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TOA AN NHAN DAN TINH LONG AN

- Thanh phan Héi dong xét xir phiic thdm gom cé:

Thém phdn — Chii toa phién toa: Ba Lé Thi Kim Nga

Cdc Tham phan: Ba Huynh Thi Hong Véan

Ba Trinh Thi Phuc

- Thu ky phién toa: Ba Ngo Hong Thuy — Thu ky Toa an nhan dan tinh Long
An.

- Dai dién Vién kl:é;m sat nhdn dan tinh Long An tham gia phién toa: Ba
Dang Thi Cam Chi — Kiém sat vién.

Ngay 29 thang 12 nam 2021, ta1 tru s& Toa an nhan dan tinh Long An xét xt
phuc tham coéng khai vu an thy 1y s6 47/2021/TLPT-DS ngay 03 thang 3 nam 2021
veé viéc “Tranh chap hop dong chuyén nhuong, hop dong tang cho quyen st dung
dat, yéu cau boi thuong thiét hai, hily gidy ching nhan quyén st dung dat”.

Do Bén 4n déan su so tham sé 39/2020/DS-ST ngay 18 thang 8 nim 2020 cua
Toa an nhan dan huyén B bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xir phtc tham s 205/2021/QD-PT ngay 14
thang 10 nam 2021 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Hoang Hiru V, sinh nam 1966; dia chi: L6 A, Chung cu
T, phuong T, quan T, Thanh pho H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién hop phap cua nguyén don: Ba ',Frér} Thi Ai V, sinh nim
1983; dia chi: Puong V, Phuong X, quan B, Thanh phd H6 Chi Minh.

(Puoc ty quyén theo van ban ty quyén ngay 23/3/2020).

- Bi don: Ba Nguyén Thi Ngoc H, sinh nam 1960; dia chi: Puong T,
phuong T, Quan B, Thanh phd H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién hop phap cua bi don: (A)ng’SOp Nguyén N, sinh nam: 1982;
dia chi: Buong P, Phuong C, quan P, Thanh pho H6 Chi Minh.

(Puoc y quyén theo van ban ty quyén ngay 24/3/2021).

Nguwoi bao vé quyén va loi ich hop phdp ciia bi don: Luét su Trang Si X,



Cong ty Luat Hop danh T, Poan Luat su tinh Pong Thap.
- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:
1. Ba Nguyén Thi L, sinh nim 1973,
2. Ong Nguyén Vin L, sinh nam 1974.
Cung dia chi: Puong N, phuong B, Quan X, Thanh phd H6 Chi Minh.
Ngueoi dai dién hop phdp cua ba L, ong L: Qng Huynh Minh P, sinh nam:
1992; dia chi: Ap A, xa A, huyén C, Thanh pho H6 Chi Minh.
Dia chi lién hé: Puong N, phuong A, Quan B, Thanh phé H6 Chi Minh.
(Pugc Uy quyén theo hop dong Uy quyén ngay 25/3/2021 va ngay
16/4/2021).
3. Ong Cao Minh D, sinh nim 1965.
4. Ba Tran Thi D, sinh nim 1966.
Nguwoi dai dién hop phdp cia ba Tran Thi D: Ong Cao Minh D, sinh nim
1965.
(Puoc ty quyén theo van ban iy quyén ngay 16/01/2020).
Cung dia chi: Puong sé X, Khu H, phuong T, Quan Y, Thanh phé Hb Chi
Minh.
5. Ba Duong ThE}nh ‘Hl, sinh ndm 1979; dia chi: Lau N, duong T, Phuong
M, Quéan T, Thanh pho H6 Chi Minh.
6. Ba LLé Thi N, sinh nam 195@; dga chi: S6 108/22/12, duong Cong Hoa,
Phuong 4, quan Tan Binh, Thanh pho H6 Chi Minh.
7. Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén B, tinh Long An.
Dia chi: Puong V, Khu phd H, thi tran B, huyén B, tinh Long An.
Ngueoi dai dién theo phdp Iudt: Ong Lé Van L — Chi cuc trudng.
8. Van phong Cong chung B.
Dia chi: Puong N, 4p T, xa T, huyén B, tinh Long An.
Nguoi dai dién theo phdp ludt: Ong Duong Tan T - Truéng Vin phong.
9. Van phong Cong chirng Hoang Xuan H.
bia chi: Puong A, Phuong H, Quan N, Thanh phé HO Chi Minh.
10. Ong Nguyén Thanh V - Coéng ching vién Vin phong Cong chimg
Hoang Xuan H.
11. Ong V5 Qubc T - Cong chimg vién Vian phong Cong ching B.
12. Ong Lam Ngoc H, sinh nam 1952; dia chi: Buong C, Cu xa L, Phuong
L, Quan K, Thanh phé H6 Chi Minh.
13. Ba Nguyén Thi Hoang T, sinh nim 1990.
14. Ong Nguyén Hoang H1, sinh nam 1992.
Cung dia chi: Puong T, Phuong D, Quan P, Thanh phd H6 Chi Minh.
15. Van phong Cong chung P.
bia chi: Puong N, Khu phé H, thi trin B, huyén B, tinh Long An.



Ngueoi dai dién theo phdp lugt: Ong Nguyén Hoang T — Trudng Vin phong.
1.6. Ong Nguyén Hoang T — Cong chtng vién Vin phong Cong ching P.

17. Van phong cong ching L.

Dia chi: S6 22, ép 5A, xa Luong Binh, huyén B, tinh Long An.

Nguoi dai dién theo phap ludt: Ong Cao Ngoc B — Truéng Vian phong.

18. Ong Cao Ngoc B — Cong chirng vién Vin phong cong chimg L.

19. S¢ Tai nguyén va Mai truong tinh Long An.

Dia chi: Quic 16 A, Phuong L, thanh phd T, tinh Long An.

20. Vin phong ding ky dat dai tinh Long An.

Dia chi: Qubc 16 A, Phuong L, thanh phd T, tinh Long An.

21. Uy ban nhan dan huyén B, tinh Long An.

bia chi: BPuong M, thi tran B, huyén B, tinh Long An.

Nguoi dai dién theo phdp ludt: Ong Tran Van T — Chu tich.

22. Vin phong Cong chtng Tran Vin C.

Dia chi: Puong N, T6 M, Khu Phd D, thi tran C, huyén C, tinh Long An.

Nguoi dai dién theo phdp ludt: Ong Tran Vin C — Truéng Van phong.

23. Ong Nguyén Vian L — Cong chtng vién Vin phong Cong chimg Tran
Van C.

- Nguwoi khdang cdo:

1. Bi don ba Nguyén Thi Ngoc H.

2. Nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan: Ba Lé Thi N, ba Nguyén Thi L 6ng
Nguyén Van L; 6ng Lam Ngoc H, ba Duong Thanh H1.

NOI DUNG VU AN:

Trong don khor1 kién ngay 16 thang 8 ndm 2019 va trong qua trinh giai quyét
vu 4n tai Toa 4n cip so tham, nguyén don ong Hoang Hiru V cling nhu nguoi dai
dién hop phéap cua nguyén don ba Tran Thi Ai V trinh bay:

Vao ngay 15/3/2019, 6ng V c6 nhan chuyen nhuong ctia ba Nguyén Thi Ngoc
H phan dat c6 dién tich 17.971m?, loai dét trong cay hang nam, thu¢c thwra 101,
dién tich 10.271m? va thira 140, dién tich 7.700m?2, t& ban d6 sb 8, toa lac tai x L,
huyén B, tinh Long An theo Giéy ching nhan quyén sir dung dat, quyén sO hitu nha
& va tai san khac gan lién vai dat sé CO 112826, CO 112827 do S¢ Tai nguyén va
Moi trudng tinh Long An cip ngdy 09/8/2018 cho ba H; gia chuyén nhugng la
3.600.000.000 dong, da dat coc cho ba H 500.000.000 df)ng Ba H cam két trong
thoi han 03 thang s& dén cong chtng 1ap hop dong chuyen nhuong nhung den nay
ba H khong thuc hién duge. Ong V khoi kién yéu cau Toa an budc ba H tiép tuc
thuc hién viéc chuyén nhuong quyén st dung dat cho éng V.

Trong don yéu cau doc 1ap ngay 04 thang 10 nam 2019 va trong qua trinh t6
tung, ngudi co6 quyén loi nghia vu lién quan, ba Nguyén Thi L va ong Nguyén Vin
L do 6ng Vo6 Van U dai dién trinh bay:



Ba Nguyén Thi Ngoc H ding tén quyén sir dung 17.971m? dat, loai dat trong
cay hang nam, thugc thira 101, dién tich 10. 271m?, thira 140, dién tich 7.700m?, to
ban d6 s6 8, toa lac tai xa L, huyen B, tinh Long An theo Glay ching nhan quyén
sir dung dat, quyén sé hiru nha ¢ va tai san khac gin lién voi dat sé6 CO 112826, CO
112827 do S& Tai nguyén va Moi truong tinh Long An cap ngay 09/8/2018. Ba H
thé chap hai thira dat nay tai Ngan hang TMCP P (goi tit 1a Ngan hang H) — Chi
nhanh Long An dé vay tién. Khi dén han, ba H khong con kha ning tra ng, nén ba
H chuyén nhugng cho ba L toan bd phan dat trén véi s tién 3.600.000.000 dong.
Sau khi xem dit, ong L baL dong ¥ nhan chuyén nhuong phan dat trén voi gia do
ba H dua ra. Do dat dang thé chap tai Ngan hang, khong thé ky hop dong chuyen
nhuong nén vao ngay 19/3/2019 ba L va ba H thoa thuan 1ap hop ddng uy quyén
v6i noi dung ba H ay quyén cho ba L dugc toan quyén st dung, dinh doat phan dat
néu trén va duoc Vin phong Cong chimg Hoang Xuan H ky ching nhan s6 02733,
quyén s6 03 TP/CC-SCC/HPGD, ngay 19/3/2019.

Ngay sau khi ky hop dong ty quyén, 6ng Nguyén Vin L chuyén vao tai khoan
ctia ba H tai Ngan hang H s tién 3.600.000.000 dong dé thanh toan khoan ng vay
ctia ba H va giai chip phan phan dat trén. Cuing ngay ba H lam bién ban nhén tién
va ban giao dat cho ong L ba L quan 1y, sir dung.

Sau d6, ong L ba L thoa thuan chuyén nhuong phan dat trén cho 6ng Cao
Minh D, thi dugc biét Chi cyc Thi hanh 4n dan su Quén A, Thanh phé Ho Chi
Minh c¢6 Quyét dinh s6 08/QD-CCTHADS ngay 29/3/2019 tam dimg chuyén dich
quyén sir dung dat néu trén ctia ba Nguyén Thi Ngoc H. Ong L ba L dén Chi cuc
Thi hanh an dan sy Quan A khiéu nai véi 1y do phﬁn dat trén ong L ba L nhan
chuyén nhuong tir ba H trude khi thi hanh &n tam dung chuyén dich tai san. Mac du
Quyét dinh s6 08/QD-CCTHADS dugc ban hanh ngay 29/3/2019 nhung dén thang
5/2019 Chi cyc Thi hanh an dan sy Quan A méi giao cho co quan quan Iy dat dai
tai huyén B, tinh Long An.

Ngay 18/6/2019, Chi cuc Thi hanh 4n dan sy Quén A ban hanh Quyét dinh sb
81/QD-CCTHADS cham dut viéc tam dimg chuyén dich tai san cia ba H ddi voi
phan dat néu trén. Sau khi nhan duoc Quyét dinh sb 81/QD CCTHADS, vao ngay
12/7/2019, ba Nguyen Thi L dai dién cho ba Nguyén Thi Ngoc H 1ap hop dong
chuyen nhuong phan dat trén cho ong Cao Minh D, Hop dong chuyen nhuong
quyén sur dung dat duoc Vin phong Cong ching B chimg nhan sé cong ching
07557, quyén s6 01 TP/CC-SCC/HPGD ngay 12/7/2019. Tai thoi diém cong ching
phan dét trén khong bi co quan thi hanh 4n ding chuyén dich tai san.

Sau khi ky hop dong chuyén nhuong, ong D tién hanh thi tuc dang ky sang
tén thi bo phan mot cira huyén B thong bao phan dit trén bi tam dung chuyén dich
bdi Quyét dinh sé 09/QD-CCTHADS ngay 19/6/2019 cta Chi cuc Thi hanh an dan
su huyén B. Quyét dinh sé 09/QD-CCTHADS duoc ban hanh ngay 19/6/2019
nhung Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén B khong giao cho co quan quan ly dat
ngay ma dén khi ba L dai dién cho ba H chuyen nhuong phan dat trén cho 6ng D
thi méi giao quyét dinh dé ngin chin chuyén nhugng. Néu quyét dinh tam dimng
chuyén dich tai san dugc giao dung thoi han quy dinh cta Luat Thi hanh an dan su
thi Vin phong Cong ching B da khong cong ching hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat.



Chi cyc Thi hanh an dan sy huyén B thuc hién thi hanh an khong ding quy
dinh cua Luat Thi hanh &n dan sy, lam viéc theo kiéu gai bay dé dua 6ng L ba L
vao vong tranh chap, khong ngay thang trong giai quyét viéc thi hanh an cua ba H,
gay thiét hai dén quyén loi kinh té ciia 6ng L ba L.

Khi biét quyén st dung dét trén bi tam dimg chuyén dich, 6ng Hoang Hiru V
lién hé yéu cau 6ng L ba L giao 100.000.000 dong dé éng V nho rat quyét dinh tam
dirng chuyén dich quyén sir dung dat ctia ba H va 6ng L, ba L nho nhan vién giao
cho 6ng V sb tién 100.000.000 déng nhung dén nay chua duoc giai quyét.

Sau do, ong L ba L duoc biét ong V khoi kién ba Nguyén Thi Ngoc H dé
tranh chap phan dat néu trén tai Toa an. Ong L ba L 1a ngudi bi thiét hai quyén loi,
bi 6ng V lira, bi 6ng D khiéu nai do khong thuc hién ding hop dong.

Ong L, ba L ¢6 yéu cau doc 1ap yéu cau Toa an xem xét giai quyét:

+ Bugc ba Nguyén Thi Ngoc H tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat bang hinh thirc ity quyén cho ba L ngay 19/3/2019 dé ba L tiép
tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat cho 6ng Cao Minh D
theo hop dong chuyén nhugng quyén su dung dat do Van phong Cong ching B
ching nhan ngay 12/7/2019, s6 07557, Quyén s6 01/2019 giita ba Nguyén Thi
Ngoc H (do ba L dai dién) va 6ng Cao Minh D ddi vé6i dién tich 17.971m? thudc
thira dat s6 140, 101, cung to ban dd sd 8, toa lac tai x L, huyén B, tinh Long An.

+ Truong hop ba H khong dong ¥ tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong
d6i voi 02 thira dat néu trén thi ba H phai tra lai cho ba L sd tién 3.600.000.000
dong va bdi thuong s tién 10.300.000.000 dong bao gdm tién boi thuong cho ba
Lé Thi Ngoc T, ong Cao Minh D. Viéc ba L boi thuong cho ba T 14 giao dich riéng
gitra ba L va ba T, khong lién quan dén noi dung tranh chip gitia ba L, 6ng L voi
ba H, nén dé nghi Toa an khong can triéu tap ba T vao tham gia t tung trong vu an.

Trong don khoi kién doc lap ngay 30/9/2019 va don khoi kién ngay
30/12/2019 va trong qua trinh giai quyét vu an tai Toa an cdp so tham, ngudi co
quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Cao Minh D dong thdi éng D dai dién cho ba
Tran Thi D trinh bay:

Vio ngay 12/7/2019 ba Nguyén Thi L co thoa thuén chuyén nhuong cho éng
phan dat c6 dién tich 17.971m?, loai dit trong cay hang nam, thugc thira 101, dién
tich 10.271m?, thira 140, dién tich 7.700m?, to ban d6 sd 8, toa lac tai xa L, huyen
B, tinh Long An theo Gidy ching nhan quyén str dung dat, quyén so hitu nha & va
tai san khac gin lién voi dat s6 CO 112826, CO 112827 do S¢ Tai nguyén va Moi
truong tinh Long An cap ngay 09/8/2018; gia chuyén nhuong 7.900.000.000 dong.
Ong di giao tién cho ba L hoan tit, dong thoi ba L cling di giao dat cho ong su
dung tu ngay 22/3/2019 dén nay khong ai tranh chip hay khiéu nai gi. Nhleu lan
ong yeu cau ba L lap thu tyc sang tén dé 6ng dung tén gidy chung nhan quyen su
dung dit nhung ba L kéo dai cho dén nay. Nay éng yéu cau Toa an giai quyét:

+ Cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén st dung dit do Van phong
Cong ching B ching nhan ngay 12/7/2019, s6 07557, Quyén sb 01/2019 giita Cao
Minh D va ba Nguyén Thi L di véi phan dat c6 dién tich 17.971m? thudc thira dat
s6 140, 101, cung to ban dd s6 8, toa lac tai x4 L, huyén B, tinh Long An.



~ +Bugcba Nguyén Thi L phai c6 trach nhiém hoan tat thi tuc chuyén nhugng
dé ong Cao Minh D dugc dung tén quyén su dung dat theo quy dinh cta phap luat
dat dai.

+ Truong hop khong the tiép tuc thyuc hién hop dong chuyen nhuong quyén st
dung dat néu trén thi yéu cau ba Nguyen Thi L va 6ng Nguyen Van L lién doéi tra
cho 6ng D s6 tién 12.000.000.000 déng gdm tién coc va tién phat coc.

Trong don khoi kién yéu cau doc lap ngay 24/10/2019 va cac 101 khai trong
qua trinh giai quyét vu an, ngudi cd quyén loi nghia vu lién quan ba Duong Thanh
H1 trinh bay:

Vao ngay 09/02/2019, ba Nguyén Thi Ngoc H c6 ky hop dong chuyén nhugng
cho ba phan dét co6 dién tich 17.971m?, loai dat trong cay hang nam, thugc thura 101,
di¢n tich 10.271m?, thira 140, di¢n tich 7.700m?, t& ban d6 s6 8, toa lac tai xa L,
huyén B, tinh Long An theo Gidy chiing nhan quyén sir dung dat, quyén s hitu nha
& va tai san khac gan lién v6i dat s6 CO 112826, CO 112827 do S¢ Tai nguyén va
Moi trudng tinh Long An cdp ngay 09/8/2018 cho ba H; gia chuyén nhuong la
4.000.000.000 dong. Ba H1 da giao ba H s6 tién 1.000.000.000 dong, s tién con
lai s& thanh toan hét khi cong chig hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat.
Tuy nhién, den nay ba H khong chiu ra cong ching lap hop dong chuyen nhuong.
Nay b yéu cau Toa an budc ba H tiép tuc thuc hién viéc chuyén nhuong dét cho ba.

Tai don yéu cau bdi thuong thiét hai ngay 30/10/2019, ba co yéu cau ba
Nguyén Thi Ngoc H phai bdi thuong cho ba s6 tién 2.000.000.000 dong trong
truong hop hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat khong thé tiép tuc thuce
hién, nhung tai don xin rat don bdi thudong ngay 31/10/2019 ba rat lai yéu cau boi
thuong, chi yéu cau tiép tuc thuc hién hop dong chuyen nhuong gitra ba va ba H;
khong yéu cau bdi thuong ké ca truong hop hop déng chuyén nhuong quyén sir
dung dét gitra ba va ba H khong thé tiép tuc thuc hién.

Trong van ban ngay 12/3/2020, trong qua trinh giai quyét vu 4n ciing nhu tai
phién toa so tham, ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Lé Thi N trinh bay:

Ba H 1a nguoi phai thi hanh Ban 4n s6 1066/2012/DS-PT ngay 04/9/2012 cho
ba véi nodi dung thi hanh “Budc ba Nguyén Thi Ngoc H c6 nghia vu tra cho ba Lé
Thi N 224,695 luong vang SJC”. Ban an da co6 hi€u luc phap luat va dugc thi hanh
an tai Chi cuc Thi hanh 4n dan sy Quan A, Thanh phd Ho Chi Minh theo Quyét
dinh uy thac thi hanh an s6 68/QD-CCTHADS ngay 22/4/2019 cia Chi cuc Thi
hanh 4n dan su Quan A va Quyét dinh thi hanh an sb 112/QD-CCTHADS ngay
03/5/2019 cua Chi cyc Thi hanh an dan sy huyén B, tinh Long An.

Tir ndm 2012 dén nay ba H chua thi hanh 4n cho ba. Can ctr vao Thong tu lién
tich s6 14/2010/TTLT-BTP-TANDTC-VKSNDTC ngay 26/7/2013 quy dinh tai
Diéu 6 khoan 1 va cin ct Diéu 24 Nghi dinh 62/2015/ND-CP ngay 18/7/2015 quy
dinh “K¢é tir thoi diém c6 ban an, quyét dinh c6 hiéu luc phap luat, neu nguoi phai
thi hanh an chuyén d6i, ting cho, ban, chuyen nhuong, thé chap cam cb tai san cho
ngudi khac va khong st dung khoan tién thu duoc dé thi hanh an va khong con tai
san khac hodc tai san khac khong du dé dam bao nghia vu thi hanh 4n thi tai san d6
van bi ké bién, xtr Iy dé thi hanh an...”.



Nhu véy, hai tai san trén ciia ba H phai dugc ké bién, xir 1y ban dau gia dé
dam bao thi hanh an cho ba.

Ngay 29/3/2019, Chi cuc Thi hanh an dan sy Quén A da ra quyet dinh s
08/QD-CCTHADS “V&é viéc tam dung viéc dang ky, chuyen dich quyén s¢ hiru, st
dung, thay ddi hién trang tai san” ddi véi 2 tai san trén dé dam bao thi hanh an.

Ngay 19/6/2019 Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén B ra quyet dinh s6 09/QD-
CCTHADS “V&é viéc tam dung viéc dang ky, chuyén dich quyén so hitu, sir dung,
thay d6i hién trang tai san”

Ngay 16/8/2019 Chi cuc Thi hanh 4n dan su huyén B ra quyét dinh s6 18/QP-
CCTHADS vé viéc cudng ché ké bién 2 thira dat trén ctia ba H dé dam bao thi hanh
an. Nhu vay, hai tai san trén cua ba H da bi ké bién dé thi hanh 4n nén khong thé
chuyén nhuong cho 6ng V 2 tai san nay. Mit khac, 6ng V va ba H chuyén nhuong
quyén sir dung dat khong tuan thu theo phap luat. Do do, dé nghi Toa an tuyén hop
d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dat (gidy tay) giita ba H va 6ng V vo hiéu.

+ Dm Vo1 yéu cau cua ong Hoang Hiru V: Ba khong dong ¥ véi yéu cau cua
ong V vé viéc yéu cau tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat ngay 15/3/2019 giita 6ng V va ba Nguyén Thi Ngoc H ddi voi thira 101, dién
tich 10.271m?, thira 140, dién tich 7.700m? t& ban d6 sb 8, toa lac tai xa L, huyén
B, tinh Long An theo Gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha & va
tai san khac gan lién v6i dat s6 CO 112826, CO 112827 do So Tai nguyén va Mbi
truong tinh Long An cip ngay 09/8/2018 cho ba Nguyén Thi Ngoc H dimg tén.

+ Pdi v6i yéu cau khoi kién ciia 6ng Lam Ngoc H: Ba N khong dong y véi
yéu cau ctia ong H huy céc hop dong:

- Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat gitra 6ng Lam Ngoc H voi ba
Nguyén Thi Hoang T c6 sb cong ching 1117, quyén sb 05 TP/CC-SCC/HDGD
ngay 31/5/2011 ciia Vian phong Cong ching P ddi véi thira dat s6 140, to ban do6 s6
8, dién tich 7.700m?, toa lac tai xa L, huyén B, tinh Long An.

- Hop déng chuyen nhuong quyén sir dung dat gitra 6ng Lam Ngoc H vai ong
Nguyén Hoang H1 c6 so cong ching 1116, quyén 56 05 TzP/CC-SCC/HDGD ngay
31/5/2011 cta Vin phong Cong chimg P ddi véi thira dat s6 101, to ban d6 so 8,
dién tich 10.271m?, toa lac tai xa L, huyén B, tinh Long An.

Va khong dong y viéc ong Lam Ngoc H yéu cau ba Nguyen Thi Hoang T va
ong Nguyén Hoang H1 tra lai cho 6ng Gidy chirng nhan quyén su dung dat co s6V
646332, vao s6 s6 1373 QSDD/0208-LA do Uy ban nhan dan huyén B cdp ngay
14/8/2002 va Gidy chimg nhan quyén s dung dat c6 s6 AB 429042, vao s6 s6
2346 do Uy ban nhan dan huyén B cip ngay 18/5/2005. Bai 18, theo quy dinh cia
B6 luat dan sy nam 2005 tai Diéu 429 c¢6 quy dinh “Thdi hiéu khéi kién tai Toa 4n
giai quyét tranh chap hop dong 1a 03 nam”. Nhu vay, ong H khong c6 quyén khoi
kién (hét thoi hiéu), dé nghi Toa an bac yéu cau khoi kién ciia 6ng Lam Ngoc H.

+ Déi véi yéu ciu cla 6ng Cao Minh D: Ba N yéu cau bac yéu cau cua 6ng D
vi hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat do Vian phong Cong ching B cong
ching ngay 12/7/2019 gitra 6ng Cao Minh D va ba Nguyén Thi L d6i véi 2 thira
dat trén 1a trai phap luat vi Hop ddng chuyén nhuong duoc 1ap sau khi 2 thira dat



trén da bi 2 co quan thi hanh an “ngan chan viéc dang ky chuyén dich quyén s& hiru,
quyén su dung, thay doi hién trang” dé dam bao thi hanh an.

+ Khong chap nhan yéu ciu cua ba Duong Thanh HI vé viéc yéu cau ba H
tiép tuc thuc hién Hop dong chuyén nhuong quyen sir dung dat doi voi 2 thira dat
trén vi hop dong nay trai phap luat.

+ Khong chap nhén yéu cau ctia ba Nguyén Thi L \{é viéc yéu ciu ba H
chuyén nhugng 2 thtra dat trén cho 6ng Cao Minh D vi hgp dong nay trai phap luit.

Ba N dé nghi Toa an nhan dan huyén B bac bo toan bd yéu cau cua cac duong
su néu trén dbi véi yéu cau thuc hién hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat
d6i voi 2 thira dat trén vi hai thira dat nay da duge Chi cyc Thi hanh an dan sy
huyén B, tinh Long An ké bién, cudng ché thi hanh an.

Trong don khoi kién ngay 23/9/2019 va trong qua trinh giai quyét vu én,
nguoi co quyén lgi, nghia vy lién quan 6ng Lam Ngoc H trinh bay:

Trong giai doan tir nim 2011 dén 2012 ong rat can tién dé trién khai du 4n san
xuat vat liéu khong nung, di duoc tinh Long An phé duyét va cip gidy wu dai dau
tu s6 50111000039 ngay 30/5/2008 va cap phép xdy dung nha xudng tai xi L,
huyén B, tinh Long An, GPXD s 141/GPXD ngay 11/6/2007 do UBND huyén B
cap.

Do ¢6 nhu cau von dé nghién ctru va thir nghiém. Dat tai Long An thoi diém
d6 rat kho vay. Qua nguoi quen gidi thiu, ong quen ba Nguyén Thi Ngoc H, giita
ong va ba H thong nhat: Nguoi dung ra vay tién tai cac Ngén hang s€ dung tén tai
san cua ong cho dé vay. Ong d6i tén dudi hinh thirc chuyén nhuong quyén st dung
dat bang hop d6ng tai cac to chuc cong ching, ngoai ra con lam cac van ban khac
nhu Hop ddng dich vu (cho vay va giai quyét ngudn Von vay, hoac hop dong cho
muon tai san). Ong ky hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat va dong thoi
giao ludn gidy to dat.

Thir nhat, Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dit gitra 6ng va ba
Nguyén Thi Hoang T s6 1117, quyén sé 05 TP/CC-SCC/HPGD ngay 31/5/2011 tai
Vian phong Cong ching P, dia chi: Khu phé 2, thi trdn Bén Lirc, huyén B, tinh
Long An. S6 d6 s6 V 646332 ngay 14/8/2004, thtra dat sé 140, t& ban db sb 8, dién
tich 7.700m>.

Thir hai, Hop dong chuyén nhuong quyén s dung dat gitta 6ng va ong
Nguyén Hoang H1 sd 1116, quyén s6 05 TP/CC-SCC/HPGD ngay 31/5/2011 tai
Vin phong Cong ching P, dia chi: Khu phd 2, thi trAn Bén Lirc, huyén B, tinh
Long An. S6 d6 s6 AB 429042 ngay 18/5/2005, thira dat s6 101, to ban do so 8,
dién tich 10.271m?.

Gan 10 ndm qua tir khi ky hop dong, hoan toan khéng co bat ctr giao dich tai
chinh nao giira hai bén. Pén nay bén ky hop dong v6i ong da bién mat va ong
khéng thé lién hé duoc v6i ho va ciing khong thé tim duge ho dé 14y lai tai san vi
tai cac dja chi ho khau nay déu khong c6 nguoi & d6. Ngoai ra, bi don Nguyén Thi
Hoang T da chuyén tai san trén bang hop dong ting cho nguoi em rudt 1a Nguyén
Hoang H1, hop dong 1365, quyén sé 05 TP/CC-SCC/HPGD ngay 14/7/2011 tai
Van phong Cong chung P.



Qua ndi dung trén, 6ng dé nghi Toa 4n hity cac hop dong sau:

- Hop ddng chuyén nhuong quyén str dung dit gitra 6ng Lam Ngoc H voi ba
Nguyén Thi Hoang T c6 sd cong chung 1117, quyén sd 05 TP/CC-SCC/HDGD
ngay 31/5/2011 ciia Vian phong Cong ching P ddi véi thira dat s6 140, to ban do6 s6
8, dién tich 7.700m?, toa lac tai xa L, huyén B, tinh Long An.

- Hop déng chuyen nhuong quyén sir dung dat gitra ong Lam Ngoc H voi 6ng
Nguyén Hoang H1 c6 s6 cong chimg 1116, quyen s6 05 TP/CC-SCC/HDGD ngay
31/5/2011 cta Vin phong Cong chimg P ddi véi thira dat s6 101, to ban d6 so 8,
dién tich 10.271m?, toa lac tai xa L, huyén B, tinh Long An.

- Hop dong tang cho quyén sir dung dat gilia ba Nguyen Thi Hoang T vé61 6ng
Nguyén Hoang H1 c6 sb cong ching 1365, quyen s6 05 TP/CC-SCC/HDGD ngay
14/7/2011 cta Vin phong Cong ching P dbi véi thira dat sd 140, to ban d6 sé 8,
dién tich 7.700m?, toa lac tai xa L, huyén B, tinh Long An.

- Budc ba Nguyen Thi Hoang T va ong Nguyén Hoang HI tra lai cho 6ng
Gidy ching nhén quyén str dung dat c6 s6 V 646332, vao s6 s6 1373 QSDb/0208-
LA do Uy ban nhan dan huyén B cap ngay 14/8/2002 va Gidy ching nhan quyén st
dung dat c6 s6 AB 429042, vio s6 s6 2346 do Uy ban nhan dan huyén B cép ngay
18/5/2005.

Trong van ban ngay 27/9/2019, van ban ngay 17/3/2020 va cac lo1 khai trong
qua trinh t6 tung tai toa an cap so tham, bi don ba Nguyén Thi Ngoc H ciing nhu
ngudi dai dién hop phap cua ba H 13 6ng Hoang Minh T trinh bay ddi véi yéu cau
khai kién cua nguyén don ciing nhu yéu cau doc lap cia nhimg nguoi ¢ quyén loi
nghia vu lién quan nhu sau:

Trudce yéu cau khoi kién cia nguyén don, cung yéu cau (doc lap cua nhing
nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan trong vu an. Ong yéu cau Toa an nhan dan
huyén B giai quyét vu viéc sau day ddi voi nguyén don, cing nhiing ngudi c6
quyén loi nghia vu lién quan:

Thu nhat, di v6i yéu cau khai kién nguyén don 6ng Hoang Hiru V yéu cau
dugc tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat ngay
15/3/2019 giita 6ng V véi ba H d6i v6i thira dat s6 140 va thira dat sé 101 cung to
ban dd sb 8 trong gidy ching nhin s CO 112827, CO 112826 cip cung ngdy
09/08/2018 do ba H dting tén st dung.

Ba H thira nhan c6 ky hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va gidy dat
coc mua ban nha dit cung ngay 15/03/2019, gia chuyén nhuong 1a 3,6 ty dong, dit
coc 500 triéu dong, thoa thuan ngay 15/06/2019 (sau 03 thang ké tlr ngay dat coc s&
dén cong chimg hop dong chuyén nhuong). Khi thue hién chuyén nhuong, ba H da
n6i cho ong V biét gidy ching nhan quyén st dung dat cua ba dang thé chip vay tai
Ngén hang H va xin thoi gian ra cong chung 1a 03 thang dé ba tim cach thanh ly
hop dong vay vOi ngan hang va lay g1ay chtng nhan quyén sir dung dat ra méi giao
dich chuyén nhuong dugc cho 6ng V. Ong V d3 dong y nén 02 bén méi thoa thuan
ra cong chung 1a sau 03 thang 1ap hop dong Do ba H chi nhén cua ong V tién coc
500.000.000d6ng, ddng thoi tai thoi diém giao dich thi quyén sir dung dat ctia ba H



dangqthé’ chap cho Ngan hang nén ba H khong dong y tiép tuc thuc hién viéc
chuyén nhugng véi 6ng V.

Trudc yéu cau khoi kién cua ong V, ba H dé nghi Toa an cin ctr theo quy dinh
phap luat tuyén gidy dit coc mua ban nha dat va hop déng chuyén nhuong quyen
str dung dat giita 6ng V va ba H 13 vo hiéu. Ba H ddng ¥ tra lai cho 6ng V sb tién
500 triéu dong.

Thir hai, d6i véi yéu cau doc 1ap cua ba Duong Thanh HI yéu cau dugc tiép
tuc thuc hién hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat ngay 09/2/2019 gitra ba
HI voi ba H dbi voi thura dat s6 140 va thira dat s6 101 cung to ban d6 s § trong
gidy ching nhan s6 CO 112827, CO 112826 cip cung ngay 09/08/2018 do ba H
dang tén st dung.

Ong Hoang Minh T thira nhan ba H ¢ ky hop dong chuyén nhugng quyén sir
dung dat ngay 09/2/2019 vé&i ba H1, gia chuyén nhuong 4.000.000.000d6ng, ba H1
d3 thanh toan trudc 1.000.000.000d6ng. Theo thoa thuan khi dén cong chimg s&
thanh toan tiép 2.000.000.000d0ng, s6 con lai s& thanh toan sau khi ba H1 ding bo
sang tén xong. Thoi gian ra cong ching hai bén khong xac dinh cu thé. Mic du la
tién thanh toan trudc khong phai tién coc nhung hai bén thoa thuan cin ctr trén tién
thanh toan nay lam giai quyét trach nhiém vi pham hop dong néu c6 nhu sau:

+ Bén A (ba H) khong ban nira thi ‘phéi tra cho bén B (ba HI)
2.000.000.000dong, trong do 1.000.000.000d6ng da thanh toan trudc va
1.000.000.000d6ng 1a tién boi thuong.

+ Bén B khong nhan chuyén nhuong thi mat sb tién 1.000.000.000d6ng da
dua trudce.

Qua trinh giao dich, ba H1 c6 hoi xem ban chinh cac gidy chimg nhan quyén
stt dung dat ciia ba H va ba H dang thé chap vay tai Ngan hang TMCP P (Ngan
hang H) nén di no6i cho ba H1 biét viéc nay va xin thoi gian dé ba tim cach thanh ly
hop dong vay véi Ngan hang va ldy gidy ching nhin quyén st dung dat ra méi
giao dich dugc cho ba H1. Tuy nhién, do khéng c6 tién thanh toan cho Ngin hang,
khong xac dinh cu thé ngay ra cong ching nén ba H e ngai ba HI cd tinh kéo dai
khién ba H vi pham thoa thuéin va bi xir phat, bdi thuong nén ba H nhiéu l1an hoi
Gmg thém tién hodc xin vay riéng nhung khong duge. Vi vy, ba H méi chdp nhin
don phuong chdm dat hop dong chuyén nhuong dat véi ba H1 dé tim cach chuyén
nhuong dat cho ngudi khac rd rang hon. Viéc hai bén khong tiép tuc hop dong ba
H1 biét r5. Trude yéu cau khai kién cua ba H1 yéu cau tiép tuc thuc hién hop dong
thi ba H khong dong y.

Pé nghi Toa an can clr theo quy dinh phap luat tuyén hop dong mua ban
chuyén nhuong dat gitta ba H1 voi ba H la v6 hiu. Ba H dong y tra lai s tién
1.000.000.000d6ng cho ba H1.

Thir ba, d6i voi yéu ciu doc 1ap cua ba Nguyén Thi L yéu cau cong nhan hiéu
lwc ctia hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat do Van phong Cong ching B
cong chung ngay 12/07/2019 giu’a ben chuyén nhuong 13 ba H do ba L dai dién va
6ng Cao Minh D ddi véi thura dat s6 101, 104, to ban d6 s6 8, xa L, huyén B, tinh
Long An, budc ba H hoan tat thu tuc phap ly dé ong D duge dimg tén quyén sir
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dung dét. Truong hop ba H khong dong v tiép tuc thuc hién hgp dong thi ba H phai
tra cho ba L sb tién 3.600.000.000d6ng va bdi thudng 10.300.000.000d0ng, trong
d6 bao gom tién boi thuong cho ba Lé Thi Ngoc T 900.000.000dong, 6ng Cao
Minh D 7.900.000.000d6ng, tién moi gidi cho ba T mua dat lan dau la
1.000.000.000ddng, cho 6ng D mua lan sau 1a 5.000.000.000ddng.

Ba H khong dong y tiép tuc thuc hién hop ddéng chuyén nhuong quyén sir
dung dat v6i ong D vi hop dong 0 uy quyén lap ngay 19/3/2019 gitra ba voi ba L de
ba L duoc toan quyen quyét dinh dbi v6i 02 thira dét trén cua ba H la gia tao nhim
dam bao viéc tra tién vay so tién 3. 600.000. OOOdong theo gidy thoa thuan ngay
19/3/2019 cung ngay sau khi ky uy quyén. Cu thé, theo gidy thoa thuan nay thi ba
H duoc quyén chudc lai tai san trong thoi han 03 nim, duoc quyén tra lai sb tién
3.600.000.000ddng va tién 14i 1%/thang cho ba L. Ba L ¢6 trach nhiém tra lai cac
gidy chtig nhan ban chinh va hity bo hop dong iy quyén giira hai bén. Pong thoi,
khi ba L mubn ban dé thu hoi tién vay truéc thoi han 03 nam thi phai bao cho ba H
biét ¢é ba H thu xép tra no cho ba L. Ba L tuyét d6i khong duoc ti ¥ ban cho ngudi
khac. Su that, ba L da tu y ban, khong cho ba H biét viéc ba L chuyén nhuong dat
cho 6ng D trong khi quan h¢ that gitra hai bén chi la quan h¢ vay tién. Ba H khong
biét 6 6ng D la ai. Hai bén khong c6 thoa thuan gia chuyén nhugng. Mac du iy quyén
1a dé ba L dugc quyet dinh gia chuyen nhuong, dugc nhan tién, tuy nhién ba L chi
nhan danh thay mat ba H thyc hién cong viéc nay. S4 tién ba L nhan cua ong D
7.900.000.000ddng thong qua viée dai dién ba H ciing khong hé dua lai cho ba H.

Theo ba H duoc biét trong qua trinh khiéu nai Chi cuc Thi hanh an dan su
huyén B thi ngay 19/6/2019 Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén B dé c6 Quyét dinh
s0 09/Qb-CCTHADS dé tam dung viéc dang ky, chuyen quyén s hiru, str dung,
thay d6i hién trang cua ba d6i véi tai san 1a 02 quyén st dung dat ma ba da uy
quyén cho ba L toan quyén dinh doat. Do d6, hop dong chuyén nhuong quyen su
dung dat do Van phong Cong ching B chimg nhan ngay 12/7/2019 sau d6 gan 01
thang, c¢6 s6 07557, quyén sd 01-2019 giita ba H (bén chuyén nhuong) do ba L dai
dién va 6ng Cao Minh D (bén nhan chuyén nhuong) ky két 1a khong dting phap lut.

Trudce yéu cau doc lap cua ba L, ba H khong ddéng ¥, ba H yéu cau Toa an
tuyén hop dong uy quyén lap ngay 19/3/2019 gitra ba H voi ba L 1a v6 hi¢u do gia
tao. Dong thoi tuyén cac hop dong dat coc, hop dong chuyen nhuong quyén sir
dung dat gitra ba L vo1 6ng D cling v6 hi€u do vi pham diéu cAm. Do ba L ty y ban,
nhan tién ma khong thoa thuan va dua lai ba H, dé nghi quy trach nhiém bdi thuong
néu cé cua ba L doi v6i 6ng D khi xur 1y héu qua cua giao dich hai bén v6 hiéu.
Bugc ba L phai tra lai 02 ban chinh Gidy chimg nhan quyén st dung dat cung cac
gidy to lién quan. Doba L ty y chdm dat thoa thuan vay nén chi dong y tra lai cho
ba L sd tién 3.600.000.000d0ng cung khoan tién 14i 1a 144.000.000d6ng twong Gng
04 thang tién 13 (tinh tron), dugc tinh ké tr ngdy cac bén co thoa thuan la
19/03/2019 cho dén ngay ba L tir ¥ ban dat cho ong D 1a ngay 12/7/2019.

Trong truong hop khong chdp nhan yéu cau trén cia ba H va Toa an chap
nhan yéu cau doc lap cua ba L hodc ong D, trong do cu thé chép nhan gia tri phap
ly cua hop dong ly quyén gitta ba H voi ba L va cua hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat giita ba H (théng qua ba L dai dién cho ba H) voi ong D, thi dé
nghi Toa 4n can cir theo quy dinh phap luat tuyén budc vo chong ba L cé trach
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nhiém giao lai sd tién 7.900.000.000dong ma ba L dung ra uy quyen chuyen
nhuong va nhan tién thay cho ba H tir vo chong 6ng D theo hop dong ty quyén
ngay 19/3/2019 gitraba H va ba L.

Tha tu, doi véi yéu céu doc 1ap cua ong Lam Ngoc H yéu cau huy cac hop
dong chuyén nhuong quyén sir dung dat gitta ong H voi ba Nguyen Thi Hoang T
d6i voi thira dat sd 140, to ban d6 sé 8, huy hop dong chuyen nhuong quyén st
dung dat giira ong H voi ong Nguyen Hoang H1 dbi véi thira dat s6 101, to ban d6
sO 8, huy hop ddng ting cho quyén st dung dat cta ba Nguyen Thi Hoang T voi
ong Nguyén Hoang H1 d6i véi thira dat s6 140, to ban dd s6 8, dong thdi yéu cau
ba T, ong H1 tra lai cho ong gidy ching nhan quyén sir dung dat cua cac thira dat
trén.

Ba T, ong HI khong dong ¥ yéu cau khoi kién doc 1ap cia ong H. Viée
chuyén nhuong cach day gan 09 nam. Viéc chuyén nhuong da dugc hai bén thyc
hién, da nhan tién va ban giao dat tréng va trong sudt 09 nam khong hé co tranh
chap gi. Nay ong H trinh bay quan hé ehuyen nhuong quyen sir dung dat 1a dé
nham muc dich di vay tién cho ong 1a sy bat hop 1y, mau thun, khong dung su that.
Su that khong c6 viée cho vay mugn hay thoa thuan hd tro vay tién giup giita cac
bén ma day 1a quan hé chuyén nhuong quyén st dung dat gitra cac bén da dugc
thue hién cach day tir lau va hai bén khong co tranh chap gi trong sudt thoi gian dai.
Gia chuyén nhuong ghi trong hop dong cua ong H1 v6i 6ng H va cua ba T voi ong
H 1a 65.000 dong/m2 nén mai co s6 1¢ ghi trong hop. ddng. Sy that thi ba T va ong
H1 dung tén trén gidy hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat 1a theo yéu cau
ctia ba H. Sau nay ba T, 6ng H1 di ting cho lai me 1a ba H dimg tén. Khong biét
viéc chuyén nhuong gitra Cty TNHH XD TM va DV L va Cty TNHH DV-TM D
nhu trinh bay cta 6ng H. Khéong cé viéc hién nay ong H van dang quan ly, sir dung
dat. Quan hé cac bén dién ra tir nim 2011, dé nghi Toa an xem x¢&t thoi hi¢u khaéi
kién dbi v6i yéu cau nay cua ong H theo quy dinh phap luat.

Hon thé, xét cac chung cir 6ng kém yéu cau co:

+ Trude hét, Hop ddng dich vu nam 2011 vé viéc cho vay va giai quyét nguon
von vay gitta ba T (bén thyc hién dich vu) voi ong H (bén yéu cau dich vu) thi
khong thé hién ngay thang. Noi dung 13 ba T cho éng H vay sb tién 1 ty dong, 1ai
suét 3%/thang, phi dich vu 8%, tho1 gian thyc hién viéc vay 1a 03 thang, tai san bao
dam dé thuc hién viéc vay ngan hang 1a Gidy ching nhan quyén sir dung dat sd
X.228146 do UBND huyén B eép ngay 27/6/2003 (Gia tri nay da dugc Ngan hang
P tham dinh 13 11.882.000.000 dong) Va bén yéu cau dich vu ghi: “Theo yéu cau
thiba T dé thuan tién cho viéc vay von tir Ngan hang, ong H di lam gidy uy quyen
s6 003967 ngay 05/5/2011 tai Phong cong chimg C”. Nhu viy, r6 rang hop dong
dich vu nay co sau ngay 05/5/2011, d6i tuong hop dong la Gidy ching nhan quyén
sir dung dat & huyén B, Thanh phé H6 Chi Minh, khong phai 1a dit & Long An va
c6 gia tri 16n hon nhiéu, khong 14 d6i tuong dang tranh chap nhu trinh bay cia 6ng
H.

- Ké tiép, hop dong dich vu ngay 31/5/2011 vé viéc cho vay va giai quyét
ngudn vén vay gitta 6ng H1 (bén thyc hién dich vu) voi 6ng H (bén yéu cau dich

vu) thi khong thé hién chit ky cua hai bén ¢ cac trang gidy va phan cudi cia hop
dong. Mic du chua dugc 6ng H1 iy quyén nhung bang mat thuong du co s& xac
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dinh hop dong nay khong ton tai, khong c6 quan hé vay muon, hd trg vay tién giira
ong H voi 6ng H1 nhu trinh bay cta cua 6ng H.

Trong cong van sO 01/2020/CV-VPCC, so 02/2020/CV-VPCC  sb
03/2020/CV-VPCC cung ngay 06/02/2020, trong qua trinh giai quyét vu an, Van
phong Cong chuing P va 6ng Nguyén Hoang T trinh bay:

Vao ngay 31/5/2011, 6ng Lam Ngoc H va 6ng Nguyén Hoang H1, ba Nguyen
Thi Hoang T dén Vian phong Cong chung P yéu cau cong chirng hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat ddi véi thira 101, dién tich 10.271m?, thira 140, dién tich
7.700m?, to ban dd sb 8, toa lac tai xa L, huyen B, tinh Long An.

Ngay 14/7/2011 ba Nguyen Thi Hoang T va 6ng Nguyén Hoang H1 dén Vian
phong Coéng ching P yéu cau cong chiang hop ddng tang cho quyén st dung dét doi
v6i thira 140, dién tich 7.700m?, to ban do sb 8, toa lac tai x4 L, huyén B, tinh Long
An.

Qua hod so do hai bén cung cip Vin phong Cong chimg P tién hanh soan thao
hop déng va da cho hai bén doc lai, sau khi hai bén da doc déng y va dugc nghe
giai thich ctia Cong chtng vién cong chimg vé hop dong hai bén da tu nguyén ky
tén, diém chi vao hop dong. Hop dong da dugc Cong ching vién Nguyén Hoang T
tién hanh chémg nhén ngay 31/5/2011, sb cong ching 1116, 1117, quyén sb 05 va
ngay 14/7/2011, s6 cong chimg 1365, quyén sé 05. Viéc cong chimg cac hop dong
néu trén 1a dung theo trinh ty thu tuc va cé su thong nhat dong ¥ cia cac bén con
viée yéu cau huy hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat va hop dong tang
cho quyén sir dung dat do Toa 4n cin clr vao quy dinh cua phap luat giai quyét.
Dong th01 Vian phong Cong ching P va ong Nguyén Hoang T yéu cau Toa 4n giai
quyet Vang mat trong sudt qua trinh tb tung.

Trong vin ban sé 01/CV-VPCC ngay 13/01/2020, trong qua trinh giai quyét
vu 4n, Van phong cong chung L va 6ng Cao Ngoc B trinh bay:

Tai thoi diém cac bén dén giao dich cong ching ngay 08/4/2019 Van phong
cong chimg L ¢o tra ciu Phan mém quan 1y hd so cong chimg va khong phat hién
¢6 ngan chan vé 2 thira dat s6 101, 140, to ban dd s 8, toa lac tai xa L, huyén B,
tinh Long An va duoc biét dén ngay 19/6/2019 thi Chi cuc Thi hanh an déan su
huyén B méi ban hanh Quyét dinh s6 09/QD-CCTHADS vé viéc tam dimg viéc
dang ky, chuyén dich quyén so hitu, quyén str dung va thay doi hién trang d6i vai 2
thira dat néu trén. Vi vdy, viéc cong chimg Hop dong dat coc sd 684, quyén sd
01/2019 ngay 08/4/2019 1a dung quy trinh, thi tuc céng chimg. Dong thdi, Vin
phong cong ching L va 6ng Cao Ngoc B yéu cau Toa an giai quyét vang mat trong
sudt qua trinh t6 tung.

Trong Coéng vin sb 03/CV-VPCCTVC ngay 30/3/2020, trong qua trinh giai
quyét vu an, Van phong Cong chimg Tran Van C va cong chimg vién Nguyén Vin
L trinh bay:

Ngay 16/7/2018, Van phong Cong chimg Tran Vin C di tiép nhan yéu cau
cong ching chuyén nhuong quyén su dung dat gitra 6ng Nguyen Hoang H1 voi ba
Nguyen Thi Ngoc H thira dat s6 101, 140, cung to ban d6 s6 8, dién tich 17.971m?,
loai dat CLN, toa lac tai xa L, huyen B, tinh Long An. Quy trinh cong chung hqp
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dong chuyén nhuong quyén st dung dat thuc hién dung theo quy dinh ctia phap
luat. Pong thoi do ban cong tac _chuyén moén nén Van phong cong chirng va cong
chtng vién Nguyén Vin L xin vang mat phién toa.

Trong Cong vin sb 1257/UBND-VP ngay 27/02/2020 va Coéng van 5O
1684/UBND-VP ngay 18/3/2020, Uy ban nhan dan huyén B trinh bay:

Uy ban nhan dan huyén B nhan dugc Cong van s6 113/TA-DS ngay
24/02/2020 ctia Toa 4n nhan dan huyén B vé viéc dé nghi cur nguoi tham gia t6
tung va thé hién y klen trong vy an néu trén. Nay Uy ban ¢ y klen nhu sau: Uy ban
nhan dén huyén B cap gidy ching nhén quyén sir dung dat, quyén s hiru nha ¢ va
tai san khac gan lién voi dat s6 BP 648178, BP 648177 ngay 25/11/2013 cho ba
Duong Thanh H1 dwgc xéac 1ap tir hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
gitta 6ng Nguyén Hoang H1 va ba Duong Thanh H1 13 dang trinh ty thi tuc quy
dinh.

Vi€c chinh ly bién dong sang tén cho 6ng Nguyén Hoang H1 ngay 15/4/2015
trén gidy ching nhén quyén su dung dat s6 BP 648178, BP 648177 do UBND
huyén B cip cho Ba H1 duoc xac nhan thay doi tir hop dong chuyén nhuong quyén
sir dung dat giita ba Duong Thanh HI va 6ng Nguyén Hoang H1 la dang trinh tu
thu tuc quy dinh. Dong thoi, UBND huyén B dé nghi Toa 4n cin clr vao cac quy
dinh cuia phap luat dé giai quyet yéu cau cia cac duong su. Uy ban nhan dan huyén
B thyc hién theo ban an, quyet dinh co6 hiéu lyc phap luat cua Toa an; dong thoi yéu
cau duoc Vang mat trong sudt qua trinh giai quyet vu an.

Trong Cong van s6 1334/STNMT-VPDKDD ngay 19/3/2020, S¢ Tai nguyén
va Moi truong tinh Long An, Cong van s6 299/CV.CNVPBPKDD ngay 26/3/2020,
ba Pham Thi Ngoc G dai dién theo uy quyén cua So Tai nguyén va Moi truong tinh
Long An trinh bay:

Ba Nguyén Thi Ngoc H nhan chuyen nhuong quyén st dung dat tir ong
Nguyén Hoang H1 d6i véi cac thira dat s6 101, 140, cung to ban d6 80 8, toa lac tai
xd L, huyén B, tinh Long An theo hop dong chuyén nhuong quyen su dung dat
dugc Van phong Cong chimg Tran Vin C cong chig s6 5270, quyén s6 06/2018-
TP/CC-SCT/HPGD ngay 16/7/2018.

Xét théy hd so dﬁy du, hop 1€ theo quy dinh ctia Luat DAt dai ndm 2013 va cac
van ban huong dﬁn thi hanh, Chi nhanh Van phong dang ky dat dai tai huyén B da
tiép nhan, giai quyét hd so, gii Van phong dang ky dat dai tham dinh, trinh S¢ Tai
nguyen va Moi truong tinh Long An cap gidy ching nhan quyén st dung dat sb6 CO
112826, CO 112827 ngay 09/8/2018 cho ba Nguyén Thi Ngoc H dbi voéi thira dat
néu trén la ding trinh ty, thi tuc theo quy dinh ciia phéap luat vé dat dai.

Déi v6i yéu cau huy gidy ching nhan quyen stt dung dat cua duong su, dé
nghi Toa an xét xtr theo quy dinh. Dong thoi, do dleu kién cong viéc nén khong thé
tham gia vu kién, d& nghi dugc ving mit trong sudt qua trinh Toa an giai quyét vu
an.

Trong Cong van s6 217/VPPKPD-HCTH ngay 16/3/2020 ciia Vin phong
dang ky dat dai tinh Long An va Coéng vin s6 263/CV.CNVPDKPD ngiy
19/3/2020 cua Chi nhanh Van phong diang ky dat dai tai huyén B trinh bay:
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Van phong dang ky dat dai tinh Long An uy quyén cho Chi nhanh Vin phong
dang ky dat dai tai huyén B. Tuy nhién, do dleu kién cong viéc nén khong thé tham
gia vu kién, dé nghi duoc vang mat trong sudt qua trinh Toa an giai quyét vu an.

Vu 4n dugc Toa an cap so tham tién hanh hoa giai nhung cac duong sy khong
thdéa thuan duogc véi nhau.

Tai Ban 4n dan su so thim 39/2020/DS-ST ngay 18 thang 8 nim 2020 va
Quyét dinh stra chita bd sung ban 4n s6 16/2020/QD-SCBSBA ngay 09/9/2020 cua
Toda 4n nhan dan huyén B da cin ¢t vao cac Diéu 26, khoan 1 DPiéu 35, 39 147, 157,
158, 184, 185, 217, 227 B6 luat té tung dan sy nam 2015; Piéu 3, 12, 99, 100, 166,
170, 188, 203 Luat Dat dai nam 2013; Diéu 117, 122, 155, 328, 357, 429, 502 B
luat dan su 2015; Piéu 7, 17 Luét Cong chting nam 2014; biéu 12, 26, 27 Nghi
quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qudc hoi
quy dinh murc thu, mién, gidm, thu, ndp va quan 1y sir dung 4n phi va 1& phi Toa 4n
va Quyét dinh stra chira, bo sung ban an d tuyén xur:

1. Khong chap nhén yéu | cau khoi kién cua ong Hoang Hitu V vé viéce tiép tuc
hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat.

2. Tuyén bo ‘Hop dong chuyén nhuong dat” ngay 15/3/2019 giita ong Hoang
Hitu V va ba Nguyén Thi Ngoc H 1a vo hi¢u.

3. Budc ba Nguyén Thi Ngoc H hoan tra cho 6ng Hoang Hiru V 500.000.000
dong.

4. Khong chap nhan yéu cau khoi kién cta ba Duong Thanh H1 vé viéc tiép
tuc hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat.

5. Tuyén bd "Hop dong mua ban chuyén nhuong dat” ngay 09/02/2019 giira
ba Duong Thanh H1 va ba Nguyén Thi Ngoc H 1a vo6 hiéu.

6. Bugc ba Nguyén Thi Ngoc H hoan tra cho ba Duong Thanh HI
1.000.000.000 dong.

7. Khong chap nhén yéu cau khoi kién cta ba Nguyén Thi L vé viéc tiép tuc
hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat véi ong Cao Minh D.

8. Tuyén bd vo hiéu hop dong chuyén nhuong ,quyen su dung da"'}t do Van
phong Cong ching B chimg nhén ngay 12/7/2019, s6 07557, Quyén s6 01/2019
gitta ba Nguyen Thi Ngoc H (do ba L dai dién) va 6ng Cao Minh D d61 vdi dién
tich 17.971m? thudc thira dat so6 140, 101, cung to ban do so6 8, toa lac tai xa L,
huyén B, tinh Long An.

9. Bugc ba Nguyén Thi L va ong Nguyén Vin L lién doi tra cho ong Cao
Minh D s6 tién coc 4.000.000.000 dong va 8.000.000.000 dong ti€n phat coc. Tong
cong 1a 12.000.000.000 dong.

10. Tuyén bd vo hiéu Hop dong uy qpyén’ dugc Van phong Cong chung
Hoang Xuan H chung nhan s6 02733, quyén s6 03 TP/CC-SCC/HDBGD, ngay
19/3/2019 gitra ba Nguyén Thi L va ba Nguyén Thi Ngoc H.

1~1. Chap nhan mot phan yéu cau bdi thuong thiét hai cua ba’L.‘Bu(f)c ba
Nguyén Thi Ngoc H c6 trdch nhi€ém trd lai cho ba Nguyén Thi L s6 tién goc la
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3.600.000.000 dong va phai boi thuong cho ba L s0 tién chénh léch Ia
7.271.717.200 dong, tong cong 1a 10.871.717.200 dong.

Ba Nguyén Thi L dugc uu tién thanh toan trong qua trinh cudng ché thi hanh
an doi voi 02 thura dat néu trén voi s6 tién 7.271.717.200 dong cung lai suat phat
sinh tir khi ¢6 don yé€u cau thi hanh an dén khi thi hanh 4n xong.

Ké tir ngay ban an, quyét dinh c6 hiéu luc phap luat hodc ké tir ngay c6 don
yéu cau thi hanh 4n cta nguoi dugc thi hanh an cho dén khi thi hanh 4n xong, bén
phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 13i cua sd tién con phai thi hanh an theo
mure 131 sudt quy dinh tai Didu 357, khoan 2 Diéu 468 cua B luat Dan sy nim
2015.

12. Pinh chi toan b yéu cau khoi kién cua 6ng Lam Ngoc H vé viée yéu cau
huy hop dong chuyen nhuong quyen str dung dét, ‘huy hop ddng ting cho quyén st
dung dét va doi gidy ching nhan quyén st dung dat.

13. V& chi phi do dac, dinh gia, tham dinh tai chd: Budc ong Hoang Hiu V,
ba Duong Thanh H1, ba Nguyén Thi L va ba Nguyén Thi Ngoc H lién déi hoan tra
lai cho dng Cao Minh D s tién 48.000.000 dong. Mdi ngudi phai hoan tra cho 6ng
D 12.000.000 dong.

14. V& chi phi dang trén cac phuong tién thong tin dai ching: Budc 6ng Lam
Ngoc H phai chiu s6 tién 2.372.000 dong (da ndp xong).

15. V& an phi dan su so tham:

- Bugc 6ng Hoang Hiru V phai chiu 300.000 déng nhung dugc khau trir s6
tien 300.000 dong ma o6ng V da tam ung theo bién lai thu s6 0001195 ngay
16/8/2019 cua Chi cyc Thi hanh an dan sy huyén B, tinh Long An.

- Budc ba Duong Thanh H1 phai chiu 300.000 ddéng nhung dugc khau trir s6
tien 300.000 dong ma Ba H1 da tam ung theo bién lai thu s6 0001416 ngay
31/10/2019 cta Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén B, tinh Long An.

- Bugc ba Nguyén Thi Ngoc H phai chiu cac khoan an phi: 24.000.000 déng +
42.000.000 dong + 118.871.717 dong = 184.871.717 dong sung vao cong quy Nha
nuoc.

- Budc ba Nguyén Thi L va 6ng Nguyén Van L lién d6i chiu 120.000.000
ddng sung vao cong quy Nha nude nhung duge khau trir sé tién 300.000 dong va
60.095.000 dong ma ba L da tam tng theo cac bién lai thu sé 0001600 ngay
19/12/2019 va s6 0001599 ngay 19/12/2019 ctia Chi cyc Thi hanh 4n dan su huyén
B, tinh Long An. Ba L, 6ng L con phai ndp tiép 59.605.000 dong.

- Ong Cao Minh D khéng phai chiu 4n phi theo quy dinh. Hoan tra lai cho 6ng
D s tién 300.000 dong va 60.000.000 dong ma 6ng D da tam ung theo cac bién lai
thu s6 0001351 ngay 30/9/2019 va sb 0001662 ngay 06/01/2020 ctia Chi cuc Thi
hanh &n dan sy huyén B, tinh Long An.

- Mién toan bd an phi cho 6ng Lam Ngoc H. Hoan tra lai cho 6ng H sb tién
300.000 ddng va 300.000 ddng ma 6ng H dd tam tng theo cac bién lai thu sb
0001678 ngay 08/01/2020 va s6 0001679 ngay 08/01/2020 ctia Chi cuc Thi hanh an
dan sy huyén B, tinh Long An.
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Ngoai ra ban 4n so tham con tuyén vé quyén khang céo, quyén va nghia vu thi
hanh &n cua cac duong su.

Sau khi xét xir so tham, ngay 20/8/2020 nguoi co quyén loi nghia vu lién quan
ba L€ Thi N lam don khang cdo yéu cau Toa an cap phiic tham budc ba H tra cho
ba L 3.600.000.000 dong, budc ba L tra cho dng D 4.000.000.000 ddng, budc 6ng
D ba L phai tra cho ba H 2 gidy ching nhin quyén st dung dét s6 CO 112826 va
CO 112827 do So Tai nguyén va Moi truong tinh Long An cap cho ba Nguyen Thi
Ngoc H ngay 09/8/2018, ddng thoi xem Xet sO tién bdi thuong thiét hai do gidy tay
mua ban dat bang 44% gi4 tri thuc té cua hai thira dat 13 khong ¢ cin ctr phap luit,
viéc tuyén ndy vuot qua yéu cau khoi kién va khong ding tham quyén.

Ngay 30/8/2020 bi don ba Nguyen Thi Ngoc H 1am don khang cdo yéu cau
Toa an cap phic thAm xem xét V€ s0 tién bdi thuong cho ba L, xem xet bugc ngudi
dang giir gidy ching nhan quyén sir dung dat giao tra quyen sir dung dat hodc khoi
phuc quyén sir dung dat cho ba H, khong dong y véi quyet dinh ciia ban 4n so thim
uu tién cho ba L dugc thanh toan 44% gia tri cua quyén sir dung dat trong qua trinh
thi hanh 4n va yéu ciu mién 4n phi.

_ Ngay 01/9/2020 ba Nguyén Thi L 6ng Nguyén Vin L 1am don khang céo yéu
cau Toa an cap phuc tham chap nhan yé€u cau khoi kién ctia ba L 6ng L.

Ngay 07/9/2020 nguoi co quyén loi nghia vy lién quan ba Duong Thanh H1
lam don khang cao qua han khong dong y v&i toan bg ban an so tham.

Ngay 24/10/2020 nguoi cc')‘quyén lo1 nghia vy lién quan 6ng Lam Ngoc H lam
don khang cédo quéa han khong dong y voi toan bd ban an so tham.

Tai phién toa phiic tham, cic duong sy khong théa thuan duoc véi nhau,
nguyén don ong Hoang Hiru V khong rit don khoi kién, bi don ba Nguyén Thi
Ngoc H do 6ng Son Nguyén N dai dién van giit nguyén yéu cau  khang cdo, nguoi
¢6 quyén lgi nghia vu lién quan ba Nguyén Thi L 6ng Nguyén Vin L do ong
Huynh Minh P dai dién khong rat don yéu cdu doc 1ap va don khang céo, 6ng
Huynh Minh P trinh bay cho rang quan hé gilta ba Nguyén Thi Ngoc H va ong
Nguyén Vin L ba Nguyén Thi L 1a quan hé hop dong chuyén nhuong khong phai la
quan hé hop ddng vay vi cac can cir sau: Thir nhét, tai thoi diém ba H ky thoa thuin
chuyén nhuong cho ba L 6ng L thi ba H ciing chao bao rt nhidu nguoi trong d6 co
nguyén don 1 6ng V voi gia 1a 3.600.000.000 dong, hai la c¢6 su viéc giao nhan tién
va ban giao dat, cy thé 6ng L chuyén vao tai khoan 3.600.000. 000 dong dé giai
chap hai thira dat dung tén ba H. Ba la thong qua hop dong uy quyen thi ba H uy
quyén cho ba L dugc quyén dinh doat hai thira dét, gidy thoa thuin vé van dé vay
c6 1ai 1a gidy tay duoc lam gia. Viéc chuyén nhuong gitra ba H do ba L dai dién voi
6ng Cao Minh D 1a dung quy dinh cta phép luat, ngay tinh can duoc bao vé, vi
phia ba L ong D hoan toan khong biét nghia vu thi hanh 4n cta ba H d6i voiba N,
khéng c6 bat ky ngan chdn nao dbi vé6i hai thira dit, Cong ching vién da tién hanh
cong chung hop dong chuyén nhuong mot cach hop phap, hién tai gidy chuing nhan
quyén su dung dat cua hai thira dat s6 101 va 140 ong Cao Minh D dang gitr.
Nguoti ¢ quyén loi nghia vu lién quan ba Le Thi N yéu cau Toa an cap _phiic tham
xem xét viéc quyét dinh cta ban 4n so tham tuyén uu tién cho ba Nguyén Thi L ty
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1& 44% gia tri tai san thi hanh an 1a 7.271.717.200 dong, ngoai ra khong co bat ctr
khéng c4o nao khéc.

Luat su Trang Si X bao vé quyén va loi ich hop phép ciia bi don ba Nguyén
Thi Ngoc H trinh bay cho rang:

Toa an cép so tham xac dinh giao dich dan sy gitra ba H va ba L la giao dich
chuyén nhuong quyén sir dung d6i v6i hai thira dat s6 101 va 140 1a khong hop ly
vi cing mot d6i tugng chuyen nhuong lai chuyén nhuong cho ba L va chuyén
nhuong cho 6ng D. Qua két qua giam dinh da xac dinh chir ky trong gidy tay vay
tién 1a ctia ba L, tir co s& ndy co thé khang dinh giao dich hop dong uy quyén gitra
ba H vabaL, gitta ba L va 6ng D deu 1a giao dich hop dong gia tao de vay tién, ba
H c6 trach nhiém tra cho ba L sé tién 3.600.000.000 dong cung 1ai suat 1a 1%/thang
theo thoa thuan, 13i suit ng qua han 13 1,5%/thang. Dé nghi Hoi déng xét xir chp
nhan khang cdo ciia ba H stra ban an so tham.

Ngoai ra ban 4n so tham con tuyén quyén wu tién thi hanh 4n cta ba L 1a
khéng c6 co s vi tit ca cac chii no ciia ba H déu c6 quyén nhu nhau trong viéc bao
dam thi hanh an. P& nghi Hoi dong xét xtr xem xét lai Quyét dinh sé 18/QP-
CCTHADS ngay 16/8/2019 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén B, quyét dinh
nay 1a trai phap luat vi vao thoi diém nay quyén st dung hai thira dat 101 va 140 da
phat sinh tranh chap va da duoc thu’c hién viéc chuyén nhuong. Pbi VO’l gidy chimg
nhan quyén s dung hai thua dat s6 101 va 140 hién 6ng D dang giit, can budc ong
D phai tra lai dé dam bao viéc thi hanh an.

Kiém sat vién Vién kiém sat nhan dan tinh Long An phat biéu y kién cia Vién
kiém sat Ve viéc chap hanh phap luat trong giai doan xét xu phuc tham cho rang
Tda an cip phiic thim va cic duong su chap hanh dung quy dinh cua B luat t6
tung dan su. Khang c4o cua bi don ba Nguyen Thi Ngoc H, cua ngudi ¢6 quyén loi
nghia vu lién quan ba L& Thi N, ba Nguyén Thi L 6ng Nguyen Van L trong thoi
han luét dinh du diéu kién dé xem xét theo trinh ty phiic thim.

Qua nghién ctru hd so vu an va kiém sat truc tiép tai phién toa, xét yéu cau
khang cédo cua cac duong sy thay rang:

DPbi voi khang cao cua ba H chi doéng ¥ budc ba H tra ba L 3.600.000.000
dong va tién 1ai phét sinh 1a c6 co sé vi hop dong uy quyen lap ngay 19/3/2019
giita ba H v6i ba L dé ba L dugc toan quyén quyet dinh d6i véi 02 thira dat 101,
140 cua ba H la gia tao_ nham dam bao cho khoan tién vay 3.600.000.000 dong. Do
vy, hop dong uy quyen ngay 19/3/2019 gitra ba L v6i ba H v6 hiéu do gia tao
duogc quy d1nh tai Piéu 124 B luat Dan sy 2015. Giao dich vay tai san van co hleu
luc nén can budc ba H thanh toan cho ba L 3.600.000.000 dong va 13 suét
1%/thang theo thoéa thuan. Ban an so tham budc ba H tra cho ba L 3.600.000.000
dong tién gdc va boi thudng ba L sb tién chénh 1éch 7.271.717.200 dong 1a khong
phu hop.

Xet khang cdo cua ba L, 6ng L yéu cau budc ba Nguyén Thi Ngoc H tiép tuc
thuc hién hop dong chuyén nhuong quyen str dung dat dé ba L tiép tuc thyuc hién
hop dong chuyen nhuong quyen sir dung dat cho 6ng Cao Minh D 1a khong c6 cin
ctr vi hop dong iy quyén ngay 19/3/2019 giita ba L v6i ba H vo hiéu nén kéo theo
hop dong dat coc ngay 08/4/2019, hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
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ngay 12/7/2019 dugc Van phong Cong chiing B chirng nhan ngay 12/7/2019 gifra
6ng Cao Minh D va ba Nguyén Thi Ngoc H (do ba Nguyén Thi L dai dién) dbi véi
thira dat s6 140, 101 ciing v6 hiéu.

Khi ba H do ba L dai dién va ong D ky hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dat thtra 140, 101 thi hop dong chuyén nhuong di vo hiéu ngay tir khi dugc
xac lap. Do d6 cac bén chi hoan trd cho nhau nhitng gi da nhan. Ba L ¢6 nhan cua
ong D 4 ty ddng va 6ng D c6 nhan cia ba L 02 gidy ching nhan quyén st dung dat
ctia ba H, ba L chi hoan tra cho 6ng D 4 ty d6ng di nhan. Ban 4n so tham budc ba
L hoan tra ong D 12 ty dong la khong c6 co so. Tuy nhién ba L khong khang cdo sd
tién 12 ty dong nhung ba L yéu cau ba H boi thudng sd tién 10.300.000.000 dong
bao gdm tién bdi thuong cho ba Lé Thi Ngoc T (ba L cho rang ba T khong lién
quan trong vu an), 6ng Cao Minh D nén can xem xet s tién hoan tra cho 6ng D
cho phu hop. Ong D phai hoan tra cho ba H 02 glay chirng nhan quyen st dung dat.
Do d6, khang cdo cua ba H yéu cau hoan tra gidy chirmg nhan quyén st dung dat 1a
cd co s0.

Xét khang céo ciia ba N khong dong y ba L wu tién thi hanh 4n so tién
7.271.717.200 dong va ldi theo quy dinh: Ban an so tham tuyén ba Nguyén Thi L
duoc wu tién thanh toan trong qua trinh cudng ché thi hanh an di v6i 02 thira dat
néu trén véi sé tién 7.271.717.200 ddng trong khi ba Nguyén Thi L khong co yéu
cau khai kién. Do d6 khang cao ctia ba N ¢ co s¢ chap nhan.

Xét khang céo ciia ba H vé phﬁn mién 4n phi:

Ba H thudc truong hop mién an phi theo quy dinh tai Piéu 12 Nghi quyét 326
do 12 ngudi cao tudi. Tai phién toa phuc tham, ba H dé nghi dugc mién an phi nén
dé nghi Hoi ddng xét xir xem xét quyét dinh.

Dé nghi Hoi dong xét xir phuc tham: Chap nhan yéu cau khang cio cta ba H,
ba N, khong chap nhan khang cdo cua ba L, éng L. Cin ctr vao Khoan 2 Diéu 308
BO luat T6 tung dan sy, stra ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Khang céo cta bi don ba Nguyén Thi Ngoc H, ciia nguoi c¢6 quyén loi
nghia vu lién quan ba Lé Thi N, ba Nguyén Thi L dng Nguyén Vin L duoc 1am
dung theo quy dinh tai Piéu 272 va dugc giri dén Toa an trong thdi han quy dinh tai
Diﬁéu 273 Bo luat T6 tung dan sy nén dugc chép nhén dé xem xét theo trinh tu phuc
tham.

[2] Déi v6i khang céo ciia ba Duong Thanh H1 va 6ng Lam Ngoc H 1a qua thoi
han quy dinh, khong duoc chip nhan tai Quyét dinh sb 21/2020/QD-PT ngay
05/11/2020 va Quyét dinh sb 29/20020/QD-PT ngay 31/12/2020 ciia Toa an nhén
dan tinh Long An, nén khong xem xét dén ndi dung khang céo.

[3] V& sy ving mit cua cac duong su: Nguyén don 6ng Hoang Hiru V cing
nhu nguoi dai dién hop phap cua 6ng V 1a ba Tran Thi Ai V, nhitng ngudi c6 quyén
loi nghia vy lién quan gém ong Nguyén Hoang H1, ba Duong Thanh HI, ong Lam
Ngoc H, ong Cao Minh D dong thoi 14 nguoi dai d1¢n hop phap ciia ba Tran Thi D,
Vian phong Cong ching B, Van phong Cong chung Hoang Xuan H, 6ng Nguyén
Thanh V, ng V& Québc T dugc triéu tap hop 18, nhitng nguoi co quyén loi nghia vu
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lién quan gdbm Van phong dang ky dat dai tinh Long An, S& Tai nguyén va Moi
truong tinh Long An, Uy ban nhan dan huyén B, Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén
B, Vin phong Cong ching Tran Van C, 6ng Nguyén Vin L, Van phong cong ching
L, ong Cao Ngoc B, Van phong Cong ching P, 6ng Nguyén Hoang T, ba Nguyen
Thi Hoang T, vang mat c6 yéu cau xet xu vang mat. Can cir Diéu 296 Bo luat TH
tung dan su, Toa an xét xir vang mat cac duong su nay.

[4] Ong Hoang Hitu V, ba Nguyen Thi L va éng Nguyén Vin L, ba Duong
Thanh HI, 6ng Cao Minh D va ba Tran Thi D 1a cac duong sy doc lap ¢ yéu cau
khot kién yéu cau ba Nguyén Thi Ngoc H tiép tuc thuc hién hop dong chuyén
nhuong quyén st dung 17.971m?2, loai dat trong cdy hang nim, thudc thira 101, dién
tich 10.271m?, thira 140, di¢n tich 7.700m?, t& ban dd sd 8, toa lac tai xa L, huyen
B, tinh Long An trong Glay chung nhén quyén st dung dat, quyén so hitu nha ¢ va
tai san khac gin lién Vol dat s6 CO 112826, CO 112827 do S¢ Ta1 nguyén va Moi
truong tinh Long An cap ngay 09/8/2018 cho ba H. Toa an cap so tham vo hiéu
hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat, budc ba H bodi thudng, cac duong su
ba L 6ng L, ba H, ba N khang céo.

[5] Xét yéu cau khang cao cua ba Nguyén Thi L va ong Nguyen Vian L va yéu
cau khang céo cua ba Nguyén Thi Ngoc H, ba Lé Thi N thiy rang:

[5.1] Ngay 19/3/2019 ba H ky két hop dong uy quyén cho ba L dinh doat ddi
v6i hai thira dat s6 101 va 140 td ban dd sb 8 toa lac tai xa L, huyén B, hop dong
dugc ching nhén cia Van phong Cong ching Hoang Xuan H. Ba L va 6ng L cho
rang hop dong uy quyen v6i ban chat 14 hop dong chuyen nhuong hai thura dat voi
gia 3.600.000.000 dong va ba L 6ng L da thanh toan du tién nén yéu cau dugc tiép
tuc thyc hién hop dong chuyen nhugng. Trong khi d6 ba H cho rang hop dong uy
quyen 1a hop ddng gia tao dé vay sb tién 3.600.000.000 dong dugc thé hién bang
gidy tay thoa thuan cung ngay 19/3/2019, cu thé trong gidy tay nay ba H giao cho
ba L 02 gidy ching nhan quyén st dung dit & xa L, huyén B, c6 ky hop dong uy
quyén cho ba L tai Vin phong Cong ching Hoang Xuén H, dugc quyén tra cho ba
L 3.600.000.000 dong cung tién 13i 1%/thang, thoi han ky g1ay uy quyén nay la 03
nam. Trong giai doan xét xur so tham ba L ¢6 lam don yéu cau gidm dinh chit ky
trong gidy thoa thuan theo don yéu cau gidm dinh ngay 26/12/2019 nhung sau d6
da khong thuc hién viéc giam dinh. Trong phién toa phiic thim ngay 12/5/2021,
trén co so yéu cau giam dinh chit ky cta ba L ctia nguoi dai dién hop phap cuaba L,
Toa 4n di trung cau giam dinh chit ky cua ba L trong gidy tay thoa thuan ngay
19/3/2019. Tai két luan giam dinh s6 2969/CO9B ngay 30/6/2021 ciia Phan vién K
da xac dinh chir ky tén va chit viét tén cia ba L va cac chit ky mau so sanh la cing
mot nguoi ky ra.

[5.2] Dong thoi ba L ¢6 xuét trinh mot hop dong thoa thuan chuyén nhuong
quyén st dung dat ngay 19/3/2019 va mét bién ban ban giao dat cung ngay véi ndi
dung cta hai vin ban nay thi ba H c6 chuyén nhuong cho ba L thira dat s6 101 va
thira dat s6 140, to ban d6 s6 8, ba H cho rang khong c6 ky tén vao hai vin ban nay
va yéu cau Toa an trung cau giam dinh. Toa an ciing da cho trung cau chir ky cua
ba H trong hai vin ban nay. Tai Két luan giam dinh sd 361/2021/KLGD ngay
04/5/2021 ctia Phong K¥ thuat hinh sy Cong an tinh Long An da xac dinh chir ky
mang tén ciia ba Nguyén Thi Ngoc H trong hai vin ban hop dong thoa thuan
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chuyén nhuong quyén sir dung dat va bién ban ban giao dat vi cac chir ky mau cia
ba H khong phai do mdt nguoi ky ra.

[5.3] Tur nhitng co sé nay co thé khang dinh viéc ba H 1ap hop dong uy quyen
hai thira ¢t cho ba L nhim muc dich dam bao vay tién. Chinh vi viy yéu cau cia
ba H v6 hiéu hop ddng uy quyén giai quyét hau qua cta hop dong vay 1a c6 cin cu.
Khéng c6 can c&t chip nhan yéu cau khoi kién ciing nhu yéu cau khang céo cua ba
L cong nhan hop dong chuyén nhuong budc ba H tiép tuc thuc hién hop dong cho
ba L.

[6] Xét hop ddng vay tién thiy rang: Can clr vao gidy tay thi thoi han vay la 3
nam, tuy nhién cac bén di tién hanh khoi kién cung voi viée giai quyét cac tranh
chép co lién quan, vi v@y cling can budc ba H thanh toan sb tién vay cho ba L voi
mure 14 sudt cac bén thoa thuan 1%/thang.

[6.1] Tir ngdy nhan tién ngay 19/3/2019 cho dén ngay xét xir so tham ngay
18/8/2020 la 17 thang, so tién 1ai dugc tinh la:

3.600.000.000 dong x 1% x 17 thang = 612.000.000 dong.
[6.2] Tong so tién von gdc va 13i ba H phai tra 14 4.212.000.000 dong.

[6.3] D6i v6i tién 13i cham tra: Tai phién toa phuc tham, nguoi dai dién hop
phap cua bi don va Luat su bao vé quyén va loi ich hop phap cua bi don dong ¥
thanh toan khoan tién 13i ng qua han 13 1,5%/thang, trinh bay nay phu hop quy dinh
tai Diéu 357 va 468 Bo luat Dan sy nén ghi nhan, so tién 14i qua han duoc tinh sau
ngay xét xir so tham.

[7] D6i véi viéc tuyén uu tién thi hanh an: Trong sudt qua trinh gidi quyét vu
an, cac duong sy khong dat Van dé uu tién thi hanh an nhung Toa an cap so tham
giai quyét 1a vuot qua yéu cau khoi kién, viée thi hanh an s& dugc thuc hién theo
quy dinh cua Luat Thi hanh an dan su, vi viy can chip nhan yéu cau khang céo cua
ba H, chp nhan yéu cau khang céo ciia ba N, stra ban 4n so thim vé phan tuyén uu
tién thi hanh &n, viéc thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh ctia Luat Thi hanh
an dan su.

[8] Pdi véi hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat giita ba Nguyén Thi
Ngoc H do ba L dai dién va ong Cao Minh D dién tich 17.971m? thudc thira 101 va
140 cung to ban d6 s6 8 vao ngay 12/7/2019, éng D da dit coc cho ba L éng L s6
tién 4. 000.000.000 d6ng va Chi cyc Thi hanh an dan sy huyén B da ban hanh Quyet
dinh s6 09/QD-CCTHADS ngay 19/6/2019 vé tam ding ding ky, chuyén quyén so
hiru, sir dung, thay d6i hién trang hai thira dat 101 va 140 va S¢ Tu phép tinh Long
An d3 dua 1én phan mém quan 1y ho so cong chung va dit liéu ngan chan dé thong
bao cho cac van phong cong ching biét, mat khac hop dong uy quyén giita ba H va
ba L 1a gia tao dé vay tién nén giao dich gitta 6ng D va ba L 1a v6 hiéu, cic bén
hoan tra nhiing gi da nhén cho nhau. Tuy nhién khong c6 duong su nao khang cao
vé phan tién hoan tra gitta cac bén, nén Hoi ddng xét xir khong xem xét giai quyét.

[9] V& xem xét tinh hop phap cia Quyét dinh sb 18/QD-CCTHADS ngay
16/8/2019 cua Chi cyc Thi hanh an dan sy huyén B cudng ché ké bién quyén st
dung dat va tai san gin lién voi dat: Tai phién toa phuc thim ngudi dai dién cua bi
don va Luat su bao vé quyén loi cho ba H trinh bay cho ring quyét dinh nay 1a trai
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phap luat dé nghi Hoi dong xét xtr xem xét: Theo hudng dan tai diém 12 Muc IV
Cong van s6 01/2017/GD-TANDTC ngay 07/4/2017 thi truong hop nguoi co
quyén loi va nghia vu lién quan dén quyét dinh cudng ché thi hanh an cho rang
quyét dinh d6 13 trai phap luat thi theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 140, khoan 1 Piéu
160 Luat Thi hanh an dan sy, ho c6 quyén khiéu nai quyét dinh, hanh vi cia Thu
truong co quan thi hanh an déan sy, Chép hanh vién, Toa an khong c6 quyen huay
quyét dinh cudng ché thi hanh 4n nhu mot quyét dinh ca biét cia co quan, t6 chirc.
Vi vy trong vu an ndy, Toa 4n khong xem xét tinh hop phap cia quyét dinh cudng
ché ké bién theo yéu cau cua bi don cing ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap
cua bi don.

[10] Ddi v6i hai Gidy ching nhan quyén st dung dét, quyén so hitu nha ¢ va
tai san khac gan lién v6i dat sé CO 112826, CO 112827 do S& Tai nguyén va Mbi
truong tinh Long An cap ngay 09/8/2018 cho ba Nguyén Thi Ngoc H, cac duong
su déu trinh bay hién nay do ong Cao Minh D dang giit, 6ng D c6 nghia vu tra lai
cho ba H dé ndp lai cho co quan thi hanh an dé thuc hién viéc thi hanh 4n theo quy
dinh cua Luat Thi hanh an dan su.

[11] Cac khoan khéc cua ban an so tham khong c6 khang cao khang nghi da
c6 hi¢u luc theo quy dinh cua phap luat.

[12] V& an phi: Cac duong sy phai chiu an phi dan su so tham theo quy dinh tai
Piéu 147, 148 Bo luat TO tung dan su, Pidu 26, 27 Nghi quyét sé
326/2016/UBTVQH]14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quéc hoi, riéng ba
Nguyén Thi Ngoc H la ngudi cao tudi c6 don xin mién an phi nén xem x¢t cho ba
H duoc mién an phi, ba L dng L khang cao khong duoc chap nhan phai chiu an phi
phuc tham, ba N khang céo duoc chap nhan khong phai chiu an phi phtc tham.

[13] V& chi phi giam dinh: Ba Nguyén Thi Ngoc H, dai dién cho ba Nguyén
Thi L ¢6 yéu cau giam dinh chit ky, ba H ba L phai chiu chi phi giam dinh.

Vi cac lé trén;
QUYET PINH:

Cin cr khoan 2 Diéu 308, Diéu 309 Bo luat t tung dan sy nam 2015;

Chép nhan yéu cau khang céo cua bi don ba Nguyén Thi Ngoc H;

Chéap nhén yéu cau khang céo cua ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan ba
Lé Thi N;

Khong chap nhan yéu cau khang cdo cta ba Nguyén Thi L, 6ng Nguyén Vin
L;

Stra mot phan Ban 4n dan sy so tham 39/2020/DS-ST ngay 18 thang 8 niam
2020 cua Toa an nhan dan huyén B.

Cén‘ cr vao cac Diéu 26, 37, 39, 147, 148, 296 B6 luat T tung Dan sy nam
2015; bieu 99, 100, 166, 170, 188, 203 Luat bat dai nam 2013; biéu 117, 122, 124,
155, 328, 357, 429, 502 B¢ lut Dan sy 2015; Diéu 12, 26, 27, 29 Nghi quyet so
326/2016/UBTVQHI4 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quéc hoi quy dinh
muc thu, mién, gidm, thu, ndp va quan 1y sir dung an phi va 1€ phi Toa an.

22



Tuyén xur:

1. Khong chap nhén yéu | cau khoi kién cua ong Hoang Hiru V vé viéc tiép tuc
hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat.

Tuyén bb “Hop dong chu~yen nhuong dat” duge xac lap ngay 15/3/2019 giita
ong Hoang Hiru V va ba Nguyén Thi Ngoc H 1a vo hiéu.

. Budc ba Nguyén Thi Ngoc H hoan tra cho 6ng Hoang Hiru V 500.000.000
dong.

2. Khoéng chap nhan yéu cau khoi kién cta ba Duong Thanh H1 vé viéc tiép
tuc hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat.

Tuyén b "Hop dong mua ban chuyén nhuong dat” duoc xac lap ngay
09/02/2019 gitra ba Duong Thanh H1 va ba Nguyén Thi Ngoc H 1a v6 hi¢u.

_ Budc ba Nguyén Thi Ngoc H hoan tra cho ba Duong Thanh H1 1.000.000.000
dong.

3. Khong chap nhén yéu cau khoi kién cta ba Nguyén Thi L vé viéc tiép tuc
hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat véi ong Cao Minh D.

Tuyén bd vo hiéu hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat do Vian phong
Cong chimg B ching nhan ngay 12/7/2019, s6 07557, Quyén sb 01/2019 gitta ba
Nguyén Thi Ngoc H (do ba L dai dién) va 6ng Cao Minh D d6i véi dién tich
17.971m? thudc thira dat s6 140, 101, cung to ban do so 8, toa lac tai xa L, huyén B,
tinh Long An.

~Bugc ba Nguyén Thj L va ong Nguyén Vin L lién doi tra cho 6ng Cao Minh
D s0 tién coc 4.000.000.000 dong va 8.000.000.000 dong tién phat coc. Tong cong
1a 12.000.000.000 dong.

4. K& tir khi c6 don yéu cau thi hanh an, ngudi c6 nghia vu tra tién néu cham
tra thi phai tra thém tién 1ai d6i voi s tién cham tra theo muc 131 suat dugc quy
dinh tai khoan 2 Diéu 357 cua Bo luat dan sy nam 2015 twong tng véi thoi gian
cham tra tai thoi diém thanh toan.

5. Tuyén b vo hi¢u Hop dong uy q}lyén dugc Van phong Cong chirng Hoang
Xuan H ching nhan s6 02733, quyén so 03 TP/CC-SCC/HBGD, ngay 19/3/2019
gitra ba Nguyén Thi L va ba Nguyén Thi Ngoc H.

Chép nhan mot phan yéu ciu khot kién cua ba L. Bugc ba Nguyén Thi Ngoc
H c6 trach nhiém tra lai cho ba Nguyén Thi L s6 tién goc 1a 3.600.000.000 dong va
612.000.000 dong tién 1ai1, tong cong la 4.212.000.000 dong.
~ Ke tirngay 19/8/2020, bén phai thi hanh 4n con phai chju khodn tién Iai ciia s
tién con phai thi hanh an theo murc 131 suat qua han 1a 1,5%/thang.
6. Pinh chi toan bo yéu cau khoi kién cua 6ng Lam Ngoc H vé viée yéu cau

huy hop dong chuyen nhuong quyen str dung dét, ‘huy hop dong ting cho quyén st
dung dét va doi gidy ching nhan quyén st dung dat.

7. Ong ‘Cao Minh D c¢6 trach nhiém hoan tra cho ba Nguyén Thi Ngoc H ban
chinh 02 Gidy chimg nhén quyén sir dung dat, quyen so hitu nha ¢ va tai san khac
gan lién voi dat s6 CO 112826, CO 112827 do S¢ Tai nguyén va Mai truong tinh
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Long An cép ngay 09/8/2018 cho ba Nguyén Thi Ngoc H dé thuc hién viéc thi
hanh &n theo quy dinh ctia Luat Thi hanh &n dan su.

8. V& chi phi do dac, dinh gia, tham dinh tai chd: Budc ong Hoang Hiru V, ba
Duong Thanh H1, ba Nguyén Thi L va ba Nguyén Thi Ngoc H lién d6i hoan tra lai
cho 6ng Cao Minh D sé tién 48.000.000 dong. M&i ngudi phai hoan tra cho 6ng D
12.000.000 dong.

9. Vé chi phi dang trén cac phuong tién thong tin dai ching: Budc ong Lam
Ngoc H phai chiu s6 tién 2.372.000 dong, so tién nay ong H da ndp xong.

10. V& chi phi giam dinh: Ba Nguyén Thi Ngoc H phai chiu 5.400.000 dong,
ba Nguyén Thi L phai chiu 3.000.000 dong, so ti€én nay cac duong su da ndp xong.

11. V& 4n phi dén su:

- Bugc ong Hoang Hiru V phai chiu 300.000 ddéng nhung dugc trir vao s tién
tam Urng 4n phi ma ong V da ndp 1a 300.000d6ng theo bién lai thu s6 0001195 ngay
16/8/2019 cua Chi cyc Thi hanh an dan sy huyén B, tinh Long An.

- Bugc ba Duong Thanh HI phai chiu 300.000 d(f)ng nhung dugc trir sb tién
300.000 dong ma ba H1 da tam ung theo bién lai thu s6 0001416 ngay 31/10/2019
cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén B, tinh Long An.

- Mién 4n phi cho ba Nguyén Thi Ngoc H. Hoan tra cho ba H 300.000 dong
tam Ung an phi khang cédo da ndp theo bién lai s6 0002337 ngay 16/9/2020 cua Chi
cuc Thi hanh an dan sy huyén B.

- Budc ba Nguyén Thi L va 6ng Nguyén Van L lién d6i chiu 300.000 dong an
phi vo hiéu hop dong va 116.000.000 ddng an phi dan su so tham ddi véi s tién tra
cho 6ng D va mdi nguoi phai chiu 300.000 dong an phi dan sy phuc tham, nhung
duogc trir sb tién 300.000 dong va 60.095.000 dong ma ba L di tam tng theo cac
bién lai thu sé 0001600 ngay 19/12/2019 va sb 0001599 ngay 19/12/2019 va
600.000 dong tam Umg an phi khang cdo da ndp theo bién lai s6 0002329 va
0002330 ngay 09/9/2020 cua Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén B, tinh Long An.
Ba L, 6ng L con phai ndp tiép 55.905.000 dong.

- Ong Cao Minh D khong phai chiu an phi. Hoan tra lai cho 6ng D s6 tién
300.000 dong va 60.000.000 dong ma éng D da tam tng theo cac bién lai thu sb
0001351 ngay 30/9/2019 va s6 0001662 ngay 06/01/2020 cta Chi cuc Thi hanh 4n
dan sy huyén B, tinh Long An.

- Ba Lé Thi N khong phai chiu 4n phi phiic thim. Hoan tra cho ba N 300.000
ddng tam tmg an phi khang céo di ndp theo bién lai sé 0002331 ngay 09/9/2020
cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén B, tinh Long An.

- Mién toan bo an phi cho 6ng Lam Ngoc H. Hoan tra lai cho 6ng H s tién
300.000 ddng va 300.000 ddng ma 6ng H dd tam ung theo cac bién lai thu sb
0001678 ngay 08/01/2020 va s6 0001679 ngay 08/01/2020 cia Chi cuc Thi hanh 4n
dan sy huyén B, tinh Long An.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat thi hanh an
dan sy thi nguoi duoc thi hanh an, nguoi phai thi hanh an dan sy c6 quyén thoa
thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh 4n hoic bi cudng

24



ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Lut thi hanh 4n dan sy;
thot hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Biéu 30 Luat thi hanh an dan
su.

Ban an phiic tham c6 hiéu luc phap luat thi hanh.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TANDCC tai Tp.HCM; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Long An;

- TAND huyén B;

- Chi cuc THADS huyén B;

- Cac duong su;
- Luu ho so, an van.

Lé Thi Kim Nga
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