TOA AN NHAN DAN QUAN 3 CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH DPoc 1ap — Tu do — Hanh phiic

Ban 4n s6: 1345/2019/KDTM-ST
Ngay: 28/11/2019

V/IVv: “Tranh chép

Hop ddng tin dung”.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN 3 - THANH PHO HO CHi MINH
Véi thanh phin Hpi dong xét xir so thdm gém c6:
Thdam phan — Chii toa phién toa: Ba Tran Thi My Ngoc

Cdc Héi tham nhan dan: 1/- Ba Nguyén Thi Xuyép
2/- Ba bang Thi Ngoc Hang

Thu ky phién toa: Ong Lé Anh Quén — Thu ky Toa an nhan dan Quéan 3,
Thanh pho H6 Chi Minh.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan Qudn 3, Thanh phé Hé Chi Minh tham
gia phién tda: Ba Lé Thi Thu Phuong — Kiém sét vién.

Ngay 28 thang 11 nam 2019, tai phong xur &n Toa an nhan dan Quan 3,
Thanh phé H6 Chi Minh tién hanh xét xtr so thim cong khai vu an thu 1y sd
173/2019/TLST-KDTM ngay 21 thang 02 nam 2019 vé viéc “Tranh chép hop
ddng tin dung”. Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir so tham sd 342/2019/QDST-
KDTM ngay 24 thang 10 nam 2019 va Quyét dinh hodn phién toa s6 447/QDST-
KDTM ngay 13/11/2019 gitra cac duong su:

Nguyén don: Ngan hang TMCP A

Pia chi: Phuong Pa Kao, Quan 1, Thanh phé Ho Chi Minh.

Nguoi dai dién hop phéap: Ngan hang TMCP A cé ong Pao S - dai dién
theo ty quyén. (C6 mat)

Bi don: Cong ty TNHH Thuong Mai K.

Dia chi: Phuong 10 , Quéan 3, Thanh phd H6 Chi Minh.

Ngudi dai dién hop phap: Ong Nguyén P - Pai dién theo phép luat. (CO

mat)

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1/- Ong Nguyén T

2/- Ba Duong D.

Cung dija chi: Phuong 10, Quan 10, Thanh phdé H6 Chi Minh. (Clng c6
mat)

3/- Cong ty TNHH M4t thanh vién QT.
Dia chi: Cum Cong nghiép Pong Gio Linh, xa Gio Viét, huyén Gio Linh,
tinh Quang Tr1.

Nguoi dai dién hop phap: Ong Nguyén T, 13 ngudi dai dién theo phép luat.



(C6 mat).
NOI DUNG VU AN:

Tai don khéi kién va cac ban tu khai, bi€n ban hoa giai nguoi dai dién theo
iy quyén ctia nguyén don trinh bay:

Ngan hang Thuong mai C6 phan A (sau day viét tat 1a ABANK) da cap tin
dung cho Céng ty TNHH Thuong Mai K theo Hop dong tin dung han mirc sd
3063/15/TD/V.2 ngay 14/9/2015 va Hop dong sira doi, bd sung hop dong tin dung
han muc s6 01-3063/15/TD/V.2 ngay 13/09/2016, ndi dung cap tin dung cu thé
nhu sau:

- S6 tién vay: 26.000.000.000 dong (Hai muoi sau ty dong);

- Muc dich vay: B6 sung von luu dong;

- Thoi han rat von: Ké tir ngay 19/9/2015 dén ngay 31/12/2016;

- Thoi han vay ctia mdi moén vay: Puoc ghi trén gidy nhin ng, khong qua
06 (sau) thang. Qua thoi han nay, viéc cho vay sé do ABANK xem xét chap thuan;

- Lai suét vay: Theo quy dinh cia ABANK tai thoi diém nhan no va duoc
thay d6i ngay khi ABANK c6 thong bao thay doi 13i suat;

- Lai qua han: 150% lai suat trong han; Pé bao dam nghia vu tra ng cho
Hop dong tin dung han muc s6 063/15/TD/V.2 ngay 14/9/2015 va Hop dong sta
d6i, bo sung hop dong tin dung han mirc s6 01-3063/15/TD/V.2 ngay 13/09/20186,
6ng Nguyén T, ba Duong D, Cong ty TNHH MTV QT va Céng ty TNHH Thuong
Mai K d3 ky cac Hop dong thé chap quyén sir dung dat sau:

1. Hop d6ng thé chip quyén sir dung dat s6 34/14/TC/V.2 ngay 11/7/2014:

Theo d6 tai san bao dam la cac quyén sir dung dat, mang tén 6ng Nguyén T
cu thé sau:

Tai san bao dam 01: Thira X-phuong 13, Phuong 10, Quén 6, Thanh phd
Ho6 Chi Minh (S6 thira méi Y, t& ban d6 s6 38 BBPPC-2001, Phuong 10, Quan 6,
Thanh phé H6 Chi Minh); Dién tich: 60 m2; Muc dich st dung dat: Dat ¢ d6 thi
thoi gian s dung dat: Lau dai; Gidy ching nhan quvén st dung dat s6 R282583
(s6 vao sO cap gidy 01215/7B QSDD/3932/UB) do ty ban nhan Thanh ph Ho
Chi Minh cap ngay 20/11/2000.

Tai san bao dam 02: Thira Z, to ban d6 s6 1- phuong 13, Phuong 10, Quan
6, Thanh phé H6 Chi Minh (s6 thira mgi P, to ban d6 sé 38 BPPC-2011, Phudong
10, Quan 6, Thanh phdé H6 Chi Minh); Dién tich: 79 m2; Muc dich sir dung dat:
Dat ¢ d6 thi ; Thoi gian st dung dat: Lau dai; Gidy chting nhan quyén st dung dat
s6 R282585 (s6 vao sd cip gidy 01216/7B QSDP/3931/UB do Uy ban nhan dan
Thanh phd H6 Chi Minh cip ngay 20/11/2000.

Hop dong thé chap néu trén dugc cdng chang tai Phong Cong ching 6 1
Thanh phd H6 Chi Minh (sé6 cong ching 015690, quyén s6 07, TP/CC-
SCC/HDGD) ngay 11/7/2014 va dang ky thé chap tai Van phong Pang ky quyén
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str dung dat Quan 6, Thanh phé H6 Chi Minh theo quy dinh cua phap luat.

2. Hop dong thé chip quyén st dung dat sé 34.03/14/TC/V.2 ngay
21/7/2014:

Tai san bao dam: Gidy chting nhan quyén sir dung dat, quyén s¢ hitu nha &
va tai san khac gin lién voi dat sé Bl 824789 (s6 vao sb cap giay CT 00796) do
Uy ban nhan déan tinh Quang Tri cdp ngay 19/8/2013, thudc s hiru ciia Cong ty
TNHH MTV QT, théng tin cu thé nhu sau: Gom 14 thira, T ban dd sé 21- 22,
Cum Cong nghiép Pong Gio Linh, xa Gio Viét, huyén Gio Linh, tinh Quang Tri;
Dién tich: 504.384 m2 (Bang chir: Nam tram 1¢ bén nghin ba trim tam muoi tu
mét vudng); Muc dich sir dung dat: Dat khu cdng nghiép: 418.526 m2; Dét cay
xanh: 9.830 m2; DPat giao thong: 76.028 m2. Thoi gian st dung dat: Pén ngay
02/10/2062; Ngudn gdc sir dung dat: Dat khu cdng nghiép do Nha nudc giao dat
c6 thu tién sir dung dat; Dat cay xanh va Dat giao thong duoc nha nudc giao dat co
thu tién stir dung dat (dugc mién tién sir dung dat).

Hop dong thé chap néu trén duoc cong chimg tai Phong Cong chimg s6 1
tinh Quang Tri (s6 cong chung 1205, quyén s6 02, TP/CC-SCC/HPGD) ngay
21/7/2014 va dang ky thé chap tai Vian phong Pang ky quyén sir dung dat tinh
Quang Tri theo quy dinh cua phép luat.

3. Hop dong thé chap tai san gan lién véi dat s6 3063/15/TCSP/V.2 ngay
14/9/2015:

Theo d6 tai san bao dam 14 cin nha gin lién voi dat (thudc mot phan thira
dat sd X, to ban dd sd I-phuong 13 (cii) nay 1a Phuong 10, Quéan 6 toa lac tai s6
nén Z, Khu phd cho Binh Pha, Phuong 10, Quan 6 (nay thudc thira dat s Y va
thira 41, to ban d6 s6 38 (BPDC 2001), thong tin cu thé: Pia chi nha: H, Phuong
10, Quan 6, Thanh phé H6 Chi Minh; Két ciu nha: Nha kién ¢6 04 tang (01 trét
03 lau); Dién tich xay dung trét: 113,84 m2; Tong dién tich san xay dung: 458,86
m2; Gidy to ching minh quyén st dung dat/quyén so hiru tai san bao dam, bao
gém: Gidy chung nhin quyén st dung dit s6 R282583 (s vao so cap gidy
01215/7B QSDD/3932/UB do Uy ban nhan dan Thanh phé Ho Chi Minh cép ngay
20/11/2000; cap nhat diéu chinh s6 thira dat va s to ban do ngay 14/9/2012; Giay
chimg nhan quyén st dung dat s6 R282585 (s6 vao sd cip gidy 01216/7B
QSDD/3931/UB do Uy ban nhan dan Thanh phé HO6 Chi Minh cdp ngay
20/11/2000 cap nhat diéu chinh sé thira dat va sb to ban d6 ngay 14/9/2012; Gidy
phép xay dung (hop thirc hoa) sb6 09/GPXD 2003 do Uy ban nhan dan Quan 6,
Thanh phd HO Chi Minh cap ngay 22/01/2003.ABANK di tién hanh giai ngan
theo dng ndi dung cua Hop dong tin dung han mtc s6 3063/15/TD/V.2 ngay
14/9/2015 va Hop dong stra ddi, bd sung hop ddng tin dung han muc sb 01-
3063/15/TD/V.2 ngay 13/09/2016.

Cong ty TNHH Thuong Mai K da thyc hién viéc rat von theo cic gidy



nhan ng cu thé, véi tong sd tién 1a 25.960.128.491 dong.

Tinh dén ngay 23/10/2019, Coéng ty TNHH Thwong Mai K con ng
ABANK tong sb tién 1a: 34.632.287.784 dong (Ba muoi bon ty sau trim ba muoi
hai triéu hai trim tdm muoi bay nghin bay trim tdm muoi tu dong), trong do:

- No gbc: 25.960.128.491 dong;

No 131 tam tinh dén ngay 23/10/2019: 8.672.159.293 dong:
Lai trong han: 519.122.220 ddng;
Lai qué han: 8.153.037.073 dong.

Pbi v6i sb no néu trén, ABANK di nhiéu 1an lién hé va 1am viéc truc tiép,
thong bao nhéc no. Tuy nhién, phia bi don da khong thuc hién nghia vu tra ng, vi
pham nghiém trong céac thoa thuén trong hop ddng ma hai bén da ky két.

Nay nguyén don yéu cau Toa an giai quyét ddi véi Cong ty TNHH Thuong
Mai K nhu sau:

1. Budc Cong ty TNHH Thuong Mai K thanh toan cho nguyén don tong sd
tién tam tinh dén thoi diém 23/10/2019 nhu néu trén.

2. Buoc Cong ty TNHH Thuong Mai K phai ¢6 nghia vy thanh toan sé no
1i tiép tuc phat sinh theo murc 14i sudt no qua han duoc quy dinh trong Hop dong
tin dung va gidy nhan no di ky két v4i nguyén don ké tir ngay tiép theo cho dén
khi thanh toan hét no.

3. Trong truong hop Cong ty TNHH Thuong Mai K khong tra hoac tra
khong day du sé ng néu trén, nguyén don yéu cau phat mai tai san bao dam theo
Hop dong thé chap quyén st dung dat sé 34/14/TC/V.2 ngay 11/7/2014, Hop dong
thé chép tai san gin lién voi dat s6 34.02/2014/TC/V.2 ngay 11/7/2014 va Hop
ddng thé chap quyén sir dung dat s6 34.03/14/TC/V.2 ngay 21/7/2014 dé thu hoi
no.

Bi don Cong ty TNHH Thuong Mai K ¢6 6ng Nguyén P dai dién theo phap
luat trinh bay:

Trong qué trinh hoat dong kinh doanh, Céng ty c6 vay vén véi Ngan hang
TMCP A véi sd tién: 26 ty doéng theo Hop dong tin dung han mic sb
3063/15/TD/V.2 ngay 14/9/2015 va Hop dong stra d6i, bd sung hop dong tin dung
han muc s6 01-3063/15/TD/V.2 ngay 13/09/2016, ndi dung cap tin dung cu thé
nhu sau:

Muc dich vay: B6 sung vén luu dong;

Thoi han rat vén: Ké tir ngay 19/9/2015 dén ngay 31/12/2016;

Thoi han vay ciia mdi moén vay: Puoc ghi trén gidy nhan ng, khong qua 06
(sau) thang. Qué thoi han nay, viée cho vay sé do ABANK xem xét chap thuan.

Lai suat vay: Theo quy dinh cia ABANK tai thoi diém nhan no va dugc
thay d6i ngay khi ABANK c6 thong bao thay doi 1i suat;

Lai qua han: 150% 13i suat trong han.



Pé bao dam nghia vu tra no cho Hop dong tin dung han muc sb
3063/15/TD/V.2 ngay 14/9/2015 va Hop dong sira doi, bd sung hop dong tin dung
han muc s 01-3063/15/TD/V.2 ngay 13/09/2016, 6ng Nguyén T, ba Duong D,
Cong ty TNHH MTV QT va Cong ty TNHH Thuong Mai K da ky cac Hop dong
thé chip quyén sur dung dat sau:

1. Hop dong thé chip quyén st dung dat s 34/14/TC/V.2 ngay
11/7/2014, theo d6 tai san bao dam 1a cac quyén sir dung dat, cu thé sau:

- Tai san bao dam 01:

Vi tri: Thira X, t& ban do sé 1-phudng 13, Phuong 10, Quan 6, Thanh phd
Hb Chi Minh (S6 thira méi Y, t& ban d6 s6 38 BPDC - 2001, Phuong 10, Quan
6, Thanh phé H6 Chi Minh);

Dién tich: 60 m2;

Muc dich sir dung dat: Dat ¢ d6 thi. Thoi gian str dung dat: Lau dai;

Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 R282583 (s6 vao so cip gidy
01215/7B QSDD/3932/UB) do Uy ban nhan Thanh phé H6 Chi Minh cap ngay
20//11/2000.

- Ta1 san bao dam 02:

Vi tri: Thira Z, to ban d6 s6 1- phuong 13, Phuong 10, Quan 6, Thanh phd
Ho6 Chi Minh (s6 thtra méi P, to ban d6 s6 38 BPPC-2011, Phuong 10, Quén 6,
Thanh phd HS Chi Minh);

Dién tich: 79 m2;

Muc dich sir dung dat: Dat & d6 thi

Thoi gian st dung dat: Lau dai;

Gidy chting nhan quyén st dung dat sd R282585 (sb vao sb cip gidy
01216/7B QSDD/3931/UB) do Uy ban nhan dan Thanh phé HO Chi Minh cép
ngay 20/11/2000.

Hop ddng thé chap néu trén duogc cong ching tai Phong Cong ching s 1
Thanh phd H6 Chi Minh (s6 coéng ching 015690, quyén sé6 07, TP/CC-
SCC/HPGD) ngay 11/7/2014 va dang ky thé chap tai Van phong Ping ky quyén
str dung dat Quan 6, Thanh phd HO Chi Minh theo quy dinh ctia phap luat.

2. Hop dong thé chip quyén sir dung dat s6 34.03/14/TC/V.2 ngay
21/7/2014:

Tai san bao dam: Gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén sé hiru nha &
va tai san khac gin lién voi dat s6 BI 824789 (s vao sb cap gidy CT 00796) do
Uy ban nhén dan tinh Quang Tri cip ngdy 19/8/2013, théng tin cu thé nhu sau:

Vi Tri: Gom 14 thira, To ban d6 sb 21 — 22, Cum Céng nghiép Dong Gio
Linh, xa Gio Viét, huyén Gio Linh, tinh Quang Tri;

Dién tich: 504.384 m2 (Bang chi: Nam trim 1¢ bén nghin ba trim tam
muoi tu mét vuong);



Muc dich sir dung dat:

+ Pt khu cong nghiép: 418.526 m2;

+ DAt cay xanh: 9.830 m2;

+ DAt giao thong: 76.028 m2.

+ Thoi gian st dung dat: Dén ngay 02/10/2062;

+ Ngudn gbc sir dung dat: Dat khu cong nghiép do Nha nude giao dit co
thu tién st dung dat; Dat cdy xanh va DAt giao thong dugc nha nudc giao dat c6
thu tién str dung dat (dwoc mién tién sir dung dat).

Hop dong thé chap néu trén dugc cong chimg tai Phong Cong chimg s6 1
tinh Quang Trj (s6 cong ching 1205, quyén sé 02, TP/CC-SCC/HPGD) ngay
21/7/2014 va dang ky thé chap tai Van phong Pang ky quyén sir dung dat tinh
Quang Tri theo quy dinh cua phép luat.

3. Hop dong thé chap tai san gan lién véi dat sd 3063/15/TCSP/V.2 ngay
4/9/2015:

Theo d6 tai san bao dam 14 can nha gan lién véi dat (thudc mot phan thira
dat s6 X, to ban dd s6 1-phuong 13 (cii) nay 1a Phuong 10, Quén 6 toa lac tai so
nén Z, Khu phd cho Binh Pha, Phudng 10, Quan 6 (nay thudc thira dat s Y va
thira 41, to ban d6 s6 38 (BPDC 2001), thdng tin cu thé:

+ DPia chi nha: H, Phuong 10, Quan 6, Thanh phé) H6 Chi Minh;

+ Két cAu nha: Nha kién cb 04 tang (01 trét 03 lau);

+ Dién tich xay dung trét: 113,84 m2;

+ Tong dién tich san xay dung: 458,86 m2;

Cong ty TNHH Thuong Mai K x4c nhan da thyc hién viéc rat von theo cac
gidy nhan no cu thé, véi tong sé tién gc con thiéu 1a 25.960.128.491 dong (Hai
muoi 1am ty, chin trdm sdu muoi tri¢u, mot tram hai muoi tdm nghin, bon tram
chin muoi mét dong).

Hién tai COng ty dang tién hanh ban bac véi ong Tuyén va ba Dién dé
thong nhét lich thanh toan s tién no cho Ngan hang. Pé nghi Ngan hang tao diéu
kién cho Cong ty dugc thanh toan timg phan riéng biét theo 02 khdi tai san thé
chap. Pé nghi Ngan hang giam 1i phat qua han dé tao diéu kién cho doanh nghiép
tra no.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 13 ong Nguyén T va Cong ty
TNHH Mot thanh vién QT do 6ng Nguyén T 1a nguoi dai dién theo phap luat cung
théng nhat y kién voi bi don. D& nghi Ngan hang TMCP A tao diéu kién cho bi
don dugc rat timg phan tai san dé tra ng cho Ngan hang.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Duong D khong dén Toa an dé
lam viéc, mic du da duogc triéu tap hop 16 nén khong ghi nhan duoc ¥ kién.

Tai phién toa hdm nay:

Nguyén don Ngan hang TMCP A c6 nguoi ké thira quyén va nghia vu to
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tung ctia nguyén don Coéng ty TNHH MTV Quan 1y tai san cta cac T6 chuc tin
dung Viét Nam c6 6ng Pao S dai dién theo iy quyén trinh bay:

Nguyén don van giir yéu cau khoi kién dé nghj Toa an xét xir: Budc bi don
Cong ty TNHH Thuong Mai K phai thanh toan cho nguyén don tam tinh dén ngay
28/11/2019 sb no 1a 34.943.809.326 dong (Ba muoi bén ty chin trim bén muoi ba
triéu tam tram 1¢ chin nghin ba trim hai muoi sau dong), trong do:

- No gbc: 25.960.128.491 dong;

- No 14i tam tinh dén ngay 28/11/2019: 8.983.680.835 dong:

+ L4i trong han: 519.122.220 ddng;

+ L&i qué han: 8.464.558.615 dong.

Ngoai ra, yéu cau bi don phai tra tiép khoan tién 14i theo hop dong tin dung
cho dén khi tra hét no cho Ngan hang .

Trong truong hop Cong ty TNHH Thuong Mai K khong tra hoac tra khong
day du s6 ng néu trén, nguyén don véu cau phat méai tai san bao dam theo Hop
dong thé chap quyén sir dung dat s6 34/14/TC/V.2 ngay 11/7/2014, Hop dong thé
chép tai san gin lién voi dat s6 34.02/2014/TC/V.2 ngay 11/7/2014 va Hop dong
thé chap quyén sir dung dét s6 34.03/14/TC/V.2 ngay 21/7/2014 dé thu hoi no.

Bi don Cong ty TNHH Thuong Mai K ¢6 6ng Nguyén P - Giam dbc dai
dién theo phap luat trinh bay:

Cong ty TNHH THUONG MAI K xac nhan tinh dén ngay 28/11/2019
Cong ty con ng Ngan hang: Du no gbe hién tai 25.960.128.491 ddng (Béang chit:
Hai muoi 1am ty, chin tram sau muoi triéu, mot tram hai muoi tam nghin, bon
tram chin muoi mbt dong);

+ LAi trong han: 519.122.220 d6ng;

+ L4i qué han: 8.464.558.615 dong.

Tong cong: 34.943.809.326 dong.

Bi don cam két s& tra toan b tién cho Ngan hang, tuy nhién dé nghi Ngan
hang gia han thoi gian dé bi don c6 thu xép ngudn vén dé tra no cho Ngan hang.

Nguoi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén T, ba Duong D va
Cong ty TNHH Mot thanh vién QT do dng Nguyén T 1a ngudi dai dién theo phap
luat cung théng nhét v kién vé6i bi don. DBé nghi nguyén don tao diéu kién gia han
thoi gian cho bi don thu xép tai chinh dé tra ng cho nguyén don.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan Quan 3 phat biéu ¥ kién:

Viéc tuan theo phap luat td tung dan sy trong quA trinh giai quyét vu an cua
Tham phan 1a ding thi tuc td tung qui dinh. Viéc chdp hanh phap lut ctia Hoi
ddng xét xir va nhitng ngudi tham gia td tung duoc thuc hién dung theo quy dinh
ctia Bo luat tb tung dan sy.

Vé quan diém giai quyét vu an, dai dién Vién Kiém Sat dé nghi Toa an
chap nhén toan bd yéu cau ctia nguyén don.



NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li€u co6 trong hd so vu an duoc tham tra va can
ctr vao két qua tranh luan tai phién toa. Ho1 déng xét xur nhan dinh:

[1] VVé thu tuc tb tung, quan hé tranh chip va thim quyén:

Xét yéu cau cua nguyén don thudc loai tranh chap kinh doanh thuong mai
vé Hop déng tin dung. Bi don tai thoi diém Toa an thu 1y ¢6 tru sé tai Quan 3 nén
can ¢t vao khoan 1 Piéu 30, diém b khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39 cua
Bo luat T6 tung Dan sy thi day 1a tranh chp thudc thAm quyén giai quyét ciia Toa
an nhan dan Quan 3.

Xét cin cir Hop dong mua ban ng s6 6367/2018/MBN.VAMC-ABB ngay
24/12/2018 va Hop ddéng uy quyén sé 6368/2018/UQ.VAMC-ABB ngay
24/12/2018 duoc ky giita Cong ty TNHH MTV Quan 1y tai san ctia cac T6 chirc
tin dung Viét Nam véi Ngan hang TMCP A thi Cong ty TNHH MTV Quan ly tai
san ctia cac T6 chirc tin dung Viét Nam 1a ngudi mua lai khoan no ctia khach hang
la Cong ty TNHH Thuong Mai K. Pong thoi, iy quyén cho Ngan hang TMCP A
duoc quyén thay mit Cong ty Quan 1y tai san cta cac To chuc tin dung Viét Nam
tién hanh khai kién va thu hdi no. Do d6, Toa an xac dinh Cong ty TNHH MTV
Quan 1y tai san cta cac T6 churc tin dung Viét Nam 1a nguoi ké thira quvén va
nghia vu t tung ctia nguyén don trong vu kién nay.

[2] Vé yéu cau cua nguyén don, Hoi dong xét xir nhan thay:

[2.1] V& tién no gdc va tién 14i phat sinh:

Cin ctr vao Hop dong tin dung s6 3063/15/TD/V.2 ngay 14/9/2015 va Hop
ddng stra doi, bo sung hop dong tin dung han mic sé 01-3063/15/TD/V.2 ngay
13/09/2016 duoc ky gitra bén cho vay la Ngan hang TMCP A véi bén vay la Céng
ty TNHH THUONG MAI K noi dung cip tin dung cu thé nhu sau:

Muc dich vay: Bo sung vén luu dong;

Thoi han rat vén: Ké tir ngay 19/9/2015 dén ngay 31/12/2016;

Thoi han vay ciia mdi mén vay: Puoc ghi trén gidy nhan no, khéng qua 06
(sau) thang. QuUa thoi han nay, viéc cho vay s& do ABANK xem xét chap thuan;

Lai suat vay: Theo quy dinh cia ABANK tai thoi diém nhan ng va duoc
thay d6i ngav khi ABANK c6 thong bao thay doi 1ai suat;

L&i qua han: 150% li suét trong han;

Can ctr cac hop dong néu trén thi Cong ty TNHH Thuong Mai K di thyc
hién viéc rit von theo cac giéy nhan no cu thé:

Gidy nhan ng sb 3063/15/TD/V.2 18 ngay 05/09/2016, sd tién rat vén Ia
6.800.000.000 dong, thoi han vay tir ngay 05/9/2016 dén ngay 03/3/2017, l4i suét
8,0%/nam, 1ai suét qua han b'img 150% 1ai trong han;

Gidy nhan ng s6 3063/15/TD/V.2 19 ngay 06/09/2016, sd tién rut von la
5.800.000.000 d6ng, thoi han vay tir ngay 06/9/2016 dén ngay 04/3/2017, 13i suat
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8,0%/nam, 13i suit qua han bang 150% li trong han;

Gidy nhan no sd 3063/15/TD/V.2 20 ngay 06/09/2016, sb tién rat von 1a
4.930.000.000 ddng, thoi han vay tir ngay 06/9/2016 dén ngay 04/3/2017, 13i suét
8,0%/nam, 13i suét qué han béng 150% 1ai trong han;

Gidy nhan no sd 3063/15/TD/V.2 21 ngay 18/10/2016, sb tién rat von 1a
2.620.000.000 dong, thoi han vay tir ngay 18/10/2016 dén ngay 15/4/2017, 14i suét
8,0%/nam, 13i suét qué han béng 150% 1ai trong han;

Gidy nhan ng sd 3063/15/TD/V.2 22 ngay 19/10/2016, sb tién rat von la
2.000.000.000 dong, thoi han vay tir ngay 19/10/2016 dén ngay 15/4/2017, 13i suét
8,0%/nam, 1ai suét qua han béng 150% lai trong han;

Gidy nhan ng sd 3063/15/TD/V.2 23 ngay 07/12/2016, sd tién rat von 1a
2.000.000.000 dong, thoi han vay tir ngay 07/12/2016 dén ngay 03/6/2017, 13i suét
8,0%/nam, 1ai suét qué han béng 150% 1ai trong han;

Gidy nhan ng s6 3063/15/TD/V.2 24 ngay 08/12/2016, so tién rat von la
6.800.000.000 dong, thdi han vay tir ngdy 08/12/2016 dén ngay 05/6/2017, 13i suat
8,0%/nam, 13i sudt qua han bﬁng 150% lai trong han; 01/2014/ 4573556/HDTD
ngay 29/08/2014; dén thoi diém 17/10/2016 nay.

Cin ctr diéu khoan va diéu kién vay dinh kém hop dong tin dung: “Bén vay
sé bi coi la vi pham hop dong khi bén vay vi pham bdt ki nghia vu thanh todn no
goc 1ai, phi phat sinh tir hop dong tin dung da ky véi Ngdan hang... va Ngan hang
cham dirt viéc ccfp tin dung, thuc hién cdc bién phap can thiét dé thu hoi no...”

Xét Cong ty TNHH Thuong Mai K ké tir ngay qua han khoan vay dén nay
da vi pham nghia vu thanh toan voi Ngan hang theo cam két trong hop dong, mic
du da duoc Ngan hang thong bao nhic ng nhiéu 1an 14 da vi pham Hop ddng tin
dung duoc ky két giita hai bén. Do dé, viéc nguyén don khdi kién va tién hanh thu
hoéi no 14 ding véi qui dinh tai Dicu 280 Bo luat Dan sy ndm 2005, Piéu 91, 95
Luét to chire tin dung nén duogc chép nhan, nghi nén buoc Cong ty TNHH Thuong
Mai K phai c6 trach nhiém tra cho Nguyén don toan bo tién von goc va 13i phat
sinh 1a pht hop véi nhan dinh va diéu luat da vién dan trén.

[2.2] Vé xit 1i tai san thé chép:

Can ctr vao Hop dong thé chap quyén sir dung dat so 34/14/TC/V.2 ngay
11/7/2014, Hop ddng thé chip tai san gan lién v6i dat sé 34.02/2014/TC/V.2 ngay
11/7/2014 va Hop dong thé chap quyén st dung dat sb 34.03/14/TC/V.2 ngav
21/7/2014 dugc ky ngita Ngan hang TMCP A voéi 6ng Nguyén T, ba Duong D,
cong ty TNHH MTV QT va Cong ty TNHH Thuong Mai K. Viéc thé chap dugc
dang ky thé chip tai Vin phong ding ky Quyén str dung dat Quan 6 va Vian phong
dang ky quyén str dung dat Quang Trij.

Xét thdy vé hinh thtrc va ndi dung cta cac Hop dong thé chap phu hop voi
qui dinh tai tai Diéu 323, Piéu 342, Piéu 343 B0 luat dan sy nim 2005 nén day la



can ctr lam phat sinh quyén va nghia vu cia cic bén khi co tranh chap.

Cin ctr vao Piéu 355 Bo luat dan sy nam 2005 thi Ngan hang duoc quyén
yéu cau Toa &n xir li tai san bang cach tuyén phat mai tai san thé chip nham thu
hdi ng.

TU nhitng nhan dinh trén, HO1 dé)ng xét xur ché\p nhan yéu cau doi no cua
Nguyén don va buéc Cong ty TNHH Thuong Mai K phai cé trach nhiém thanh
toan cho nguyén don sb tién cu thé:

No gdc: 25.960.128.491 ddng (Bang chit: Hai muoi 1dm ty chin trim sau
muoi triéu mot trim hai muoi tam nghin bén tram chin muoi mét dong);

Tién 1ai theo bang ké ngay 28/11/2019 cua nguyén don thi tam tinh dén
ngay 28/11/2019: tién 14i trong han 519.122.220 dong; tién 14i phat qua han Ia
8.464.558.615 dong.

Tong vén va lai 1a 34.943.809.326 dong (Ba muoi bdn ty chin trim bon
muoi ba triéu, tim tram 1é chin nghin ba trim hai muoi sau dong).

Ngoai ra Cong ty TNHH Thuong Mai K con tiép tuc chiu 14i suat trén du
no géc theo muc 1ai suit duogc qui dinh tai Hop déng tin dung han mtc sb
3063/15/TD/V.2 ngay 14/9/2015 va Hop dong sira doi bo sung hop dong tin dung
han murc s6 01-3063/15/TD/V.2 ngay 13/09/2016, ké tir ngay 29/11/2019 cho dén
khi Cong ty TNHH Thuong Mai K tra hét ng cho Nguyén don.

Truong hgp Cong ty TNHH Thuong Mai K thanh toan du ng cho nguyén
don, thi nguyén don c6 trach nhiém hoan tra toan bd ban chinh gidy to da thé chap
cho nhirng ngudi c6 quyén va nghia vu lién quan. GOom:

Gidy ching nhin quyén st dung dat sé R 282583 (SO vao sb cép gidy
01215/7B QSDD/3932/UB do Uy ban nhan dan Thanh phé Ho Chi Minh cép ngay
20/11/2000 cap nhat diéu chinh sb thira dat va so to ban d6 ngay 14/9/2012 mang
tén 6ng Nguyén T;

Gidy chung nhin quvén sir dung dat s6 R 282585 (SO vao so cap gidy
01216/7B QSDD/3931/UB do Uy ban nhan dan Thanh phé Ho Chi Minh cép ngay
20/11/2000 cap nhat diéu chinh sb thira dat va so to ban d6 ngay 14/9/2012 mang
tén ong Nguyén T;

Gidy phép xay dung (hop thirc hoa) sé 09/GPXD 2003 do Uy ban nhan dan
Quan 6, Thanh phd Ho Chi Minh cip ngay 22/01/2003.

Gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén s¢ hitu nha ¢ va tai san khac
gin lién véi dat s6 BL 824789 (s6 vao sb cp gidy CT 00796) do Uy ban nhan dan
tinh Quang Tri cdp ngay 19/8/2013, mang tén Cong ty TNHH MTV Hoang
Khang.

Néu dén han thanh todn ma Cong ty TNHH Thuong Mai K khéng tra hoic
tra khong da s6 ng thi nguyén don dugc quyén yéu cau Thi hanh an dan sy Quén 3
ké bién, phat méi tai san thé chap dé thu hoi no.
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[3] Vé 4n phi KDTM - ST: Céng ty TNHH Thuong Mai K phai chiu toan
bd an phi kinh doanh thuong mai so thdm 1a 142.943.809 d6ng. Hoan lai cho
Ngan hang TMCP A s tién an phi di tam ndp.

Vi cac 18 trén,

QUYET PINH:

Can ctr vao khoan 1 Piéu 30, diém b khoan 1 DPiéu 35, diém a khoan 1
Diéu 39 B6 luat TH tung dan su.

Can ct khoan 1 Diéu 147 Bo luat tb tung dan sy; Nghi quyét )
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thudong vu Qudc Hoi quy
dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1& phi toa an
va Danh muc 4an phi, 1¢ phi Toa an (Ban hanh kém theo Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016).

Cian ctr vao Diéu 688 Bo luit dan sy nam 2015.

Can ctr Didu 323, Diéu 342, Diéu 343, biéu 355 va Diéu 471 Bo luat dan
su nam 2005.

Can cit Diéu 91, 95 Luit céac t6 chirc tin dung .

Can cu khoan 1 Diéu 273 B6 luat tb tung dan su.

Tuyén xu:

I/- Chap nhan toan bd yéu cau ciia nguyén don Ngan hang TMCP A c6
ngudi ké thira quyén va nghia vu té tung 13 Cong ty TNHH MTV Quan Iy tai san
ctia C4c T6 chte tin dung Viét Nam.

1/- Buéc Cong ty TNHH Thuong Mai K phai c¢6 trach nhiém tra cho
nguyén don s tién 34.943.809.326 dong (Ba muoi bon ty chin trim bon muoi ba
triéu tdm tram Ié chin nghin ba trim hai muoi sau dong). Trong do:

No gdc: 25.960.128.491 dong (Bing chir: Hai muoi 1dm ty chin trim sau
muoi triéu mot trim hai muoi tdm nghin bén tram chin muoi mét dong); tién I4i
tinh dén ngay 28/11/2019 gém: tién 14i trong han 519.122.220 dong, tién l3i quéa
han 8.464.558.615 dong.

2/- Cong ty TNHH Thuong Mai K con phai tiép tuc chiu i suat trén du no
gbc theo muc 13i sudt dugc qui dinh tai Hop dong tin dung s6 han mtc sb
3063/15/TD/V.2 ngay 14/9/2015 va Hop dong sira doi, bd sung hop dong tin dung
han muc s6 01-3063/15/TD/V.2 ngay 13/09/2016 ké tir ngay 29/11/2019 cho dén
khi Cong ty TNHH Thuong Mai K tra hét ng cho Nguyén don.

3/- Truong hop Cong ty TNHH Thuong Mai K thanh toan di no cho
Nguyén don, thi Nguyén don c6 trach nhiém hoan tra toan bd hd so thé chap cho
6ng Nguyén T, ba Duong D gom : ban chinh Gidy chiing nhan quyén st dung dét
s6 R 282583 (56 vao s6 cip gidy 01215/7B QSDD/3932/UB do Uy ban nhan dan
Thanh phé H6 Chi Minh cap ngay 20/11/2000, cap nhat diéu chinh sé thira dat va
s6 to ban d6 ngay 14/9/2012; Gidy chirng nhan quyén st dung dat sé R 282585 (s6



Vvao so cap gidy 01216/7B QSDD/3931/UB do Uy ban nhan dan Thanh phé Ho
Chi Minh cép ngay 20/11/2000, cap nhat diéu chinh sb thira dat va sb to ban dd
ngay 14/9/2012, Gidy phép xay dung (hop thirc hoa) s6 09/GPXD 2003 do Uy ban
nhan dan Quan 6, Thanh phé H6 Chi Minh cap ngay 22/01/2003, tt ca déu do ong
Nguyén T dung tén s hiru. Hoan tra cho Cong ty TNHH MTV QT: Gidy chung
nhan quyén st dung dét, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gin lién véi dat sd BI
824789 (s6 vao so cap gidy CT 00796) duoc Uy ban nhan dan tinh Quang Tri cap
ngay 19/8/2013, do Cong ty TNHH MTV QT, dtng tén s¢ hiu.

4/- Néu dén han thanh toan ma Céng ty TNHH Thuong Mai K khong tra
hoic tra khong du sé no thi Nguyén don duoc quyén yéu cau Chi cuc Thi hanh an
dan sy Quan 3 ké bién, phat mai tai san thé chap, dé thu hdi no vé cho nguyén
don, gom:

- Thtra X-phuong 13, Phuong 10, Quan 6, Thanh phé H5 Chi Minh (S6
thira méi Y. t& ban d6 s6 38 BPDC - 2001, Phuong 10, Quan 6, Thanh phé Ho
Chi Minh); theo Gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 R282583 (s6 vao sb cap
gidy 01215/7B QSDD/3932/UB) do Uy ban nhan Thanh phé H6 Chi Minh cap
ngay 20/11/2000.

- Thtra Z, to ban do s6 1- phuong 13, Phuong 10, Quan 6, thanh phé Ho
Chi Minh (s6 thira m&i P, to ban do s6 38 BDPC-2011, Phuong 10, Quan 6, thanh
phd HO Chi Minh); theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat sé6 R282585 (s vao
sO cap gidy 01216/7B QSDD/3931/UB) do Uy ban nhan dan Thanh phé Hb Chi
Minh cap ngay 20/11/2000.

- Can nha gin lién véi dat (thudc mot phan thira dat sé X. to ban do sb 1-
phuong 13 (cdi) nay la Phuong 10, Quén 6 toa lac tai sé nén Z, Khu phd cho Binh
Phi, Phuong 10, Quédn 6 (nay thudc thira dat s6 Y va thia 41, to ban d6 sb 38
(BBDC 2001), Bia chi H. Phudng 10, Quén 6, Thanh phd H6 Chi Minh;

- Quyén sé hiru nha ¢ va tai san khac gan lién vdi dat s6 Bl 824789 (s6 vao
s6 cap gidy CT 00796) do Uy ban nhan dan tinh Quang Tri cip ngay 19/8/2013:
Gom 14 thtra, Ty ban d6 s6 21 - 22, Cum Céng nghiép Pong Gio Linh, xa Gio
Viét, huyén Gio Linh, tinh Quang Tri; Dién tich: 504.384 m2 (Bang chi: Nam
tram 1& bon nghin ba trim tAm muoi tu mét vudng);

5/- V& an phi KDTM:

Cong ty TNHH Thuong Mai K phai chiu toan bg an phi kinh doanh thuong
mai so tham 1a 142.943.809 ddng.

Hoan lai cho Ngan hang TMCP A sb tién tam tng an phi 12 67.746.626
ddng theo bién lai thu s6 0019510 ngay 16/10/2017 ctia Chi cuc Thi hanh an Déan
su Quan 3.

lI/- V& quyén khang céo:

Céc duong sy dugc quyén khang céo trong han 15 ngay ké tir ngay tuyén
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an.

Trudng hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo qui dinh tai Piéu 2 Luat
Thi hanh 4n Dan su thi nguo1 dugc thi hanh 4n dan sy, nguoi phai thi hanh an dan
su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh
an hoac bi cudng ché thi hanh 4n theo qui dinh tai cac Diéu 6, 7, 9 Luat Thi hanh
an Dan sy; thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo qui dinh tai Piéu 30 Luat Thi
hanh an Dan su.

TM. HOI PONG XET XU SO THAM
Noi nhén : THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- TAND TP HCM
- VKSND Qudn 3
- Chi cuc Thi hanh an ddn su Q.3
- Cac dwong sy
- Luru VP, Ho s0'(...) .

Tran Thi My Ngoc



