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_TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BA RIA-VUNG TAU Poc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban an sb: 115/2022/DS-PT

Ngay 27 thang 12 nam 2022

VI/v: Tranh chap hop dong thué
quyén str dung dat.

~ NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BA RIA-VUNG TAU
- Thanh phan Hgi dang xét xi phudc tham gém co:
Tham phan — Chu tea phién tda: Ong Nguyén Thanh Hiéu
Céac tham phan: Ong Ping Vin St
Ong Ping Buc Hao

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Hao — Thu ky Toa an nhan dan tinh Ba
Ria- Viing Tau.

- Pgi dign Vién kiém sat nhan dan tinh Ba Rja- Viing Tau: Ba Tran Thi
Kieu Oanh — Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 27 thang 12 nam 2022, tai try s Toa an nhan dan tinh Ba Ria Viing
Tau xét xu phuc tham cong khai vu an dan su thu ly so6 119/2020/TLPT-DS
ngay 31-7-2020 veé viéc “Tranh chap hop dong thué quyén st dung dat”.

Do Ban an dan sy so tham s6 12/2020/DS-ST ngay 09-6-2020 cua Toa an
nhan dan thi x& P bi khang céo.

Theo quyét dinh dua vu an ra xét xir phic tham sé 127/2020/QBPT-DS
ngay 24-8-2020, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Uy ban nhan dan thi xa P. Pia chi: Khu trung tam hanh
chinh thi xa P, tinh Ba Ria-Viing Tau.

Pai dién theo phép luat: Ong Nguyén Van Th — Cha tich Uy ban nhan dan
thi xa P, tinh Ba Ria — Viing Tau (Vang mat).

Pai dién theo ty quyén:

- Ong Tran Vian H - Pho truong phong Tai Nguyén & Moi Truong thi xa
P, tinh Ba Ria — Viing Tau (C6 mit).

- Ong Tran Thé A — Chuyén vién phong Tai Nguyén & Mai Truong thi x4
P, tinh Ba Ria — Viing Tau (vang mat).

- Ong Nguyén Minh Q — Truong phong Van hoa va thong tin thi xa P,
tinh Ba Rja — Viing Tau (vang mat).

2. Bi don: Ba Nguyén Thi T.H, sinh nim: 1963. Dia chi: Phuong P, thi x&
P, tinh Ba Ria-Viing Tau (C6 mat).

3. Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:
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- Ong Tran Thanh T, sinh ndm: 1961. Dia chi: huyén C, tinh Ba Ria-Viing
Tau (Vang mit).

- Phong Vin hoa va Thong tin thi X3 P. Dia chi: Khu trung tdm hanh
chinh thi xa P, tinh Ba Ria-Ving Tau.

Pai dién theo phap luat: Ong Nguyén Minh Q — Truéng phong (vang mit).

- Uy ban nhan dan phuong P, thi x& P, tinh Ba Ria — Viing Tau.

Pai dién theo phap luat: Ong Nguyén Vin B - Chi tich phuong P (Vang
mat).

Pai dién theo ty quyén: Ong T6 Vian Q- Can bd dja chinh phuong P
(vang mat).

5. Nguoi khang co: Bi don ba Nguyén Thi T.H
NOQI DUNG VU AN:

Theo don khéi kign ngay 19/6/2019, don khdéi kién siva doi bo sung
ngay 19/3/2020, don khdéi kién siza doi bo sung ngay 15/5/2020 va qud trinh t6
tung, ngwoi dgi dién theo iiy quyén ciia nguyén don trinh bay:

UBND thi xi P 12 co quan quan 1y dat dai tai dia phuong, trong d6 c6 khu
mit nude hd Dau khi V — P dién tich khoang 4,3ha thudc t& ban d6 s 16, thia
dat s6 92 (theo ho so dia chinh nim 1997) toa lac tai thi xa P, tinh Ba Ria-Viing
Tau, day la dat cong tho giao cho UBND phudng P quan ly theo quy dinh.

Can ctr vao don xin phép khai thac mit nudc hoé Dau khi ciia ba Nguyén
Thi T.H (don dé ngay 15/7/1995). Ngay 01/01/1996 Phong Van héa va Thong
tin va ba Nguyén Thi T.H ky két hop dong kinh té s6 37/HD vé viéc thué mit
nuée long hd Dau Khi (V- P) dé nudi ca.

Tai Piéu 1 ctia hop dong sb 37/HD ghi 13 ndi dung: “ Bén A ddng ¥y cho
bén B thué 4,3 ha mit nuéc long hd Dau Khi V — P. Gia thué: Nam dau
5.000.000d/nam (Nam triéu dong) nhitng ndm sau hai bén s& thoa thuan lai gia”.
Tuy nhién, ba T.H chi thanh toan tién thué mét lan 5.000.000 dong vao nim
1996, tir nam 1997 dén nay ba Hién di khong thanh toan tién thué theo nhu
thoa thuan diéu 01 cua Hop dong.

Trén co so ba T.H di vi pham nghiém trong nghia vu thanh toan tién theo
diéu 01 cua Hop dong néu trén, Phong Van hoa va Thong tin di ban hanh Thong
bao s6 35/TB-VHTT ngay 30/8/2018 vé viéc thanh 1y hop dong sé 37/HP ngay
01/01/1996 (Co bién ban giao nhin Thong bao ngay 05/9/2018). Tai thong bao
nay Phong Van hoa va Thong tin da 'yéu cau trong thoi han 30 ngay ké tir ngay
ra théng bao, ba T.H c6 nghia vu dén Phong Vin héa- Thong tin dé thyc hién
cac nghia vu da néu trong hop dong.

Ngay 03/10/2018 va ngay 16/10/2018, Phong Van hoa va Thong tin da
moi ba T.H dén 1am viéc dé yéu cau ba T.H thuc hién nghia vu tai chinh theo
diéu 01 cua hop dong s6 37/HP ngay 01/01/1996 va yéu cau ba T.H thao d& tai
san ra khoi 1ong hd Dau khi sau khi d3 thanh 1y hop dong. Tai budi 1am viéc, ba
T.H khong dong y thanh 1y hop dong va khong giao tra lai mat bang.
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Ngay 05/11/2018, Phong Vian héa va Thong tin tiép tuc ban hanh Thong
bao s6 45/TB-VHTT vé viéc yéu cau ba T.H di doi toan bo tai san ra khoi long
hd Dau Khi (C6 bién ban giao nhan Thong bao ngay 05/11/2018).

Can ctr dé ba T.H duoc sir dung mat nudc tai khu vuc ho Dau Khi 1a dua
vao Hop dong thué mit nude sb 37/HP dugc ky két vao ngay 01/01/1996.
Nhung ba T.H di vi pham nghiém trong nghia vu thanh toan tién theo diéu 01
ciia Hop ddng 1a diéu kién dé cham dat hop ddng thué dat, ba T.H st dung tai
san thué nhung khong thanh toan tién thué hang nam la xdAm pham dén quyén va
loi ich hop phap ctia Nha Nude.

Tir nhiing co s& trén, UBND thi x4 P yéu cau Toa 4n giai quyét nhiing van
dé sau day:

- Cham dat hop dong thué hé Dau Khi (V — P) sé 37/HP duoc ky gitra
Phong van hoa va Thong tin véi ba Nguyén Thi T.H ngay 01/01/1996 d6i véi tai
san thué 1a khu mit nuéc hd Dau Khi dién tich 4,3 ha thuoc thira 92 to ban dd 16
(theo ban dd dia chinh nam 1997), nay la thira dat s6 200, 28, 202, 45, 47 to ban
d6 53 (theo ban db dia chinh da duoc Sé tai nguyén méi trudng Xac nhan nim
2019) c6 dién tich 45.518m? toa lac tai thi xa P, tinh Ba Ria — Viing Tau.

- Budc ba Nguyén Thi T.H va 6ng Tran Thanh T phai thao d& toan bo tai
san ra khoi khu mat nudc néu trén.

- Budc ba Nguyén Thi T.H thanh toan tién thué mat nuéc ho Dau Khi (V
— P) theo Diéu 01 cua Hop dong s6 37/HD ngay 01/01/1996, sé tién phai thanh
toan tir nam 1997 dén nam 2019 13 22 nam, mdi ndm 5.000.000 déng; Tong sd
tién budc ba Hién phai thanh todn cho UBND thi x4 P 1a 110.000.000d (Mot
trim mudi triéu dong). Va budc ba T.H phai thanh toan tién 14i theo quy dinh
phap luat do khéng thuc hién thanh toan tién thué mit nudc dung thoi gian da
thoa thuan trong Hop dong tir thoi diém vi pham cho dén nay.

Qua trinh té tung bi don ba Nguyén Thi T.H trinh bay:

Tu nam 1992, ba T.H c6 dén cai tao khai thac H6 Dau Khi tai thi x& P,
tinh Ba Ria — Viing Tau. Bén ngay 25/12/1995 ba T.H c6 ky hop dong thué mat
ho Dau khi trén dé nudi ca véi Phong vian hoa thong tin va thé thao huyén T
(Nay 1a Phong Vian hoa va Théng tin thi x4 P) nhung c6 01 sb noi dung chua
phu hop nén da thong nhat hay bo. Pén ngay 01/01/1996 ba T.H da ky két hop
ddng thué ho Dau Khi (V — P) s6 37/HP véi Phong van hoa thong tin va thé
thao huyén T. Hop dong nay thay thé toan bo Hop dong ‘ngay 25/12/1995. Sau
khi ky Hop dong s6 37 véi Phong van hoa thong tin va thé thao huyén T, ba T.H
x&c nhan c6 dong tién thué dat cho Phong van héa thong tin thé thao huyén Tan
Thanh, nhung khong nhé dong duoc bao nhiéu ndm. Cac hoa don dong tién hién
ba T.H da lam that lac. Theo hop ddng s 37, ba T.H da dap bo, tha ca, trong
cay va xay dung 01 cin nha tam biang g dé kinh doanh cu c4 giai tri.

Sau khi biét dugc viéc Phong vin hoa thong tin va thé thao huyén T chua
dugc UBND thi x4 P giao tham quyén cho thué dat bang quyét dinh chinh thic,
ba T.H van tiép tuc sir dung hé Dau khi V — P dé nudi cé va kinh doanh cau c4,
an ubng giai tri. Ba T.H c6 tiép tuc nop tién thué cho Phong vin hoa thong tin
thé thao huyén Tan Thanh nhung Phong vin hoa thong tin va thé thao huyén T
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khong nhan véi 1y do chua co quyét dinh giao quyén quan ly hd Dau Khi chinh
thtrc.

Nay trudc yéu cau caa UBND thi x4 P, ba T.H dé nghi Hoi dong xét xir
xem xét giai quyét theo quy dinh phap luat.

Ngwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan Phong Vin héa va Thong Tin
thi xa P trinh bay:

Cin cr vao to trinh s6 96/TT.DC ngay 22/12/1995 vé viéc giao khu hd
nuéc dau khi cho Phong Vin héa va Thong tin huyén cua Phong dia chinh
huyén T, to trinh d3 duoc cha tich Tran Phic L phé duyét ngay 25/12/1995 véi
noi dung ddng y theo td trinh, ddng thoi giao cho Phong Van Hoa thong tin va
UBND thi tran phdi hop thuc hién. Ngay 25/12/1995 Phong Van Hoa thong tin
va the thao huyén T va ba T.H da ky két hop dong thué mit ho Dau Khi trén dé
nudi cd, nhung do noi dung hop ddng c6 01 sb diéu khoan chua phu hop nén da
théng nhat hay bo. Bén ngay 01/01/1996, Phong van hoa thong tin va thé thao
huyén T da ky két lai hop dong cho thué hd Dau Khi (V — P) sé 37/HP véi ba
Nguyén Thi T.H. Hop dong nay thay thé toan bo Hop dong ngay 25/12/1995.

Qua trinh thuc hién hop dong, ba Hién dong tién thué dat duoc nim dau
tién véi so tién 1a 5.000.000 déng. Tur nam 1997 dén nay ba T.H khong thuc
hién nghia vu tra tién thué hang nam theo Diéu 1 cua Hop dong. Phong vian hoa
thong tin va thé thao huyén T da nhiéu lan nhac nho ba T.H thanh toén tién thué
dat nhung ba T.H khong thuc hién.

Nay UBND thi xa P khai kién yéu cau chdm dut hop déng thué hd Dau
Khi (V- P) s6 37/HD dugc ky gitra Phong Vian hoa va Thong tin véi ba Nguyén
Thi T.H ngay 01/01/1996 d6i voi tai san thué 1a khu mat nuée hd Dau Khi V — P
dién tich 4,3 ha thuoc thira 92 to ban dd 16 (theo ban dd dja chinh nim 1997),
nay la thira dat s6 200, 28, 202, 45, 47 to ban d6 53 c6 dién tich 45.518m? toa
lac tai phuong P, thi x4 P, tinh Ba Ria — Viing Tau; buoc ba Nguyén Thi T.H va
6ng Tran Thanh T phai thdo d& toan bo tai san ra khoi khu mat nudc néu trén;
Budc ba T.H thanh toan tién thué mit nudc hd Dau Khi theo Piéu 01 caa Hop
dong s6 37/HD ngay 01/01/1996, sb tién phai tra tir nam 1997 dén nam 2019, cy
thé 1a 22 ndm véi sb tién 1a 5.000.000d/nam, tong sé tien budc ba T.H phai
thanh toan cho UBND thj xa P 1a 110.000.000d (Mot tram muoi triéu dong) tién
|14i cham tra theo luat dinh. Phong Vin hoa va Thong tin thi xa P cling déng y va
dé nghi Hoi dong xét xir chap nhan yéu cau khoi kién cia UBND thi xa P.

Nguwoi co quyeén lgi, nghia vu lién quan Uy ban nhén din phwong P, thi
xa P trinh bay:

Uy ban nhan dan phuong P 1a co quan dugc Uy ban nhan dan thi xa P
giao quyén ding ky ké khai thira 92 to ban d6 16 (theo ban dd dia chinh nim
1997), nay la thira dat s6 200, 28, 202, 45, 47 to ban dd 53 (theo ban do dia
chinh da dugc S¢ Tai nguyén va Mo6i truong Xac nhan nam 2019) co6 dién tich
45.518 m? toa lac tai thi xa P, tinh Ba Ria — Viing Tau.

Qua cac thoi ky tir d6 dén nay UBND phudng P van 1a ngudi dang ky ké
khai trong So dia chinh. Viéc Phong Vian hoa va Thong tin ky hop dong s6 37 dé
cho ba T.H thué mat hd néu trén da dugc UBND huyén T (nay 12 UBND thi x&
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P) giao quyén theo to trinh ngdy 22/6/1995 1a phu hop véi quy dinh cta phap
luat.

Nay gitta cac bén c6 tranh chap thi UBND phuong P dé nghi Toa 4n chip
nhan toan bd yéu cau khai kién cia UBND thi x4 P.

Dgi dign theo sy quyén ciia nguoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan ong
Tran Thanh T: Ba Nguyén Thj T.H trinh bay:

Ba T.H xac nhan toan bo s6 tién dau tu cai tao long h, xay nha hang noi,
dap bo, tha c4, trong cdy trén phan dat da ky hop dong thué dat véi Phong Vin
hoa va Thong tin thi x& P 1 tai san chung caa ba T.H va éng T va dé nghi Hoi
dong xét xtr vy an theo quy dinh phap luat.

Tai ban &n dan sy so tham sé 12/2020/DS-ST ngay 09-6-2020 cua Toa an
nhan dan thi xd P cin ct Khoan 3 Diéu 26, diém a Khoan 1 Diéu 35, diém a
Khoan 1 Diéu 39, Biéu 147, Biéu 235, Diéu 244, biéu 273 B6 luat té tung dan su;
Diéu 688 Bo luat Dan sy 2015; cac Diéu 703, 704, 705, 706, 707, 708, 709, 713
B6 luat dan sy nam 2005; cac Diéu 1, 8, 32 Luat dat dai nim 1993.

1. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua UBND thi x4 P ddi véi ba
Nguyén Thi T.H vé viéc “Tranh chdp hop dong thué quyén si dung dat”.

1.1. Cham dut hop déng hop dong thué ho Dau Khi (V — P) s6 37/HP
ngay 01/01/1996 duoc ky két gitra Phong Van hoa — Thong tin huyén Tan Thanh
véi ba Nguyén Thi T.H dbi vai tai san thué 1a ho Dau Khi V —P c6 dién tich
4,3ha thuoc thira 92 to ban d6 16 (theo ban dd dia chinh nam 1997), nay 13 cac
thira dat s 200, 28, 201, 202, 45, 47 td ban d6 53 (Theo so dd vi tri Chi nhanh
van phong dang ky dat dai thi x4 P cung cap ngay 11/5/2020) c6 dién tich
45.518m? toa lac tai thi x& P, tinh Ba Ria — Viing Tau.

1.2. Budc ba Nguyén Thi T.H phai giao tra lai tai san da thué 1a hd Dau
Khi V — P ¢6 dién tich 4,3 ha thudc thira 92 to ban do 16 (theo ban @6 dia chinh
nam 1997), nay 1a cac thira s6 200, 28, 201, 202, 45, 47 t& ban dd 53 (theo so dd
vi tri Chi nhanh vin phong dang ky dat dai thi x4 P cung cap ngay 11 thang 5
nam 2020) co6 dién tich 45.518m? toa lac tai thi xa P, tinh Ba Ria — Viing Tau
cho UBND thi xa P quan ly st dung.

1.3. Buoc ba Nguyén Thi T.H va 6ng Tran Thanh T phai giao lai 01 cin
nha hang néi dién tich 104 m? (theo bién ban dinh gia tai san do Toa &n lap ngay
20 thang 5 ndm 2020) trén céc thira dat s6 200, 28, 201, 202, 45, 47 t& ban d6 53
(theo so dd vi tri Chi nhanh van phong ding ky dat dai thi x& P cung cap ngay
11 thang 5 ndm 2020) c6 dién tich 45.518m? toa lac tai thi x& P, tinh Ba Ria —
Viing Tau cho UBND thi x& P, quan ly str dung.

1.4. Buoc ba Nguy@n Thi T.H phai thanh toan 24.616.000d (Hai muoi bon
triéu sau trim mudi sau nghin dong) tién thué dat cho UBND thi x4 P.

1.5. Bugc ba Nguyén Thi T.H va éng Tran Thanh T ¢6 nghia vy phai thao
dd cac tai san trén dét thué (theo bién ban dinh gia tai san do Toa an 1ap ngay 20
thang 5 nam 2020) gom: Phan san gd c6 dién tich 77m?2, 02 can choi tam 01 va
02 c6 dién tich 31m? mai che ton, 267 cay Tram va Bach Dan phi 25, 125 cay
Tram phi 20, 20 cay Tram con mdéi trong, 90 cay Dira méi trong, 02 cay Xoai
mot nam tudi, 5 cdy Chubi,75 cay Cau lay qua, 03 cay Pu Pu ra khoi hd Dau
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Khi V — P da thué thudc cé4c thira 201, 28, 200, 202, 45, 47, t& ban d6 53 (Theo
so d0 vi tri ma Chi nhanh vin phong ding ky dat dai thi x4 P cung cap ngay 11
thang 5 nam 2020).

1.6. Budc ba Nguyén Thi T.H va dng Tran Thanh T c6 nghia vu phai thu
hoach toan bo c4, vat nudi khéac va toan bo cay hoa mau (Cay hoa Sen) trong hd
(theo bién ban dinh gia tai san do Toa an lap ngay 20 thang 5 nam 2020). Thoi
han thu hoach 12 01 (mot) thang ké tir ngay ban an cd hiéu luat phép luat dé giao
tra lai tai san da thué 1a khu mat nuéc hd Dau Khi V —P dién tich 4,3 ha thudc
thira 92 to ban d6 16 (theo ban d6 dia chinh nim 1997), nay 1a thtra dat s6 200,
28, 201, 202, 45, 47 t& ban dd 53 (theo so dd vi tri Chi nhanh van phong ding
ky dat dai thi xa P cung cp ngay 11 thang 5 nam 2020) c6 dién tich 45.518m?
toa lac tai thi x& P, tinh Ba Ria — Viing Tau cho UBND thi x& P.

1.7. Binh chi mot phan yéu cau khoi kién cia UBND thi xa P vé viéc yéu
cau ba Nguyén Thi T.H phai thanh toan tién 14i phat sinh do cham nghia vu
thanh toan tién thué dat tir nam 1997 dén nay.

_Ngoai ra ban 4n so tham con tuyén ve chi phi do v& dinh gié, an phi va
quyén khang cao cuia cac bén duong su theo quy dinh ctua phéap luat.

Ngay 23-6-2020 bi don ba Nguyén Thi T.H c¢6 don khang cdo: Khang cao
ban an dan sy so tham s6 12/2020/DS-ST ngay 09-6-2020 cua Toa an nhan dan
thi xa P, yéu cau Toa &n cap phuc tham xét xir sira 4n so tham theo huéng bao
vé quyén va loi ich hop phap cua ba theo quy dinh.

Tai phién toa phic tham nguyén don van giir nguyén yéu cau khai kién, bi
don van gitr hguyen yeu cau khéang céo. Cac bén dwong sy khong thoa thuan
duoc viéc giai quyét vu an va khong cung cap tai liéu, ching c méi.

Kiém sat vién phat biéu y kién: Qua trinh thy ly, giai quyét vu an va tai
phién toa, Tham phan, thanh vién Hoi dong xét xu va nhirmg ngudi tham gia to
tung da thuc hién dang quy dinh cua B luat to tung dan su.

Vé noi dung: Chap nhan mot phan khang céo cua bi don, can sira an so
tham do ba T.H cung cap dugc chimg ctt méi 1a da tra duoc s tién 3.000.000
dong cho Phong Vian héa 'vao nam 1999; xac dinh g1a tri cau gb budc nguyén
don phai hoan tra gla tri néu cau gb 1a 16i di 1én nha noi; cho thoi gian thu hoach
cay trong, vat nudi trén dat 1a 03 thang ké tir 'ngay ban an co hi¢u luc phap luét.
Dé nghi can ci khoan 2 Diéu 308 Bo luat T6 tung dan su, sira mot phan ban an
so tham cua Toa &n nhan dan thi x& P.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai ligu c6 trong ho so vu én, duoc tham tra tai
phién toa, can ctr ket qua tranh tung tai phién toa, y kien cua kiem sat vién. Hoi
dong xét xur phdc tham nhan dinh:

[1] Pon khang céo cua bj don ba Nguyén Thi T.H trong han luat dinh va
dung quy dinh cua B6 luat To tung dan su, nén Hoi dong xét xir phuc tham chap
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nhan xem xét lai Ban an dan sy so tham s6 12/2020/DS-ST ngay 09-6-2020 ciia
Toa an nhan dan thi x& P theo trinh ty phadc tham.

[2] Sy ving mat cua cac du’ong su tai phién toa hom nay, Toa an da tong
dat quyét dinh dua vu an ra xét xir va gidy triéu tap hop I¢, su ving mit cua céc
duong su khéng anh hudng toi viéc xét xir vu an.

Tai phién tda 6ng Tran Thanh T c6 don yéu cau hodn phién toa va dai dién
Vién kiém séat dé& nghi chap nhan don cta 6ng T, hodn phién tda. Xét thiy phién
tda duoc m& nhiéu lan, da tao diéu kién cho ngudi khang cdo nén dd hodn nhiéu
lan; 6ng T tham gia t6 tung vai tu cach 1a ngudi c6 quyén loi va nghia vu lién
quan, trudc day ong ty quyén cho ba T.H 1a vo 6ng tham gia xuyén subt toan b
qué trinh giai quyét vu an, tai phién tda hdm nay 6ng hay viéc ty quyén gita
6ng va ba T.H va dé nghi hodn phién toa; viéc dé nghi hodn phién toa caa ong T
la c6 tinh kéo dai vu an, mat khac 6ng T ciing khong phai 13 ngudi khang céo,
viéc vang mit cta 6ng T ciing dd c6 mat ba T.H 1a vo dng truc tiép tham gia
phién toa, nén viéc xét xtr vang mat 6ng T cling khong anh huéng dén quyén loi
cua 6ng. Do d6 viéc dé nghi hodn phién toda cua 6ng Tran Thanh T va dai dién
Vién kiém sat tinh Ba Ria Viing Tau 1a khong c6 can ctr nén khdng chap nhan.

[3] Vé tham quyén giai quyét vu an: Nguyén don Uy ban nhan dan thi x4 P
khoi kién yéu cau ba Nguyén Thi T.H tra lai quyén sir dung dat thué toa lac tai
thi x4 P, tinh Ba Ria Viing Tau. Can ctr Diéu 26, biéu 35 va biéu 39 cua Bo
luat T4 tung dan sy, Toa &4n nhan dan thi x& P giai quyét vu &n dan sy so tham 1
dung tham quyén.

[4] Xet noi dung don khang céo cua bi don ba Nguyén Thi T.H, Yyéu cau
Toa an cap phuc tham xét xu: stra an so tham theo hudng bao vé quyén va loi
ich hop phép cta ba theo quy dinh.

Can ctr vao cac tai liéu chtng ctr ¢6 trong hd so vu an thay rang:

Phong Vin hoa va thong tin huyén T (nay 1a thi xa P) va ba Nguyén Thi
T.H ky két voi nhau hop dong thué quyén sir dung dat s6 37/HP ngay 01-01-
1996, véi dién tich dat 4,3ha (nay do dac thuc té 1a 45.518m?) thudc thira dat sb
92 to ban do s6 16 (nay la thira dat s6 200, 28, 202, 45, 47 to ban do sb 53) dat
toa lac tai thi xa P. N guén géc dat trén 1a dat cong do ij ban nhan dan thij tran P
dang ky ké khai, dén nam 2009 toan bd dién tich dat hdo Dau Khi (V- P) trén
dugc cong bd trong danh muyc dat cong thd, do d6 dién tich 45.518m? dat doi lai
trén la dat cong tho do Uy ban nhan dan thi xa P quan 1y theo quy dinh cua luat
dat dai.

Theo noi dung don khang cdo cia ba T.H cho rang Phong Van hoa va
thong tin thi xa P khéng phai 1a co quan quan 1y dat dai nhung d3 ky két hop
ddng thué hd Dau khi (V-P) s6 37/HD ngay 01-01-1996 1a trai quy dinh cua luat
dat dai. Xét thdy Phong Vin héa thong tin va thé thao thi xd P 13 co quan chuyén
mén truc thuoc UBND thi xi P, gitp Uy ban nhan dan thi x& thuc hién chic
nang quan 1y Nha nudc ddi véi cac x4, thi tran, cac don vi san xuat, kinh doanh,
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su nghiép thuoc quyén quan Iy caa Uy ban nh&n dan thi xa theo quy dinh tai
Piéu 1 va Piéu 3 Nghi Dinh s6 86-HDBT ngay 04 thang 8 nam 1983 cua Hoi
ddng bo trudong quy dinh vé nhiém vu, ‘quyén han, t6 chirc bd may cua co quan
chuyén mén thudc Uy ban nhan nhan cap huyen

Can ct vao to trinh s6 96/TT.DC ngay 22/12/1995 cua Phong dia chinh
huyén T (nay la phong Tai nguy@n va Méi truong thi xa P) vé viéc giao khu hd
nuédc dau khi cho Ph(‘)ng Van héa va Thong tin huyén da dugc Chu tich UBND
huyén T phé duyét ngay 25/12/1995 c6 ndi dung “Phong Van Héa — Thong Tin
duoc quyén ky hop dong véi ba T.H dé c6 thém kinh phi ciia Phong”, “Vé
nguyén tic dong y theo dé nghi cua to trinh, dong thoi giao cho Phong vin héa
thong tin va UBND th; trdn phai hop thuc hién”. Nhu vay, vé mit hinh thac va
tham quyén ky két hop dong sé 37/HD giita Phong Van hoa thong tin va thé
thao thi x4 P v6i ba T.H 1a phu hop véi quy dinh phap luat; viéc giao két hop
ddng trén co s tu nguyén, duoc lap thanh van ban, ¢ chir Ky x4c nhan cua cac
bén, noi dung hop dong khong trai phap luat va dao dic xa hoi. Do do, viée
khang cao nay cua ba T.H 1a khong c6 cén ctr.

Vé noi dung khéang céo cua ba T.H cho rang theo quy dinh cua luat dat dai
2013 thi truong hop ba 1a nguoi truc tiép s dung dat, do d6 khi nao co quyét
dinh thu hoi dat dé thuc hién du an thi ba méi ban giao. Xét thay phia nguyén
don da nhiéu lan théng bao cho bi don biét viéc thanh ly hop dong s6 37/HP
ngay 01-01-1996 va yéu cau bi don thao d& vat kién trdc ra khoi ho Dau Khi (V
- P), cu thé ndm 2001 Phong Vian hoa va thong tin di thong bao cho ba T.H biét
vé viéc thanh 1y hop dong s6 37/HD ngay 01/01/1996 va yéu cau ba T.H thanh
toan tién thué, thao d& tai san trén dat; ngay 01/9/2005, thyc hi¢n theo chi dao
ciia UBND thi x4, Phong Tai nguyén va Mdi truong da thong bao vé viéc thu
hdi lai phan dién tich hd Dau Khi (V — P) dé UBND thij x3 trién khai ké hoach
xay dung san van dong thi xa, tai bién ban lam viéc nay ba T.H co ¥ kién déng y
giao lai dién tich dat dang sir dung theo duing quy dinh phap luat hién hanh, Nha
nudc thu hoi dé xay dung dén dau phan con lai chua st dung thi ba T.H Xin
phép dugc sir dung tiép; nam 2018 Phong Vin hoéa va Théng tin dd c6 Thong
bao s6 35/TB-VHTT ngay 30/8/2018 vé viéc thanh 1y hop dong s6 37/HP ngay
01/01/1996 vai ba T.H; ngay 28/8/2018, Phong Van hoa va Thong tin da lap
bi€n ban x4c minh hién trang tinh hinh, st dung mat nudc, tai san khu vuc hd
Dau Khi V — P; ngay 05/11/2018, Phong Vin héa va Thong tin tiép tuc giao
Thong bao s6 45/TB-VHTT vé viéc thao d& toan bo tai san ra khoi long ho Dau
Khi (V — P) cho ba T.H; phia nguyén don di thyc hién dung quy dinh vé thoi
gian bao trudce cho bén thug, kiém ké hién trang tai san trén ho cho ba T.H trude
khi muén chdm dut hop dong ding theo cam két ciia hop dong sé 37/HD ngay
01-01-1996. Nhu d3 phan tich & trén, ddy 1a dat cong do Uy ban nhan dan thi xa
P quan 1y, ba T.H 1a ngudi thué quyén st dung dat dé st dung, do d6 khong
thudc truong hop tiép tuc giao dat sir dung. Nhu vy viéc khang cédo nay cua ba
T.H 1a khong c6 can cu.

Tai Piéu 1 cta hop dong s6 37/HP cac bén thoa thuan gia thué ctia nam
dau tién 1a 5.000.000d/nam, nam thir hai s& thoa thuan lai gia. Nguyén don thira
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nhan di nhan tién thué 5.000.000d cia nim 1996, tir naim 1997 dén nay chua
nhan dong nao; ba T.H xac nhan c6 thanh toan tién thué dat nhung khéng nho da
thanh toan dugc bao nhiéu nam, khéng c6 ching tir chimg minh. Toa an cip so
tham xac dinh ba T.H vi pham nghia vu thanh toan nén chip nhén yéu cau cua
nguyén don chim dit hop ddng thué quyén st dung dat, budc ba T.H giao tra
dién tich dat thué va budc ba T.H thanh toan tién thué dat tir 1997 dén ngay xét
xtr 14 22 niam, 14 c¢6 can ctr. Tai cAp phtc thim, ba T.H cung cip thém duoc
chtng ctr 1 “Bién nhan” dé ngay 11/2/1999 véi sb tién 3.000.000 dong do ong
Nguyén Van H cong tac tai Phong Vin hoa thong tin thé thao nhan tién dong
hop dong ho nuoi ca; tai Toa, dai dién UBND thi xa P ciing thura nhan so tién
trén nén can can trir vao sé tién 110.000.000 dong tién thué dat ma ba T.H phai
thanh toan cho UBND thi xa P néu trén.

Dbi voi vat kién trac co trén dat: Toa an cip so tham can ct tai khoan 4
cua Hop dong thué sé 37/HP cho rang Phong van hoa thong tin va thé thao
huyén T c¢6 ddng y cho ba T.H xay dung 01 nha hang néi dién tich 100m?,
khong c6 thoa thuan hudng xir Iy cin nha hang néi khi cham dat hop dong, nén
khong budc thdo d& phan nha tam trén mat nudc (nha hang noi) 104m? ma giao
cho Uy ban nhan dan thi x& P va Uy ban nhan dan thi x& P hoan tra lai gi4 tri
85.384.000d6ng cho ba T.H . Xét thdy qua trinh xem xét tham dinh tai chd va
dinh gi4 tai san da xac dinh nha tam trén mat nuéc co6 dién tich 104m? va cau gd
trén mat nuoc c6 dign tich 77m?, tong dién tich Ia 181m?; cau go duoc sir dung
cho nha tam trén mit nudce lién ké khong thé tach biét; viéc cho phép xay dung
nha tam trén mat nude thi phai ¢6 161 di ra. Do do, co can cu giao cho Uy ban
nhan dan thi xa P dién tich 181m? nha tam va cau g trén mat nudc, déng thoi
Uy ban nhan dan thj x& P hoan tra lai gi4 trj 148.601.000 dong cho ba T.H la
phu hop; nén can stra phan nay cua Toa an cap SO tham.

Déi voi cac vat kién tric khac Toa an cip so tham budc thdo da, di doi,
thu hoach hoa mau la hop tinh, hop ly, hoan toan c6 can ct.

M3t khéc viéc Toa an cép so tham Khau trir gitra tién thué dat va tién boi
thuong vat kién tric gitta hai bén 1a chua phu hop, anh huéng dén viéc tinh an
phi dan su so tham cho ngan sach nha nuéc; do d6 can buoc ba T.H thanh toéan
cho Uy ban nhan dan thi xa P s tién thué 1a 107.000.000d; budc Uy ban nhan
dan thi xa P hoan tra gia tri nha tam va cau gd trén mat nudc cho ba T.H 1a
148.601.000dong mai phu hop.

Déi véi ca nudi trong hd va hoa sen, Toda an cap so tham budc ba T.H, éng
T ¢6 nghia vu thu hoach toan b cé, vat nudi khac va toan bo cay sen trong thoi
han 01 thang tinh tir ngay an cé hiéu luc; xét thay viéc thdo da, di doi, thu hoach
hoa mau, c4, vat nudi khac trén dién tich 45.518m? la rat nhicu, thoi gian tét am
lich ciing sip dén nén cho thoi han 03 thang tinh tr ngay an co hiéu luc 1a hop
tinh, hop ly; do d6 stra phan nay caa Toa an cap so tham.

Tai cap phuc tham, ba T.H c6 don yéu ciu dinh gia cong suc cai tao long
hé, dip bo dé nudi ca va toan bd vat kién truc, cay trong trén dat xung quanh ho.
Xét yéu cau dinh gia nay thi thiy: theo hop dong thué dat cong ciia Nha nudc
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gura ba T.H va Phong Van hoa thong tin va thé thao thi xa P thi ba T.H chi dugc
cai tao long hd dé nudi ca, khong dugc trong ciy; thém ntra, ba T.H la nguoi
thué mit nude 1ong hd Dau Khi, 1a nguoi sir dung, mudn tao loi nhuén thi phai
dau tu, ton tao nhu céi tao long ho, dap bo dé nuodi ca...Nhu vay, cO thé thay, ba
T.H tréng cdy xung quanh hd 13 vi pham noi dung hop ddng, viée cai tao long ho,
dép b hd nuodi ca la phuc vu cho viéc sur dung dét cua ba T.H. Mit khac, nhu da
phan tich & trén, thoi gian dai st dung dat thué tr nim 1997 dén nay nhung ba
T.H khong xuét trinh dugc céc tai liéu ching cr chimg minh d4 tra tién thué dat,
UBND thi xi P xac dinh chua nhan dugc tién thué dat ctia ba T.H. Do d6, khong
€6 can cur bugc UBND thi xa P phai tra cho ba T.H cong surc gitr gin, cai tao tai
san cho thué va bdi thuong vat kién trac, ciy trong trén dat. Ban an so thim xac
dinh ba T.H phai tu thao d& cac tai san, cdy trong trén dat 1 c6 cin cl, nén cap
phuc tham thiy yéu cau dinh gia ctia ba T.H 1a khong c6 co so nén khong xem
Xét.
Tir nhitng nhan dinh trén, chap nhan mot phan khang céo caa ba Nguyén

Thi T.H; stra ban 4n so thAm cta Toa &n nhan dan thi xa P.

[5] Cac quyét dinh khéac khdng c6 khang cao, khang nghi co hiéu luc phap
luat.

An phl'vdén sy so tham: duoc xac dinh lai nhu sau: ba T.H phai chiu
5.350.0004d; Uy ban nhan dan thi xa P phai chiu 7.430.000d.

_An phi déan sy phtc tham: Do khéng c4o cua ba T.H dugc chap nhan mot
phan nén ba T.H khong phai chiu, ba T.H duoc hoan tra lai so tien tam (ng an
phi 13 300.000d.

Vi cac e trén;
QUYET PINH:
Chap nhan mot phan khang céo cua ba Nguyén Thi T.H.
Can cir vao khoan 2 Diéu 308 Bo luat T4 tung dan su.

Stra Ban an dan su so tham s 12/2020/DS-ST ngay 09-6-2020 cia Toa
an nhan dan thi x& P, tinh Ba Ria- Viing Tau.

Cin ctr Khoan 3 Biéu 26, diém a Khoan 1 Biéu 35, diém a Khoan 1 Diéu
39, Biéu 147 B0 luat tb tung dan sy;

Cin ci Diéu 688 Bo luat Dan sy 2015;

Can ct cac biéu 703, 704, 705, 706, 707, 708, 709, 713 B luat dan sy
nam 2005; cac Piéu 1, 8, 32 Luat dat dai nim 1993.

[1]. Chap nhan mot phan yéu cau khai kién caa UBND thi x4 P d6i vai ba
Nguyén Thi T.H ve viéc “Tranh chap hop dong thué quyen si dung dat”,

[1.1]. Cham dut hop. ddng hop dong thué ho Dau Khi (V — P) s6 37/HD
ngay 01/01/1996 duoc ky két gitta Phong Vin héa — Thdng tin huyén Tan Thanh
véi ba Nguyén Thi T.H déi vai tai san thué 12 hd Dau Khi V —P thugc thira 92 to
ban db 16, nay |a céc thira dat s6 200, 28, 201, 202, 45, 47 t& ban d6 53 ¢6 dién
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tich 45.518m? toa lac tai thi x& P, tinh Ba Ria Viing Tau. (theo so dd vi tri ngay
11/5/2020 ciia Chi nhanh van phong dang ky dat dai thi x4 P).

[1.2]. Budc ba Nguyén Thi T.H phai giao tra lai tai san da thué 1a hd Dau
Khi V — P thugc thira 92 to ban db 16, nay la cac thira s 200, 28, 201, 202, 45,
47 t& ban d6 53 c6 dién tich 45.518m? toa lac tai thi xa P, tinh Ba Ria Viing Tau
cho UBND thi xa P quan ly sir dung (theo so dd vi tri Chi nhanh vin phong ding
ky dat dai thi x4 P cung cip ngay 11 thang 5 nam 2020).

[1.3]. Budc ba Nguyén Thi T.H va 6ng Tran Thanh T phai giao lai 01 cin
nha hang noi dién tich 104m?va cau gd trén mat nudc dién tich 77m? (theo bién
ban dinh gi4 tai san do Toa &n l1ap ngay 20 thang 5 nim 2020) trén cac thira dat
s6 200, 28, 201, 202, 45, 47 t& ban d6 53 c6 dién tich 45.518m? toa lac tai thi xa
P, tinh Ba Ria — Viing Tau (theo so dd vi tri ngay 11/5/2020 caa Chi nhanh van
phong dang ky dat dai thi xa P) cho UBND thi x4 P, quan Iy st dung.

[1.4].

- Budc ba Nguyén Thi T.H phai thanh toan cho Uy ban nhan dan thi x& P
s6 tien 107.000.000d (mot tram 1é bay triéu dong).

- Budc Uy ban nhan dan thi x& P phai thanh toan cho ba Nguyén Thi T.H
Sé tién 148.601.000d6ng (mdt trim bén muoi tdm triéu, sau trim 1é mot ngan
dong).

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an cia ngwoi dwroc thi hanh an cho
dén khi thi hanh xong tat ca cac khodn tién, hang thang bén phdi thi hanh an
con phdi chiu khodn tién 1ai cia sé tien con phdi thi hanh &n theo mic 14i suat
quy dinh tai khodn 2 Piéu 468 Bé ludt dan sy twrong g Véi thoi gian chua thi
hanh an.

[1.5]. Budc ba Nguyén Thi T.H va 6ng Tran Thanh T c6 nghia vu phai
thao d& cac tai san trén dat thué (theo bién ban dinh gia tai san do Toa &n lap
ngay 20 thang 5 nam 2020) gdm: 02 can choi tam 01 va 02 c6 dién tich 31m?
mai che ton; 267 cay tram va bach dan phi 25; 125 cay tram phi 20; 20 cay tram
con mai trong 90 cay dira méi trong; 02 cay xoai mot nam tudi; 5 cay chudi; 75
cay cau lay qua; 03 cay du du ra khoi hé Dau Khi V — P da thué thudc cac thia
201, 28, 200, 202, 45, 47, to ban d6 53 (theo so do vi tri ngay 11/5/2020 cua Chi
nhanh van phong dang ky dat dai thi xa P).

[1.6]. Buoc ba Nguyén Thi T.H va dng Tran Thanh T ¢ nghia vu phai thu
hoach toan b c4, vat nudi khac va toan bd cay hoa mau (Cay hoa Sen) trong hd
(theo bién ban dinh gia tai san do Toa an lap ngay 20 thang 5 nam 2020) dé giao
tra lai tai san da thué 1a khu mat nuéc ho Dau Khi V —P thugc thira 92 to ban d6
16, nay la céac thua dat s6 200, 28, 201, 202, 45, 47 to ban d6 53 c6 dién tich
45.518m? toa lac tai thi xa P, tinh Ba Ria Viing Tau cho Uy ban nhan dan thi xa
P. (theo so db vi tri ngay 11/5/2020 cua Chi nhanh vin phong dang ky dat dai thi
x& P). Thoi han thu hoach 1a 03 (ba) thang ké tir ngay ban an c6 hiéu luat phép
luat.

[1.7]. Pinh chi mot phan yéu cau khai kién cua Uy ban nhan dan thi xa P
vé viéc yéu cau ba Nguyén Thi T.H phai thanh toan tién 1ai phét sinh do cham
nghia vy thanh toan tién thué dat tir nam 1997 dén nay.
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[2]. Chi phi t6 tung tham dinh, do v&, dinh gia tai san: Uy ban nhan dan
thi x& P tu nguyén nop 4.725.000d (Bon triéu bay tram hai muoi 1im nghin dong)
va da ngp xong.

[3]. V& &n phi dan sy so tham:

- Ba Nguyén Thi T.H phai nop 5.350.000d (nam triéu, ba trim nim muoi
ngan dong).

- Uy ban nhan dan thi x& P phai nép 7.430.000d (bay triéu, bon trim ba
muoi ngan dong).

[4] V& an phi dan su phac tham: Ba Nguyén Thi T.H khdng phai chiu nén
dugc hoan tra lai 300.000d (ba trim ngan déng) di ndp theo bién lai thu tam tng
an phi, 1& phi toa an s6 TU/2020/0005507 ngay 24-6-2020 ctia Chi cuc Thi hanh
an dan sy thi xa P, tinh Ba Ria Viing Tau.

[6] Ban &n phuc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén &n (ngay 27-
12-2022).

Truong hop ban an, quyét dinh duogc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh an dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén
thi hanh &n hoic bj cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b
va 9 Luat thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh
tai Diéu 30 Luat thi hanh &n dan su.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh BR-VT; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND thij xa P;

- VKSND thi xa P;

- Chi cuc THADS thj xa P; (Pa ky va déng dau)

- Cac duqng su;
- Luu: Ho so, Toa DS, VP.

Nguyén Thanh Hiéu
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