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- Thanh phén hi dong xét xi so tham gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Ha Hai Hb.

Cdc héi tham nhan dan : 1. Ong Lé B4 Hoa.

2. Ong Duong Thé Ha.

- Thuw ky phién toa: Ong H6 Vin Khanh — Thu ky Toa an nhan dan huyén Tanh
Linh.

- Dai dién Vién lgiém sdt nhdn din huyén Tanh Linh tham gia phién toa: Ba
Dinh Thi Van Anh - Kiém sat vién.

Ngay 24 thang 02 nim 2020, tai Toa 4n nhan dan huyén Tanh Linh, xét xir so tham
cong khai vu an thu 1y s6: 152/2019/TLST-DS, ngay 11 thang 6 nim 2019; vé viéc
“Tranh chdp hop dong chuyén nhwong quyén sir dung ddt”; Theo quyét dinh dua vu an
ra xét xur sb: 56/2019/QDST-DS, ngay 12 thang 12 nam 2019 va Théng bao thoi gian
mo lai phién Toa s6 05/TB-TA, ngay 10 thang 02 nam 2020, giita cac duong suy:

1. Nguyén don: Ba Nguyén Thi Tric X, sinh nim 1978; dia chi: Thon 4, xa N,
huyén Tanh Linh, tinh Binh Thuan. C6 mat.

2. Bi don: Ba Phan Thi D, sinh nam 1956 va ong Trén, L, sinh nam 1956; cung tra
dia chi: Thon 3, xa D, huyén Tanh Linh, tinh Binh Thuén. Vang mat.

3. Pai dién theo ity quyén ciia bi don: Ba Nguyén Thi Thuy Tr, sinh nim 1982;
dia chi: Thon 2, xa B, huyén Tanh Linh, tinh Binh Thuan. C6 mat.

4. Nguoi 6 quyén loi, nghia vu lién quan:

- Ba Nguyén Thi S, sinh ndm 1962 va 6ng Nguyén Puc M, sinh nim 1961; CQng
tra dia chi: Thon 3, xa D,, huyén Tanh Linh, tinh Binh Thuéan. (Ba S c¢6 mat, ong M vang
mat, c6 don xin xét XU vang mat).



- Ong L& Vian Ph, sinh nam 1973; dia chi: Thon 6, x4 N, huyén Tanh Linh, tinh
Binh Thuin. CO mat.

5. Nguoi lam ching:

- Ong Ngb B, sinh nim 1950;

- Ong Nguyén H, sinh nam 1950;

Cung tru dia chi: Thon 3, xa D, huyén Tanh Linh, tinh Binh Thuén.
(Péu ving mit)

NOI DUNG VU AN:

Nguyén don — ba Nguyén Thi Triic X yéu cau:

Ba Nguyén Thi Tric X khoi kién, yéu cau v chong ong Tran L, ba Phan Thi D
phai c6 nghia vu tlep tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong, giao quyén str dung nha,
dat thudc mot phan dién tich thira dat s6 380, to ban d6 s6 01, gidy chimg nhan quyén sir
dung dat s6 B.719852, cip ngay 18/02/1995, mang tén Tran L cho ba X. Trudng hop vo
chong ong L, ba D khong thuc hién hop dong chuyen nhuong thi yéu cau Toa 4n tuyén
bb hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat dugc 1ap giira hai bén 1a giao dich dan
sy vO hi¢u; budc vog chong ba D, 6ng L phai tra lai cho vo chéng ba X s tién
250.000.000 dong chuyén nhuong dat dai dd giao nhan va bodi thuong thiét hai theo murc
do 16i cho vo chéng ba X. Riéng vé chi phi tam tng cho viéc tham dinh, do dac va dinh
gia thi ba X yéu cau giai quyét budc vo chong ong L phai hoan tra lai cho ba X theo quy
dinh cua phap luat. Ngoai ra ba X khong yéu cau gi thém.

Can ct khoi kién: Ngay 10 thang 10 nim 2016, vo chong dng Tran L, ba Phan
Thi D chuyén nhugng cho ba Nguyén Thi Trlc X dién tich dat & néng thon va cay lau
nam khoang 972m? (27m x 36m), trén dat c6 cin nha xiy cap 4 tai khu vyc thén 3, xa D
V6i gid 250.000.000 dong. Gitra hai bén viét giay tay, giao dat, giao gidy chimng nhan
quyén str dung dat va giao nhan nhan tién chtr chua thuc hién dy du céc tha tuc chuyen
nhuong quyén sir dung dat theo quy dinh cua phap luét. Sau do, vo chéng ba X dén Uy
ban nhén dan (UBND) xa b dé lam thu tuc chuyén nhuong theo quy dinh nhung chua
lam dugc va nhan lai gidy chu:ng nhan quyén st dung dat mang vé nha cat gIII dén nay.
Khoang thang 6/2018, ba X c6 nhén dugc thdng bao cua Chi cyc thi hanh an dan su
huyén Téanh Linh yéu cau ba X phal giao gidy chtng nhan quyen sur dung dat cua ong L
cho Chi cuc Thi hanh &n va ba X cé quyén khai kién dé yéu cau Toa an giai quyét tranh
chap ddi véi tai san nha dat nay vi tai san cua dng L, ba D da bi ké bién thi hanh &n,
nhung sau d6 ba X khong khai kién va ciing khong giao gidy chitng nhan quyén sir dung
dat cho Chi cuc Thi hanh an. Dén thang 6/2019, ba X nhan duoc Thdng bao cua Chi cyc
thi hanh an dan sy huyén Tanh Linh cho biét ba Xh phai nop lai gidy chiing nhén quyen
su dung dat, néu khdng Chi cuc Thi hanh &n sé& dé nghi hay gidy chang nhan quyen su
dung dat ctia 6ng L ma ba X dang gitt. Do d6 ba X méi lam thu tuc khai kién vo chong



6ng L tai Toa an. Mic du da duoc Toa &n giai thich viéc sang nhuong dat dai giira ba X
véi vo chdng 6ng L chua tuan thu hinh thic theo quy dinh caa phap luat, 1a giao dich
dan sy vo hiéu va hién nay, déi twong chuyén nhuong (nha, dat) khong con I tai san cua
vo chdng éng L nita ma da duoc giao cho nguoi dugc thi hanh an. Tuy nhién ba X van
gir nguyén yéu cau Toa an buoc vo chong ong L, ba D phai lam thu tuc chuyen nhuong
quyen sir dung nha dat vi ba X biét vo Chong ong L, ba D cling ddng y lam thu tuc
chuyén nhuong. Truong hop Toa an khong chap nhan yéu cau tiép tuc thuc hién thu tuc
chuyén nhugng dét dai thi ba X yéu cau Toa &n budc vo chong dng L phai tra lai cho ba
X tién nhan chuyén nhuong 1a 250.000.000 dong, tién 14i phat sinh thi con phai boi
thuong cho ba X theo quy dinh cta phép luat dan su.

Ching cur ba X cung cap Gidy sang nhuong dat; ban sao ching minh nhéan dan;
ban sao gidy chimg nhan quyén sir dung dat; thong bao sb 176, ngay 03/6/2019 caa Chi
cuc thi hanh an dan sy huyén va ban tu khai.

Bj don - 0ng Trdn L, ba Phan Thi D va dai dién theo uy quyén ciia éng L, ba D —
ba Nguyén Thi Thuy Tr déu trinh bay y kien doi voi yéu cau khoi kién cua nguyén don:

Vo chong 6ng L cong nhan vao ngay 10/10/2016 c6 viét gidy tay sang nhuong
cho ba X dién tich dat co chiéu ngang 27 mét, dai 36 mét; trén dat co cin nha xay cap 4
tai khu vuc thén 3, xd B voi so tién 250.000.000 dong. Hai bén nhd ngudi danh may
gidy sang nhuong dat va khi ky két, thoa thuan c6 nho nhiing nguoi hang xém ciia 6ng L
la 6ng Ngo B, Lé B va Nguyén H lam chimg ky tén. Muc dich vo chong ong L sang
nhuong dat dai 1a dé lay tién tra ng. Ba X di giao du tién 250.000.000 dong cho Vo
chdong ong L. Qua trinh chuyen nhuong hai bén c6 do dac, chi ranh va dé giao gidy
ching nhan quyén sir dung dat cho ba X nhung ba X thdy hoan canh vog chong ong L
khoé khan nén cho vo chong ong L muon lai nha dat dé 6. Vo chong ong L tlep tuc O trén
dat dén khoang thang 4/2018 thi bi Chi cuc thi hanh 4n dan sy Tanh Linh ké bién thi
hanh 4n cac khoan no cta vo chong ong L. Tir khi 1ap thil tuc chuyén nhuong véo thang
10/2016, vo chong 8 ong L va ba X co dén UBND x4 D lam thu tuc chuyén nhuong nhung
UBND xi D cho biét nhiing chi no cia vo chong ong L da lam don ngédn chdn, khong
cho chuyen nhu’orng nén chua 1am thi tuc chuyén nhuong dugc. Hién nay vo Chong ong
L van dong y tiép tuc ky thu tuc chuyén nhuong nha dat cho ba X, theo yéu cau cua ba
X cht khong c6 y kién gi. Tuy nhién, Toa an giai thich d6i tuong nha dat sang nhuong
gitra hai bén hién nay khdng con la tai san cua vo chong 6ng L nita nén viéc ky tha tuc
chuyén nhuong cho ba X 1a khdng thé thuc hién dugc thi bén bi don ciing dong y tra lai
tién 250.000.000 d6ng nhan sang nhuong nha dat, tién 1ai phat sinh va dong y boi
thuong. Tuy nhién véi diéu kién nha dat phai con 1a tai san caa vo chong 6ng L chir da
giao thi hanh &n rdi thi ciing khong thé thyuc hién viéc tra tién va boi thuong duoc. Riéng
vé chi phi t tung thi vo chong dng L dong y hoan tra lai cho ba X.

Ong L, ba D va ba Tr cung cap tai liéu, ching cir: Ban sao chimg minh nhan dan,
s6 ho khau va gidy uy quyén.

Nhitng nguoi c6 quyén va nghia vu lién quan:
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+ Vo chong ba Nguyen Thi S va éng Nguyén Birc M déu trinh bay: Vo chong ba
S, 6ng M chi quen biét vo chong ong L, ba D chtr khong co quan hé huyét thong gi.
Trude nam 2016, vo chong 6ng L ¢6 vay cua vo chong ba S mot sd tién nhung khéng co
kha nang tra nén dén nam 2016 vo chong ba S mdi khoi kién vg chong ong L tai Toa an,
yéu cau tra tién vay goc va lai con thiéu. Toa an giai quyét budc vo chdng 6ng L phai tra
cho vo chdng 6i sb tién 600.000.000 dong Thue hién quyét dinh cta Toa an, co quan
Thi hanh &4n dan sy huyén Tanh Linh da tién hanh ké bién tai san nha dat cua vo chong
6ng L tai thon 3, x4 D va ra quyét dinh giao toan bo tai san nay cho vo chong ba S theo
Quyét dinh s6 04/QD-CCTHADS, ngay 23/5/2019. Do d6 vé mat phép 1y, tai san nha
dat ma vo chong ong L sang nhuong cho ba X vao ndm 2016 1a tai san cua vo chong ba
Su theo quyét dinh thi hanh an. Tuy nhién, trong vu an nay thi vo chong ba S khong co
yéu cau doc 1ap gi véi ba X cling nhu véi vo chong 6ng L ma chi dé nghi Toa 4n xem
xét tuyén bd viéc sang nhuong nha dat giita vo chong 6ng L va ba X 1a giao dich dén su
v6 hiéu dé dam bao quyén loi cho vo chong ba S. Vo chong ba S, 6ng M khong cung
cap chung cu gi.

+ Ong Lé Van Ph trinh bay: Ong Ph 1a chong ctia ba X. S tién ba X nhan chuyén
nhuong dét dai ctia vo chong ong L 14 tai san chung ciia vo chong ong Ph, ba X. Do d6
trong vu 4n nay 6ng Ph thong nhat véi y kién, yéu cau ciia ba X chir khong c6 yéu cau
doc lap gi trong vu an. Ong Ph ciing khong cung cap tai liéu, chimg cur gi khac.

Trong phcfn tranh ludn, dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Tanh Linh phat
biéu y kién:

- Viéc tuan theo phap ludt trong thoi gian chuan bi xét xir: Qua kiém sat viéc giai
quyét vu an tir khi thy 1y dén trudc khi xét xir thiy rang Tham phén da chap hanh ding
cac quy dinh tai Diéu 48 Bo luat td tung dan sy nam 2015. Trong qua trinh giai quyét vu
an, Tham phan thu Iy vu an dung tham quyén, xac dinh dang quan hé phap luit tranh
chap va dung tu cach phap 1y ctia nguoi tham gia té tung theo quy dinh cua Bo luat td
tung dan su. Tién hanh 14y 10i khai, thu thap ching ct, thong bao vé phién hop kiém tra
viéc giao nop tiép can cong khai chimg cu va hoa giai cho cac duong sy vé viée giai
quyet vu an. Gui quyet dinh dua vu an ra xét xu, hd so va cac van ban tb tung cho Vién
kiém sat nghién ctru, cap tong dat cac van ban t6 tung cho nhitng ngudi tham gia t6 tung
dung quy dinh cta B luat td tung dan sy nam 2015.

- Viéc tuan theo phap luat ciia Hoi dong xét xir, Thu ky tai phién toa: Tai phién
toa, HO1 dong xét xu, Thu ky phién toa dé thyc hién dung quy dinh cua B luét Té tung
dan su vé viéc xét xtr so tham vu an.

- Viéc chap hanh phap luat cua cac duong su trong vu an: Nguyén don, bi don va
nhimg nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan dé thuc hién day du quyén va nghia vy to
tung theo quy dinh cta Bo luat to tung dan sy nam 2015.

- Quan diém gidi quyet vu dn: D& nghi Hoi ddng xét xir ap dung: Khoan 2,9 Diéu
26, khoan 1 Piéu 35; cac Diéu 146, 147, 203, 227, 229 B Luat t6 tung Dan su. Cac



Djéu 124,127, 689, 691 va 698 B luat dan sy nam 2005. Cac Piéu 95, 167 va 188 Luat
dat dai nam 2013. Nghi quyét 326/2016 vé an phi, I¢ phi Toa an. Tuyén xu:

+ Khong chap nhén yéu cau cua ba Nguyen Thi Trac X vé viée tiép tuc thuc hién
hop dong chuyen nhuong quyén su dung dat da ky ket vao ngay 10/10/2016 d6i voi dién
tich dat 967m?, thudc thira dat s6 83, to ban dd sb 55 xd Puc Phu, gidy chimg nhan
quyén st dung dat sO 719852, ngay 18/02/1995.

+ Chap nhan yéu cau cua ba Nguyén Thi Trac X vé viéc tuyén bd hop dbng
chuyén nhuong quyén st dung dat da ky ket vao ngay 10/10/2016 d6i v6i dién tich dat
967m2, thudc thira dat so 83, to ban d6 sd 55 xa Puc Phu, gidy chimg nhan quyén su
dung dat s6 719852, ngay 18/02/1995 giita ba X véi ba D, 6ng L 1a giao dich dan su vo
hiéu.

Budc vo chéng ba Phan Thi D, 6ng Tran L phai tra cho ba Nguyén Thi Truc X
250.000.000 dong va bdi thudng cho ba X 50% thiét hai theo mirc do 16i.

Bugc vo chong ba Phan Thi D, 6ng Tran L phai tra cho ba Nguyén Thi Trac X
5.712.000 dong chi phi to tung.

+Veé an phi: Bugc ba Nguyén Thi Triac X phai ndp 300.000 dong an phi dan su so
tham va mién nop tién an phi cho vo chong ba D, 6ng L.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ciru cdc tai liéu cé trong hé so vu dn, nghe cdc dwong suw trinh
bay; nghe tranh lugn va nghe dai di¢n Vién kiém sat nhdn dan huyén Tanh Linh phdt

biéu y kién, quan diém gidi quyét vu dn. Sau khi thdo ludn va nghi an, Hoi dong xét xir
nhan dinh:

[1] Vé thii tuc t6 tung: Tai phién Toa, bi don — vo chéng ong Trén L, ba Phan Thi
D Vang mat nhung da c6 nguoi dai dién theo uy quyén tham gia t6 tung. Nguoi co
quyén, nghia vu lién quan — 6ng Nguyen Ptc M vang mat va da c¢6 don dé nghi Toa an
xet xur vang mat. Do do can cu vao Piéu 227 va 228 Bo luat Té tung Dan su; Hoi dong
xét x1r tién hanh xét xir vang mit bi don va nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan la
phu hop.

[2] Ve quan hé tranh chdp trong vu dn: Nguyén don — ba Nguyén Thi Tric X va
bi don — vg chong 6ng Tran L, ba Phan Thi D déu cong nhan ngay 10/10/2016 gitra hai
bén c6 1ap hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat voi nhau. Xuat phat tur giao dich
chuyén nhuong dat dai nay phat sinh tranh chip nén ba X khot kién, yéu cau vg chong
ong L phai tiép tuc thuc hién thu tuc chuyén nhuong quyen su dung dat Do d6 Hoi dong
xét XU thay c6 di co sé dé xac dinh quan hé tranh chép can giai quyét trong vu an nay 1a

“Tranh chap hop dong chuyen nhieong quyén sir dung dat” 1a phu hop véi quy dinh tai
khoan 3 Diéu 26 Bo luat T tung Dan sy va Diéu 697 Bo luat dan su 2005.



3 Ve phdp ludt dap dung dé giai quyét tranh chdp: Hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat dugc cac duong su xac 1ap ngay 10/10/2016 va phat sinh tranh chap
v6i nhau nén phap luat dugc ap dung dé giai quyét tranh chip trong vu an 1a B lut dan
su ndm 2005 va Luét dat dai ndm 2013.

[4] Xét vé yéu cau tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat
cuia nguyén don.

Tai phién Toa, ba Nguyén Thi Tric X van giit nguyén yéu cau khoi kién, bude vo
chong 6ng Tran L, ba Phan Thi D phai c6 nghia vu tiép tuc thuc hién hop ddng chuyén
nhuong; giao quyén sir dung nha, dat tai thon 3, xa D cho ba X theo quy dinh cua _phap
luat. Dai dién theo uy quyén cua bi don — ba Nguyén Thi Thuy Tr cling dong v tiép tuc
thuc hién thu tuc chuyen nhuong cho ba X. Tuy nhién, xét vé qua trinh thoa thuén
chuyén nhuong quyén su dung dat gitra ba X voi vo chong 6 ong L, ba D va thyc té quyén
st dung tai san nha dat hién nay thi Hoi dong xét xr nhan thay viée tiép tuc thyuc hién
hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dbi voi dién tich dat thudc mét phan cua thira
dat s6 380, to ban do s6 01, gidy chimg nhan quyén sir dung dat s B.719852, cip ngay
18/02/1995, mang tén Tran L 1a khong phu hop véi quy dinh cia phap luét. Boi vi ngay
26/4/2018, Chi cyc Thi hanh &n dén sy huyén Tanh Linh da ra quyét dinh cudng ché ké
bién dbi véi toan b tai san nay cua vg chdong 6ng L dé thyc hién thu tuc thi hanh 4n dan
su dbi vai s tién ma vo chong 6 ong L da vay cua nhiéu nguoi trude day, duoc Toa an
nhan dan huyén Tanh Linh giai quyét va Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Tanh Linh
dang thu 1y dé thi hanh an. Sau khi ké bién, ngay 23/5/2019 Chi cuc Thi hanh an dan sy
huyén Téanh Linh ra quyét dinh giao toan bo tai san nha dat nay cta vo chdng dng L cho
vo chong ba Nguyén Thi S, 6ng Nguyén Ptrc M dé trir vao s tién phai thi hanh an cho
ba S, dng M; dén ngay 03/6/2019 Chi cyc Thi hanh an déan sy ra quyét dinh s6 12/Qb-
CCTHADS, cudng ché chuyén giao quyen str dung nha dét cho vo chong ba S, 6ng M.
Qua trinh ké bién va giao tai san, vo chong ong L, ba D déu tham gia va khong cé v kién
gi. Nhu vay, trén thyc té hién nay tai san nha dat ma vo chong 6ng L thoa thuan chuyén
nhugng cho ba X theo gidy sang nhuong viét tay ngay 10/10/2016 da bi ké bién dé dam
bao thi hanh an nén khong du diéu kién thuc hién quyén chuyén nhugng theo quy dinh
tai diém c, khoan 1 Diéu 188 Luat dat dai nam 2013 va Diéu 691 Bo luat dan sy nim
2005. Do d6 yéu cau tiép tuc thuc hién thil tuc chuyén nhugng nhugng quyén sir dung
dat ctia nguyén don ciing nhu su doéng ¥ tiép tuc thuc hién thi tuc cia bi don khong
dugc chap nhan.

[5] Xét vé yéu cau tuyén bé hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat lap ngay
10/10/2016 la giao dich dan sy v6 hiéu ciia nguyén don:

Trong qua trinh t6 tung ciing nhu tai phién Toa, ngoai viéc yéu cau tlep tuc thuc
hién hop dong chuyén nhuong quyen str dung dat thi nguyén don — ba Nguyen Thi Trlc
X con xac dinh truong hop vo chong ong L, ba D khong thue hién hop dong chuyen
nhuong thi yéu cau Toa an tuyén bd hop ddng chuyén nhuong quyén str dung dét duoc
lap gitra hai bén la giao dich dan su v6 hiéu; budc vo chong ba D, 6ng L phai tra lai cho



ba X sb tién 250.000.000 dong chuyén nhuong dat dai da giao nhan va bdi thuong thiét
hai theo mirc d6 131 cho ba X. Vi yéu cau ndy cua ba X; Hoi dong xét xtr nhan thiy:

Tai phién Tda, nguyén don ciing nhu dai dién theo uy quyén cua bi don déu cong
nhan ngay 10/10/2016; vo chdng ong L, ba D da thoa thuan chuyén nhuong cho ba X
dién tich dat 27m x 36m cung cin nha xay cAp 4 trén dat toa lac tai thon 3, xa D vai gla
250.000.000 dong. Ba X da giao du s tién nhén chuyén nhuong quyén st dung dat va
vo chong 6 ong L di giao gidy chimg nhén quyén sir dung dat cho ba X. Tuy nhién hai bén
moi chi viét ¢ Gzay sang nhwong ddt” chtr chua thyc hién thi tuc chimg thuc va ding ky
quyén sir dung dat nén khong tuan thu vé hinh thirc cua giao dich theo quy dinh tai Piéu
689 B0 luat dan sy ndm 2005 va diém a, khoan 3 Diéu 167 Luat dat dai nam 2013; do do
thoa thuin chuyén nhuong quyén st dung dat duoc lap giira hai bén chua c6 hiéu lyc
theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 122, Piéu 692 B luat dan sy nam 2005 va diém a,
khoan 4, khoan 7 Piéu 95 Luat dat dai nam 2013. Nhu vdy, tir nhig phan tich trén; Hoi
dong xét xtr nhan thiy yéu cau tuyén b giao dich chuyen nhuong dat dai dugc 1ap ngay
10/10/2016 gitta ba X voi vo chong ong L theo “Gidy sang nhwong ddt” ctia ba X 1a
giao dich dan su vo hi¢u la cé can ct dé chap nhan. Theo do, khi tuyén bo giao dich dan
su trén 1a vo hiéu thi can phai giai quyét hau qua phap 1y cta n6 theo Piéu 137 Bo luat
dan sy nam 2005; can budc cac bén phai hoan tra cho nhau nhiing gi d nhan va xic
dinh mtrc d6 16i dé boi thudng thiét hai phat sinh, cu thé nhu sau:

Vo chong 6ng L, ba D cong nhan da nhan du cia ba X s6 tién 250.000.000 dong
chuyén nhuong dat dai nén can budc vo chong éng L, ba D phai c6 nghia vu lién d6i tra
lai cho ba X so tién nay la phu hop. Dién tich dat va tai san trén dat da bi ké bién thi
hanh an va giao cho bén thir ba chir khong phai dang do ba X quan ly, str dung nén
khong can budc ba X phai tra lai quyén sir dung dat va tai san trén dat.

Vé mirc do 16i va bdi thuong thiét hai: Nhu da phan tich, hop d6ng chuyén nhuong
quyén st dung dat theo “Gidy sang nhwong d‘at 1ap ngay 10/10/2016 gitta vo chong
6ng L, ba D v4i ba Xh khong tuan tha day du vé hinh thtrc theo quy dinh cua phap luét.
Tuy giao dich dan sy trén khong tuan thii quy dinh vé hinh thirc nhung theo nhan dinh &
phan [4] ciia ban 4n; do dién tich nha dat 1a doi tugng giao dich trong hop dong chuyén
nhuong khong du diéu kién dé thuc hién thi tuc chuyén quyén do di bi ké bién dé dam
bao thi hanh 4n nén trong qua trinh giai quyét vu 4n, Toa an khong quyét dinh budc cac
bén thuc hién quy dinh vé hinh thtic giao dich theo Piéu 134 B luat dan su nam 2005
dé 1am cédn cr xac dinh mtrc d6 15i ma cin ¢l vao qua trinh théa thuan trén thuc té gitra
hai bén dé xac dinh muc d6 16i. Vo chong ong L, ba D va ba X déu biét trén thuc té, tai
thoi diém nam 2016 vo chong éng L da vay va thiéu tién ctia nhiéu ngudi, da bi cac chu
ng khoi kién tai Toa an va phai thyc hién nghia vy thi hanh an; tai san nha dat dang bi
cac chu ng yéu cau UBND xi b ngan chan khong chimg thyuc chuyen quyén nhung van
viét gidy tay sang nhuong nha dat v6i nhau, két qua 1a khi dén UBND x4 khong duogc
ching thye thu tuc chuyén nhuong theo quy dinh cua phap luat. Vi vay, giao dich dan sy
vé hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat néi trén bi vo hiéu la déu do 16i cua ca
hai bén va murc d6 16i ciia bén ba X 12 nhiéu hon bdi vi ndi dung gidy sang nhugng dat



dai co thé hién “viéc lam gidy to sang tén, nguodi mua tu lo kinh phi 1am thu tuc ho so
chuyén tén theo quy dinh” va bén vo chong ong L ciing di giao gidy ching nhin quyén
str dung dit cho ba X cit giit; do d6 vo chong 6ng L, ba D phai chiu 40% va ba X phai
chiu 60% thi¢t hai phat sinh tir giao dich nay la phu hop. Thi¢t hai dugc xac dinh:

Vé khodn chénh léch gid tri quyén st dung dat va tai san trén dat: Dién tich dat
chuyén nhuong theo y chi cua cac bén trong “Gidy sang nhuong ddt” lap ngay
10/10/2016 12 972m? (27m x 36m), trong d6 c6 27 mét chiéu ngang theo mit tién dudng
bé tong. Thé hién tai bién ban dinh gia tai san ngay 16/10/2019 thi gia tri ctia dién tich
dat tranh chap theo thij truong 1a 25.000.000 déng/mét ngang mat tién duong bé tong, tri
gia 675.000.000 dong (27m x 25.000.000 déng/mét ngang). Ciing thé hién tai bién ban
dinh gia thi gia tri cin nha, cac cong trinh xay dung va cay trong trén phan dién tich dat
d3 thoa thuan chuyén nhwong cé gia tri 1a 366.704.000 ddng (Nha cip 4 tri gia
338.094.000 dong + nha tam trj gid 19.800.000 dong + giéng tri gia 5.680.000 dong +
gia tri cay trong 1a 3.130.000 dong). Tong gia tri tai san nha dat co gia tri 1.041.704.000
dong Nhu vay, khoan thiét hai chénh léch vé gia tri quyen st dung dét va tai san trén
dat 1a 791.704.000 dong (1.041.704.000 dong gia tri quyen sur dung dat tai san trén dat
theo thi truong — 250.000.000 dong gia tri quyén st dung dat ma hai bén di thoa thuan
chuyén nhugng). Trong khoan thiét hai nay thi vo chong 6ng L, ba D phai chiu 40%
thiét hai phat sinh, twong tng voi mirc do 16i 1a 316.682.000 dong (791.704.000 dong X
40%) va ba X phai chiu 60% thiét hai phat sinh, twong ung véi muc do 16i 1a
475.022.000 dong (791.704.000 dong x 60%).

Nhu vdy, vo chong ong L, ba Dm ngoai viéc phai tu chiu sd tién thiét hai, con
phai chiu trach nhiém hoan tra va bdi thuong thiét hai phat sinh cho vo chong ba X sb
tién 566.682.000 ddng (250.000.000 dong tién chuyén nhuong hai bén di giao nhan +
316.682.000 ddng tién thiét hai phat sinh).

[6] Vé yéu cau gidi quyét chi phi té tung trong vu dn:

Tai phién Toa, ba X yéu cau budc vo chong 6ng L phai hoan tra cho ba X khoan
chi phi thim dinh s tién 400.000 dong, chi phi do dac s6 tién 3.312.000 dong va chi phi
dinh gi4 tai san sd tién 2.000.000 dong ma ba X da tam chi trong qua trinh giai quyét vu
an. Hoi dong xét xir nhan thay yéu cau tuyén bb giao dich chuyen nhuong dat dai dugc
lap ngay 10/10/2016 gitta ba X voi vo chong ong L theo ° ‘Gidy sang ‘nhwong dat” 1a
giao dich dan sy vo hiéu cua ba X duogc chap nhan nén can budc vo chong ong L, ba D
phai c¢6 nghia vu chiu toan bd cac chi phi vé tham dinh, do dac va dinh gia l1a phu hop
vol quy dinh tai cac Piéu 157 va 165 Bo luat T tung dan su. Tai phién Toa, dai dién
theo uy quyén cta ong L, ba D ciing ddng ¥ tra lai cho ba X sb tién chi phi tham dinh
nay. Do d6 can budc vo chong ong L, ba D phai hoan lai cho ba X sé tién 5.712.000
dong chi phi t tung 1a phu hop.

[7] Vé cdc yéu cau khdc trong vu dn:

Pbi v6i vo chong éng Nguyén Dic M, ba Nguyén Thi S va ong Lé Vin Ph déu



9

khong c6 yéu cau doc 1ap trong vu an. Do d6 Hoi dong xét xir khong xem xét giai quyét.
[8] Vé dén phi:
- Do yéu 05}1 tiép tuc thue hién hop ddng chuyén nhuong cia ba Nguyén Thi Trac
X khong dugc chap nhén nén can budc ba X phai chiu an phi dan sy so tham khong c6
gia ngach doi vai yéu cau nay.

- Yéu cﬁq tuyén bd giap dich dﬁn‘ su vo hiéu cta ba Nguyén Thi Trac X duogc
ch@p nhan nén cél‘n budc vo chong 6ng Tran L, ba Phan Thi D phai chiu &n phi dan su so
tham doi v&i phén nghia vu phai thyc hién. Tuy nhién, 6ng L va ba D déu sinh ndm
1956, tai thoi diém xét xu da 64 tudi; déu thudc truong 110’p ngubj cao tuoi theo Diél,} 2
Luat Nguoi cao tudi nén vo chong ong L, ba D dugc mieén np ti€n phi dan sy so tham
theo diém d, khoan 1 Diéu 12 va Pic¢u 48 Nghi quyet 326/2016 vé an phi, 1€ phi Toa an.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:
Can cwr vao:
- Khoan 3 Diéu 26; khodn 1 Diéu 35; cac Diéu 146, 147, 157, 165, 203, 227 va
228 B0 luat To tung Dan su;

- Khoan 2 Diéu 122; cac biéu 137, 691, 692, 697 Bo luat dan su 2005;
- Khoan 2 diéu 357 B luat dan sy 2015;

oo Diém a khoén 4, khoan 7 Diéu 95; diém a, khoan 3 Diéu 167 va diém c, khoan 1
biéu 188 Luat dat dai nam 2013;

- Khoan 1, khoan 4 Diéu 26 va khoan 3 Piéu 27 Nghi quyét 326/2016 vé an phi, 1&
phi Toa an.
Tuyén xir:

- Khéng chip nhan yéu cau budc v chong éng Tran L, b& Phan Thi D phdi tiép
tuc thuc hién hop dong chuyén nhwong dat va tai san trén dat cia ba Nguyen Thi Trtc
X.

- Chép nhén yéu cau tuyén l:)é giao dich Dan sy vé hop dong chuyén nhuong
quyén str dung dat va tai san trén dat 1a giao dich dan sy v6 hiéu cua nguyén don — ba
Nguyen Thi Truc X.

Tuyén bb giao dich Dan sy vé hop dong chuyén~nhu:(yng quyén str dung dat giira
gilta vo chong ong Tran L, ba Phan Thi D v6i ba Nguyen Thi Trac X duoc xac 1ap ngay
10/10/2016 theo “Giay sang nhwong dat” 1a giao dich dan sy vo hiéu.

Xt budc vo chong dng Tran L, ba Phan Thi D phai chiu trach nhiém lién déi hoan
tra, boi thuong thiét hai vé chénh léch gia tri quyén st dung dat cho vo chéng ba
Nguyén Thi Trlc X, éng Lé Vin Ph s tién 566.682.000 dong (250.000.000 ddng tién
chuyén nhuong hai bén d3 giao nhan + 316.682.000 dong tién thiét hai phat sinh). Chia
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pl}ﬁn ong L vaba D mdi nguoi phai hoan tra, bdi thudng cho vg chong ba X, 6ng Ph sb
tién 283.341.000 dong.

Ké tir ngay 2510212020 cho dén khi thi hanh dn xong, bén phdi thi hanh dn con
phdi chiu khodn tién 1di ciia sé tién con phdi thi hanh dn theo mirc ldi sudt cdc bén thoa
thugn nhung phai phu hop voi quy dinh cua phap ludt; néu khong c6 théa thudn vé mikc
ldi sudt thi quyét dinh theo mirc ldi sudt quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 ciia B ludt dén
sunam 2015.

- Budc vo chdng ong Tran L, ba Phan Thi D phai c6 nghia vu nop 5.712.000 dong
chi phi v€ thdm dinh, do dac va dinh gia. V¢ chong 6ng L, ba D phai hoan lai cho ba X
s0 tién 5.712.000 dong chi phi to tung.

Vé dan phi:
- Budc ba Nguyén Thi Tric X phai nop 300.000 dong an phi dan su so tham

nhung dugc trur vao s6 tién 300.000 dong tam Ung an phi so tham da ngp theo bién lai
thu s0 0013471, ngay 09/7/2019. Ba X da ndp du tién an phi dan sy so tham.

- Hoan lai cho ba X s tién 6.250.000 dong tam ung 4n phi d& nop theo bién lai s6
0013406, ngay 11/6/2019 cta Chi cuc Thi hanh an Dan sy huyén Tanh Linh.

- Mién nop tién an phi dan su so tham cho vo chong 6ng Tran L, ba Phan Thi D.

An xtr so thAm. Nguyén don, dai dién theo uy quyén ctia bi don va ngudi co quyén
loi, nghia vu lién quan c6 mat tai phién toa dugc quyén khang cao ban an nay trong thoi
han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an 24/02/2020. Nguoi ¢6 quyen loi, nghia vu lién quan
vang mat tai phién toa dugc quyén khang cdo ban an nay trong thoi han 15 ngay ké tur
ngay nhan duoc ban an hodc ban an dugc niém yét (DA giai thich quyén khang cio).

Trieong hop ban dn dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt Thi hanh 4n Dan
sw thi nguoi dwoc thi hanh an dan sw, ngwoi phdi thi hanh an Dan sy ¢ quyén thoa
thugn thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh an, ti nguyén thi hanh an hodgc b cieong ché
thi hanh dn theo quy dinh tai cdc diéu 6, 7 va 9 Lugt Thi hanh &n dan su; thoi hiéu thi
hanh dn dwoc thuc hién theo quy dinh tai diéu 30 Ludt thi hanh &an dan su.

Noi nhin: TM.HOQI PONG XET XU SO THAM

- VKSND huyén Tanh Lmh Tham phan — Chii toa phién toa
- Cac duong su............

- Chi cuc Thi hanh an DS h.Tanh Linh;

- Luu hd so, Vin phong.

Ha Hai Ho
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