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- Thanh phdn Héi dong xét xi so’ tham gom co:
Tham phan — Chi tea phién toa: Ba Tran Thi Thu Ha
Céc Hgi thdm nhan dan: Ong Pham Thanh D6 va ba Lé Thi Than

- Thw ky phién toa: Ong Nguyén Manh Hung— 1a Thu ky Toa 4an nhan dan
huyén Bu Pang, tinh Binh Phudc

- Pai dign Vién kiém sat nhan dan huyén Ba Daing, tinh Binh Phuwdt tham
gia phién toa: Ba Mai Thi Thanh Tam — Kiém sat vién

Trong cac ngay 20, 26 thang 4 va ngay 17, 23 thang 5 nam 2023, tai tru s¢
Toa an nhan dan huyén Bu Pang, tinh Binh Phudc xét Xt so tham cong khai vu an
dan sy thy ly s6 174/2022/TB -TLVA, ngay 31 thang 10 nam 2022, vé viéc “Tranh
chdp hop dong dat coc chuyén nhirong quyén sir dung dat”. Theo quyét dinh dua
vy an ra xét xir s6: 56/2023/QPST - DS ngay 24 thang 3 nam 2023 giira:

-Nguyén don: ba Long Thi H; sinh nam: 1945 (vang mat)

Pia chi: Ap P, x T, huyén B, tinh Binh Phudc.

Ngudi dai dién theo iy quyén cua nguyén don ba Long Thi H: Anh L& Binh
C, sinh ndm 1986. Noi cu tri: Ap 2, xa P huyén D, tinh Binh Phudc. (c6 mat)

-Bj don: ba Nguyén Thi H1;  sinh nam: 1981. (c6 mat)

Dia chi: Thon 4, xa B, huyén B, tinh Binh Phuéc.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phép cua bi don ba Nguyén Thi H1: Luat
su Nguyén Thanh K - CN VPLS Bui Gia Nén tai Bu Pang, Binh Phudc — Poan
Luat su thanh phd H5 Chi Minh. (c6 mat)

NOI DUNG VU AN:
Tai don khoi kién dé ngay 20 thang 10 nam 2022, trong qua trinh gidi quyét
vu an nguyén don ba Long Th; H trinh bay:
Ngay 25/5/2021, ba c6 nhan sang nhuong ctia ba Nguyén Thi H1 dién tich
dat 28.067,5m2 thudc thira 163, to ban d6 8 tai thon 4, xa D, huyén B, tinh Binh



Phudc véi sb tién 1.450.000.000d, dat co gidy ching nhan quyen sit dung dat
(GCNQSDD) do ba Nguyén Thi H1 dtng tén. Hai bén o Vlet gidy tay hop dong
dit coc ngay 25/5/2021. Ba da dat coc trude cho ba H1 s6 tién 1.050.000.000d, thoi
han 1am thu tuc cong chtng 13 10 ngay. Pén han ra vin phong cong ching nhung
ba H1 1y Iy do dich bénh chua rat s6 trong ngan hang ra va khong lam thu tuc mua
ban. Ngay 08/7/2021 ba H1 lam gidy tay cam doan trong thoi gian dich bénh chua
cong chimg giao cho ba thu hoach hoa mau trén thira dét trén, dén mua thu hoach
ba dén thu thi bi ba H1 ngan can. Sau khi dich bénh dugc khdng ché, ba nhiéu lan
dén gap ba H1 dé trao doi yéu cau ba Hl ra van phong cong chimg dé 1am thu tuc
nhung ba H1 tir chdi va thach thuc. Ba yéu cau Toa 4n huyén Bu Pang giai quyet
budc ba Nguyén Thi H1 phai tra sd tién da dit coc 1a 1.050.000.000d va bdi
thuong tuong tmg s tién da dit coc 1a 1.050.000.0004.

Tai don thay doi, bo sung yeu cau khai kién nguyén don ba H yéu cau giai
quyet Huay hop dong dat coc vé viéc chuyén nhuong quyén s dung dat va tai san
gan lién véi dat ngay 25/5/2021 gitra ba Long Thi H véi ba Nguyén Thi H1 Ve Viéc
dit coc chuyén nhuong quyén su dung dién tich dat 28.067m2 thudc thua s6 163,
t ban d6 s6 8 tai thon 4, xa P, huyén B, tinh Binh Phudc.

Tai bién ban loi khai trong qua trinh gidi quyét vu an bi don ba Nguyén Thi
H1 trinh bay: Ba khong co quan hé ho hang gi vai ba Long Thi H, thong qua nguoi
co dat ba mai biét ba Long Thi H. Vao ngay 25/5/2021, ba vai ba H ¢6 thoa thuan
va lap hop dong dat coc vé viéc chuyén nhuong quyén str dung dat doi véi dién tich
dat thudc thira s6 163, to ban d6 s6 8, dién tich 28.067,5m2 tai thon 4, xa D, huyén
B, tinh Binh Phuéc. Dién tich dat nay Ia tai san riéng caa ba, khong lién quan dén
chong ba 1a dng Pham Vian H2, sinh nim 1974, dia chi thdn 4, xd B, huyén B, tinh
Binh Phudc. Dién tich dat ndy c6 Gidy chiing nhan quyén s dung dat do ba
Nguyén Thi H1 dung tén. Tri gi4 sang nhuong thoa thuan 1a 1.450.000.000d. Phia
ba H dat coc cho ba 1.050.000.000d (mot ti khong trim nim muoi triéu dong). Sb
tién sang nhwong con lai 1a 400.000.000d hen dén ngay 05/6/2021 ba H thanh toan
cho ba, khi this tuc cong chimg hoan tat thi ba H giao du s6 tién con lai nay cho ba.

Tuy nhién, dén ngay giao s6 tién con lai 400.000.000d 1a ngay 05/6/2021, ba
H khéng c6 du tién giao cho ba nén ba khdng lam tha tuc cong chang quyén str
dung dat trén cho ba H. C6 hai nguoi lam ching 1a anh Ph va anh b biét viéc nay.

Ba khong dong y yéu cau khai kién cua nguyén don. Ly do, ba H 1a ngudi sai
hop ddng véi ba, dén ngay giao s tién con lai cho ba theo hop dong dat coc ngay
05/6/2021 thi ba H khong giao du tién coc cho ba. Hién nay, néu ba H tiép tuc nhan
sang nhuong dién tich dat trén theo gia thi truong thi ba s& ban véi gia
1.000.000.000d/01 ha.

Tai thoi diém ba thoa thuan dat coc sang nhuong dién tich dat trén cho ba H
Vao ngay 25/5/2021 thi dién tich dat néu trén ba dang thé chap tai Ngan hang Nam
A — Chi nhanh Phuéc Binh. Dién tich dat nay da giai chap tai ngan hang, hién nay
khong thé chap cho ai, gidy ching nhan quyén st dung dat trén van do ba Nguyén
Thi H1 dung tén.

-Tqi phién toa:



Bi don ba H1 cung cap nguoi 1am chiing c6 mat phién toa 1a anh Bui Minh
P, sinh nam 1989, cu tra tai: Ap 2, X4 Phudc Son, huyén Bu Ping, tinh Binh
Phudc va anh Pham Duy Ph (tén goi khac: Ph), sinh nam 1974, cu tra tai: Khu Tan
Hung, thi tran B Phong, huyén Bu Pang, tinh Binh Phudc.

Nguoi lam ching anh B khai: Khoang gitra thang 6 nam 2022 (khéng nhd
ngay) anh N goi anh dén quan ca phé Nguyén Chat udng nudc tai thi tran B Phong,
mét lc sau ba H1 dén, sy viéc cac bén chuyén nhugng nhu thé ndo thi anh khdng
biét, tai quan ca phé c6 mit toi, anh Nghia, anh Ph va chi H1. Anh nghe anh Nnoi
ngdi doi goi ai d6 mang tién dén cong chimg dat chi H1. Anh ngdi udng ca phé voi
anh Ntur trua dén chiéu thi vé. Phia anh Nnhd anh vai anh Ph néi lai véi chi H1 1a
chua c6 tién tra nén chua coéng chung dugc hop dong.

Nguoi 1am chang anh Ph khai: Anh khéng biét nguyén don, c6 biét ba H1,
khong biét gi vé viéc dit coc sang nhuong dat gitra ba H1 va nguyén don, khoang
thang 6 ndm 2022, ba H1 c6 nhd anh muon tién chudc s ngan hang vé, anh co
nghe ba H1 néi di chudc sé ngan hang vé dé cong chieng hop dong sang nhuong dét
cho nguoi ta. Anh cd udng ca phé cung véi anh B, anh Nghia, ba H1, anh Ncd nho
anh voi anh B noi lai chua c6 tién nén chua 1én cong chung hop dong chuyén
nhuong dat.

Theo yéu cau cua duong su, T0a an triéu tap nguoi lam chimg anh Phan Vin
Nghia, sinh nam 1987 cu tra tai thon 5, xa B, huyén B, tinh Binh Phudc c6 mat tai
phién toa.

Nguoi dai dién hop phap cua nguyén don gilr nguyén yéu cau khai kién va
don bo sung yéu cau khoi kién: Huy hop dong dat coc chuyén nhuong quyén su
dung dat va tai san gan lién véi dat ngay 25/5/2021. Buoc ba H1 phai tra ba H sd
tién dat coc 1a 1.050.000.000d va boi thuong s tién twong ung sb tién da dat coc 1a
1.050.000.0004.

Luat su Nguyén Thanh K 1a ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cho bi
don ba H1 trinh bay: Khi ky hop dong dat coc, dat dang thé chap ngan hang, cac
bén déu biét, cin ctr Diéu 117 cua Bo luat dan sy nim 2015 (BLDS), vi pham diéu
cam cua phép luat. Viéc mua ban khong dugc dién ra thyc té, do dich bénh Covid
nguyén don dong y cho bi don 1ay sb trong ngén hang ra dé cong chang hop dong,
bi don ba H1 da tat toan ngan hang lay s6 trong ngan hang ra, xda thé chap nhung
khéng thyc hién duoc cong ching hop dong sang nhuong dat, nguyén don cho rang
15i cuia bi don, bi don cho rang la 15i ciia nguyén don. Sau ngay 06/6/2022, bi don
ba H1 xda thé chap. Sau nay, cd su viéc cac bén gap nhau tai quan ca phé nguyén
chat c6 sy tham gia cua nguyén don, bi don, anh N, anh B va P déu thira nhan c6
cudc gap nay nhung ndi dung trinh bay khac nhau; ba H1 cho rang N nho Ph va b
no6i lai véi ba H1 1a nguyén don chua co6 tién nén chua cong chung hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat; N n6i ngoi doi ¢ phong cdng chiing cho H1
cong chting hop déng. Tuy nhién xét toan dién céc 1oi khai thay riang viéc gap mat
la c6 that va ly do theo loi khai ba H1, anh B, anh Ph la phu hop véi dién bién,
nguyén nhan 1a do nguyén don khong co tién thuc hién giao dich nay, do do xét
toan dién day 1a 16i cua nguyén don, sau d6 dén cudi nim 2022 ba H1 cai tao dat,



hién nay ba H1 ciing dong y chuyén nhu’orng QSDD nhung do nguyén don kéo dai
thoi gian nén mudn chuyén nhuong thi gia tri dat ting phai ting 1én; trudc day
nguyén don ciing da khaéi kién ba H1 vu viéc nay, cac bén da thoa thuan véi nhau,
ba H1 tra lai tién coc, khéng phat coc nén ba H rat don, da c6 su thoa thuan cac bén
va nguyén don di ddng y khong phat coc, can c6 thoi gian dé ba H1 tra lai tién coc.
Dé nghi: chap nhan hay hop dong dat coc, bi don ba H1 tra lai tién coc cho ba H.
Khéng phat coc, 1y do: Do hop ddng vi pham phap luat, do 15i nguyén don, cac bén
d3 thoa thuan véi nhau tra lai tién coc, khdng phat coc.

Bi don ba H1 thdng nhat trinh bay cua Luat su K, khong bé sung gi thém.

Dai dién Vién kiém séat phét biéu y kién: Vé thua tuc tb tung: Khong co y kién
gi. V& noi dung: Chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don ba Long Thi H: Hay
hop dong dat coc ngay 25/5/2021. Budc ba H1 phai tra lai cho ba H sé tién coc 1a
1.050.000.000d. Buoc ba H1 phai bdi thuong tién phat coc cho ba H 14
1.050.000.000d. Tong s6 tién ba H1 phai tra va phat coc cho ba H Ia
2.100.000.000d. V& 4n phi: Puong su phai ndp an phi theo quy dinh phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ciu cac tai liéu co trong hd so vu an da dugc tham tra tai
phién toa, cin clr vao loi khai cua cac duong sy va két qua tranh tung tai phién toa,
Hoi dong xét xur nhan dinh:

[1] Vé quan hé tranh chap va tham quyén: Ba Long Thi H khoi kién yéu cau:
Huy hop dong dit coc vé viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat va tal san gan lién
v6i dat ngay 25/5/2021 giita ba Long Thi H véi ba Nguyén Thi H1 vé viéc dit coc
chuyén nhuong quyén sir dung dién tich dat 28.067m2 thudc thira s6 163, to ban d6
s6 8 tai thon 4, xa D, huyén B, tinh Binh Phudc. Yéu cau ba H1 phai tra s6 tién coc
va phat coc. Ba Nguyén Thi H1 cu tra tai thon 4, xa D, huyén B, tinh Binh Phudc.
Toa an xac dinh day 1a quan h¢ tranh chap ‘Tranh chdp hop dong ddit coc chuyén
nhirong quyén sir dung dat” thudc thAm quyén giai quyet cua Toa an nhan dan
huyén Bu Ping, tinh Binh Phudc theo quy dinh tai Piéu 26, Diéu 35, Piéu 39 cua
BO luat tb tung dan sy.

[2] V& ndi dung:

[2.1] Xet yéu cau khoi kién cua nguyén don ba H yéu Cau huy hop dong dat
coc Vé viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lien voi dat ngay
25/5/2021 gitta ba Long Thi H vé&i ba Nguyén Thi H1 vé viéc dit coc chuyén
nhuong quyén su dung dién tich dat 28.067m2 thudc thira s6 163, to ban do so 8 tai
thon 4, xa D, huyén B, tinh Binh Phudc va yéu cau bi don ba H1 tra lai s6 tién coc
1.050.000.000d:

Tai phién toa, nguoi dai dién hop phap cta nguyén don ba H va bi don ba H1
déu xac dinh: Vao ngay 25/5/2021, ba H va ba H1 co lap hop dong dit coc sang
nhuong dién tich dat 28.067m2 thudc thira s6 163, to ban dd sé 8 tai thon 4, xa D,
huyén B, tinh Binh Phudc do ba Nguyén Thi H1 dung tén véi gia chuyén nhuong



1.450.000.000d, ba H da dit coc cho ba H1 sé tién 1.050.000.000d. Ba H1 da nhan
s6 tién 1.050.000.000d ctia ba H 1a dung. Do d6, day 1a céc tinh tiét duong su thira
nhan, khéng phai ching minh.

Viéc ky két hop d¢ong ngay 25/5/2021 do ba H, ba H1 thyc hién 1a hoan toan
tu nguyén, cac bén c6 nang luc phap luat dan su, nang luc hanh vi dan su phu hop
véi giao dich duoc xéac 1ap; muc dich cac bén ky két hop doéng dat coc nham dé
thuc hién hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat néu trén. Khi thuc hién hop
dong dat coc thi dién tich dat trén c6 GCNQSDD do ba Nguyén Thi H1 dung tén.
Tai phién toa, Luat su bao vé quyén va loi ich hop phap cho bi don ba H1 cho rang
tai thoi diém ky két hop ddng dit coc thi quyén su dung dat dang thé Chap tai ngan
hang d4 vi pham diéu cam cua phap luat. Xét thay, ngay 25/5/2021 céc bén chi ky
hop dong dat coc dé dam bao cho viéc thuc hién hop cong chung dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat chir cac bén khong ky két hop déng chuyén nhugng
quyén str dung dat tai thoi diém ndy ma thoa thuan hen khi nao bi don ba H1 lay
dugc GCNQSDD trong ngan hang ra tic 12 tit todn khoan vay ngan hang va xéa
thé chap s& thuc hién cong chimng hop dong chuyen nhugng quyén sir dung dat trén.
Dai dién hop phap cua nguyén don xac dinh: Pén ngay thoa thuan trong hop dong
dat coc ngay 05/6/2021, ba H1 chua 14y sb @4t trong ngan hang vé nén dén ngay
08/7/2021 bi don ba H1 cd viét gidy hen cho nguyén don vai noi dung la do tinh
hinh dich bénh, khi nao di lai duoc bi don c6 trach nhiém Iay gidy chiing nhan
quyén sir dung dat vé cong ching hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat cho
nguyén don, phia nguyén don cling dong y, phia bi don ba H1 cling xéac dinh noi
dung nay 1a dang va giay viét tay ngay 08/7/2021 nay do ba viét va ky tén 1a ding.
Nhu vy, cac bén co sy thoa thuan keo dai thoi gian thuc hién cong chuang hop
dong chuyén nhuong quyén sir dung dat, cu thé 1a khi nao ba H1 lay GCNQSDD
trong ngan hang ra thi hai bén sé& di cong chang hop ddng chuyén nhwong quyén st
dung dat, sy thoa thuan nay cua cac bén Ia tu nguyén, khdng trai voi quy dinh phép
luat. Tai Cong van sé 25/CN VPDKDD, ngay 24/02/2023 cua Chi nhanh vin
phong diang ky dat dai huyén Bu bang xac dinh: “Ngay 19/8/2019 ba Nguyén Th;
H1.... dang ky thé chap theo hé so sé 5684 doi Véi thira d‘at s6 163, to ban dé so
8...ngay 06/6/2022 ba H1 cd phiéu yéu cau xda thé chap sé 4511 doi véi thira dat
s6 163...t1r ngay 06/6/2022 dén nay ba H1 khéng ding ky thé chdp doi véi thira dat
néu trén...”. Do d6, hop dong dat coc chuyén nhuong quyén su dung dat ngay
25/5/2021 gitra ba H véi ba H1 1a hop phép, phu hop vai quy dinh phap luat nén
lam phét sinh quyén va nghia vy cua cac bén.

Pai dién hop phap cua nguyén don ba H xac dinh do ba H1 vi pham cam két,
khong l1am tha tuc sang tén GCNQSDP cho ba nén ba yéu cau hay hop dong dit
coc. Bi don ba H1 cho rang ba H khdng vay duoc sé tién con lai 400.000.000d tra
cho ba, ba H ¢ nhd anh Nnéi véi anh D véi anh Ph dé ndi lai véi ba 12 ba H chua
vay duoc tién ngan hang, chua c6 tién tra cho ba nén ba khdng cong ching hop
ddng sang nhuong dat cho ba H, ba H 1a ngudi vi pham hop dong. Tai phién toa bi
don ba H1 cung cip ngudi lam chang anh Bui Minh B va anh Pham Duy Ph (tén
goi khac: Ph). Nguoi 1am ching anh B va anh Ph cho rang vao khoang giira thang



6 nam 2022, ¢6 cing ba H1, anh Nc6 udng ca phé voi anh Nghia; anh Nc6 nhd cac
anh noi lai v6i ba H1 1a ngudi mua dat chua c6 tién tra nén chua 1én cong ching
hop dong chuyén nhuong dat. Tai phién toa ngudi dai dién hop phap cua nguyén
don khong dong v vai 10i trinh bay cua bi don ba H1, anh B va anh Ph, cho rang ba
H1 anh D, anh Ph trinh bay khong dung su that, ba H1 khéng di céng ching hop
ddng sang nhuong dat cho nguyén don. Tai bién ban 10i khai va tai phién toa nguoi
lam chang anh Nkhong dong y véi loi khai caa ba H1, anh Ph va anh B, anh cho
rang ba H1, anh B, anh Ph khai khong dang su that, vao khoang thang 6 nam 2022
(khdng nhé ngay) anh khdng udng ca phé ciing véi ba H1, anh Ph; anh ciing khong
nhd anh B, anh Ph noi lai véi ba H1 14 ba H chua vay duoc tién chua dén cong
ching hop dong sang nhuong dat; anh Nxac dinh anh 1a nguoi moi gisi va 1am
ching hop dong dit coc sang nhugng dat trén gitra ba H1 va ba H, anh c6 ky tén
ngudi lam chung trong hop ddng dit coc, khoang thang 6 nim 2022 anh xac dinh
ba H1 cd hen anh vao budi sang ra van phong cong chiing Nguyén Hiéu tai thi tran
b Phong dé cong chang hop dong sang nhuong dat trén, anh c6 goi ba H nguoi
mua dat dén van phong cong ching Nguyén Hiéu vao budi sang khoang thang 6
nam 2022 (khong nhd cu thé ngay), anh vai ba H co dén vin phong cong ching
Nguyén Hiéu nop truéc ban photo sé dat ba H1, cin cudc cia ba H cho anh Binh
can bo véan phong cong ching Nguyen Hiéu tai thi tran D Phong de soan hop dong
chuyén nhuong quyen st dung dat truéc dé cho ba H1 dén dua s6 dat ban gbc va
thong tin vao dé dién vao hop dong cho nhanh, anh véi ba H cho dén trua khong
thay ba H1 dén, dén khoang 11 gio trua cung ngay thi anh tiép tuc goi dién cho ba
H1 dén van phong cong chiing Nguyén Hiéu dé cong chiing hop dong sang nhuong
dat nhung ba H1 lai néi dang ban khong dén duoc, ba H1 lai noi khi nao ba lay so
vé thi hen di cong chiing. Anh véi ba H cho ba H1 tai vin phong cong chung
Nguyén Hiéu dén hon 11 gio, ba H1 khong dén thi anh véi ba H di an com trua,
sau d6 anh vai ba H dén quéan ca phé Nguyén Chat tai Bu Pang uéng nudc, 1Gc nay
anh D goi dién thoai hoi anh 1a c6 céng ching duoc hop dong sang nhuong dat
khong dé anh P lay tién ¢ ba H1 (nghe anh B ndi thoa thuan giira anh B véi ba H1
la néu ba H1 ban duoc dién tich dat nay s& dua cho anh B mét sé tién), anh noi Véi
anh D 1a ba H1 khong dén van phong cong chimg dé cong ching hop ddng nén hop
dong chua lam dugc. Anh D dén quan nudc ngudi ubng nudc clng anh véi ba H,
anh khong UOIlg nudc cung vai ba H1, luc d6 chi ¢ mat ba H, anh véi anh B. Anh
khong quen biét gi anh Ph (Ph), khdng biét anh Ph (Ph) I ai. Anh b dén quéan nudc
uong nudc cung anh véi ba H duoc khoang 15 phat thi anh vé, anh voi ba H
cling vé ludn, khi di ra cong quan nudc anh thay ba H1 deo khau trang tir quan
nuéc di ra, ba H1 di rt nhanh ra xe dé lan tranh anh nén anh khoéng hoi, khéng noi
chuyén gi dugc vai ba H1. Mat khac, tai ban ty khai nguoi lam chang anh Binh
khai: Anh 1a nhan vién van ph(‘)ng cong chung Nguyén Hiéu tai thi trin B Phong,
anh khong biét ba H1, anh c6 biét anh Nva ba H; vao khoang thang 6 nam 2022
(khdng nhé ngay) anh Nco di cung ba H dén van phong cong ching Nguyen Hiéu
cung Cap cdn cudc cong dan ba H, ban photo s6 do thira dat tai thon 4, xa Dong Nai
yBu cau anh soan thao hop déng chuyén nhuong dit trude, dén hon 11 gid clng



ngay anh Nva ba H noi lai cho anh biét 12 ba H1 khong dén van phong cong chung,
anh Nva ba H 4y lai gidy to ra vé. Xét thay, 1i trinh bay cua ba H1, anh b, anh Ph
khong phu hop véi loi khai anh Nghia, khong c6 tai liéu, chitng cr gi chitng minh,
trong khi d6 s tién dit coc I6n hon nhiéu lan s tién con lai dé thyuc hién hop dong
chuyén nhuong: phia anh B, anh Ph cho ring chi nghe anh Nnho ndi lai véi ba H1
cht cac anh khong biét gi vé viéc dit coc thoa thuan sang nhuong dat gitra ba H voi
ba H1, anh Nkhdng thira nhan va khang dinh khéng nho anh B anh Ph néi véi ba
H1, do d6 loi khai cta ba H1, anh B, anh Ph la khéng trung thuc, khéng cé can c,
khéng dugc chap nhan. Xét loi khai ctia anh Npht hop véi 16i khai anh Binh can bo
phong cbng ching, ngoai ra, tai phién toa dai dién hop phap cta nguyén don cho
rang tir khi ba H1 viét gidy ngay 08/7/2021 phia nguyén don da nhiéu lan lién lac
véi ba H1 nhung khong duogc, dén nha tim nhiéu lan khong gap, ba H1 khong thuc
hién cong chimg hop dong sang nhuong dat cho ba H. Nhu vay, viéc khang tiép tuc
thuc hién hop dong la do phia ba H1 khong dong y tiép tuc thuc hién, bi don ba H1
da vi pham nghia vy hop dong dit coc va giay viét tay ngay 08/7/2021. Do d6, ba H
khoi Kién 1a c6 can ci can chap nhan: Huy hop dong dat coc ngay 25/5/2021 gitra
ba H1 va ba H; Budc ba H1 phai tra lai cho ba H sé tién coc 13 1.050.000.000d. Tai
phién toa, bi don ba H1 dong y hay hop dong dit coc ngay 25/5/2021 va tra tién
coc 1.050.000.0004 cho ba H.

[2.2] Xét yéu cau khai kién cia nguyén don vé phat coc:

Tai phién toa phia bi don cho rang trudc ddy, ba H di khai kién ba H1 vé vu
viéc ndy, hai bén da thoa thuan véi nhau vé viéc ba H1 tra lai tién coc cho ba H,
khong dat ra van dé phat coc, ba H da rat don vé khdng khoi kién nita. Toa an da
dinh chi giai quyét vu an. Tai phién toa dai dién hop phap cua nguyén don khong
thira nhan, xac dinh hai bén thoéa thuan ba H1 di cong chiing hop dong sang nhuong
dat cho ba H nén ba H da rat don khoi kién nhung sau khi rat don kién cho dén nay
ba H1 ludn trén tranh viéc di cong ching hop dong sang nhuong dat cho ba H. Cac
bén déu xac dinh chi théa thuan miéng bang 16i ndi véi nhau vé cac noi dung nay
cht khong lap van ban, giay to gi, khéng co tai liéu ching ct gi chitng minh. Toa
an chi thu Iy vu an nay sau d6 nguyén don rat don khéi kién, dinh chi giai quyét vu
an, khong Iap bién ban hoa giai, thoa thuan giira cac bén vé 1y do rat don khai kién.
Do d6, phia bi don ba H1 cho rang hai bén thoa thuan chi tra tién coc va khong phat
coc 14 khong c6 can cir, khong duoc chap nhan.

Can ctr hop dong dat coc ngay 25/5/2021, cac bén thoa thuan: “sau khi hop
dong dwoc ky két, qua thoi han thoa thugn néu bén A khdng ban chuyén nhirong tai
san cho bén B thi bén ban phdi béi thiwong cho bén B gap mét lan sé tién ma bén B
da dat coc cho bén A. Téng sé tién hoan tra va béi thuong bang hai”. Nhu phan
tich néu trén, xét 16i 1am cho hgp dong khong thuc hién dugc 1a do ba H1 ¢d y
khong thuc hién, ba H1 cho rang dat Ién gia do hién nay ba van tryc tiép canh tac,
da chuyén d6i cay trong néu ba H dong y chuyen nhuong tlep thi hién nay ba ban
cho ba H véi gia 1.000.000.000d/01ha, téng gia tri chuyén nhuong hién nay la
2.800.000.0004 (hai ty tam tam triéu dong), ngudi dai dién hop phép cua nguyén
don ba H khong ddng y. Do d6, can chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don,



budc bi don ba H1 phai bdi thuong tién phat coc turong tng véi so tién dd nhan coc
cho nguyén don ba H 1a 1.050.000.000d (mot ty, khong tram ndm muoi triéu dong)

Trong qua trinh thu ly vu an, xac dinh 6ng Pham Van H2 1a ngudi ¢ quyen
loi, nghia vu lién quan trong vu &n, tuy nhién dién tich dét trén ba H1 ky hop dong
dat coc sang nhuong cho ba H la tai san riéng cua ba H1, do ba H1 dtng tén khdng
lién quan dén 6ng Hung, ba H1 1a nguoi truc tiép ky hop dong dit coc va nhan tién
coc v&i ba H. Tai Cong vin s6 25/CNVPDKPD, ngay 24/02/2023 cua Chi nhanh
van phong dang ky dat dai huyén Bu Pang xac dinh: “Hé so vé trinh ti thu tuc cdp
GCNOSDP doi véi thira dat sé 163, to ban d6 6 8 tgi thon 4, xa b, huyén B, tinh
Binh Phuwéc cho ba Nguyén Thi H1, gom Gidy ching nhdn quyén sir dung ddt, van
ban thda thudn tai san riéng vo chong giza ong Pham Van H2 va ba Nguyén Th;
H1...”. Vivay, 6ng Pham Vin H2 khong phai 1a nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién
quan trong vu an.

[3] VVé an phi: Buong sy phai nop an phi theo quy dinh phap luat.

[4] Quan diém cua Luat su bao vé quyén va lgi ich hop phap cho bi don ba
H1 1a khong c6 can ctr, khong duoc Chép nhan.

[5] Quan diém giai quyét vu &n cua dai dién Vién kiém s&t nhan dan huyén
Bu Ping tai phién toa a pht hop véi quy dinh caa phap luat nén dugc chap nhan.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Cian ct Diéu 26; Diéu 35; Diéu 39; biéu 147; 158; 217; 266; 273 cua Bo luat
tb tung dan sy;

Cian cu biéu 117, 328 cua Bo luat dan sy nim 2015;

Can ctr Nghi quyét sb: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thuong vu Québc hoi quy dinh vé mac thu, mién, giam, thu, nop quan 1y, st dung
an phi va I¢ phi Toa an.

1. Chéap nhan toan bo yéu cau khai kién caa nguyén don ba Long Thi H.

Huy hop dong dat coc vé viéc chuyén nhuong quyen sir dung dat va tai san
gan lién véi dat ngay 25/5/2021 gitra ba Nguyén Thi H1 va ba Long Thi H.

Buodc bi don ba Nguyén Thi H1 phai tra lai cho nguyén don ba Long Thi H
s tien coc 1a 1.050.000.000d (mot ty, khong trim nim muoi triéu ddng). Budc bi
don ba Nguyén Thi H1 phai boi thuong tién phat coc cho ba Long Thi H la
1.050.000.000d (mot ty, khong trim nim muoi triéu dong). Téng cong budc ba
Nguyén Thi H1 phai tra cho ba Long Thi H s6 tién 1a 2.100.000.000d (hai ty, mot
tram triéu dong).

2.Vé an phi: Buoc bi don ba Nguyén Thi H1 phai nop 74.300.000d (bay
muoi bon triéu, ba tram nghin déng) &n phi dan sy so tham.

Ké tir ngay ban 4n, quyet dinh co hi¢u lyc phap lugt (doi Vi cdc truong hop
co quan thi hanh an c6 quyen chui déng ra quyét dinh thi hanh an) hodc ké tir ngay
c6 don yéu cau thi hanh an cua nguoi duwoc thi hanh an (doi véi cac khoan tién



phdi tra cho nguwoi dwoc thi hanh an) cho dén khi thi hanh xong tdt cd cac khodn
tien, hang thang bén phdi thi hanh an con phdi chiu khoan tién 1ai cia sé tién con
phdi thi hanh &n theo muzc 18i sudt quy dinh tai khodn 2 Piéu 468 B¢ ludt dan sir
nam 2015.

Trirong hop ban an, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Lugt
thi hanh an dan su thi nguoi dwoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan
si ¢6 quyeén théa thudn thi hanh &n, quyén yéu cdu thi hanh an, tw nguyén thi hanh
an hodc bi cuwong ché thi hanh dn theo quy dinh tai cdc Piéu 6, 7 va 9 Ludt thi
hanh &n dan sw, thoi hiéu thi hanh dn dwoc thuc hién theo quy dinh tai diéu 30
Ludt thi hanh an dan su.

Cac duong su c6 quyén khang céo trong han 15 ngay ké tir ngay tuyén an.
Puong sy vang mat tai phién toa thoi han khang céo tinh tir ngay nhan dugc ban an
hoic duoc téng dat hop 6.

Noi Nhén: T/M. HOI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Binh phutc; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén Bu Bang; (Pi ky)

- CC THADS huyén Bu bang;

- Puong su;

- Luu HS.

Tran Thi Thu Ha



