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VIV Tranh chip hop dong dait
coc.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TiNH LAM PONG
Thanh phan Hpi dong xét xir phiic tham gom cé:

Thdm phén - Chii toa phién toa: Ba Vil Thi Nguyét

Cdc Tham phan: Ong Huynh Chau Thach

Ba L& Thi Van
- Thu ky phién tda: Ba Tran Anh Thi — Thu ky Toa an nhan déan tinh Lam Pong.
- Dai di¢n Vign kiém sit nhdn dén tinh Lam Déong: Ba DO Thi Thay -
Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 11 thang 8 nam 2020, tai try s¢ Toa 4n nhan dan tinh Lam Dong, xét
xu phiic thdm cong khai vu an thy ly s6 70/2020/TLPT-DS ngay 12 thang 6 ndm
2020 ve viéc “Tranh chap hop dong dat coc”.

Do Ban an Dan su so th'f}m s6 07/2020/DS-ST ngay 28 thang 4 nim 2020
cua Toa an nhan dan thanh pho Pa Lat bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6 185/2020/QD-PT ngay 30/6/2020,
Quyet dinh hodn phién toa s6 57/2020/QDb-PT ngay 16/7/2020 va Thong bao m¢
lai phién toa xét xtr phtic tham vu an dan sy ngay 29/7/2020 giira cac duong su:

Nguyén don: Ba Nguyén Thi Phuong L, sinh nim 1970; dia chi: S6 M ap
LH, xa LT, huyén CG, tinh Long An.

Nguoi dai dién theo iy quyén: Opg V36 Van T, sinh nam 1963; dia chi: S6
Q duong BVD, phuong A, thanh pho DL, tinh Lam Dong (theo van ban uy
quyén ngay 24/12/2019).

Bi don: Ong Huynh Dt H, sinh nam 1976; dia chi: S6 D (S s6 méi)
duong NCT, phuong O, thanh pho DL, tinh Lam Pong.

Nguwoi khang cdo: Ba Nguyén Thi Phuong L — Nguyén don

(Ong T ¢6 mdt, ba L, dng H véng mdt).

NOI DUNG VU AN

Theo ban én so tham,

Theo don khéi kién va va qué trinh té tung nguyén don ba Nguyén Thi
Phuong L va nguwoi dai dién theo 1y quyén cia nguyén don éng Vé Van T trinh
bay: Ngay 20/11/2017 ba L co dit tién coc dé mua cin nha s H duong DT,



Phuong Z, thanh phd PL, tinh Lam Dong cua dng H véi gia chuyén nhuong hai
bén thoa thuan 1a 5.300.000.000d. Ong H c6 viét gidy nhan tién coc, sd tién coc
100.000.000d, ba L d3 giao tién va 6ng H da nhan du tién dit coc. Trong thoi
han 01 thang ttc 1a hét ngay 20/12/2017 hai bén ra cong chtng dé cdng chang
hop d6ng mua ban nha, ba L sé& thanh toan sé tién con lai cho 6ng H. Tuy nhién,
chua hét thoi gian dit coc, dng H ban cin nha cho nguoi khac va khdng hoan tra
tién coc va tién phat coc cho ba L nhu di cam két. Nhiéu lan ba da lién hé voi
6ng H dé yéu cau 6ng H tra tién coc va tién phat coc nhung ong H tron tranh
khong tra. Nay ba L khoi kién yéu cau Toa an giai quyét buoc 6ng H tra cho ba
L sé tién 200.000.000d, bao gdm 100.000.000d tién dit coc va 100.000.000d
tién phat coc theo nhu gidy nhan tién coc ngay 20/11/2017. Ngoai ra ba L khdng
c6 yéu cau nao khac.

Theo bdn tir khai V& qué trinh t6 tung éng Hupnh Dirc H trinh bay: Vao
thang 11/2017 6ng c¢6 nhan cua ba Nguyén Thi Phuong L, ngu tai sé M ap LH,
xa LT, huyén CG, tinh Long An s6 tién 100.000.000d 1a tién coc dé ba L mua
nha dat thudc céc thira sd 530, 535, 537 tai H duong DT, Phuong Z, thanh phé
DL, tinh Lam Dong cta ong trong dién tich 2.000m? c6 1.500m? 1a c6 sd roi,
chi ¢6 500m® 1a chua c6 s6 dang thuc hién cac thi tuc cAp gidy chiung nhan
quyén sir dung dat. Gia tri nha dat 1a 5.300.000.000d. Theo gidy nhan tién coc
thi hai bén thoa thuan trong vong 01 thang (tic 1a dén hét ngay 20/12/2017) hai
bén ra cong ching dé cong chimg hop dong mua ban nha, 6ng s& giao nha va ba
L s& thanh toan sé tién con lai cho 6ng. Tuy nhién, dén thoi han ra cong ching
thi ba L no6i 1a nha dat chua c6 sd nén khong mua nita nén ba L mét tién coc.
Tuy nhién, thdy ba L ¢ xa, hoan canh don than kho khin nén 6ng da cho lai ba L
50.000.000d. Khi dua cho ba L 50.000.000d dng khong viét gidy to gi ma chi la
thoa thuan miéng giira 6ng va ba L, 6ng khdng nghi ba L lai cin ¢ vao gidy
nhan tién coc dé khai kién ong. Nay ba L khoi kién yéu cau ong tra cho ba L sb
tién 200.000.000d, bao gom 100.000.000d tién dit coc va 100.000.000d tién
phat coc thi ong khong dong ¥, do ba L tu ¥ khong mua nita thi ba L phai mat
tién coc.

Toda 4n da tién hanh hoa giai nhung khong thanh.

Tai Ban an Dan sy so thim s6 07/2020/DS-ST ngay 28 thang 4 nim 2020
ctia Toa 4n nhan dan thanh phé Pa Lat da xu:

1. Khong chép nhén yéu cau khoi kién cua ba Nguyén Thi Phuong L, kién

tranh chép “Yéu cau thuc hién nghia vu tra tién” ddi véi bi don ong Huynh
buc H.

2. Yé an phi: Ba Nguyén Thi Phuong L phai chiu 10.000.000d an phi dan
sy so tham nhung duogc trir vao so tién 5.000.000d ba L da tam ndp an phi theo



bién lai thu §6 AA/2016/0016992 ngay 10/12/2019 ctia Chi cuc Thi hanh &n dan
su thanh pho Pa Lat. Ba L con phai ndp 5.000.0004.

Ngoai ra, ban an con tuyén vé quyén khang céo va trach nhiém thi hanh an
cua cac bén duong su.

Ngay 11/5/2020, ba L khang c4o toan bo ban an so tham.

Tai phién toa hom nay,

Ong T dai dién theo uy quyén cua ba L van giit nguyén yéu cau khang
cao.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh LAm Dong phét biéu ¥ kién:

V& viéc chap hanh phap luat t6 tung: Tir khi thu 1y dén khi xét xir tai phién
tda Tham phén chu toa phién toa va Hoi dong xét xir thuc hién dung quy dinh
ctia phap luat. Cac duong su tham gia phién toa dam bao ding tha tuc, quyén,
nghia vu theo quy dinh. Pong thoi néu quan diém dé nghi: Khong chap nhan
khang céo ctia ba L. Stra ban an so tham vé quan hé tranh chap, do ba L khoi
kién yéu cau ong H tra lai tién dat coc chuyén nhuong dat va phat coc nén xac
dinh quan hé tranh chép 1a “Tranh chap hop dong dat coc”

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li€u c6 trong hé so vu 4n di dugc tham tra lai tai
phién toa, cian clr vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan
dinh:

[1] V& quan hé tranh chap: Ba Nguyén Thi Phuong L va ong Huynh Ptc H
c6 thoa thuan sang nhugng nha va dat tai sb 62/2 bong Tinh, Phuong 8, thanh
phé Pa Lat véi gia 5.300.000.000d, ba L da dat coc cho 6ng H sé tién
100.000.000d dé d¢am bao cho viéc thuc hién hop dong. Do hop d6ng chuyén
nhuong nha dat khong thyce hién duor, ba L khoi kién yéu cau 6ng H tra lai cho
ba 100.000. 0004 tién dit coc va 100.000.000d tién phat coc. Bi don khong dong
y voi yéu cau cla nguyén don nén phat sinh tranh chap. Do d6, xac dinh quan hé
tranh chap 1a “Tranh chdp hop dong ddt coc” theo quy dinh tai Diéu 328 B luat
dan sy ndm 2015 nhu’ng cap so tham xac dinh quan hé tranh chap “Yéu cdu thuc
hién nghia vu tra tién” 1a khong dung.

[2] Vé thu tuc t6 tung: Ong H dd duoc Toa 4n tridu hop 18 dén lan tht 2
nhung Véng mat. Do do, can ctr theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 227 Bo luat td
tung dan sy Hoi déng xét xUr tién hanh xét xir vu an.

[3] Xét khang c4o cta ba L thi thy rang:

Theo hd so thé hién ngay 20/11/2017 ba Nguyén Thi Phuong L nhéan
chuyén nhuong cin nha sé sé H duong BT, Phuong Z, thanh phd PL, tinh Lam
Pong cia ong Huynh Pic H vai gia 5.300.000.000d. Theo d6 hai bén thoa
thuan ba L giao cho 6ng H sd tién dit coc 13 100.000.000d, trong thoi han 01
thang ba L tra hét tién con lai va hai bén di cong chiung hop ddéng chuyén
nhuong, bén ban sai thi phai bdi thuong gap hai lan, bén mua khong thanh toan
du tién thi mat tién dat coc. Nhu vay, hop dong dit coc chi c6 02 ngudi la ba L
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voi 6ng H, nén viéc ba yéu cau dua 6ng Huynh Ngoc B (chdng ba) vao tham gia
tb tung voi tu cach nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan 1a khong cé can ctr
chéap nhan.

Ba L cho rang cap so tham da khong thu thap chimg ctr bién dong dat tai
Co quan c6 thAm quyén ddi véi tai san chuyen nhuong 1a khong dung. Boi I€,
theo ho so thé hién do khong thuc hién dugc vige chuyén nhuong cho ba L nén
ngay 14/6/2018 6ng H méi chuyen nhuong quyen s dung dat cho ong Nguyén
Tién D (BL 52), cac bén chuyen nhuong quyén su dung dat 1a 1.441m? tai thira
dat s6 537, 530, 535 td ban d6 46C sé H duong DT, Phuong Z, thanh phd DL.
Khi dat tién coc va nhan tién coc thi ca ba L va dng H déu biét 01 phan dién tich
dat chwa dugc cip s6. Tuy nhién, hai bén van thoa thuan 1 thang sau sé ra cong
chtng nén hét thoi han 1 thang thi bén chuyén nhuong 1a 6ng H van chua hoan
tat thu tuc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat dbi véi phan dién tich dat con
lai. Do d6, hai bén khéng thuc hién duoc hop ddng chuyén nhugng nha dét 1a do
16i ctia 6ng H va ba L nén yéu cau phat coc cua ba L 1a khong co co sé chip
nhan. Viéc 6ng H cho rang do ba L khong mua nha dat nén mét tién dat coc 1a
khong dung. Béi 1&, nhur da phan tich & trén, éng H ciing ¢6 16i lam cho hop
d6ng chuyén nhuong nha dat giita 6ng va ba L khong thuc hién dugc. Do do,
budc cac bén hoan lai cho nhau nhitng gi da giao nhan la phu hop.

Pbi voi s6 tién dat coc 100.000.000d¢ 6ng H di nhan cia ba L thi tai
phién toa so tham 6ng T dai dién theo Gy quyén cta ba L trinh bay: “Trudc khi
1én toa dng H ¢é chuyén vao s6 tdai khodn ciia ba L 50.000.000a” (BL 58) nén ¢
can ctr xac dinh 101 trinh bay cua 6ng H “co cho lai ba L 50.000.000d” 1a ding.
Vi vay, can budc 6ng H thanh toan cho ba L s tién 50.000.0004 1a thoa dang.

Tu nhimng phan tich trén, can chap nhan mot phan yéu cau khang cdo cia
ba L, stra ban 4n so tham vé quan hé tranh chap va so tién phai thanh toan nhu da
nhan dinh.

[3] Vé an phi: Do chap nhan mot phan yéu cau khang cdo nén ba L khdng
phai chiu 4n phi dan sy phuc tham.

Budc ba L phai chiu 4n phi dan su so thim d6i v6i yéu cau khong duoc
chap nhan 13 150.000.000d x 5% = 7.500.000d. Ong H phai chiu an phi déi véi s6
tién phai thanh toan cho ba L 1a 50.000.000d x 5% = 2.500.0004d.

Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:
- Can ctr khoan 2 Diéu 308 B luat t6 tung dan su;
- Ap dung Nghi quyét so 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 cua Uy
ban Thuong vu Québc hoi quy dinh vé an phi, 1¢ phi Toa an.

- Chép nhan mot phan yéu cau khang cdo cua ba Nguyén Thi Phuong L.
Stra ban an so tham.

Xu:



1. Chap nhan mot phﬁn yéu cau khot kién cua nguyén don ba Nguyén Thi
Phuong L, kién tranh chap “Tranh chdap hop dong dat coc” do61 voi bi don ong
Huynh Buc H.

_ Budc 6ng Huynh Bic H phai thanh toan cho ba Nguyén Thi Phuong L sb
tién 50.000.000d (nam muoi triéu dong).

Ké tir ngay Ban dn ¢6 hiéu lwc phép ludt (d6i véi cdc trieong hop co quan
thi hanh dn cé quyén chi dong ra quyét dinh thi hanh én) hodc ké tir ngay c6
don yéu cau thi hanh dan cia nguoi dwoc thi hanh én cho dén khi thi hanh dn
xong, bén phdi thi hanh én con phai chiu khodn tién ldi ciia sé tién con phdi thi
hanh dn theo mikc 1di sudt quy dinh tai Piéu 357, Diéu 468 cia BJ ludt Dan su.

2. V& an phi: Budc ba Nguyén Thi Phuong L phai chiu 7.500.000d tién an
phi dan sy so thim nhung dugc trir vao so tién tam Ung an phi da nop la
5.000.000d theo bién lai thu s6 AA/2016/0016992 ngay 10/12/2019 va 300.0004d
theo bién lai thu s6 AA/2016/0017439 ngay 15/5/2020 ctia Chi cuc Thi hanh an
dan su thanh ph6 Pa Lat. Ba L con phai ndp 2.200.000d tién &n phi.

Budc 6ng Huynh Puc H phai chiu 2.500.000d tién an phi.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat thi hanh an
dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy c6
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh an
hodc cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7b va Diéu 9
Luat thi hanh 4n dan sy. Thot hi¢u thi hanh 4n duoc quy dinh tai Diéu 30 Luat
thi hanh an dan su.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.
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