TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI PA NANG Doc lap - Tu do - Hanh phiic

Ban 4n sd: 86 /2017/DS-PT
Ngay: 29/9/2017
V/v: Tranh chip vé quyén sir dung
dat va yéu cau huy Gidy chimg nhan
quyén str dung dat.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI PA NANG

- Thanh phédn Hpi dong xét xir ph(c thdm gom cé:

Tham phan — Chii toa phién toa: Ong Truong Cong Thi
Cac Tham phan: Ong Vii Thanh Liém
Ong Nguyén Vin Tién

- Thu ky phién téoa: Ba Pham Thi Thu Ba, Thu ky Toa an nhan dan cap cao
tai Pa Nang.

- Pai dién Vién kiém sdt nhén din cdp cao tai Pa Ning: Ong Quach Dirc
Diing, Kiém sat vién tham gia phién toa.

Vao ngay 29 thang 9 nam 2017 tai tru s¢ Toa an nhan dan tinh Gia Lai, xét xtr
phlc thdm cong khai vu an dan su thu 1y sb: 67/2017/TLPT-DS ngay 06 thang 7
nam 2017 vé& “Tranh chdp vé quyén sir dung dat va yéu cau hiy Gidy chiing nhdn
quyén sir dung dar’. Do ban an dan sy so tham s 01/2017/DS-ST ngay 16/5/2017
ctia Toa an nhan dan tinh Gia Lai bi khang cdo. Theo Quyét dinh dua vu an ra xét
xtr s6 67A/2017/QDXXPT-DS ngay 22 thang 8 nim 2017 giita cac duong su:

* Nguyén don: Ba Tran Thi Kim T; dia chi: X4 A, thanh phd P, tinh Gia Lai.
Co mat

- Nguoi bao vé quyén va lgi ich hep phap cho nguyén don: Ong Téng Birc
N - Luat su van phong luat su H, thudc doan luat su tinh Gia Lai. Co mat.

* Bj don: Ong V& Puc T va ba V5 Thi H; Cung dia chi: xa A, thanh phd P,
tinh Gia Lai. Ong T ty quyén cho ba H tham gia t6 tung (theo vin ban ty quyén
ngay 08/8/2017). Ba H c6 mat.

- Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phap ciaa bi don: Ong Lé Vin A —
Vin phong luat su N, Poan Luat su thanh phd Pa Néng; dija chi: thi trin N, huyén
N, tinh Quang Nam. C6 mat



* Ngudi co quyén lgi nghia vu lién quan:

1. UBND thanh phé P, tinh Gia Lai; dia chi: thanh phd P, tinh Gia Lai. C6
don xin xét xir vang mait.

2. Ong Tran Ngoc N; dia chi: xa A, thanh phé P, tinh Gia Lai. Ving mit.

3. Ba Tran Thi L dia chi: xd P, huyén D, tinh Quang Ngai. C6 mit.

Nguoi khang cdo: Nguyén don ba Tran Thi Kim T va bi don 6ng V6 Puc T
va ba Vo Thi H.

NOI DUNG VU AN:
* Nguyén don ba Tran Thi Kim T trinh bay:

Ba la nguoi sir dung hop phap dién tich 1.950m? dat tho cu toa lac tai thon 09,
x4 A, thanh phd P, Gia Lai, dién tich dat thudc thira dat s 80, t& ban d6 s6 09 da
dugc uy ban nhan dan thi xa P (cii) cip Gidy chimg nhin quyén st dung dat sd
A149567 ngay 04/7/1990, ngudn gbc dit 1a do cha ba tén Tran P mua va cho ba tir
nam 1975.

Nam 1994, ba da cho vo chéng ong Vo6 Buc T, ba Vo Thi H muon mét phén
trong téng dién tich dit néu trén dé dung tam mot cdn nha g5 dé & va canh tac. Sau
d6, ho mudn chiém doat dit cta ba, nén d3 tu v chdt pha cay cbi trén dat, tu ¥ 1ao
hang rao ngan dét ra. Pén nam 2010, trong khi viéc tranh chép dét dai chua duge
giai quyét dut diém thi ho di pha bo nha cil, xdy dung nha méi kién cb trén dat, ba
da ngan can khong cho xay dung nhung khong duoc.

Nay ba yéu cau Toa 4n giai quyét budc vo chong 6ng Vo Dl T va ba V5 Thi
H phai tra cho ba phan dién tich d4t ¢ nho (theo tham dinh) 14 715,6 m* tai thén 09,
x4 A, thanh ph P, tinh Gia Lai thudc thira dat s6 80, to ban d6 s6 09, theo Gidy
chtng nhan quyén str dung dat sé A 149567 do iy ban nhéan dan thi xa P (cii), cAp
ngay 04/7/1990, ¢6 tr can nhu sau:

Phia Pong giap dat ba Nguyén Thi G: kich thudc 25,14m.

Phia Tay giap duong hém (quy hoach rdng 6 mét): kich thude 28,7m.
Phia Nam dét ba Tran Thi Kim T: kich thudc 28,7m.

Phia Bic giap dat 6ng Phan Quang T: kich thudc 25,4m.

Ngoai ra, ba T con c6 y kién khong dong ¥ v6i yéu cau phan td cua bi don vé
viéc d& nghi Toa an hiy Gidy chimg nhin quyén sir dung dat sd A 149567 do uy
ban nhan dan thi xa P (cii) cip ngay 04/7/1990 mang tén Tran Thi Kim T. Vi ba
cho rang dién tich dat 1.950m? theo Gidy chimg nhan quyén st dung déat sb
A149567 1a cha ba d3 cho ba nim 1975, do d6 Gidy chimg nhan quyén sir dung dat
d3 cap cho ba 1a dung quy dinh, 12 hoan toan hop phép.

Ba T cung cdp Gidy hop mit gia dinh dé ngay 20/8/1996 (BL210) va mot sb
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héa don, chung tir thu thué sir dung dat dé chimg minh cho yéu cau khoi kién cia
minh.

* Bi don 1a 6ng V6 Pire T, ba Vé Thi H dong trinh bay:

Ong T, ba H thira nhan hién nay gia dinh 6ng dang st dung 715,6 m* dét
trong tong dién tich 1.950 m? dat thudc thira dat sé 80, to ban d6 sé 09, Gidy chimg
nhan quyén st dung dat sd A 149567 cip ngay 04/7/1990 mang tén ba Tran Thi
Kim T. Nhung 6ng T cho ring dién tich 1.950 m® néu trén khong phai dat cua ba
T, ma d6 1a dat do 6ng ngoai ctia 6ng 1a cu Tran P di dung tién tir tudt ciia cha éng
dé nhan chuyén nhuong (cta nha thd) tir trude ndm 1972 dé sau nay dé lai cho hai
chi em 6ng (12 6ng T va chi 6ng tén V4 Thi Thu H). Nhung nam 1990, ba Tran Thi
Kim T 1a di rudt cua ong tu y di ding ky ké khai thong tin dia chinh dé 1am gidy
chtng nhan quyén st dung dat ma khong co sy dong ¥ ctia 6ng va cac dong thira
ké khac.

Viéc tiy ban nhan dan thi xa P (cil) cdp Gidy chting nhan quyén sir dung dat
cho ba T 13 khong dung quy dinh ctia phap luat, xdm pham dén quyén loi hop phap
cua ong.

Ngoai ra 6ng T, ba H con ¢o ¥ kién: Vao ngay 06/9/1984 gia dinh gdm co ba
ngoai, di B, di T, chi H, ong K, chau T c¢6 hop thong nhét viét gidy cat cho 6ng T
mot nira (vuon) dién tich dat trén 12 800m?.

Nay ong T ba H d& nghi Toa 4n cong nhan cho 6ng ba dugce quyén st dung
800m’ dat (trong d6 715,6m” vo chong ong dang quan 1y sir dung va ba T phai tra
cho dng, ba phan con thiéu 84,4m?); khdng chap nhan yéu cau khai kién caa ba T
vé viée yéu cdu tra lai 715,6 m® dat hién gia dinh 6ng dang st dung va dé nghi Toa
an hiy Giay chimg nhan quyén st dung dat s6 A149567 do Gy ban nhan dan thj xa
P (cii) cap ngay 04/7/1990 mang tén ba Tran Thi Kim T dé bao dam quyén loi cho
ong ba va nhitng nguoi thira ké khac.

Pé chimg minh cho yéu cau phan t6, 6ng T, ba H cung cip cho Toa an gidy
Viét tay co tiéu dé “Gidy xac nhin gi Tam cho Chau T manh vuon” (BL139) va
mét sd hoa don, ching tur thu thué st dung dat.

* Qua trinh tham gia t6 tung, ngudi dai dién theo iy quyén ciia iy ban
nhan dan thanh pho P, tinh Gia Lai trinh bay:

Trudc ddy, Phong kinh té ha tang thi xa P tham muu cho UBND thi x3 P (cii)
cap Gidy chimg nhin quyén st dung dat sé A 149567 ngay 04/7/1990 cho ba Tran
Thi Kim T dugc st dung dién tich 1.950 m? dat thudc thira dat s6 80, to ban dd sb
09. Do viéc cdp Gidy chung nhan quyén st dung dat da lau, nén hd so cip Gidy
chirng nhan quyén st dung dat cho ba T d3 bj thét lac, hién uy ban nhan dan thanh
phé pleiku khong con luu giit hd so. Nay bi don yéu cau huy Gidy chimg nhan
quyén sir dung dat néu trén thi d& nghi Toa an cin cir vao cac chimg cir d thu thap
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dé giai quyét theo phap luat.
* P6i v6i nhirng nguoi o6 quyén loi, nghia vu lién quan:

Ké tir ngdy Toa an nhan dan tinh Gia Lai thu 1y vu an, ra thong bao dua ong
Tran Ngoc N, ba Tran Thi L vao tham gia t6 tung, Toa an da nhiéu 1an thong bao,
cap téng dat cac vian ban td tung va triéu tip hop 1& ong N, ba L dén dé tham gia
phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai chimg ctr va hoa giai, xét x,
nhung 6ng N, ba L déu ving mat khong c6 1y do va ciing khong uy quyén cho ai
tham gia t6 tung. Tai phién toa so tham, ong Tran Ngoc N, ba Tran Thi L tiép tuc
vang mat khong co 1y do, ciing khong cung cp tai liéu, ching ctr gi dé Toa xem
Xét.

Tuy nhién tai bién ban xac minh (BL 196) 6ng Tran Ngoc N trinh bay: Ong
khong biét gi vé gidy hop mit gia dinh 1ap ngay 20/8/1996. Gia dinh khong c6 mo
cudc hop gia dinh cho ba T dat, chit ky trong gidy hop gia dinh khong phai 13 cta
ong.

Tai bién ban ldy 10i khai (BL 156) ba Tran Thi L trinh bay: Cha me ba 1a cu
Tran P va cu Pham Thi B ¢6 4 ngudi con, ba Tran Thi E (me ctia V& Puc T) 1a chi
16n. Cha t6i 1a Tran P c¢6 cho em t6i 1a ba Tran Thi Kim T mot manh dat vuon
khoang 2000m?. Ngudn gbc thira dat nay 1 do cha, me ba mua da tir lau va lac d6
cha, me¢ cua VO Puc T con séng.

Tai phién toa cac bén duong sy khong tu théa thuan hoa giai dugc vaoi nhau,
nguyén don giit nguyén yéu cau khoi kién; bi don giit nguyén yéu cau phan to.

Luat su bao vé quyeén, loi ich hop phap cho nguyén don ¢ luin ctr dé nghi
Hoi ddng xét xir chap nhin yéu cau khoi kién ctia nguyén don, budc bi don tra lai
dién tich dat 7 15,6m2 cho & nho; bac yéu cau khoi kién cua bi don vé yéu cu cong
nhin quyén stir dung 800m® dat va bac yéu cau khéi kién cua bi don vé yéu cau hay
GCNQSD dit mang tén ba Tran Thi Kim T.

Luat su bao vé quyén, lg1 ich hop phap cho bi don ¢6 luan cu dé nghi Ho1
ddng xét xtr chap nhan yéu cau phan t6 ctia bi don, hay gidy chimg nhan quyén sir
dung dat s6: A 149567 ngay 04/7/1990 mang tén ba Tran Thi Kim T dé bao dam
quyén loi cho bi don.

Tai ban an din sw so' thAim sé 01/2017/DS-ST ngay 16/5/2017, Tda &n
nhén dan tinh Gia Lai d4 quyét dinh:

Cin ctr khodn 9 Diéu 26, Diéu 34, khoan 1 Diéu 37, Diéu 147, Diéu 165 ctia
Bo luét to tung dan su;

Ap dung diém b khoan 2 Diéu 203 cua Luat dit dai; khoan 1 Diéu 163, 164;
khoan 1 Piéu 166 cta Bo luat dan sy; khoan 1 Piéu 27, khoan 2 Piéu 32 cia Nghi
quyét s6 326/2016 ngay 30/12/2016 cta uy ban thudng vu Qubc Hoi;
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Khong chap nhan yéu cau khoi kién ctia Nguyén don ba Tran Thi Kim T doi
bi don 6ng V6 Ptic T va ba V4 Thi H tra lai 715,6m* dat cho ¢ nhd thudc thira dét
s6 80, to ban dd s6 09 da duoc UBND thi xa P (cil) cip Gidy chimg nhan quyén s
dung dét s6: A 149567 ngay 04/7/1990 mang tén ba Tran Thi Kim T.

Khong chap nhan mot phan yéu cau phan té cta bi don ong V6 Dic T va ba
V3 Thi H vé viée yéu cau cong nhan dién tich dat 800m? va budc nguyén don ba
Tran Thi Kim T phai tra 84,4m” dat dang quan 1y thudc thira dit sb 80, to ban dd
s6 09 da dugc UBND thi xa P (cii) cAp Gidy chting nhan quyén str dung dat s6: A
149567 ngay 04/7/1990 mang tén ba Tran Thi Kim T.

Chép nhan mot phan yéu ciu phan té cta bi don ong V& Puc T va ba V5 Thi
H. Huy Gidy chimg nhan quyén st dung dat sb: A 149567 ngay 04/7/1990 cua Uy
ban nhan dan thi xa P (cii) mang tén ba Tran Thi Kim T.

Ngoai ra, ban an so thim con quyét dinh vé phan 4n phi va théng bao quyén
khang céo theo quy dinh ctia phap luat.

Tai phién toa phuc thim nguyén don ba Tran Thi Kim T giit nguyén yéu cau
khoi kién va khang cao doi lai 715,6 m® dét cia ba cho éng V& Dtc T va ba Vo
Thi H ¢ nho dong thoi yéu cau huy phan ban 4n dan su vé viéc huy gidy chung
nhan quyén st dung dat s6 A 149567 cia UBND thi xa P cap ngay 04/7/1990 cho
ba.

Luat su bao vé quyén va loi ich hop phap cua nguyén don trinh bay nhu sau:
Dé nghi Hoi déng xét xir phuc tham chip nhan yéu cau khang céo cua nguyén don,
stra ban an so thim. Buoc bi don 6ng T ba H tra lai 715,6 m® dit cho & nhd. Bac
yéu cau phan t6 vé viéc yéu cau cong nhan quyén st dung 800m® dit va bac yéu
cau phan t6 yéu cau huy Gidy chimg nhan quyén st dung dat sd A 149567 cua
UBND thi xa P cip ngay 04/7/1990 cho ba T.

Ong V& Puac T va ba Vo Thi H khang céo vé viée cap so tham chua giai quyét
dung theo yéu cau cta Ong, ba cu thé: 6ng ba yéu cau cong nhin quyén st dung
800m ? dat trong gidy chung nhin quyén st dung dat di cap sb A 149567 cua
UBND thi xd P cip ngay 04/7/1990 cho ba T nhung cap so tham chi cong nhan
715,6 m 2 con thiéu 84,4 m? 1a cta vo chong ba. Tai phién toa phuc tham ba H rat
lai don khang céo.

Luat su bao vé quyén va loi ich hop phap cua bi don trinh bay:

Dé nghi Hoi dong xét xtr chip nhan yéu cau cua bi don dng T, ba H phan t6
yéu cau hiy Gidy chting nhén quyén st dung dat sd A 149567 ciia UBND thj xi P
cap ngay 04/7/1990 cho ba T, giir nguyén ban 4n so tham.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan Cap cao tai Pa Ning phat biéu y kién nhu
Sau.



Vé tb tung: Tai giai doan xét xr phuc tham Hoi déng xét xu, nhitng nguoi
tién hanh t6 tung va tham gia td tung da thuc hién ding cac quy dinh ctia BS luat
T4 tung dén suy.

Vé noi dung: Pai di¢n Vién kiém sat nhan dan Cép cao phan tich cac vi pham
nghiém trong thu tuc t6 tung va sai lam trong viéc danh gai chimg ct, 4p dung
phap luat trong qua trinh giai quyét, xét xr vu an tai cap so tham, dé nghi Hoi
d6ng xét xtr phiic thim hity ban 4n so tham sé 01/2017/DS-ST ngay 16/5/2017 cua
Toa an nhan dan tinh Gia Lai.

Can ctr vao hd so vu an, sau khi nghién ctru, danh gia cac chimg ct tai liéu co
trong hd so vu 4n, qua két qua tranh ludn va y kién phat biéu cua Kiém sat vién tai
phién toa phuc tham,

NHAN PINH CUA TOA AN:

Vé t6 tung: Tai hd so vu an 6ng Vo Pt T va ba V3 Thi H ¢o rat nhiéu don
c¢6 nodi dung phan t, nhung hinh thitc don phan t6 khong dung quy dinh cua phap
luat cu thé, “Pon yéu cau hity Gidy ching nhin quyén st dung dat” (BL425),
“Pon yéu cau huy Gidy chimg nhan quyén st dung dat” (1an 2) (BL: 332) cic don
c¢6 ndi dung phan td vé dién tich dat thi thé hién rat nhiéu s liéu khac nhau. Nhung
cap so tham khong yéu cau 6ng T, ba H 1am lai don phan t6 ding vé hinh thirc va
cu thé vé ndi dung phan té 1a thuc hién khéng ding cac diéu 200, 202 bo luat tb
tung dan sy.

Tai bién ban hoa giai ngay 20/02/2017 (BL 492) va Bién ban phién toa phién
tda so thAm ngdy 16/5/2017 (BL 545, 563) 6ng T, ba H rut lai yéu cau phan t6 dbi
v6i dién tich dat 84,4m” nhung Toa 4n cip so tham khong dinh chi xét xur ddi voi
phan rat yéu cau phan t& ma van dua ra xét xtr 1 xAm pham quyén ty dinh doat ctia
duong su, vi pham Diéu 5, Diéu 244 cta Bo luat td tung dan sy nam 2015.

Toa an cp so thim chap nhan yéu cau phan t6 cua dng T ba H vé viéc huy
gidy ching nhan quyén st dung dat s A 149567 cia UBND thi xd P cip ngay
04/7/1990 cho ba T. Trong lGc ba T chi doi lai 715,6 m® va phan t6 cta bi don chi
yéu cau cong nhin 84,4 m® nhung tai thoi diém nay trén thira dit dién tich 1.950
m? c¢6 02 gia dinh anh Dinh Hung L va Ngb Thanh N (con ddu cua ba T) c¢6 nha
ctra dang ¢, mot phﬁn dién tich dat ba T da chuyén nhuong cho vo chéng chi P ¢co
dién tich 132m? di cong chimg hop dong chuyén nhuong. Nhung cip so tham
khong dwa vo chong anh L, anh N va chi P vao tham gia t6 tung 13 anh hudng
quyén va loi ich hop phap cua ho (BL 333, 334, 346) vi pham Diéu 73 Bo luat t6
dung dan su.

Vé danh gia chtmg ctr va &p dung phap luat xét thiy: Ba T khai kién doi lai
716,6m* dat cho & nhd, c6 cung cdp Gidy chimg nhin quyén st dung dat s6 A
149567 ctia UBND thi xi P cap ngay 04/7/1990. V& ngudn gbc dat ba T khai do bd
me l1a 6ng cu Tran P va cu Phan Thi B cho, tai cac 1o khai va tai cac phién toa so
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tham, phic tham phia bi don déu thira nhan vé ngudn gdc dat 1a ciia cu Tran P va
cu B cho ba T, ké ca tai liéu “Giéy xac nhan di T cho chau T manh vuon” (BL 39)
do 6ng T ba H cung cép ciing di thé hién 1d nguoi co6 quyén sir dung dat 1a “di
Tam” ttc 12 ba Tran Thi Kim T. Nhu vy, viéc ba T st dung dét 1a hop phép va da
duogc cap Gidy ching nhan quyén st dung dat 1a dung phap luat, tai ban an so tham
da nhan dinh “phan td cta bi don vé viée yéu cau Toa an cong nhan dién tich
800m? dét trong tong sb 1.950m* 1a khong c6 cin c&” nhung lai xir khong chap
nhan yéu cau khoi kién cta ba T 1a mau thuin. Mit khac, cép so thAm nhén dinh vé
quan h¢ thtra ké cho rf?tng “dat nay la di sdn cua cu Tran P va cu B, hai cu chét
khong dé lai di chuc, chua duoc ting cho riéng ai, thude quyén str dung chung cia
nhitg ngudi thira ké” da bac don yéu cau khoi kién ctia ba T va chdp nhan phan t6
vé viéc hity Gidy chtng nhan quyén sir dung dét 1a nhin dinh khong ding quan hé
phap luat va yéu cau ctia cac duong su.

Ngoai ra, cip so tham d3 cin ctr vao ndi dung tra 1oi ctia Phong tai nguyén va
moi trudong ciing nhu Vin phong dang ky quyén st dung dat thanh phd P tra 10i:
“Hb so cap gidy chimg nhan quyén st dung dat cho ba T bi that lac” (BL 72, 74,
329, 398, 499) viéc nay do 15i cua co quan chirc ning cia UBND thanh phé P, ba
T khong c6 16i trong viéc ndy nhung Toa an cp so thAm di cin ctr vao cac nodi
dung néu trén dé hity Gidy chtng nhan quyén sir dung dat ctia ba T 1a chua ¢6 can
ct phap luat.

Do qua trinh giai quyét vu an, xét xtr vu an tai cdp so thim d3 bo sot nguoi
tham gia td tung 1a vi pham nghi€m trong thu tuc td tung, da xam hai dén quyén va
lg1 ich hop phép cua cac gia dinh anh Pinh Long H, Ngé Thanh N va gia dinh chi
P. Pong thoi viée thuc hién tha tuc phan t khong dinh chi d6i véi noi dung phan
t6 da rat cling nhu danh gia ching ¢t xac dinh quan hé phap luat cua cap so tham
c¢6 nhiéu mau thudn di dan dén viéc ap dung khong ding phép luat. Do vay, Hoi
ddng xét xtr phic thaim khong thé khic phuc bd sung duoc, can huy Ban 4n so
thadm nhu dé nghi ctua dai dién Vién kiém sat nhan dan cép cao tai ba N?mg dé giai
quyét, xét xtr vu an lai theo diing quy dinh cua phap luat.

Do huy ban an so thim nén cac duong sy c6 khang cao khong phai chiu an
phi dan su phiic tham.

Vi cac 1€ trén,
- Can ctt Diéu 310 Bo luat t6 tung dén suy.
QUYET PINH

Huy toan bo ban 4n dan su so tham s6 01/2017/DS-ST ngay 16/5/2017 cua
Toa an nhan dan tinh Gia Lai.



Chuyén ho so vu 4n cho Toa an nhan dan tinh Gia Lai khic phuc vi pham to
tung, thu thap danh gia ching ctr dung theo quy dinh cua Bo luat t6 tung dan su dé
giai quyét lai vu an theo thu tuc so tham.

V& an phi: Cac duong su khong phai chi an phi phac thidm dan sy. An phi so
tham va céc chi phi t6 tung khac s& duoc xem xét khi giai quyét xét xir lai vu an.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND 16i cao; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND cdp cao tai Pa Néng;
- VKSND tinh Gia Lai,
- TAND tinh Gia Lai;
- Cuc THA Dan su tinh Gia Lai; (Pa ky)
- Cdac Duong su;
- Luweu ho so; Phong HCTP.
Trwong Cong Thi



