TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TAI PA NANG Péc lap - Tu do - Hanh phiic

Ban 4n sb: 49/2022/DS-PT
Ngay: 07-3-2022

Viv: “Tranh chip Hop dong
chuyén nhwong quyén sit dung
dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI PA NANG

Vi thanh phan Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Tan Trwong

Cdc Tham phdn: Ong Tran Quoc Cuong

Ong Lé Phuéc Thanh

Thu ky phién toa: Ong Pham Minh Hoang — Thu ky Toa an nhan dan
cap cao tai Pa Nang.

Dai dién Vién kiém sdt nhén dan cédp cao tai Pa Ning tham gia phién
toa: Ong Pinh Vin Chanh — Kiém sat vién.

Vao ngay 07 thang 3 nim 2022 tai Tru s& Toa an nhan dan cip cao tai
Pa Ning xét xir phac tham cong khai vu an dan su thu 1y sb: 78/2019/TLPT-
DS ngay 30/12/2019, vé viéc “Tranh chap Hop dong chuyén nhirong quyén siv
dung ddt”; do ban 4n dan su so tham s6 18/2019/DS-ST ngay 30/10/2019 cua
Toa an nhan dan tinh Thira Thién Hué bi khang cao; theo Quyét dinh dua vu an
ra xét xtr phiic tham s 967/2022/QD-PT ngay 16 thang 02 nim 2022, giita cac
duong su:

* Nguyén don: : Ong Lé Ngoc T, sinh nim 1971; Dia chi: tinh Thira
Thién Hué. Dia chi lién lac: tinh Thira Thién Hué. Véng mat.

Nguwoi dai dién theo ity quyén cia nguyén don: Ong Nguyén Puc P,
sinh nam 1982. Dia chi: tinh Thira Thién Hué (theo Gidy uy quyén ldp ngay
22/10/2019 duoc ching thuc cua Gy ban nhan dan phuong T). Co mat.



Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguyén don: Ong Lé Ba
Nhat B; Luat su van phong luat su L thugc Poan luat su tinh Thira Thién Hué.
Dia chi: tinh Thira Thién Hué. C6 mit.

* Bi don: Ba Luong Thuy L, sinh ndm 1955; Pia chi: phuong T, thanh
phé H, tinh Thira Thién Hué. C6 don dé nghi hodn phién toa.

Nguwoi dai dién theo 1y quyén cia ba L: Ong Tran Ptc A, dia chi: Van
phong Luat su T, sé tinh Quang Tri (theo Gidy uy quyén lap vao ngiy
07/6/2019 tai Vin phong Cong chtng H, tinh Thira Thién Hué). C6 mit.

* Ngwoi cé quyén loi nghia vu lién quan tham gia té tung véi bén
nguyén don:

- Ba Nguyén Thi H (vo 6ng T); Dia chi: thanh phd H, tinh Thira Thién
Hué. Dia chi lién lac: thanh phd H, tinh Thira Thién Hué. Vang mat.

Nguoi dai dién theo ity quyén ciia ba H: Ong Nguyén Puc P, sinh nim
1982. Pia chi: thanh ph H, tinh Thira Thién Hué (theo Gidy uy quyén lap
ngay 22/10/2019 duoc ching thuc ciia Uy ban nhan dan phuong T). Co mat.

Nguoi bio vé quyén va loi ich hop phdp ciia ba H: Ong Lé B4 Nhat B,
Luat su van phong luat su L thuoc Poan luat su tinh Thira Thién Hué. C6 mat.

* Ngwoi c6 quyén lpi, nghia vu lién quan tham gia t6 tung véi bén bj
don:

- Ong Lé T, sinh nam 1954; Dia chi: phuong T, thanh phé H, tinh Thtra
Thién Hué. Vang mat c6 don xin hodn phién toa.

Nguoi dai dién theo ity quyén: Ong Tran Puc A, dia chi: Vin phong
Luat su T, tinh Quang Tri (theo Gidy Gy quyén 14p vao ngay 07/6/2019 tai Vin
phong Cong ching Ho6 Phi H, tinh Thira Thién Hué). C6 mit.

- Ong Nguyén Péac C va ba Tran Thi Thu H; dia chi: thanh phd H, tinh
Thira Thién Hué. C6 don dé nghi hodn phién toa.

Nguoi dai dién theo ty quyén cua ba H: Ong Nguyén Pic C.

Ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cho 6ng C: Ong P Vin N -
Luat su cia Cong ty Luat Trach nhi€ém hiru han Mot thanh vién T thuoc Poan
Luat su thanh phé Ha No1. Dia chi: thanh phé Ha Noi. C6 don dé nghi xu Véng
mat.

- Chi cuc Thi hanh 4n dan sy thanh phb H, tinh Thira Thién Hué. Vang

mat.



- Phong cong chimg so 1 tinh Thira Thién Hué. Vang mit.
NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién cia nguyén don - ong Lé Ngoc T va cdc tai liéu,
chikng cir ¢é trong ho so vu dn thi ngi dung vu dn dwec tém tit nhw sau:

Nguyén don- ong Lé Ngoc T trinh bay:

Ong T va vo ba Nguyén Thi H 13 chu st dung thira dat s6 91 to ban d6
s6 12 dién tich 102,9 m? va chu s& hitu ngdi nha trén dét tai dia chi s6 23 duong
H, phuong V, thanh phd H, tinh Thira Thién Hué dugc Uy ban nhan dan tinh
Thira Thién Hué cdp Gidy chimg nhan quyén st dung dat vao ngay 19/01/1996
va sau d6 dugc Uy ban nhan dan thanh phd H cip gidy ching nhan quyén so
hiru nha & va tai san khic gan lién voi dat (sau day goi tat 1a Gidy ching nhan)
s6 BP500965 ngay 11/9/2013.

Vao ngay 04/9/2013 giira vo chong ong T va vo 1a ba Nguyén Thi H va
vo chong ba Luong Thiy L ong Lé T c6 1ap Gidy thoa thuan. Gidy thoa thuan
nay c6 nodi dung thé hién céc khoan no ma 6ng T ba H con no ba L 6ng T va thé
hién viéc ong T ba H dong ¥ ban ngdi nha tai 23 H, phuong V, thanh phd H, tinh
Thira Thién Hué cho ba L éng T véi gid 7.000.000.000 dong véi dicu kién vo
chéng ba L 6ng T phai c6 nghia vu bo s6 tién 4.200.000.000 déng vao Ngan
hang X chi nhanh tinh Thira Thién Hué dé 1y Gidy ching nhan Quyén st dung
dét tai 23 H va hoan tat cac thu tuc dé chuyén nhuong thura dat noi trén.

Pé thuc hién céc thoa thuan di ky két tai Gidy thoa thudn 1ap vao ngay
04/9/2013,vao ngdy 07 thang 10 nam 2013, tai Phong Cong chung sd 1 tinh
Thira Thién Hué, vo chong 6ng T ba H ky Hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dat va tai san gan lién véi dat tai dia chi s6 23 duong H, phuong V, thanh
phé H, tinh Thira Thién Hué cho vo chdng ba Luong Thay L, 6ng Lé T véi gia
7.000.000.000 dong (sau day goi 1a Hop dong chuyén nhuong). Sau khi chuyén
nhuong, vo chong ong T va ba H van tiép tuc st dung ngdi nha va dién tich
quyén st dung dat trén dé ¢ va kinh doanh khéach san dudi hinh thirc 13 thué lai
tir ba L 6ng T. Qua trinh thué nha tai 23 H thi ong khong hé biét vo chong ba L
ong T dd chuyén nhuong nha dat néi trén cho vo chong 6ng Nguyén Pic C ba
Tran Thi Thu H. Pén dau nam 2016, ong C nhiéu 1an dién thoai yéu cAu vo
chong 6ng T va ba H phai giao nha nén 6ng T phai ra khoi ngdi nha 23 H, dong
thoi tién hanh khéi kién tai Toa an nhan dan thanh phd H.
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Ong T cho rang vo chong 6ng khong co y dinh ban nha, dat tai 23 H,
Thanh phd H cho vo chdng éng T ba L. Muc dich caa Hop dong chuyén nhuong
nham dam béo cho khoan ng ma vo chéng ong T ba H con ng tién vay cua vo
chéng ong T ba L theo gidy thoa thuin ma hai bén di ky két vao ngay
04/9/2013. Tai Muc 2 Giay thoa thuan lap ngay 04/9/2013 giita cac bén co quy
dinh “ bén B ¢6 nghia vu bo sé tién 4,2 ty dong vio Ngdn hang X tinh Thira
Thién Hué dé ldy Gidy chirng nhdn quyén sit dung dat ciia Bén A dé céng chitng
sang tén cho bén B...”, nhu vay theo thoa thudn trén 6ng T va ba L phai tryc tiép
chuyén khoan sb tién 4, 2 ty dong vao tai khoan Ngan hang X tinh Thira Thién
Hué. Tuy nhién ba L 6ng T khong hé chuyén khoan sb tién 4,2 ty dong vao
Ngan hang. Viéc dong chir “4/9/2013 da nhdn chi L 4ty200.000.000 dong va c6
guri 01 gidy nha 23 H” & cubi gidy thoa thuan 1a do t6i viét sau ngay 04/9/2013 (
khong phai viét vao ngay 04/9/2013) dé nham ong T ba L ¢6 niém tin va ¢ so
chuyén tién vao tai khoan Ngan hang. Ong T ciing cho riang ba Nguyén Thi H(
vo 6ng T) khong hé hay biét viéc ong T c6 ghi dong chit noi trén. Do d6, éng T
ba L da vi pham muc 2 Gidy thoa thuan néu trén. Va cho dén nay, vo chong 6ng
T va ba L vin chua thanh toan tién theo thoéa thuan trong Hop dong chuyén
nhuong. Déng tho1, viéc thuc hién nghia vu ctia bén chuyén nhuong va bén nhan
chuyén nhuong tai Diéu 4 ciia Hop dong déu do vo chong ba L éng T tu thuc
hién ma khong hé thong bao v6i vo chong dng. Ngoai ra ong T ciing cho rang
gia tri thira dat tai thoi diém chuyén nhuong 1a 7.000.000.000 dong chua ding
Vo1 gia tri chuyén nhuong trén thi trudng tai thoi diém nam 2013. Viéc ong T
dong v ghi gia tri chuyén nhuong trong Hop dong 1a 07 ty dong vi 6ng T nghi
ghi s6 tién bao nhiéu khong quan trong ma chi mudn nhanh chéng giai quyét
viéc doi gidy to nha 35/130 T sang 23 H nén moi thiét 1ap Hop dong chuyén
nhuong trén. Vi vdy, Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat 1ap ngay
07/10/2013 1a hop dong gia tao che gidu Hop dong vay tai san giitta ong T voi ba
L ong T.

Nay nguyén don khdi kién yéu cau hiy hop dong chuyén nhuong quyén
str dung dat va tai san gan lién voi dat ngay 07-10-2013; budc ba L phai boi
thuong thiét hai véi sb tién 50.000.000 dong.

Nguwoi c6 quyén lpi va nghia vu lién quan dirng vé phia nguyén don-
ba Nguyén Thi H thong nhét v6i phan trinh bay ciia 6ng T.
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Bi don- ba Lwong Thity L va ngwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan
dirng vé phia bi don - éng Lé T ciing théng nhit trinh bay:

Vo chong ba L, 6ng T v6i vo chong 6ng T ba H ¢6 quan hé lam dn véi
nhau va ong T c¢6 no tién cua dng ba nén ngay 04-9-2013 hai bén ¢ 1ap gidy
thoa thuan dé giai quyét. Trén co s& gidy thoa thuan nay, hai bén thong nhat ky
Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dit va tai san gan lién v6i dat véi noi
dung 6ng T, ba H chuyén nhuong nha, dit tai dia chi s6 23 duong H, phuong V,
thanh phé H ma vo chong éng T di dugc cip Gidy ching nhan cho vo chdng
ong ba véi gia 7 ty dong. Poi v6i khoan tién mua ngdi nha tai 23 H theo nhu
Gidy thoa thuan da lap thi cling trong ngay 04/9/2013 6ng ba di dua s tién
4.200.000.000 dong cho ngudi con trai 1a anh Lé Luong V dé cing vo chong
ong T ba H dén Chi nhanh Ngan hang X tinh Thira Thién Hué ndp vao Ngan
hang sd tién 4.200.000.000 dong dé ong T lay Gidy chimg nhan quyén sir dung
dat, quyén s¢ hiru nha & va tai san gan lién voi dat tai 23 H dé giao cho ong ba
va éng T viét va ky xac nhan vao Gidy thoa thuan ngay 04-9-2013. Pang 1& anh
V phai 12 nguoi tryc tiép ndp soé tién 4.200.000.000 dong tai Ngan hang X chi
nhanh tinh Thira Thién Hué nhung do phia 6ng T dé nghi anh V dé 6ng truc tiép
s6 tién noi trén dé khoi anh hudng dén uy tin cta 6ng ciing nhu cic doanh
nghiép ong dang quan 1y nén 6ng T m&i 1a ngudi truc tiép ndp tién cho Ngan
hang dé 1y gidy to vé thira dat 23 H dang thé chép tai Ngan hang dua cho vg
chong 6ng. Di vai so tién con lai 2.800.000.000 dong thi vo chong 6ng T ba H
va vo chong 6ng thoa thuan khau trir vao sb ng ma hién éng T dang no dng ba.
Viéc thoa thuan nay chi thoa thuan miéng chtr khong 1ap bién ban gi. Sau khi lay
gidy t& doi véi thira dat 23 H tir Ngan hang vé thi 6ng T dd viét dong chir «
4/9/2013 dé nhén chi L 4 ty 200.000.000 dong va cé givi 1 gidy nha 23 H” ngay
sau khi vo chong 6ng T va ba H di tir Ngan hang vé. Chit viét nay do ong T viét
dudi su ching kién cua vo chong ong T ba L ciing nhu ba H. Viéc ong T phu
nhan viéc nhan sb tién 4.200.000.000 dong tir vo chong ba thi di ¢ ngudi 1am
chting 1a anh L& Luong V (con trai 6ng ba).

Ngoai ra tai Gidy thoa thuan ngay 04-9-2013 ciing dé cap s6 tién 6ng T
phai thanh toan néu chudc lai nha va thoi han chudc lai nha 1a hai thang. Sau khi
ky hop dong, ong T c6 néi vg chong ba cho thém thoi gian dé chudc lai nha, dat

d3 chuyén nhuong nhung thoi gian gin 2 nim van khong c6 kha nang chudc lai
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nén da dé nghi vo chong ong ba ban cho nguoi khic nén vo chong ong ba diang
ky thay doi chu s& hitu, duoc Uy ban nhan dan thanh phé H xac nhan ngay 29-7-
2015.

Ngay 02-11-2015, vo chéng 6ng T con ky Hop dong thué nha véi thoi
han 02 thang, gia thué 30 tri¢u/thdng, da trd duoc 50 triéu dé)ng. Ngay 27-11-
2015, tai Phong Cong chtng sd 1 tinh Thira Thién Hué, vo chong ong ba di ky
Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dit va tai san gan lién v6i dat dbi véi
nha, ¢4t néu trén cho 6ng Nguyén Dic C, ba Tran Thi Thu H.

Vi vay, ba Luong Thay L va ong Lé T khong chip nhan yéu cau khoi
kién ctia nguyén don.

Nguwoi cé quyén lgi va nghia vu lién quan - 6ng Nguyén Pic C va ba
Tran Thi Thu H trinh bay:

Viéc ky Hop dong chuyén nhugng nha, dat tai dia chi sé6 23 duong H
gitta vo chong ong C, ba H véi vo chong ba L, ong T 1a ding nhu ba L, éng T
khai. Viéc chuyén nhuong gitta vo chong ba L véi vo chong 6ng C, ba H 1 giao
dich dan sy hop phap va da dugc Uy ban nhan dan thanh phé H cap Gidy ching
nhan s6 CC 150126 ngay 31-12-2015 cho vo chong ong C ba H 1a dung quy
dinh nén nha, dét tai dia chi s6 23 duong H, phuong V, thanh phd H khong con
thudc quyén so hiru cua 6ng T, ba H nira. Ngoai ra, trong qué trinh chuyén
nhuong quyén sir dung dat va quyén sé hitu vé nha ¢ tai 23 H giira vo chong 6ng
v6i vo chong ba L 6ng T thi 6ng van dé cho gia dinh 6ng T & trong nha 23 H
theo nhu Hop dong thué nha da ky két gitra ong T ba H véi ba L ong T 1a dén
ngay 02/01/2016 1a hét han thué. Do nhan thay hét thoi han thué nha nhung gia
dinh ong T van khong chiu tra lai nha dé tra lai nha cho 6ng ba nén 6ng da budc
phai dudi gia dinh ong T ra khoi ngdi nha noi trén. Nay viéc ong T khoi kién yéu
cau hity Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ky ngay 07-10-2013 giiia
ong T ba H v&i ba L ong T thi 6ng khong dong ¥ vi né anh hudng dén quyén va
loi ich hop phap ctia 6ng ddi v6i nha dat noi trén nén 6ng dé nghi Toa an khong
chap nhan yéu cau khoi kién cta nguyén don. Pong thoi 6ng ba ciing dé nghi
Toa an xem xét huy bo Quyét dinh ap dung bién phap khan cip tam thdi ma Toa
an nhan dan thanh phé H da ban hanh vi quyét dinh nay duoc ban hanh khong
dang quy dinh va vi pham phép luat.

Qua trinh giai quyét vu 4n tai Toa an nhan dan thanh phé H, vao ngay
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26/5/2016 vo chong ong Lé Ngoc T ba Nguyén Thi H di c6 don yéu ciu ap
dung bién phap khan cép tam thoi vé viée dé nghi 6ng Nguyén Pic C phai mo
ctia ngdi nha tai 23 H, phuong V, thanh phd H, tinh Thira Thién Hué va giao nha
dat néi trén cho vo chong ong T ba H tiép tuc quan 1y str dung. Ngay 02/6/2016
Toda an nhan dan thanh phé H da ban hanh Quyét dinh ap dung bién phap khan
cap tam thoi s6 220/2016/QD-KCTT véi ndi dung :

1. Budc éng Neuyén Pac C, la nguwoi c6 quyén loi nghia vu lién quan
trong vu kién phdi thwc hién hanh vi nhw sau: Ong C phdi mo khdo ciia chinh
vdo cin nha 23 H, phieong V, thanh phé H, tinh Thira Thién Hué.

Giao 6ng Lé Ngoc T va ba Nguyén Thi H tiép tuc quan 1y nha dat 23 H,
phuong N, thanh phé H va todn bé tai san hién cé trong nha theo ding hién
trang sau khi da thuc hién xong viéc mo khoa cva nha....”

Sau khi ban hanh Quyét dinh ap dung bién phap khan cap tam thoi noi
trén, 6ng Tran Pac A- Dai dién theo Gy quyén cua ong Nguyén Pac C va ba
Tran Thi Thu H nhiéu lan giri don khiéu nai dén cac co quan c6 tham quyén dé
khiéu nai viéc ban hanh Quyét dinh 4p dung bién phap khan cap tam thoi néi
trén va da dugc Chanh an Toa 4n nhan dan thanh phd H giai quyét khiéu nai véi
ndi dung khong chip nhan khiéu nai cia 6ng Tran Ptc A ciling nhu ca nhan 6ng
Nguyén Dic C.

Hién nay Quyét dinh ap dung bién phap khan cép tam thoi sd
220/2016/QD-KCTT ngay 02/6/2016 ctia Toa an nhan dan thanh phé H van
chua duoc thi hanh. Qua 10i khai ctia ong C thi qué trinh thyc hién Quyét dinh
ap dung bién phap khan cip tam thoi noi trén, ong Nguyén Péac C da giao chia
khoa nha 23 H, phuong V, thanh phé H cho Chi cuc Thi hanh 4n Dan sy thanh
phd H.

Vu an da duoc cac cép xét xur nhu sau:

- Tai ban 4n dan su so tham s6 32/2017/DS-ST ngay 12/10/2017 cta Toa
an nhan dan Thanh phd H di quyét dinh:

Can ct khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, khoan 1 Diéu 147,
khoan 1, khoan 4 Diéu 91; khoan 2 Diéu 228 ctia Bo luat T tung dan su;

Ap dung diém ¢ khoan 2 Diéu 688 ctia Bo luat Dan sy nam 2015; cac
Diéu 168, 390, 425, 689, 692, 697, 700 cia Bo luat Dan sy ndm 2005;

Ap dung diém a khoan 4, khoan 6 Piéu 95, khoan 3 Diéu 188 cuia Luat
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DAt dai nim 2013;

Ap dung diém a khoan 5 Diéu 27 Phap 1énh An phi, 1& phi Toa an, Tuyén
XU:

1. Khong chip nhan toan bd yéu cau khai kién ctia nguyén don Lé Ngoc
T vé yéu cau huy Hop ddéng chuyén nhuong quyén sir dung dit va tai san gan
lién v&i dat ngay 07-10-2013 giita 6ng Lé Ngoc T, ba Nguyén Thi H voi ba
Luong Thay L, 6ng Lé T, yéu cdu tra lai Gidy chimg nhan quyén st dung dat,
quyén s hiru nha & va tai san khac gin lién voi dat va doi ba Luong Thuy
Thanh bdi thuong thiét hai véi sé tién 1a 50.000.000 dong (Nam muoi triéu
dong).

2. Vé an phi: Nguyén don 1a 6ng Lé Ngoc T phai chiu an phi dan sy so
tham khong c6 gia ngach 1a 200.000 dong (Hai trim nghin dong) va an phi c6
gia ngach 1a 2.500.000 déng (Hai triéu nim trim nghin dong), tong cong
2.700.000 ddng (Hai triéu bay traim nghin dong); trir vao s tién tam tng an phi
d3 nop 1a 1.450.000 déng (Mot tridu bdn trim nim muoi nghin dong) theo cac
Bién lai thu s6 AA/2013/000779 va sb6 AA/2013/000780 ngay 18-3-2016 tai Chi
cuc Thi hanh 4n dan sy thanh phd H; 6ng T con phai nop thém 1.250.000 dong
(MOt triéu hai traim nim muoi nghin dong).

Ngoai ra, Toa an cip so thdm con tuyén quyén khang cdo theo luat dinh;
déng thoi ban hanh Quyét dinh huy bo bién phap khan cdp tam thoi sb
632/2017/QD-BPKCTT ngay 12/10/2017 huy bé Quyét dinh ap dung bién phap
khan cip tam thoi s6 220/2016/QD-BPKCTT ngay 02/6/2016 cta Toa an nhan
dan Thanh phé H, tinh Thira Thién Hué.

- Tai ban an sd 03 /2018/DS-PT ngay: 16-4-2018 cta Tda an nhan dan
tinh Thira Thién Hué da quyét dinh:

Cian ctr khoan 3 Diéu 308; khoan 1 Diéu 310 cua Bo luat T tung dan su;

Ap dung khoan 3 Diéu 29 Phap 1énh An phi, 18 phi Toa 4n;

Tuyén xu:

1. Hay ban an Dan su so thim sb 32/2017/DS-ST ngay 12/10/2017 cua
Toda an nhan dan Thanh phd H, tinh Thira Thién Hué vé viéc tranh chap: “Hop
dong chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat” gitta nguyén
don ong Lé Ngoc T véi bi don ba Luong Thuy L va chuyén toan bo hd so vu an

cho Tda an cép so tham giai quyét lai vu an theo thi tuc so tham.
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2, Vé an phi dan su so tham: S& duoc giai quyét khi vu an duoc giai
quyét lai theo tha tuc so tham.

3. V& an phi dan sy phuc thim: Ngudi khang cdo ong Lé Ngoc T va ba
Nguyén Thi H khéng phai chiu an phi dan sy phac thim. Hoan tra lai cho ong
Lé Ngoc T va ba Nguyén Thi H s tién 300.000 dong theo bién lai thu tam tng
an phi, 1& phi Toa an s6 003268 ngay 13/11/2017 cta Chi cuc Thi hanh 4n dan
su Thanh phd H.

4. Cac quyét dinh khac cua ban an so tham khong c¢6 khang cdo, khang
nghi ¢6 hiéu lyc ké tir ngay hét thoi han khang cao khang nghi.

Ngoai ra, Toa 4n nhan dan tinh Thira Thién Hué con ban hanh Quyét
dinh giai quyét khiéu nai s6 06/2018/QD-GQKN ngay 16/4/2019 vé viéc giai
quyét khiéu nai ctia 6ng Lé Ngoc T dbi voi Quyét dinh hity bo bién phap khan
cap tam thoi s6 632/2017/QD-BPKCTT ngay 12/10/2017 hay bé Quyét dinh ap
dung bién phap khan cip tam thoi s6 220/2016/QD-BPKCTT ngay 02/6/2016
ctia Toa 4n nhan dan Thanh phd H, tinh Thira Thién Hué. Tai Quyét dinh giai
quyét khiéu nai cua 6ng Lé Ngoc T, Toa an nhan dan tinh Thira Thién Hué da
quyét dinh hiy bo Quyét dinh huy boé bién phap khan cip tam thoi sd
632/2017/QD-BPKCTT ngay 12/10/2017 huy bé Quyét dinh ap dung bién phap
Khan cap tam thoi s6 220/2016/QD-BPKCTT ngay 02/6/2016 cia Toa an nhéan
dan thanh phd H.

Sau khi ho so vu an dugc chuyén vé Toa 4n nhan dan thanh phé H dé thu
ly va giai quyét lai theo trinh ty so tham thi 6ng Lé Ngoc T ¢ don yéu cau Toa
an nhan dan tinh Thtra Thién Hué rat ho so vu an ndi trén 18n Toa an nhan dan
tinh Thira Thién Hué dé giai quyét theo trinh tu so thim. Vio ngay 14/5/2018
Chénh an Toa 4n nhan dan tinh Thira Thién Hué di ban hanh Quyét dinh sb
1244/2018/QD-LHS vé viéc lay ho so cua Toa an cap so tham 1én dé giai quyét
theo trinh tu so tham ddi v6i hd so Yéu cau hity hop dong chuyén nhuong quyén
str dung dat va boi thuong thiét hai gitta Nguyén don: Ong Lé Ngoc T va bi don:
Ba Luong Thuy L.

Qua trinh tién hanh tb tung tai Toa &n nhan dan tinh, cac bén duong su
trinh bay bd sung va két qua thu thap tai liéu ching ctr nhu sau:

Nguyén don trinh bay b6 sung nhw sau: Xuat phat tir hop dong vay tién
ngay 15/5/2012 giita 6ng T va ba L véi sb tién 4 ty dong nén vo chong ong T, ba

9



H va vo chong ong T, ba L da ky hop dong chuyén nhuong nha dat tai 35/130
T,phuong P, thanh phd H dé lam tin cho s tién 4 ty dong da vay cua vo chong
ong T, ba L voi 1di suat 3%/thang, hai bén c6 thoa thuan néu 6ng T tra du tién sb
tién ng cho vo ch(‘A)ng ong T, ba L thi s€ dugc chudc lai nha dat tai 35/130
T,phuong P, thanh phé H. Pén ngay 04/9/2013 do khoan tién vay 16n van chua
duoc tat toan nén hai bén mai 1ap giéy thoa thudn méi dé xac dinh cac khoan no
nhu sau:

- 4 ty ddng vé6i viéc thoa thuan ban nha 35/130 T, thanh phd H vao ngay
15/5/2012.

- No 2.247.000.000 dong.

Tién 1ai dén ngay 25/01/2013. Tién lai nay da dugc ong T thé chap cho
ba L 6ng T c6 lap hop dong chuyén nhugng nhung chi gia tao dé lam tin.

Qua trinh tr ngdy 15/5/2012 dén ngay 04/9/2013 ong T da tra 1ai cho
ong T, ba L rat nhiéu 1an. Sau ngay 04/9/2013 thi 6ng T khong con tra 13i cho
ong T, ba L nhung phai ky thém hop ddng chuyén nhuong nha dét tai 23 H,
phuong V, thanh phd H dé 1am tin.

Gia chuyén nhuong nha dat tai 23 H, thanh phd H thoi diém nam 2013
theo ong T 1a 11 ty dong dén 11,5 ty dong.

Dbi voi sb tién 4,2 ty dong thoa thuan tai Gidy thoa thuan lap ngay
04/9/2013 thi vo chong ong T, ba L chua tra cho ong T. Ong T tu xoay x¢ dé co
tién ndp vao Ngan hang dé ldy gidy chimg nhan quyén sir dung dat tai 23 H,
phuong V, thanh phé H ra.

DPén ngay 28/02/2019 6ng T ba H ¢6 don sira d6i bo sung don khoi kién
v6i yéu cau tuyén bd giao dich dan sy 1a hop ddng chuyén nhugng nha dat giira
vo chong ong T véi vo chong ong T, ba L duoc 1ap vao ngay 07/10/2013 v
hiéu do gia tao dé thuc hién giao dich tur thoa thuan vay tai san ngay 04/9/2013
va yéu ciu giai quyét hau qua cua giao dich v6 hiéu. Nhung sau d6 dén ngay
22/3/2019 dng T ¢6 don khong yéu cau giai quyét hau qua cua viée tuyén bd hop
ddng vo hiéu (But luc s6 602,603).

Bi don- ba Lwong Thity L va nguwoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan
ditng vé phia bi don - éng Lé T trinh bay bé sung:

Tai thoi diém 1ap gidy thoa thuan vao ngdy 04/9/2013 hai bén chét ng 1a
7.047.000.000 dong ( trong d6 ng goc 1a 6.247.000.000 dong va 800.000.000
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dong tién 13i. Tién 1ai dugc tinh 24.000d6ng/1.000.000 dong /thang. S6 tién 14i
800.000.000 dong duogc tinh tir ngdy 24/4/2013 dén 04/9/2013. Di véi nha dat
tai 35/130 T, phudng V,thanh phd H tai thoi diém 04/9/2013 1a thudc quyén so
hitu cta vo chong éng T, ba H. Vao ngay 04/9/2013 hai bén d3 thoa thuan chdt
s6 no 1 7.047.000.000 dong va vo chong éng T di thoa thuan ban nha dat tai 23
H, phuong V, thanh phd H cho vo chdng éng T ba L.Vo chdng 6ng T ba L di bo
ra 4,2 ty dong ndp vao Ngan hang X chi nhanh tinh Thira Thién Hué (BIDV) dé
ldy gidy chung nhan nha dit & 23 H. Nhu vay vo chong éng T con ng sb tién
11.047.000.000 dong duoc trir vao sd tién 7 ty (gia tri chuyén nhuong nha dat
tai 23 H, phuong V, thanh phé H) dong nén con ng 4.247.000.000 dong va dugc
ong T chap nhan thé chap 04 gidy ching nhan quyén sir dung dat gom: 04 gidy
chtng nhan quyén sir dung dat, quyén s hitu nha va tai san gin voi dat dang tén
ong Nguyén Hitu L, ba Luu Thi Tra M tai cac thira dat s6 02, 03, 04, 05 t& ban
d6 sd 09, dia chi tai tinh Thira Thién Hué va bdn gidy uy quyén lap ngay
23/01/2013 cua dng Nguyén Hiru L, ba Luu Thi Tra M cho 6ng Lé Ngoc T va
ba ba Nguyén Thi H.

Vé gid chuyén nhuong nha dat tai 23 H, thanh phd H tai thoi diém
chuyén nhuong 07/10/2013 véi s6 tién 7 ty dong 1a phu hop véi gia chuyén
nhuong theo gia thi truong tai khu vuc lan can. Vg chéng ong T, ba L khong
dong ¥ v6i ndi dung khoi kién cua 6ng T va dong thoi khong co v kién gi ddi
v6i gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyén so hiru nha & ding tén ong
Nguyén Pic C va ba Tran Thi Thu H tai nha dat 23 H, phuong V, thanh phd H,
tinh Thira Thién Hué.

Ngueoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan - Ong Nguyén Pdc C va ba
Trdn Thi Thu H trinh bay bé sung: Di voi hop dong chuyén nhuong nha dat tai
23 H, thanh phd H giita vo chong 6ng C, ba H véi vo chong ong T ba L ding
phap luat nén khong yéu cau Toa an xem xét gi d6i véi hop dong ndy. Vo chong
ong C dé nghi bac don khai kién ciia ong T.

Toa an nhan dan tinh Thira Thién Hué di c6 cong van sb: 3090/CV-TA
ngay 10/9/2019 giri cho S¢ Tai chinh tinh Thira Thién Hué vé viéc yéu cau cung
cap thong tin vé gia thi truong nha dat tai 23 H, phuong V, thanh phd H, tinh
Thira Thién Hué. S& Tai chinh tinh Thira Thién Hué d3 c6 cong van sd
2639/STC-GCS&DN ngay 19/9/2019 tra 16i v6i ndi dung: Vé gia Nha nudc tai
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thoi diém 2013 1a 18.000.000 dong/1m?. V& gia thi trudng thi S& Tai chinh
khong c6 s lidu va co sd dé cung cp cho Toa an.

Toda 4n nhan dan tinh Thira Thién Hué c6 cong vin s6 2331/CV-TAND
ngay 11/7/2019 giri cho Chi cyc Thi hanh 4n thanh phd H vé viéc cung cap
thong tin va ching cr lién quan dén viéc giai quyét vu an. Chi cyc Thi hanh an
thanh phd H da c6 cong van sb 1396/CV-THA ngay 17/7/2019 tra 151 v6i nodi
dung: Hién nay Chi cuc thi hanh 4n dang niém phong 16 chia khoa lién quan dén
nha 23 H, thanh phd H va chua thi hanh quyét dinh 4p dung bién phap khan cép
tam thoi cua Toa an.

Tda an nhéan dan tinh Thira Thién Hué c6 Quyét dinh s6:2607/2018/Qb-
CCTLCC ngay 10/9/2018 giri Ngan hang Thuong mai ¢6 phan X Viét Nam chi
nhanh tinh Thira Thién Hué vé viéc cung cap chimg ctr tai liéu lién quan dén vu
an. Ngan hang Thuong mai ¢ phan X Viét Nam chi nhanh tinh Thira Thién Hué
d3 co van ban tra 101 voi ndi dung: Ong Lé Ngoc T dd ndp tién 4.233.333.333
d6ng vao tai khoan ngan hang dé tra no tién vay va Ngan hang da tra gidy chimng
nhan quyén st dung dat s6 B981007 do Uy ban nhan dan tinh Thira Thién Hué
cap cho 6ng Lé Ngoc T va ba Nguyén Thi H trong ngay 04/9/2013 ( But luc s6
560, 561,562, 563).

Tai Bin dn din sw so tham sé 18/2019/DS-ST ngay 30/10/2019 ciia
Téa dn nhdn dén tinh Thira Thién Hué da quyét dinh:

Can ct Piéu 147 Bo luat T tung dan su nam 2015; Ap dung Piéu 129,
Diéu 137 B luat Dan sy nam 2005; Khoan 1 Diéu 688 Bo luat Dan sy nam
2015; Diéu 27 Phap 1énh vé an phi va 1é phi Toa 4n naim 2009; Khoan 3 Piéu 17
Nghi quyét s6 01/2012/NQ-HPTP ngay 13/6/2012 ctia Hoi dong Tham phan
Toda an nhan dan ti cao vé hudng dan ap dung mot sé quy dinh cta phép luét vé
an phi, 1¢ phi Toa an; Xu:

1.Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién ciia ong Lé Ngoc T: Tuyén bd
Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat 1ap ngay
07/10/2013 giita 6ng Lé Ngoc T, ba Nguyén Thi H véi ba Luong Thuy L, o6ng
Lé T 1a vo hiéu. Pong thoi tuyén bd hop ddng chuyén nhuong quyén st dung
dat va tai san gan lién voi dat ngay 27-11-2015 giita ba Luong Thiy L, 6ng Lé T
v6i ong Nguyén Pac C, ba Tran Thi Thu H ciing vo hiéu. Cic bén duong su
hoan tra cho nhau nhiing gi dd nhan. Phia 6ng C ba H hoan tra lai nha dat tai 23
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H, thanh phd H cho vo chong 6ng T ba L va 6ng T ba L hoan tra lai nha dat cho
ong T ba H.

Budc vo chong 6ng T phai tra sb tién 4,2 ty dong cho vo chong ong T, ba
L. Riéng vo chdong 6ng C ba H co quyén yéu ciu vo chong ong T tra lai sd tién
ma hai bén thoa thudn mua ban nha dat ndi trén.

Ké tir ngay ban an c6 hiéu luc phap luat va ngudi c6 quyén yéu cau thi
hanh 4n c6 don yéu cau thi hanh 4n, néu ngudi phai thi hanh an khong thyuc hién
hoac thuc hi¢n khong dﬁy du nghia vu ndi trén thi phai chiu thém lai suét theo
quy dinh taibiéu 357; khoan 2 Diéu 468 ctua Bo luat dan sy trén sb tién cham
thi hanh trir truong hop cé thoa thuan khac hodc luat c6 quy dinh khac.

2. Giir nguyén Quyét dinh giai quyét khiéu nai ciia 6ng Lé Ngoc T, Toa
an nhan dan tinh Thira Thién Hué da quyét dinh hily bé Quyét dinh hily bo bién
phap khan cap tam thoi s6 632/2017/QD-BPKCTT ngay 12/10/2017 hay bo
Quyét dinh ap dung bién phap khan cdp tam thoi sé 220/2016/QD-BPKCTT
ngay 02/6/2016 cua Toa an nhan dan thanh phd H.

Ngoai ra, ban an con quyét dinh vé phan an phi, quyén thi hanh an,
quyén khang co theo quy dinh cuia phap luat.

Ngoai ra ban an con tuyén vé phan chi phi dinh gié, chi phi do dat, chi phi
tiy thac tu phap, Chi phi thuc hién ty thac tong dat cho co quan c6 thim quyén
nudc ngoai, an phi va mot s6 ndi dung khac.

Ngay 11/11/2019, nguyén don-Ong Lé Ngoc T khdng cdo mét phin ban
dn so thim, dé nghi sita bin dn so tham, véi Iy do:

Ong T khong déng ¥ vo chong 6ng phai tra cho ong T ba L
4.200.000.000d, vi ong da nop 4.233.333.333d vao Ngan hang theo bién lai sb
00150619032 ngay 04/9/2013 dé¢ lay lai Gidy CNQSDD. Sau khi giao Giy
CNQSDBD cho ba L, ba L bao ong ghi vao Gidy thoa thuan ngay 04/9/2013 1a da
nhén du sb tién trén dé ngay mai (05/9/2013) ba L s& chuyén khoan cho 6ng,
nhung cho dén nay ba L chua chuyén.

Ngay 11/11/2019, bi don-Ong Lé T va ba Lwong Thity L khdng cdo toan
b bén dn so tham, dé nghi sira bin dn so tham béc khéi kign nguyén don, véi
ly do:

1/ Nguyén don chuyén nhuong nha dt tai 23 H thanh phd H cho 6ng ba 7

ty dong 1a hoan toan ty nguyén, khong hé che dau giao dich nio khéc.
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2/ Nguyén don khai kién cho rang can tién lam in nén ban nha cho 6ng
ba, vi 6ng ba chua tra du tién nén hiry bo hop dong, chtr nguyén don khong néu
1y do 1a che day giao dich khac. Ong ba da trinh bay rd 1a da giao du 7 ty cho
nguyén don bang 02 khoan: Nop 4,2 ty dong vao Ngan hang va can trir no 12 2,8
ty dong.

Ngay 11/11/2019, nguwoi c6 quyén loi nghia vu lién quan-Ong Nguyén
Diic C va ba Trin Thi Thu H khdng cdo toan bj bin dn so thim, dé nghi sira
bdn dn so thdam bdc khéi kién nguyén don va hiiy Quyét dinh gidi quyét khiéu
nai sé6 06/2018/0D-GOKN ngay 16/4/2018 ciia HPXX Toa dn nhén dén tinh
Thira Thién Hué, véi Iy do:

1/ Toa an cap so tham d3 quyét dinh khong dung phap luat trong trudng
hop: Viéc thu thap chung ctr va ching minh di dugc thuc hién day du va theo
ding quy dinh tai Chuong VII cua BLTTDS.

2/ Tda 4an cap so thim da khong khach quan, ban an so thim dugc tuyén
trai phap luat, khong can clr vao két qua tranh tung tai phién toa, giy thiét hai
cho quyén loi hop phap cta vo chong tdi dugc phap luat bao vé.

Ngay 13/11/2019, Vién Kiém sdat nhan din tinh Thira Thién Hué ban
hanh Quyét dinh khdng nghi sé 2319/0PKNPT-VKS-DS dé nghi sita toan bé
ban dn so thdm bdc yéu cau khdéi kién ciia nguyén don, véi cdc Iy do Toa an
cdp so tham quyét dinh khong ding phdp ludt trong vige dinh gid chitng cir
vé cdc vin dé nhw sau:

Ban 4n so thdm cho rang tién 13 800 triéu dong trén tién goc
6.247.000.000d tinh tir ngay 24.4.2913 dén ngay 4.9.2013 theo muc 24.000
d/1.000.000 d/thang tuong duong 2,4%/ thang (28,8 %/ nam) la qua cao, vuot
quy dinh cta phap luat; nén hai bén ky két hop dong chuyén nhuong nha dét tai
35/130 T, H nham che day khoén vay 4 ty, 1a khong dting vi: Trudc d6 ong T ba
H c6 vay ctia ong T ba L 8.197.000.000d, dén ngay 4.9.2013 hai bén viét gidy
thoa thuan dén ngay 25.01.2013 (AL)

Tai phién toa phic thim: Cac dwong su van giit nguyén ndi dung khang
cao va tranh luan nhu noi1 dung khang cao. Pai dién Vién kiém sat nhan dan cap
cao tai Pa Nang rat toan by Quyét dinh khang nghi s6 2319/QPKNPT-VKS-DS
ngay 13/11/2019 cua Vién Kiém sat nhan dan tinh Thtra Thién Hué; dong thoi
phat bi€u quan diém giai quyét vu an: Ho1 dong xét xir phuc tham tién hanh
ding quy dinh vé to tung. An so thdm thu 1y gidi quyét vu an dan su dang trinh
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tu, tht tuc. Vé nodi dung, dé nghi HDXX khong chdp nhan khang cdo cua ba
Luong Thay L va éng Lé T, khang cdo cua 6ng Nguyén Pic C va ba Tran Thi
Thu H va khang co ciia ong Lé Ngoc T; gilt nguyén ban 4n so thim, chap nhan
mot phan yéu cau khaoi kién cia nguyén don.

Sau khi nghién ctru cac tai liéu ¢ trong hd so vu an da dugc tham tra tai
phién toa; can cur vao két qua tranh luan tai phién toa; trén co s& xem xét dﬁy du,
toan di¢én chung cu, v kién cta duong su va cua dai di¢n Vién kiém sat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& thu tuc td tung: Cac duong su duogc tri¢u tap hop 1€ nhiéu lan,
nhung van c6 mot s6 ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan ving mit. Theo dé
nghi cua cac duong sy co6 mit va ctua Kiém sat vién, HDXX quyét dinh tiép tuc
tién hanh phién toa.

[2] Vé ndi dung: Xét khang cdo cua 6ng Lé Ngoc T vé viéc ong khong
chap nhan ban 4n so tham budc 6ng phai thanh toan lai cho 6ng T ba L
4.200.000.000d, HDXX thay rang: Trong cung ngay 04/9/2013, ong T, ba L da
giao s tién 04 ty 200 triéu dong cho con trai 6ng ba 1a anh Lé Luong V di cing
vo chong ong T ba H dén Ngan hang ndp sb tién trén vao Ngan hang va ong T
ldy Gidy CN QSD dat duoc UBND thanh phé H cip ngay 19/1/1996 vé giao tai
cho ba L, vi viy ma tai Gidy thoa thuan 1ap ngay 04/9/2013, c6 ghi thém dong
chit: “04/9/2013 da nhdn chi L 4 ty 200.000.000 dong va cé giri 01 gidy nha 23
H”. Ong T khang cdo nhung khong cung cip dugc chimg cir nao khac dé lam
thay d6i noi dung trén; nén khong cé co sd dé chap nhan.

[3] Xét khang cdo ngay 11/11/2019 cua ong Lé T va ba Luong Thuy L;
khang cao ngay 11/11/2019 cua ong Nguyén Dic C va ba Tran Thi Thu H dé
nghi stra toan bo ban an so thim bac yéu cau khai kién cua nguyén don, HDXX
thay rang:

[3.1] Vo chong ong Lé Ngoc T va ba Nguyén Thi H 1a chil s¢ hitu hop
phap 02 cin nha: Can nha sé 23 duong H gan lién véi 102,9m2 dét co so thira 91
to ban d6 sd 12 tai phuong V, thanh phd H, tinh Thira Thién Hué di duoc
UBND tinh Thira Thién Hué cip Gidy CNQSD dét ngay 19/01/1996, sau d6 Uy
ban nhan dan thanh phd H cap do6i Gidy ching nhan quyén so hitu nha & va tai
san khac gan lién véi dat s6 BP 500965, ngay 11/9/2013 va can nha s6 35/130 T
gan lién v6i 1064m2 dat co s thira 107, to ban d6 s6 13 tai phuong P, thanh
phé H 1a do mua cua ba Phung Thi Minh H nhung chua lam thi tyc sang tén
trudc ba.

[3.2] Qua trinh dau tu kinh doanh, dng T ba H ¢6 vay nhiéu lan tién cua
ong Lé T va ba Luong Thuy L, nén ngay 14/5/2012 giita vg chong 6ng T ba H
(goi 12 bén A) va vo chong 6ng T ba L (goi 1a bén B), ¢ 1ap “Gidy théa thudn
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thanh todn tién vay mwon” v6i ndi dung: “ Do cong viéc lam dn, bén A ¢6 vay
muwon cua bén B mot so tien: 8.197.000.000d véi ldi sudt théa thudn. Hai bén
chiing t6i thong nhat phwong thirc thanh todn nhw sau: Bén A trude ddy ¢é mua
mot ngoi nha cua ba Phung Thi Minh H dja chi 35 kiét 130 T, phuwong P, tp H,
thira dat sé 107, to ban dé sé 13, dién tich 1064m2 nhung chua lam thu tuc
chuyén nhwong. Nay bén A théa thudn dé bén B dimg ra lam thi tuc nhdn
chuyén nhwong ngdi nha trén tir ba Phung Thi Minh H. Muc dich ciia viéc
chuyén nhirong trén la dé bén B dirng vay mét sé tién la 4.000.000.000d véi 1di
sudt 03%/thing (ma bén A khéng cé diéu kién vay) dé tra bét mét phan tién no
ma bén A dd mwon ciia bén B. Hang thang bén A c6 trach nhiém thanh todn tién
ldi diing han. Trong thoi han 12 thing ké tir ngdy cong chirng, bén A dwoc
chuyén nhwong cho nguoi khdc dé thanh todn cho bén B sé tién da vay gium thi
bén B phdi iy hop dong di cong chimg véi ba Phing Thi Minh H. Sé tién con
lai 4.197.000.000d hai bén A va B sé thong nhdt phwong thire thanh todn theo
mot thoa thugn khac”. Nhu vay, voi ndi dung néu trén; thé hién viéc thoa thuan
ngay 14/5/2012 1a nham muc dich tao diéu kién cho bi don vay tién Ngan hang
d¢ bi don thu hdi mot phin s6 ng cua nguyén don dd vay
(4.000.000.000d/8.197.000.000d ) va chuyén nhuong nha 35/130 1a gia tao. Pén
ngay 04/9/2013, giita vo chong 6ng T ba H (goi 1a bén A) va vo chong éng T ba
L (goi 1a bén B), tiép tuc 1ap gidy thoa thuan véi ndi dung:“ - Bén A con no
ciia bén B dén ngay 25/01/2013 (Am lich) cdc khodn tién sau: 04 ty dong ( bon
1): ¢6 théa thudn ban ngéi nha sé 35/130 dwong Tran Phu, tp H; 02 ty 247
triéu; Tién ldi dén ngay 25/01/2013 éam lich 800 triéu(tam tram triéu). 2-Nay hai
bén théa thudn tiép néi dung nhw sau: Bén A cé thé chdp ngdi nha sé 23 dwong
H, TP H & Ngdn hang X TT H dé vay s6 tién: 04,2 ty (bon ty hai tram triéu). Nay
bén A dong ¥ ban cho bén B ngdi nha trén véi gid 07 1y (bay ty dong), bén B c6
nghia vu bo so tién 04,2 ty (bon ty hai tram triéu) vao NH X TT H dé lay gidy
chitng nhdn QSD ddt ciia bén A dé Cong chirng sang tén cho bén B. Khi bén A
c6 nhu cau ban hodc vay ngan hang thi bén B tqo diéu kién cho bén A thuc hién.
3- Bén B sé dén phong cong chirmg hiy gidy chuyén quyén sir dung dat nha sé
35/130 dwong T dé tra lai cho bén A. Sau thoi gian hai thang, bén A muon ldy
lai nha H, thi phdi thanh todn cho bén B sé tién 04,2 ty + 4 ty + tién ldi dén
ngay trd tién. 4- Sé tién bén A con no bén B, bén A dong y thé chap 4 gidy chimg
nhdn OSD ddt dirng tén vo chong ong ba Nguyén Hiru L (Dd hop dong iy quyén
cho bén A). Khi bén A c6 nhu cau ban hodc vay ngdn hang thi bén B tao diéu
kién cho bén A thuc hién. 5-S6 tién ldi bén A thiéu cia bén B, tir ngay
25/01/2013 dén nay, bén A da thanh toan cho bén B duoc 293 triéu, s6 tien ldi
con bén A sé tra cho bén B trong vong hai thang. Hai bén da théng nhat phirong
an néu trén, néu bén ndo khong thuc hién dung thoa thudn sé chiu hoan toan
trach nhiém trucc phap ludt. Gid'y thoa thudn dwoc ldp thanh hai ban, moi bén
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gitt mot ban”. Nhu vay, vdi cac ndi dung thdéa thuan ngay 04/9/2013: “Khi bén
A ¢6 nhu cau ban hodc vay ngan hang thi bén B tao diéu kién cho bén A thuc
hién...bén B sé dén phong céng chimg hity Qidy chuyén quyén sir dung dat nha
s6 35/130 dwong T dé tra lai cho bén A.”; cho thiy viéc cong ching, sang tén
nha s6 23 duong H cho bi don 1a bién phap bao dam cho cic khoan ng cua
nguyén don. Viéc bi don cho rang Gidy thoa thuan ngay 04-9-2013 di thoa
thuan thoi han 1y lai nha sé 35/130 duong T 14 hai thang 1a khéng ¢ co sd vi
Gidy thoa thuan xac dinh 1a: “Sau thoi gian hai thang, bén A muén \dy lai nha
H, thi phai thanh toan ...” va trong cung mot van ban thoa thuan ngay 04-9-
2013 ciing c6 ndi dung tra lai 1a: “sé tién ldi con bén A sé tra cho bén B trong
vong hai thang...”

[3.3] Tir d6, cho thdy ngay 14/5/2012 giita vo chong ong T ba H va vo
chong 6ng T ba L lap “Gidy théa thudn thanh todn tién vay mwon” dng T ba H
vay mugn cua 6ng T ba L 8.197.000.000d va 6ng T ba L mua ng6i nha 35/130 T
cia ong T ba H dé bao dam cho mén n¢ 4.000.000.000d. Tiép do, ngay
04/9/2013, 6ng T ba H va ong T ba L 1ap gidy thoa thuan véi ndi dung ong T ba
H con no ong T ba L dén ngay 25/01/2013 (Am lich) 1a 7.047.000.000d va 6ng
T ba H déng y ban cho ong T ba L ngdi nha 23 H voi gi 07 ty. Ca hai lan lap
glay chét ng vay muon deu 10ng ghép viéc mua ban nha de trr ng. Vi Vay, Hop
doéng chuyén nhuong quyen sur dung dat va tai san gan lién voi dat ngay
07/10/2013 1a gia tao, nham che gidu cho giao dich cho vay tién theo cac Gidy
thoa thuan ngay 14/5/2012 va ngay 04/9/2013. Cho nén, Toa 4n cip so thim tuyén
bb Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dét va tai san gan lién v6i dat 1ap ngay
07/10/2013 bi v6 hiéu la dung quy dinh tai Diéu 129 BLDS 2005.

[3.4] Xét Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan
lién voi dat ngay 27/11/2015 gitta 6ng T, ba L vdi 6ng C, ba H; HPXX
thdy rang: Bi don nhan chuyén nhuong nha sb 23 duong H cua nguyén
don 1a voi gia 07 ty déng, nhung bi don lai chuyén nhwong lai cho 6ng C,
ba H véi gia 03 ty dong, thap hon gia nhan chuyén nhuong 1a bat thudng
va khong hop 1y. Bi don va 6ng C, ba H xuét trinh gidy giao nha cua
nguyén don cho bi don ngay 07/02/2016 va gidy giao nha cua bi don cho
ong C, ba H ngay 06/02/2016. Can cir vao bién ban giai quyét cua Cong
an ngay 07/4/2016 thé hién cac gidy nay duogc lap trong thoi diém bi don
cung mot sd nguoi do bi don kéo dén nha nguyén don gay su, ép budc nén
khong phai 1a ¥ chi ty nguyén cua
nguyén don va cho thiy nguyén don khong c6 muc dich chuyén nhuong nha sb
23 duong H. Ong C sinh sdng tai tinh Quang Tri nhung ngay 07/4/2016 t6 chirc
kéo dén nha nguyén don tai 23 H, H giy gb, khoa ctra nha dé ép budc nguyén
don giao nha; Cong an phuong V phai giai quyét ma khong tién hanh khoi kién
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d@& yéu ciu co quan phap ludt giai quyét di thé hién giao dich chuyén nhuong sb
23 duong H gitra bi don voi 6ng C, ba H ngay 27/1,1/2015 la khong {rlinh bach
va khong phu hop. Tt cac phan tich néu trqén; x¢ét thay giao dich chuyén nhuong
ngay 27/11/2015 khong hop 1y, khong thé hién y chi 16 rang va muc dich dic;h
thuc trong gi‘ao dich. Bén ganh do, nhu d:& phetm tich n€,:u trén; Hop dong chuyén
nhuong quyén §li’ dung (;Iﬁt va tai san gén lién véi ,dét ngay 07/%0/2(‘)13 bi V,(A)
hi¢u nén Hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat va tai san gan lién voi dat
ngay 27/11/2015 gitra 6ng T ba L vadi ong C ba H cling vo hiéu.

[4] Tir nhitng nhan dinh va phan tich trén day, xét thdy khang cdo ngay
11/11/2019 cia 6ng L€ T va ba Luong Thuy L; khang cao ngay 11/11/2019 ctua
ong Nguyén Pac C va ba Tran Thi Thu H dé nghi sira toan bd ban 4n so tham
bac yéu cau khoi kién ctia nguyén don va khang céo ngay 11/11/2019 cua 6ng
Lé Ngoc T déu khong pht hop véi nhan dinh cia HDXX cip phtc thim nén
khong duoc chap nhan, HDXX xét thay ban an so tham 14 ¢ can ci phap luat.

[5] Cac quyét dinh khac ctia ban an so tham khong c6 khang cdo, khong
bi khéng nghi da c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay hét thoi han khéng cdo, khéng
nghi.

[6] Do khang cio khong duoc chap nhan, nén 6ng Lé Ngoc T, ong Lé T
ba Lwong Thi Thiy L, ong Nguyén Dic C ba Tran Thi Thu H phai ndp an phi
phuc tham theo quy dinh.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

Can ct khoan 1, 5 Diéu 308 B¢ luat T6 tung dan su ndm 2015;

1/ Khong chip nhan khang céo cta ong Lé Ngoc T, ong Lé T ba Luong
Thi Thay L, 6ng Nguyén Dic C ba Tran Thi Thu H, giit nguyén Ban an so thim
s6 18/2019/DS-ST ngay 30 thang 10 nim 2019 cua Tda 4n nhan dan tinh Thira
Thién Hué.

Can ct Dicu 147 B6 luat T6 tung dan sy ndm 2015; Ap dung Diéu 129,
Diéu 137 Bo luat Dan sy nim 2005; Khoan 1 Diéu 688 Bo luat Dan sy ndm
2015; Diéu 27 Phép 1énh vé an phi va 1¢ phi Toa 4n nim 2009; Khoan 3 Diéu 17
Nghi quyét s6 01/2012/NQ-HDTP ngay 13/6/2012 ctia Hoi dong Tham phén
Toda an nhan dan tdi cao vé hudng dan ap dung mot sé quy dinh cta phéap luat vé
an phi, 1¢ phi Toa an; Xu:

1.Chép nhan mot phan yéu cau khoi kién ciia 6ng Lé Ngoc T: Tuyén bd
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Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gin lién v6i dat 1ap ngay
07/10/2013 giita 6ng Lé Ngoc T, ba Nguyén Thi H véi ba Luong Thuy L, ong
Lé T 1a vo hiéu. DPong thoi tuyén bd hop ddng chuyén nhuong quyén st dung
dat va tai san gan lién v4i dat ngay 27-11-2015 gitta ba Luong Thuy L, 6ng Lé T
v6i ong Nguyén Pac C, ba Tran Thi Thu H ciing vo hiéu. Cac bén duong su
hoan tra cho nhau nhimg gi d4 nhan. Phia 6ng C ba H hoan tra lai nha dit tai 23
H, thanh phd H cho vo chong 6ng T, ba L va ong T, ba L hoan tra lai nha dat
cho ong T ba H.

Budc vo chong 6ng T phai tra sb tién 4,2 ty dong cho vo chong ong T, ba
L. Riéng vo chdong 6ng C ba H co quyén yéu ciu vo chong ong T tra lai sd tién
ma hai bén thoa thudn mua ban nha dat néi trén.

Ké tir ngay ban an c6 hiéu luc phap luat va ngudi co6 quyén yéu cau thi
hanh 4n c6 don yéu cau thi hanh 4n, néu nguoi phai thi hanh an khong thuc hién
hodc thuc hién khong ddy di nghia vu noi trén thi phai chiu thém lai suat theo
quy dinh taibiéu 357; khoan 2 Diéu 468 cua Bo luat dan sy trén sb tién chim
thi hanh trir truong hop cé thoa thuan khac hoac luat c6 quy dinh khac.

2. Giir nguyén Quyét dinh giai quyét khiéu nai ciia 6ng Lé Ngoc T, Toa
an nhan dan tinh Thira Thién Hué da quyét dinh hily bé Quyét dinh hily bo bién
phap khan cdp tam thoi sb 632/2017/QD-BPKCTT ngay 12/10/2017 hay bo
Quyét dinh ap dung bién phap khan cdp tam thoi sé 220/2016/QD-BPKCTT
ngay 02/6/2016 cua Toa an nhan dan thanh phd H.

2/ An phi dan sy phtic tham: Ong Lé Ngoc T, 6ng Lé T ba Luong Thi
Thay L, 6ng Nguyén PBac C ba Tran Thi Thu H, méi duong sy phai ndp
300.000d. Cac duong sy da tam Gmg mdi nguoi 300.0004 tai cac bién lai sb 5582
ngay 27/11/2019, s6 5575 ngay 21/11/2019, s6 5574 ngay 20/11/2019, s6 5577
ngay 21/11/2019 va s6 5576 ngay 21/11/2019 cua Cyc Thi hanh &n dan sy tinh
Thtra Thién Hué. Cac duong s da ndp du an phi.

3/ Cac quyét dinh khac cia ban an so tham khong c6 khang cdo, khong bi
khang nghi da c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khéng
nghi.

Truong hop ban 4n, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat thi hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh

an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh an hoac cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Biéu 6, 7 va 9 Luat
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Thi hanh an dan sy, thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai biéu
30 Luat Thi hanh an d@n Su. 7
Ban an phuc tham co6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an (07/3/2022)

Noi nhdn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND 16 cao; ) THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND cép cao tai ba Nang;

- TAND tinh Thira Thién Hué;

- VKSND tinh Thira Thién Hué; (P ky)

- Cuc THADS tinh Thira Thién Hué;
- Nhitng ngudi tham gia té tung (theo B/c)

- Luu HSVA, PHCTP, LT. x s .
o ’ ’ Nguyén Tan Truong
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