TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGH VIET NAM
TINH DONG NAI Poc 1ap - Tw do - Hanh phdc

Ban an sb: 102/2021/DS-PT
Ngay 16-12-2021
“NIIV Tranh chdp quyén sir dung dat, Hiy

gidy chirng nhdn quyén sir dung ddt”’

NHAN D
NUOC CONG H XA HQI CHU NGH VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PONG NAI

- Thanh phan Hgi dang xét xa phac tham gém co:

Tham phén - Chui toa phién tda: Ba Dinh Thi Kiéu Luong

Céac Tham phan: Ba b6 Thi Nhung

Ba Hoang Thi Thu Minh

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi My Linh — Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
Pdng Nai,

- Dai dign Vign Kiém sat nhan dan tinh Péng Nai tham gia phién toa: Ba
Vii Thi Hong Uyén - Kiém sat vién.

Ngay 16 thang 12 nam 2021, tai tru s& Toa 4n nhan dan tinh Pong Nai xét
xt phic tham cdng khai vy an dan sy thu Iy s6 113/2021/TLPT-DS ngay 10 thang
6 nam 2021 vé viéc “Tranh chdp quyén sir dung dat, hiy gidy chirng nhdn quyén
sir dung ddt”. Do ban an so tham s6 09/2021/DS-ST ngay 03/02/2021 cua Toa an
nhan dan thanh phé Bién Hoa c6 khang c&o. Theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xir
s6 117/2021/QBXX-PT ngay 06 thang 7 naim 2021 va Théng bao doi ngay xét xur
s6 639/TB-TA ngay 16/11/2021, giita cac duong su

- Nguyén don: Ba Nguyén Thi M, sinh nam 1950;

Dia chi: 13/6, 4p B, x B, huyén Th, tinh B.

Nguoi dai dién ty quyén: Ong Tran Xuén D, sinh nam 1957

Pia chi: 20/1, KPS, phuong L, thanh phé B, tinh P. (Gidy uy quyén ngay
27/8/2020)

- Bi don:

1/ Ong Nguyén Thanh Tr, sinh nim 1965;

Dia chi: 5/2,t6 2, KP T, phuong T, thanh phé D, tinh B;

2/ Ong HO Vian S, sinh nim 1964;

Pia chi: 7/18B, KP KP T, phuong T, thanh phd D, tinh B

3/ Ba Nguyén Thi S, sinh nim 1971;

Pia chi: 10/3, KP Tan Phu 2, KP T, phuong T, thanh phé D, tinh B
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Nguoi dai dién theo iy quyén ciia éng Tr, 6ng Sva ba S c¢6 éng Tran Vin T,
sinh nam 1980.

Dia chi: s6 15, dudng Nguyén Thi Chay, KP T, phuong T, thanh phé D, tinh
B (theo vin ban uy quyén ngay 14/12/2021)

Ngudi ¢é quyén loi nghia vu lién quan:

1. Ba Nguyén Thi B (chét nam 2005).

Nguwoi ké thiva quyén va nghia vu té tung ciia ba B:

1.1. Ba Nguyén Thi Th, sinh nim 1962.

1.2. Ong Nguyén Puc Th, sinh nam 1973.

1.3. Ba Nguyén Thi Th, sinh nim 1968.

1.4. Ong Nguyén Hiru Ngh, sinh nam 1961.

1.5. Ong Nguyén Hiru H, sinh nim 1978.

1.6. Ba Nguyén Thi H, sinh nim 1964,

Cung dia chi: Ap 7, xa A, huyén L, tinh D.

(Ong Th, ba Th, 6ng Ngh, 6ng H, ba H ay Q cho ba Th lam dai dién).

2. Ong Nguyén Vian X (chét nam 2005).

Nguoi ké thira quyén VA nghia vu to tung:

2.1. Ong Nguyén Van H, sinh nam 1958.

Dia chi: 128 khu 3, ép 7, xa A, huyén L, tinh b.

2.2. Ong Nguyén Vin V, sinh nim 1962.

Dia chi: 1542 t6 3, khu phd M, phuong Th, thi xa T, tinh B.

2.3. Ong Nguyén Vin D, sinh nim 1972.

Pia chi: 12/6, khu phd B, phuong B, thi xa Th, tinh B.

(Ong H, 6ng V uy quyén cho 6ng Nguyén Vin D lam dai dién).

2.4. Ong Nguyén Vin L, sinh nam 1968.

Dia chi: 19/4, khu phd B, phudng B, thi x4 Th , tinh B.

3. Ong Nguyén Vin M (da chét).

Nguoi ké thira quyén VA nghia vu t6 tung:

3.1. Ong Nguyén Vian T, sinh nim 1981

3.2. Ong Nguyén Vian Q, sinh nim 1985.

3.3. Ba Bui Thi H, sinh nam 1945.

3.4. Ong Nguyén Thanh Q.

3.5. Ba Nguyén Thi Th.

- Cung dia chi: Khu phé My H, phuong Th, thi xi T, tinh B.

4. Ba Nguyén Thi Ngh (di chét)

Nguwoi ké thiva quyén va nghia vu to tung ciia ba Ngh:

4.1. Ba Nguyén Thi Ph, sinh nim 1970.
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4.2. Ba Nguyén Thi H, sinh nim 1968.

Cung dia chi: 14/6, khu phé B, phuong B, thi xi Th, tinh B;

5. Ong Nguy@én Vin L: (d chét)

Ngueoi ké thira quyén VA nghia vu t6 tung ciia éng L:

5.1. Ba Nguyén Thi D, sinh nim 1965.

Dia chi: 18/10, khu phé Tan H, phuong T, thanh phd D, tinh B.

6. Uy ban nhan dan thanh phd B.

Dai dién theo uy Q: 6ng VO Phuong T, sinh nam: 1959. (Theo van ban uy
quyén sb 87424/UBND-TCD ngay 07/7/2021).

(Ong T ¢6 mdt, ong D xin ving mdt, cdc dwong sw khdc c6 don xin xét xir

vang mdt)
NOI DUNG VU AN:

- Theo don khaoi kién, ban tu khai, bién ban hoa gidi, bién ban lam viéc thé
hién tai hé so ong Tran Xudn B — dai dién theo iy quyén ciia nguyén don ba
Nguyén Thi M trinh bay:

V& ngudn gdc cac thira dat ma ba M khoi kién dbi voi ong Tr, 6ng Svaba S
1a cia cha 1a 6ng Nguyén Vin K va me 1a ba B6 Thi X (¢ Trch luc dia bd duoc
trich y ngay 29/3/1957 cta ché do cii). Trude ndm 1975 ong K ba X cho cac gia
dinh gém ong Nguyén Van B, H6 Van S, Téng Thi Ch, Ho Vin S, Nguyén Vin
B, Ping Van S thué dat iy hoa loi. Sau khi giai phong mién Nam (30/4/1975)
toan bd ruong dat trén dugc dua vao Tap doan san xuat nong nghiép cua xa T cii
(nay 1a phuong T, TP B) hang niam tap doan san xuat chia hoa loi ti 1¢ phan trim
theo quy dinh hang nam cho gia dinh ba M.

Pén ngay 07/01/1989 ba X 1ap t phan chia rudng dat cho con cua ba X lap,
trong d6 ba M dugc me chia cho 4.500m? gém: cac thira dat sb 116-117-144 to
ban d6 18 (do 6ng Nguyén Vin B 1a cha cua ong Tr va dugng cia 6ng S thué dat
sau nay giao dat lai cho ong Tr, 6ng S canh tac nén hién nay do 6ng Tr va dng S
duogc cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat) c6 dién tich 305m? + 529m? +832m?
= 1.666m? va céc thira dat s6 142-143- 154 t& ban do s6 18 (do 6ng Nguyén Vin
B 14 cha cta ba S thué dat sau ndy giao dit lai cho ba S canh tac nén hién nay do
ba S duoc cap gidy chimg nhan quyén st dung dat) co dién tich 1.226m? +
1.166m? + 386m? = 2.778m>,

Khi tap doan san xuat giai thé (khong nhd rd thoi gian) dén nam 2000 con
ba M dén cai tao dat canh tac thi khong thay ai tranh chap. Nam 2004-2006 ba M
lam don xin lai rudng dat thi giai quyét hoa giai tai UBND phuong T va ba M
dugc biét ong Tr, dng S va ba S da duoc cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat
cac thira dat ciia ba M dé néu trén.



Nay 6ng dai dién cho ba M yéu cau Toa an giai quyét tuyén hay gidy chimg
nhan quyén sir dung dat cac thira dat s6 116-117-144 td ban d6 18 tai phuong T
da cap cho ong Tr, 6ng S. Huy gidy ching nhan quyén sir dung dit céc thira 142-
143- 154 to ban d6 s6 18 tai phuong T da cap cho ba S, budc ong Tr, 6ng S tra
lai cho ba M dién tich dat tai phuong T thura dat s 116-117-144 to ban do 18 =
1.666m? (305m? + 529m? +832m? )va yéu cau ba S tra lai dién tich dat tai phudng
T thira 142-143- 154 to ban d6 s6 18 = 2.778m? (1.226m? + 1.166m? + 386m?).
Qua trinh Toa 4n giai quyét, sau khi do dac thuc té thi thira dat 118, to ban d6 18
khong nam trong tong sb dién tich dat ctia ba M duoc phan chia nén ba M r(t yéu
cau khoi kién dbi vai thira dat s6 118 khong yéu cau giai quyét.

D61 voi ban d6 hién trang khu dat tr s 1712-1713-1714-1715-1717-
1718/2011 ngay 03/12/2011 clia Vin phong dang ky quyén st dung dt thudc
Phong tai nguyén va Moi truong thanh phd B; Chimg thu Tham dinh gia s6
4153/TDG-CT ngay 29/12/2020 ctia Cong ty ¢ phan Tham dinh gi4 dinh, 6ng
dong y va khong co v kién thac mac gi.

Vé chi phi do v&, tham dinh gia tong so tién 1a 11.578.000d (mudi mot triéu
nam trim bay muoi tim nghin dong). Nguyén don khong yéu cau Toa an giai
quyét.

* Bi don éng Nguyén Thanh Tr, 6ng Hé Vin S trinh bay:

Ong Tr 14 con rudt ciia 6ng Nguyén Vin B. Ong S 1a chau goi dng Nguyén
Vian B 1a Duong.

Céc 6ng chi biét ngudn gdc dat x3 T cii (nay 1a phuong T, thanh phd B) gdm
cac thira dat s6 116-117-144 td ban do 18 do cha, duong 1a cia 6ng B canh tac tir
thoi Phap, dén nam 1978 thi dé lai cho cac dng canh tic dén naim 2004 dia phuong
yéu cau cac ong ké khai ding ky va dén nam 2008 cac 6ng dd duoc cip gidy chimg
nhan quyén st dung dat. Sau d6 do dat co6 quy hoach nén cac ong boé hoang cho
dén nay.

Nay ba M kién doi lai quyén sir dung cac thira dét trén thi cac ong khong
ddng ¥, d& nghi Toa 4n xem xét.

* Bj don ba Nguyén Thi S trinh bay: Ba la con ruét ciia éng Nguyén Vin
B.

Vao nam 1975 do gia dinh cua ba ngheo, cling la gia dinh c6 cong cach mang
nén dugc Tap doan ap T, & T (cii) cap cho cha ba mot phan dat (nay 1a phuong
T, thanh phd B) gém céc thira dat s 142-143- 154 to ban d6 sb 18 co dién tich
1.226m? + 1.166m? + 386m? = 2.778m? dé canh tac. Dén ndm 2004 trude khi cha
ba chét thi c6 1am gidy uy quyén dé lai cho ba canh tac va cho dén nim 2008 ba
ké khai dang ky va dugc cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat.
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Nay ba M kién doi lai quyén st dung cac thira dat trén thi ba khong dong v,
dé nghi Toa 4n xem xét.

* [oi khai ciia nhitng nguwoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:

1/Ba Nguyén Thi D trinh bay: Ba 1a chau ndi cua ba Bé Thi X, la con 6ng
Nguyén Van L va ba Nguyén Thi L. Ong L ba L ¢6 hai ngudi con 13 Nguyén Thi
D va Nguyén Th Ph. Ong Nguyén Vin L chét nam 1970, ba L chét nam 2007, dng
Nguyén Th Ph chét nim 2008 (chwa c6 vo con).

Pbi v4i yéu cau khoi kién cua ba M, ba khong c6 v kién gi, dé nghi Toa 4n
giai quyét theo quy dinh phép lut.

Ba xin dugc ving mit trong sudt qua trinh giai quyét vu an.

2/ Ba Nguyén Thi H, Nguyén Thi Ph:

Ba H, ba Ph 1a con cua ba Ngh, ba Ngh 1a chi em ruét ciia ba M (ba Ngh da
chét). Ong ba ngoai cac ba 1a Nguyén Vin K va ba Bo Thi X (da chét). Nam 1989,
ba ngoai 1a B4 Thi X ¢6 1ap t& phan chia dat cho con chau c6 ndi dung nhu ba M
trinh bay 1a dung. Thoi diém do céc ba thong nhat va khong co ¥ kién gi. Nay ba
M khoi kién yéu cau doi lai phan dat ba dugc chia theo vin ban thoa thuan thi cac
ba khong co ¥ kién gi, dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh phap luat.

3/ Ba Nguyén Thi Th:

Ba 14 con rudt ciia ba Nguyén Thi B, ba 1a dai dién theo iy quyén cia 6ng
Nguyén Puc Th, ba Nguyén Thj Th, éng Nguyén Hiru Ngh, ba Nguyén Thi H,
ong Nguyén Hitu H (tat ca 1a con ba Nguyén Thi B).

Ong ba ngoai cac ong ba 1a Nguyén Vin K va ba Bo Thi X (da chét). Nam
1989, ba 1a Bo Thi X ¢6 1ap to phan chia dat cho con chau ¢6 ndi dung nhu ba M
trinh bay 1a dtng. Thoi diém d6 cac 6ng ba thdng nhét va khong c6 ¥ kién gi. Nay
ba M khéi kién yéu cau doi lai phan dat ba duoc chia theo van ban thoa thuén thi
ba khong c6 v kién gi, d& nghi Toa an giai quyét theo quy dinh phap luat.

4/ Ong D trinh bay: Ong 1a con ong X, 1a dai dién theo ty quyén cta dng V,
6ng H (ciing 1a con 6ng X), 1a chau ndi ba B6 Thi X. Ong ba ndi ong 1a Nguyén
Vin K va ba Bo Thi X (da chét). Nam 1989, ba Bo Thi X ¢6 lap to phan chia dat
cho con chéu c6 ndi dung nhu ba M trinh bay 1a dang. Thoi diém d6 6ng va 6ng
V, 6ng H thong nhét va khong co ¥ kién gi. Nay ba M khdi kién yéu cau doi lai
phan dét ba dugc chia theo van ban thoa thuan thi cac ong khong co ¥ kién gi, dé
nghi Toa an giai quyét theo quy dinh phap luat.

Ong Nguyén Vian L: Khong co y kién gi.

Ong Nguyén Vian T, Nguyén Vin Q, ba Bui Thi H, Nguyén Th Q, Nguyén
Thi Th: Xéc dinh khong lién quan va co y kién gi.



5/ Ong Ho Ba M dai dién theo ity quyén cia Uy ban nhdn dédn thanh phé B
trinh bay: Pdi véi yéu cau cia ba Nguyén Thi M vé viéc hiy gidy chimg nhan
QSD dat s AL 539895, Al 539899, AL 539896 do UBND thanh phd ky cép gidy
ngay 17/4/2006 cho 6ng Nguyén Thanh Tr, H6 Van S tai cic thira dat s6 116, 144,
117 t& ban dd sb 18 phuong T va cac gidy ching nhin s AM 611903, AM
611901, AM 611902 do UBND thanh phd ky cap gidy ngay 23/4/2008 cho ba
Nguyén Thi S tai cic thira dat s6 142, 143, 154 t& ban d6 s6 18 phuong T thi Uy
ban nhan dan thanh phd Bién H khong dong y. Truong hop trong qué trinh xac
minh va xét xir vu an c¢6 phat sinh cac tinh tiét, chimg ctr xac dinh ngudn gdc sir
dung dat, qué trinh str dung dat. Hién trang st dung dét theo ké khai cua ong
Nguyén Thanh Tr, Ho Vian S, ba Nguyén Thi S cing ¥ kién phé duyét cia UBND
x4 T (nay la phuong T) c6 sai léch so v6i ho so ké khai dang ky thi d& nghi Toa
an nhan dan thanh ph6 Bién Hoa cin ctr theo quy dinh phap luat hién hanh dé giai
quyét theo quy dinh.

Tai ban an dan sy so tham s6 09/2021/DS-ST ngay 03-02-2021 cta Toda an
nhan dan thanh phé Bién Hoa da tuyén xur:

1. Pinh chi giai quyét yéu cau khai kién ddi voi yéu cau tra lai thira dat s6
118 t& ban d6 18 tai phuong T, thanh phé B.

2. Chap nhan yéu cau hay gidy ching nhan s6 AL 539895, Al 539899, AL
539896 do UBND thanh phd ky cap gidy ngay 17/4/2006 cho 6ng Nguyén Thanh
Tr, H6 Van S tai cac thira dat so 116, 144, 117 to ban d6 s6 18 phuong T va céac
gidy ching nhan sé6 AM 611903, AM 611901, AM 611902 do UBND thanh ph
ky cap gidy ngay 23/4/2008 cho ba Nguyén Thi S tai cac thia dat s6 142, 143,
154 to ban dd s6 18 phuong T, thanh phé B, tinh .

3. Pé nghi co quan c6 tham quyén thu hodi gidy chimg nhan quyén sir dung
dat s6 AL 539895, A1539899, AL 539896 do UBND thanh phé ky cap gidy ngay
17/4/2006 cho 6ng Nguyén Thanh Tr, HO Vian S tai cac thia dat s6 116, 144, 117
to ban d6 s6 18 phuong T va céac gidy chimg nhan s6 AM 611903, AM 611901,
AM 611902 do UBND thanh phd ky cép gidy ngay 23/4/2008 cho ba Nguyén Thi
S tai cac thira dat s6 142, 143, 154 t& ban d6 sé 18 phuong T, thanh phé B, tinh
p.

4. Chap nhan yéu cau khai kién ctia ba Nguyén Thi M vé viéc “Tranh chép
quyén sir dung dat” dbi voi ong Nguyén Thanh Tr, dng H6 Vin S, ba Nguyén Thi
S.

5. Budc ong Nguyén Thanh Tr, HO Vian S tra lai cho ba Nguyén Thi M dién
tich dat tai cac thira dat s6 116-117-144 to ban do6 18 = 1.666m? (305m? + 529m?
+832m?)



6. Buoc ba Nguyén Thi S tra lai cho ba Nguyén Thi M dién tich dat tai cac
thira dét s6 142-143- 154 to ban d6 s6 18 ¢6 dién tich 1.226m? + 1.166m? + 386m?
= 2.778m>,

(Theo ban dd hién trang khu dat tr sd 1712-1713-1714-1715-1717-
1718/2011 ngy 3/12/2011 ctia Van phong dang ky quyén st dung dat thudc Phong
tai nguyén va Moéi truong TP B).

7. V& an phi dan su so thim: Ong Nguyén Thanh Tr phai chiu 300.000d (Ba
tram nghin dong); 6ng H6 Van S phai chiu 300.000d (Ba trim nghin dong), ba
Nguyén Thi S phai chiu 300.000d (Ba trim nghin ddng).

8. Hoan tra lai cho ba Nguyén Thi M sb tién tam tmg an phi 4.500.000d (Bén
triéu ndm trim nghin dong) tai bién lai thu sé 001327 ngay 23/02/2011 cta Chi
cuc Thi hanh an dan sy Thanh phd Bién Hoa.

Ngay 09 thang 03 nam 2021, 6ng H6 Van S, Nguyén Thanh Tr va Nguyén
Thi S c6 don khang cao dé nghi xét xtr lai vu an theo hudng xem xét quyén loi
cua cac ong ba.

* Quan diém cia dai dién Vién kiém sat nhdn dan tinh Béng Nai tham gia
phién toa:

* Viéc tuéin theo phap luit cia ThAm phan va Hoi dong xét xir:

Viéc tuin theo phap luit ciia Tham phan:

Sau khi nhan duoc hd so vu an, khang cao cua duong su, Toa cép phtc tham
da thuc hién viéc thy 1y, phan cong Tham phan lam chi toa giai quyét vu an, dam
bao Q khang cao theo Piéu 271 Bo luat td tung dan su.

Thong qua kiém sat ké tir khi thu 1y vu an dén thoi diém nay thdy rang Tham
phan da thuc hién dung cac quy dinh vé viéc viéc cdp tong dat vin ban t6 tung
hop 1é cho duwong su va chuyén ho so cho Vién kiém sat cung cap nghién ciru
diang thot gian quy dinh.

Viéc tuin theo phap luit ciia H§i dong xét xi:

Tai phién toa hom nay, Hoi dong xét xtr di thuc hién dung cac quy dinh cta
BO luat to tung dan su, dam bao dung thanh phﬁn HDbXX. HbXX dam bao su vo
tu, khach quan khi giai quyét vu an, khong c6 truong hop phai thay doi ngudi tién
hanh t6 tung theo Diéu 52 Bo luat to tung dan su. Déng thot, thu tuc phién toa tur
khi bat ddu cho dén thoi diém nay duge HDXX phtc tham thuc hién day du, ding
quy dinh trinh ty vé phién toa phuc tham .

* Viéc chap hanh phap luit ciia nguoi tham gia to tung:

Tur khi thu Iy vu &n ciing nhu tai phién toa hom nay cac duong sy da thuc
hién ding cac quy P tai Biéu 70, 71, 72, 234 B6 luét t6 tung dan su.

Kiém sat vién phat biéu vé khang cao:
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Tinh c6 can ctr va hgp phap ctua khang cdo: Pon khang cao ctua cac duong
su duoc lam trong thoi han luat dinh, da nop tam mg an phi phuc tham, khang
cao hop phap nén dugc xem xét theo thu tuc chung.

Quan diém d6i v6i phan ban an bi khang cdo:
Trén co s nghién ctru cic chimg i tai lidu ¢6 trong hd so vu an, ndi dung
khang c4o nhan thay:

Theo yéu cau khoi kién ciia nguyén don vé viée tranh chap quyén st dung
dat dién tich 1.666m? gém cac thira 116, 117, 144 to ban db s6 18 phuong T hién
dang do 6ng Nguyén Thanh Tr va 6ng H6 Vin S dtng tén trén gidy chimg nhan
quyén sir dung dat va dién tich 2.778m? gdm céc thira 142, 143, 154 to ban d6 s6
18 phuong T hién dang do ba Nguyén Thi S dimg tén trén gidy ching nhan quyén
str dung dat, nguyén don ba M yéu cau 6ng Tr, 6ng S, ba S phai tra lai cho ba toan
b dién tich thudc cac thira trén cho ba. Cap so tham giai quyét chap nhan yéu cau
khoi kién ctia ba M vé viée tranh chip quyén sir dung dat va hily gidy chimg nhan
quyén str dung dat: Budc ong Nguyén Thanh Tr va éng HO Van S tra lai cho ba
Nguyén Thi M dién tich dat tai cac thira 116, 117, 144 to ban do s6 18 voi tong
dién tich 1.666m?; Budc ba Nguyén Thi S tra lai cho ba Nguyén Thi M dién tich
dat tai cac thira 142, 143, 154 to ban d6 s 18 véi tong dién tich 2.778m? 1a chua
du co so, bai lé:

Toan bo dién tich 1.666m? gdm cac thira 116, 117, 144 t& ban dd sb 18
phuong T hién dang do 6ng Nguyén Thanh Tr va 6ng H6 Van S ding tén trén
gidy chimg nhan quyén sir dung dat thi theo Van ban s 4394 ngay 10/9/2021 cia
Vin phong dang ky dat dai tinh Pong Nai-Chi nhanh thanh phd B da thé hién vin
phong ding ky quyén st dung dat da chinh 1y cap nhat sang tén cho éng Tran Vin
T tai trang tu cta gidy ching nhan quyén sir dung dat thira 116, 117, 144 to ban
d6 s6 18 phuong T 1a do 6ng Nguyén Thanh Tr va 6ng HO Van S chuyén nhuong
cho 6ng Tran Vin T. Doi v6i thira 142, 143, 154 td ban d6 sd 18 véi tong dién
tich 2.778m? thi theo Hop ddng ty quyén ngay 20/12/2018 ba Nguyén Thi S va
ong Bui Vin Ch di ty quyén cho 6ng Tran Piic Thanh Q toan quyén quan 1y sir
dung cac thira 142, 143, 154 td ban d6 s6 18 xa T, hop dong iy quyén duoc cong
chtmg tai Van phong céng chimg Ph va ba S 6ng Ch di nhén cta dng Q sd tién
1.428.000.000 ddng. Xét thdy, day 1a nhirng tinh tiét méi phét sinh, & cp so tham
cac duong sy khong khai, khong cung cap ching ctr, qué trinh thu thap ching ctr
cac co quan chire ning ciing khéng cung cip nén di bo sot tu cach td tung cua
nhimg ngudi ¢6 quyén lgi nghia vu lién quan nhu 6ng Tran Vin T, 6ng Tran Duc
Thanh Q, 6ng Bui Vin Ch. Do bo sét tu cach td tung ctia nhitng nguoi co quyén



loi nghia vu lién quan nén khang céo ctia bi don cdp phiic thAim khéng xem xét
giai quyét ma s& dugc xem xét giai quyét lai ¢ cap so tham.

Béi cac I€ trén:

Vién kiém sat nhan dan tinh dong Nai dé nghi HDXX phuc tham:

Cin ct khoan 3 Diéu 308 BLTTDS.

Huy toan bo ban an so tham s6 09/2021/DSST ngay 03/02/2021 ciia TAND
thanh phd Bién Hoa, chuyén hd so cho TAND thanh phd Bién Hoa giai quyét lai
theo thu tuc chung.

V& an phi: B don khong phai chiu an phi theo quy dinh cua phap luit.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li€u, chung ctr co6 trong hd so vu 4n d3 duoc xem
xét tai phién toa va két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] V& t6 tung:

Pai dién cho nguyén don va nhimng ngudi ké thira quyén, nghia vu té tung
ctia nhirng nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan; ngudi c6 quyén loi,nghia vy
lién quan c6 don yéu cau Toa an giai quyét vang mit. Vi vay, Toa an tién hanh
x&t xur Véng mat theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 228 Bb luat td tung dan sy nam
2015.

Pon khang cdo ctuia bi don duogc l1am trong thoi han luat dinh, ndp tién tam
ung an phi, khang cdo hop phap nén dugc xem xét theo thu tuc chung.

[2] Vé nodi dung: Tai phién toa 6ng Tran Van T 13 nguoi dai dién theo uy
quyén cta bi don ong Tr, ba S va 6ng S thay d6i ndi dung yéu cau khang cdo cua
bi don dé nghi Hoi dong xét xir huy toan bo ban an so tham véi Iy do: Qua trinh
xét XU so thim, Toa 4n nhan dan thanh phd Bién Hoa khong tién hanh x4c minh
qua trinh str dung dét ctia ba S, dng Tr va 6ng S, bo sot tu cach tb tung, dong thoi
cap so tham vi pham nghiém trong thu tuc t6 tung.

Thir nhat: Xét yéu cau khang céo ciia bi don Hoi dong xét xtr xét thay cac
thira dat dang tranh chap c6 ngudn gdc 1a cua ong Nguyén Vian K va ba Bo Thi X
(cha me ba M) khai thac sir dung tir trudc ndm 1957 ¢6 dién tich 17.460m? thudc
sb dia bo s6 209, s6 ba dd 156, x4 T. Trong qua trinh st dung vao thoi diém trude
nam 1975 6ng K ba X cho cac gia dinh gdm 6ng Nguyén Vian B, H6 Vin S, Tong
Thi Ch, H6 Vin S, Nguyén Vin B, Pang Vian S thué dét lay hoa lgi. Sau khi giai
phong mién Nam (30/4/1975) thuc hién chinh sach cai tao dit nong nghiép cua
Nha nudc toan bd rudng dat trén thi tat ca cac thira dat trén nim vao dién phat
canh thu t6 do Nha nuéc quan 1y va duge dwa vao Tap doan Il san xuit ndng
nghiép cta xa T cii (nay la phuong T, thanh phd B) dong thoi tap doan tiép tuc
giao khoan truc tiép cho cac hg o6ng Nguyén Vian B, HO Vian S, Téng Thi Ch, HO
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Van S, Nguyén Vian B, Pang Van S tiép tuc san xuét trén cac dién tich dat noi
trén.

Ngay 18/6/1975, ba BS Thi X c6 don xin tra lai dit nhung chua dugc giai
quyét. Tai bién ban ngay 10/8/1988 do 6ng HO Hong Ph chu tri chi giai quyét
nhirng van dé lién quan dén viéc tra hoa loi tir dién tich néu trén cho chi dit ma
khong thé hién viéc giao tra lai dat cho ba X.

Nam 1995-1996 thyc hién theo chi thi s 364 ctia Hoi dong bo trudong vé
van dé dia gi6i hanh chinh céc thira dat néi trén dugc giao cho xa T quan 1y, cac
ho éng B, ong S, ba Ch, éng S, 6ng B, va éng S van tiép tuc st dung, dén nam
2004 cac ho 6ng Tr, ong S, ba S 1a con, chu 6ng B tién hanh dang ky ké khai
quyén st dung dit va duoc cip gidy chimg nhan quyén sir dung dit nim 2006 va
nam 2008.

Can cir vao van ban to phan chia rudng dat cho con vao ngay 16/01/1989.
Ngay 23/8/2004 ba Nguyén Thi M c6 don xin lai rudng dét noi trén. Tuy nhién,
trong qué trinh thu thap chimg ctr, Toa 4n cip so tham chua tién hanh thu thap
xac minh lam rd sau khi ba M xin lai dit vao ngay 23/8/2004, thi ba M c6 duogc
Tap doan Il san xuat néng nghiép ciia xa T cii (nay la phudng T, thanh phd B) ¢6
giao tra lai dat cho ba M hay khong? C6 bién ban giao hay quyét dinh giao lai dat
cho ba M hay khéng?

Thit hai: Tai van ban s6 4394/VPDK.BH-DK ngay 10/9/2021 ctia Van phong
dang ky dat dai - Chi nhanh B dé nghi giai thich ban an guii Toa an nhan dan
Thanh Phé Bién Hoa ngay 22/11/2021 thé hién dién tich dét tai cac thira dat s6
116-117-144 t& ban do 18 c6 dién tich 1.666m? theo cac gidy chimg nhan quyén
str dung dat s6 AL 539895, AL 539899, AL 539896 do UBND thanh phé ky cip
gidy ngdy 17/4/2006 cho ong Nguyén Thanh Tr, Ho6 Van S. Nam 2020 6ng Ho
Vin S, ba Nguyén Thi D, 6ng Nguyén Thanh Tr, ba Nguyén Ngoc Th di ky hop
ddng chuyén nhuong toan bd quyén st dung nhitng thtra dat trén cho ong Tran
Vin T theo Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat duge Vin phong cong
chimg Nguyén Kim Th ching nhan ngay 28/02/2020. Ngay 06/4/2020 Vin phong
Ping ky dat dai - Chi nhanh B d3 cap nhat chu sit dung méi 1 6ng Tran Van T
1én trang 04 ctia gidy ching nhan quyén sir dung dat.

Trong qua trinh chuan bi xét xt phiic tham, ong Tran Van T cung cap cho
Tda 4n nhan dan tinh Pong Nai cc ban sao y gidy ching nhan quyén sir dung dat
s6 AL 539895, AL 539896, AL 539899 do UBND thanh phé ky cip gidy ngay
17/4/2006 cho 6ng Nguyén Thanh Tr, 6ng H6 Van S, dugc cap nhat trang 4 dimg
tén 6ng Tran Vin T; 01 Hop dong uy quyén ngay 20/12/2018 duogc cong ching
chtng thuc ¢6 ndi dung ba Nguyén Thi S va chong 1a ong Bui Van Ch iy quyén
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cho 6ng Tran Ptrc Thanh Q todn quyén thay mit 6ng Ch, ba S thuc hién cac quyén
str dung va dinh doat quyén st dung dAt tai cac thira 143, 143 va 154 to ban do s6
18 x& T theo céc gidy chirng nhan quyén st dung dat s6 AM 611903, AM 611901,
AM 611902 do Uy ban nhan dan thanh phd ky cap gidy ngay 23/4/2008 cho ba
Nguyén Thi S kém theo 01 ban photocppy dé ngay 20/12/2018 thé hién, ong Bui
Vin Ch va ba Nguyén Thi S c¢6 nhan cua 6ng Tran Ptic Thanh Q sb tién
1.428.000.000 ddng (mot ty bdn tram hai muoi tam triéu). Ngoai ra dng T cung
cap 01 ban sao y gidy ching nhan quyén sir dung dat s AL 539897, AL 539894
do UBND thanh phd ky cip gidy ngay 17/4/2006 cho ong Nguyén Thanh Tr, ng
HO Vin S, tai thira dit s6 115 va 118 t& ban dd sb 18 duoc cap nhat trang 4 cho
6ng Tran Van T ngay 13/3/2020 va 01/4/2020 (tuy nhién hai thira dit trén cac bén
khong tranh chéap). Theo 6ng T trinh bay tai phién toa phiic tham thi cac thia dat
142,143 va 154 to ban do s6 18 phuong T, 6ng Ch va ba S da chuyén nhugng cho
6ng Q vao nam 2018, do 6ng Q ban cong tac nén hai bén lam hop dong ty quyén.

Tai ban an so tham s6 09/2021/DSST ngay 03/02/2021 cua Toa an nhan dan
thanh phé Bién Hoa xé&c dinh ng Tr, ba S, 6ng S 1a bj don, nhung khong dua ba
Th, ba D 1a vo 6ng Tr, 6ng S va ong Ch 1a chong ba S 1a ngudi truc tiép quan 1y
str dung dién tich dat tir khi duoc cip gidy ching nhan quyén sir dung dat nim
2006 va 2008 dén nay tham gia vu an véi tu cach 12 ngudi ¢ quyén loi nghia vu
lién quan, chua lam rd cac con 6ng Tr, 6ng S va ba S ¢ tham gia qué trinh canh
tac sir dung dat cing cha me hay khong?

Tir nhitng can ¢t trén, cam 1am rd sau khi thuc hién chinh sach hop tac hoa
noéng nghiép va sau khi tip doan san xuat, hop tac xa bi giai thé thi ba M c6 quyét
dinh dugc giao lai di¢n tich dat do hay khong? Ban than ba M c6 thot gian nao
truc tiép san sut trén dién tich dat d6 hay khong? Néu ba M duoc giao tra lai dat
theo don xin lai dat thi ba M c6 quyét dinh giao dat hay bién ban giao dat cho ba
M khéng? Ba M c6 tién hanh ding ky ké khai diang ky quyén sir dung dién tich
trén hay khéng? Céc thira dat 142,143 va 154 to ban d6 sé 18 phuong T, 6ng Ch
va ba S da chuyén nhuong cho dng Q hay chua? Can xac minh thu thap cac chimg
ctr 1am rd ai 1a nguoi hién nay dang dimg tén, quan 1y sir dung dat. Lam rd trach
nhiém ctia Vian phong dang ky dét dai chi nhanh B vé viéc trong qua trinh Toa an
dang giai quyét tranh chap vu 4n va c6 su tham gia t6 tung cta dai dién Van phong
dang ky dat dai chi nhanh B véi tu cach 1a ngudi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan,
nam 2020, Vin phong ding ky dat dai chi nhanh Bién Hoa van cap nhat trang 4
gidy ching nhan quyén sir dung dat cho 6ng Tran Vian T?.

Pé thuc hién nguyén tic hai cip xét xtr, dam bao quyén va loi ich hop phap
cua ong T 1a ngudi dang dimg tén quan 1y str dung dat, ba Th, ba D, 6ng Bui Vin
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Ch va 6ng Tran Ptc Thanh Q va cac con 6ng Tr 6ng S ba S (néu o) c6 bi anh
huéng quyén va loi ich hop phap ctia minh khong néu nhu khong duoc thue hién
cac thil tuc td tung cho cac 6ng ba néu trén.

Nhu vay, lién quan dén dién tich dt tranh chap cta ba M, tai cip phic tham
phat sinh nhiéu tinh tiét m&i ma & cip so thim cac dwong su khong khai bdo nén
Toa an khong xem xét. Nhig tinh tiét ndy c6 thé 1am thay doi gia tri phap 1y cua
vu 4n nén can duogc xac minh, 1am rd. Do vay, can phai huy toan bd Ban an so
tham s6 09/2021/DS-ST ngay 03/2/2021 ctia Toéa an nhan dan thanh phd Bién
Hoa, giao hd so vé cho Toa an cép so tham giai quyét lai theo thu tuc chung.

Do ban an huy vé tb tung, cac nodi dung khéc lién quan dén khang cio bi don
Hoi dong xét xir khong xem xét.

[3] Quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Bong Nai tai phién
tda pht hop véi nhan dinh caa Hoi dong xét xir, nén dugc chap nhan.

[4] Vé an phi: Do khang cao cta 6ng S, 6ng Tr va ba S dugc chap nhan do
vy bi don khdng phai chiu 4n phi dan sy phuc tham. Riéng phan an phi dan su
so thdm va céac chi phi t6 tung s& dugc giai quyét khi vu an duoc toa an cap so
tham giai quyét lai.

Vi cac lé trén,

QUYET b:

Can ctr khoan 3 Biéu 308 B luat Té tung dan su,

Chép nhan khang cdo ctia bj don 6ng Nguyén Thanh Tr, 6ng HO Vian S va ba
Nguyén Thj S.

Tuyén xu:

Huaty ban an so tham s6 09/2021/DSST ngay 03/02/2021 ctia Toa 4n nhan dan
thanh phd Bién Hoa. Chuyén toan bd hd so vu an cho Toa an nhan dan thanh phd
Bién Hoa giai quyét theo thu tuc chung.

Vé an phi su phic tham: Hoan tran cho cac 6ng Nguyén Thanh Tr
300.000d (Ba tram nghin dong); 6ng HO6 Van S 300.000d (Ba trim nghin dong),
ba Nguyén Thi S 300.000d (Ba trim nghin dong). Puoc trir vao sd tién tam tng
an phi dan su phtc tham da nop tai cac bién lai thu sé 0000317, 0000318 ngay
09/3/2021 va bién lai s6 0000339 ngay 10/3/2021 cta Chi cyc thi hanh 4n déan sy
thanh phd Bién Hoa, tinh Pong Nai.

Ban an dan sy phdc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.
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Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Bong Nai; R . ” ~ .
_TAND TP. Bién H: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- Chi cuc THADS TP. Bién H;
- Cac duong su;
- Luu.

Pinh Thi Kiéu Lwong
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