TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TAY NINH Doc 1ap — Tw do — Hanh phuc

Ban 4n s6: 110 /2022/DS-PT
Ngay: 29-6-2022

VIV Tranh chip hiy hop dong
c}}uyén nhuong quyén st dung
dat.

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH TAY NINH
- Thanh phéan Hpi dong xét xi phic thim gom cé:
Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thanh Minh Chau
Cac Tham phan:
Ba Dang Thi Déng;
Ong Nguyén Van Binh

- Thw ky phién toa: Ba Lé Mai Huong, Thu ky Toa an nhan dan tinh Tay
Ninh.

- Pai dién Vién kiém sdt nhan dan tinh Tdy Ninh tham gia phién toa:
Ba Ping Thi Chau — Kiém sat vién.

Trong cac ngay 10 va ngay 24 va ngay 29 thang 6 nam 2022, tai tru s& Toa
an nhan dan tinh Tay Ninh xét xiur phtic tham cong khai vu 4n déan sy thu 1y so:
36/2022/TLPT-DS ngay 17 thang 02 nam 2022 vé viéc: “ Tranh chip yéu cau
huy Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ”; theo Quyét dinh dua vy an
ra xét xtr s0: 51/2022/QDXXDS- PT ngay 27-5-2022; giita cac duong su:

1. Nguyén don: Anh V6 Thanh T, sinh nam 1978; dia chi: Ap T1, xa T2,
Huyén T3, tinh TAy Ninh; vang mit.

Nguweoi dai dién hop phdp ciia nguyén don: Anh Nguyén Hoang L, sinh nim
1985; dia chi: Ap L1, x4 T2, Huyén T3, tinh Tay Ninh; c6 mat

2. Bi don: Ong Nguyén Thanh C, sinh nam 1962; ba Lam Thi Huynh A,
sinh nam 1968; cung dia chi: Ap C1, xd C2, Huyén T3, tinh Tay Ninh; ving
mat.

Ngueoi dai dién hop phdp cia bi don: éng Trdan Van T sinh nam 1959; dia
chi: Khu phd H1, phuong H2, thi xd H3, tinh Tay Ninh; c6 mat.

3. Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Chi V3 Thi Cam H, sinh nim 1984; dia chi: Ap T1, x4 T2, Huyén T3,
tinh Tay Ninh; vang mat.

3.2. Chi V& Thi Cam N, sinh ndm 1989; dia chi: Ap N1, x4 N2, huyén N3,
tinh Long An; vang mit.
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Nguoi dai dién hop phdp ciia ngueoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan: Anh
Nguyén Hoang L, sinh nam 1985; dia chi: Ap L1, x& T2, Huyén T3, tinh Tay
Ninh; c6 mat.

3.3. Ba Nguyén Lam Ngoc T, sinh nim 1969; 6ng V& Vin B, sinh nim
1965; cuing dia chi: A- 6 khu Green View S1-3, Khu phd B1, phuong B2, Quéan
B3, Thanh phé HO Chi Minh; Véng mat.

Ngueoi dai dién theo 1ty quyén ciia 0ng B, ba T: 6ng Ta Minh T; dja chi: S6
Q1, Ap Q2, x4 Q3, huyén Q4, Thanh phé H6 Chi Minh; c6 mit.

3.4 Chj Phan Thi H, sinh nim 1983; dia chi: Khu phd H1, thi tran H2,
Huyén T3, tinh Tay Ninh; ving mit.

Nguoi dai dién theo iy quyén: Chi Phan Thi Tuyét, sinh nam 1988; dia chi:
S6 nha P1, T6 P2, Khu phd P3, Thi tran H2, Huyén T3, tinh T4y Ninh; vang
mat.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khaoi kién ngay 29-5-2021 va trong qud trinh xét xir vu dn, dai
dién theo 11y quyén ciia nguyén don Anh Nguyén Hodng L trinh bay:

Me rudt cia Anh V6 Thanh T 1a ba Pang Thi L (chét ngay 25-3- 2020)
c6 dung tén quyén sir dung dat dién tich 2.607 m*; dat thudc thira 170, to ban do
21; tai Ap T1, x4 T2, Huyén T3, tinh Tay Ninh. Khi con song, ba L c6 vay cua
ba Lam Thi Huynh A sb tién 500.000.000 dong dé thi hanh theo quyét dinh thi
hanh an ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Duong Minh Chau, tinh Tay
Ninh. Khi vay, hai bén 1am hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat dién
tich 2.607 m?, thira 170; v6i muc dich sau nay ba L tra cho ba Lam Thi Huynh A
s tién 500.000.000 dong, c6 1ap “ Td cam két ””; voi ndi dung: trong thoi han 05
nam, ba L tra sé tién 500.000.000 dong cho ba Huynh A; ba Huynh A sang tén
dién tich dat 2.607 m’ thira 170 cho ba L. Cudi ndm 2019, ba L va cac con ba L
lién lac voi ba Lam Thi Huynh A dé tra tién va yéu cau sang tén dién tich 2.607
m? dét, thira 170, nhung ba Lam Thi Huynh A khéng dong ¥; dén thang 3-2020
ba L chét, cac con ba L gdm Anh V& Thanh T, Chi V& Thi Cam H, Chi V& Thi
Cam N c¢6 yéu cau chudc dat nhung ba Lam Thi Huynh A khong dong y. Nay
Anh V& Thanh T yéu cau huy hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat dién
tich 2.607 m?, thira 170 (thtra m&i 251 ctia ba Lam Thi Huynh A, Ong Nguyén
Thanh C); cin ctr vao “ T cam két ” 1ap ngay 29-10-2018; ba Lam Thi Huynh
A va Ong Nguyén Thanh C phai sang tén cho anh T, chi H, chi N; dong thoi anh
T, chi H, chi N s& tra cho ba Lam Thi Huynh A, Ong Nguyén Thanh C sé tién
500.000.000 dong. Do ba Lam Thi Anh, Ong Nguyén Thanh C di chuyén
nhuong dién tich 2.607 m? dat cho éng V& Vian B, Ba Nguyén Lam Ngoc T; nén
anh T yéu cau hiy hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giita ba Lam
Thi Huynh A, Ong Nguyén Thanh C va 6ng V& Vian B va Ba Nguyén Lam
Ngoc T.

Nguoi dai dién 1ty quyén ciia bi don- b Mai Thi Lé Tuyén trinh bay:
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Lam Thi Huynh Anh, Ong Nguyén Thanh C x4c nhan c6 chuyén nhuong
quyén str dung dat; do anh T 1a con nudi cua ba Huynh A nén khi ba L bi Chi
cuc Thi hanh an dan sy huyén Duong Minh Chau k& bién dién tich 2.607 m?
thira 170; tai Ap T1, X T2 ctia ba L; dé thi hanh an theo quyét dinh cua co quan
thi hanh &n; ba Huynh A nhan chuyén nhuong dién tich dat nay s tién
500.000.000 dong. Ba Huynh A tryc tiép ndp sb tién 237.375.000 dong tai Chi
cuc Thi hanh an dan sy dé duoc giai toa ké bién dién tich 2.607,0m? thira 170 va
lam tha tuc chuyén quyén sir dung dat cho ba Huynh A va dng Thanh Chi. Do
ba L khong c6 nha &, ba Huynh A cho chudc dat ndy trong thoi han 05 nim,
khong tinh tién 1ai; ba Huynh A so mat s tién 500.000.000 dong da lap « To
cam két ”” 1am tin, nhung khong ghi ngay thang nam, ba Huynh A giit ban chinh,
anh T khong rd lap khi nao, nhung lap trudc thoi gian ky hop dong chuyén
nhuong quyén str dung dat voi ba Huynh A, dng C. Sau khi ba L chét, anh T ¢6
nhd ngudi goi dién thoai cho ba Huynh A yéu ciu ban phan dat nay cho nguoi
khac 14y tién tra cho ba Huynh A sb tién da ndp tai Co quan thi hanh an; néu
khong ban dat, anh T sé& khai kién.

Ong C, ba Huynh A khéng dong y yéu cau khai kién ctia anh T; cho rang
T& cam két ” khong cd céc con ba L va éng C ky tén va 1ap trude ngay cac bén
ky hop ddng chuyén nhuong 1a khong phu hop; boi 18 ba Huynh A va 6ng C
chua dugc sang tén quyén st dung dat. Ba Huynh A va éng C ddng ¥ cho chudc
dat nhung theo gia thi trudng tai thoi diém tranh chap.

Nguoi dai dién ity quyén ciia Chi Vé Thi Cam H, Chi V6 Thi Cam N;, do
6ng Nguyén Hoang Lén trinh bay:

Chi V& Thi Cam H, Chi V& Thi Cam N théng nhét trinh bay ctia 6ng Lén;
yéu cau huy hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 12-10-2018 ddi
v6i dién tich 2.607 m® thira dat 170 va dong v tra cho 6ng C, ba Huynh A sb
tién 500.000.000 dong.

Nguoi dai dién ity quyén ciia Ba Nguyén Lam Ngoc T Va éng Vé Vin B; do
ong Lé Durc Lap trinh bay:

Ngay 17-02-2020, Ong Nguyén Thanh C va ba Lam Thi Huynh A chuyén
nhuong cho 6ng V5 Vin B, Ba Nguyén Lam Ngoc T dién tich 2.284m? dét, thira
251, t& ban dd 59 (thira cii 170 t& ban do 21 dién tich 2.607,8m?) véi sb tién
4.200.000.000 dong, 6ng B va ba T da tra tién xong va dugc cap gidy chimng
nhan quyén sir dung dat ngay 16-3-2020. Khi dng B, ba T mua dat di co gidy to
dat, so d6 dat; nhung khong biét c6 nha cua ba L xay trén dat. Khi sang tén
xong, ba T va éng B yéu cau ba Huynh A giao dat nhung ba Anh doi di doi nha
s& giao. Sau do, 6ng B va ba T ¢6 duoc ba L thdng tin ba L dd mua lai nha dét,
c6 gidy thoa thuan. Nay 6ng B va ba T xac dinh viéc chuyén nhuong dat caa ong
ba hop phap, nén yéu cau dugc luu thong hop ddéng chuyén nhuong quyén st
dung dat; khong ddng ¥ yéu cau khai kién ctia nguyén don. Néu, Toa an hay hop
ddng chuyén nhuong cua ba Huynh A, dng C véi 6ng B, ba T; ba Huynh A va
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6ng C c6 nghia vu tra tién cho 6ng B va ba T theo gia dét thi truong tai thoi
diém tranh chap.

Nguoi dai dién iy quyén ciia b Phan Thi Hong; do ba Phan Thi Tuyét
trinh bay:

Pau nam 2021, ba H mua nha va dat cia Anh V6 Thanh T (do 6ng Pham
Vin Niém ky tén chuyén nhuong lai) dién tich 3.189m?® dét, thira 65, to ban dd
59; tai Ap T1, x4 T2, Huyén T3 véi s6 tién 4.500.000.000 dong; dén ngay 04-6-
2021 ba H duoc SO Tai nguyén va Moi trudng tinh Ty Ninh cp gidy ching
nhan quyén sir dung dat; do dat c6 mit tién rong, ba H nghi cin nha nam trén
thira ¢t ctia ba mua. Anh T chua giao dat cho ba st dung, anh T va ba H khong
thoa thuan thoi gian giao nha dat; nhung khi ba H can nhén, anh T c6 nghia vu
giao nha dat. Tranh chép giita anh T va ba Huynh A, éng C, dng B, ba T; ba H
khong biét.

Ba H yéu cau anh T bdi thuong cho ba néu khong chip nhan yéu ciu cta
anh T va budc anh T giao dat cho 6ng C, ba Huynh A, 6ng B, ba T. Néu Toa an
chap nhan yéu cau khoi kién cta anh T, ba H va anh T tu thoa thuan nha trén
dat, khong tranh chép trong vu 4n nay.

Bdn dn so tham sé 01/2022/DS-ST ngay 04-01-2022 ciia Toa dn nhédn dén
huyén Dwong Minh Chéu, tinh Tay Ninh; quyét dinh:

Can ctr Diéu 122, 124, 423, 454 cta Bo luat Dan sy 2015; Diéu 166 cla
Luat Dat dai 2013; Diéu 147, 227, 228 cua Bo luat T tung dan su; Diéu 26, 27
cuia Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 cia UBTVQH;

1. Chap nhan yéu cau khai kién cua Anh V6 Thanh T d6i véi Ong Nguyén
Thanh C va ba LA&m Thi Huynh A vé “ Tranh chap hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat”.

Hay Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat 1ap ngay 12- 10- 2018;
gitta ba Pang Thi L, Anh V& Thanh T, Chi V& Thi C4m H, Chi V3 Thi CAm N va
Ong Nguyén Thanh C, ba Lam Thi Huynh A; dbi véi dién tich 2.607m?; thua
170, to ban d6 21 (do dac thuc té 1a 2.330,2 m% dit ONT 200.0 m? va CLN
2.130,2 m* thira 251 t& ban dd 59); toa lac x& T2, Huyén T3, tinh T4y Ninh; c6
tr can:Pong giap duong DT 781; Tay giap thira 55; Nam giap thira 65; Bic giap
thira 202.

Anh V& Thanh T, Chi V& Thi Cam H, Chi V& Thi Cam N duogc quyén lién
hé co quan c6 tham quyén thyc hién tha tuc cip gidy ching nhan quyén st dung
dat theo quyét dinh ctia ban an.

Anh V& Thanh T, Chi V6 Thi Cam H, Chi V3 Thi Cam N ¢6 trach nhiém
lién d6i tra cho Ong Nguyén Thanh C, ba Lam Thi Huynh A sé tién
500.000.000 (nam trdm triéu) dong.

Ghi nhan Anh V6 Thanh T, chi V& Thi Hong, Chi V& Thi Cam N tu
nguyén tra cho 6ng Vo Thanh Chi, ba Lam Thi Huynh A sb tién 160.779.145
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(mdt trdm sau muoi triu, bay trim bay muoi chin ngan, mét trim bén muoi
]am) dong.

Anh V& Thanh T, Chi V& Thi Cam H, Chi V& Thi Cam N duogc quyén lién
hé co quan c6 tham quyén thuc hién thu tuc cap gidy chimg nhan quyén st dung
dat theo quyét dinh ctia ban 4n.

Ghi nhan chi Phan Thi Hong khong tranh chép trong vu 4n nay.

2. Tuyén Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat 1ap ngay 17-02- 2020;
giita Ong Nguyén Thanh C, ba Lam Thi Huynh A va 6ng V& Vin B, Ba Nguyén
Lam Ngoc T; ddi v6i dién tich 2.284m’ dat thudc thira 251, t ban dd 59 (do dac
thyc té 14 2.330,2 m*: d&t ONT 200.0 m* va CLN 2.130,2 m’ thira 251 t& ban db
59) vo hiéu.

Ong Nguyén Thanh C, ba Lam Thi Huynh A c6 trach nhiém tra cho 6ng
V& Vin B, Ba Nguyén Lam Ngoc T sé tién 4.200.000.000 (bdn ty, hai trim
triéu) dong va bodi thuong thiét hai s6 tién 350.667.812 (ba trim nim muoi triéu,
sau trdm sau muoi bay ngan, tim trim muoi hai) dong.

Kién nghi S& Tai nguyén va Moi truong tinh Ty Ninh thu hoi gidy ching
nhan quyén st dung dat cip cho 6ng V& Vian B, Ba Nguyén Lam Ngoc T vao
ngay 16-3-2020, dbi v6i thira dat 251, to ban dd 59, dién tich 2.284m’ dét; toa
lac xa T2, Huyén T3, tinh Tay Ninh; dé cip lai theo quyét dinh cta ban an.

Ban 4n con quyét dinh chi phi t6 tung, an phi va quyén khang cao theo quy
dinh cua phap luat.

Ngay 17-01-2022, 6ng V6 Vin B va Ba Nguyén Lam Ngoc T c6 don
khang c4o dé nghi hay ban 4n so tham.

Ngay 25-01-2022, ba Lam Thi Huynh A va Ong Nguyén Thanh C c6 don
khang cdo dé nghi khong chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don.

Tai phién toa phuc tham dai dién uy quyén cua bi don giit nguyén yéu ciu
khang cdo. Pai dién uy quyén ctia 6ng B va ba T thay doi yéu cau khang cdo, dé
nghi stra ban an so tham; cho 6ng B va ba T duoc luu thong hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dit gitta ong V4 Vian B, Ba Nguyén Lam Ngoc T va ba
Lam Thi Huynh A va Ong Nguyén Thanh C. .

* Pai dién Vién kiém sdt nhan dan tinh Tdy Ninh tham gia phién toa c6 y
kién nhw sau:

T tung: Hoi dong xét xtr, Tham phan va nhitng ngudi tham gia t tung da
chap hanh ding nhimg quy dinh phap luat td tung dan su.
N1 dung:

+ Chép nhan 1 phan khang céo cta ba Lam Thi Huynh A, Ong Nguyén
Thanh C. Chép nhan 1 phan khang cdo ctia 6ng V5 Van B va ba Nguyén Lam
Thi Ngoc Thuy.

+ Pé nghi stra ban an so tham. Chép nhan cho anh T chudc phén dét dién
tich 2.284m?, thira s 251; toa lac xa T2, Huyén T3, tinh Tay Ninh) do ba Huynh
A, 6ng Thanh Chi dtng tén (Thira mdéi ....do 6ng B, ba T ding tén). Budc anh
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V6 Thanh T tra cho 6ng C, ba Huynh A gia tri dét theo gia thi truong di dinh
gia. Budc ba Lam Thi Huynh A va Ong Nguyén Thanh C tra cho 6ng V& Vin B
va Ba Nguyén Lam Ngoc T gia trj dat theo gia dat thi truong da dinh gia.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu c6 trong hd so vu an duoc xem xét tai phién
tda va can clr vao két qua tranh tung tai phién toa; y kién ctia Kiém sat vién; Hoi
d6ng xét xir nhan dinh:

[1] T4 tung: Tai cAp phiic thim, bi don Gy quyén cho éng Tran Van T duoc
thue hién cac quyén, nghia vu cta duong su quy dinh trong Bo luat T tung dan
sw; Van ban ty quyén lap ngay 16-5-2022 tai Van phong cong chtmg, phi hop
quy dinh ctia phap luat chap nhan.

[2] Xeét khang cdo cua bi don:

[2.1] Ba Pang Thi L dugc Uy ban nhan dan huyén Duong Minh Chau, tinh
Tay Ninh cap Gidy chting nhan quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi
dat (viét tit GCNQSD) vao ngay 22-11-2011; dién tich 2607,0 m? dat ; thua sb
170, to ban d6 s6 21; tai x& T2, Huyén T3, tinh Tay Ninh. Pén ngay 12-10-2018,
ba L cung cac con dé cua ba gdm: Anh V& Thanh T, Chi V5 Thi Cam H, Chi V§
Thi Cam N lap Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat dién tich 2607,0
m?, thira s§ 170, tai Van phong cong chimg cho ba Lam Thi Huynh A va Ong
Nguyén Thanh C.

[2.2] Qua trinh giai quyét vu an, cac bén thong nhét xac dinh ba L c6 nhan
ctia ba Huynh A sé tién 500.000.000 dong, trong d6 ba Huynh A truc tiép nop
s6 tién 237.375.000 dong tai Co quan thi hanh an dé duoc giai toa ké bién dién
tich 2607,0m?, thira 170; dén ngay 17-02-2020, ba L cung cac con gom Anh V6
Thanh T, Chi V& Thi Cam H, Chi V& Thi Cam N da lap Hop ddng chuyén
nhuong quyén st dung dit dién tich 2607,0m?, thira 170 tai Van phong Cong
chung cho ba Huynh A va 6ng Thanh Chi.

[2.3] Tuy nhién, anh V& Thanh Tam cho rang s tién 500.000.000 dong ba
L vay cia ba Huynh A; nhung anh T khong chimg minh dugc tién vay, ba
Huynh A khong thira nhan. Ba Huynh A, 6ng Thanh Chi xac dinh da mua dién
tich 2607,0 m? dét thira 170 véi sb tién 1.300.000.000 dong, bao gém tién mit
500.000.000 d6ng cong véi sd tién 900.000.000 dong ba Huynh A di vay dim
cho anh T; nhung ba Huynh A va 6ng Thanh Chi khong chimg minh duoc sb
tién anh T no, khong dugc anh T thira nhéan; cé co sé xac dinh gia tri cia Hop
dong chuyén nhuong quyén sir dung dit dién tich 2607,0 m? dit thira 170 véi sb
tién 500.000.000 dong.

[2.4] Ngay 02-11-2018, ba Huynh A va 6ng Thanh Chi dugc S¢ Tai
nguyén & Mbi trudng tinh Tay Ninh cip GCNQSDD dién tich 2.284m?, thira
251, to ban dd sb 59; dit toa lac tai xa T2, Huyén T3, tinh T4y Ninh. Nhu vay
giao dich chuyén nhuong dat gitta ba L, cac con ctia ba L va 6ng Thanh Chi, ba
Huynh A thyc hi¢n ding quy dinh cua phap luat.
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[2.5] Ngoai ra, ba L va ba Huynh A con 1ap “ To cam két ” ¢6 ndi dung:
trong thoi han 5 nam, ba L c¢6 tién 500.000.000 dong dwa ra thi ba Anh sé
chuyén nhwong quyén sit dung dat cho ba L va khéng tinh ldi sudt. Anh T va
6ng Thanh Chi, ba Huynh A cung théng nhit xac dinh “ T cam két ” khong ghi
ngay thang nam. Péi véi « To cam két ” ban chinh anh T cung cip cho Toa én,
do anh T tu tay ghi ngay 29-10- 2018; dbi véi “ To cam két ” ban photo do ba
Huynh A, 6ng Thanh Chi cung cip, do ba Huynh A d3 ty tay ghi ngay 07-9-
2018. Qua trinh giai quyét vu an, nguyén don xac dinh “ T cam két  lap ngay
29-10-2018; Tai phién toa so tham nguyén don xac dinh “ To cam két ” theo ba
Huynh A trinh bay ngay 07-9-2018; Tai phién toa phtc thim, nguyén don cho
rang “ T cam két ” 1ap cung thoi diém ky hop dong 12-10-2018. Viéc thay doi
10i trinh bay khong c6 1y do, can x4c dinh “ To cam két ” duogc 1ap ngay 07-9-
2018.

[2.6] Xét thay “ To cam két ” 1ap ngay 07-9-2018, ba Huynh A di tu
nguyén thoa thuan thoi han 5 nam, ba Huynh A cho ba L sang nhuong dién tich
2.284m?, thira 251; nhung dén ndm 2020 ba Lam Thi Huynh A va Ong Nguyén
Thanh C vi pham nghia vu cam két, da 1ap hop dong chuyén nhuong dién tich
2.284m? thira 251(thira cii 170 dat ba L) cho éng V& Vin B, Ba Nguyén Lam
Ngoc T lam anh huéng dén quyén va loi ich ctia ba L va cac con cua ba L. Tuy
nhién xét 16i cua ba L va cac con ba L voi ba Huynh A, 6ng Thanh Chi thay
rang:

[2.6.1] Qua X4c minh co quan dia chinh, tai thoi diém giao dich dat giira ba
Huynh A, 6ng Thanh Chi va ba L cac anh T, chi N, chi H; dién tich 2.284m? dat
(chiéu ngang dai 20,30 mét), thira 251 (thtra cii 170 dat ba L) gia tri thi truong
1.218.000.000 dong (60.000.000 ddng/mét ngang).

[2.6.2] Ba Huynh A vi pham cam két, nén hop dong bi hiy c6 15i ciia ba
Huynh A va 6ng Thanh Chi. Tuy nhién, sau khi nhan chuyén nhuong, ba Huynh
A va 6ng Thanh Chi da ndp thué chuyén muc dich st dung dat 1én dét thd cu véi
s6 tién 169.000.000 dong di lam ting gia tri sit dung dat; ngoadi ra ba Huynh A
va 6ng Thanh Chi gin giir, quan 1y dat dén khi chuyén nhuong dat cho 6ng V6
Vin B, Ba Nguyén Lam Ngoc T gia trj dat 1én dén s6 tién 4.200.000.000 dong.

[2.6.3] D6i voi ba L khi 1ap “ To cam két ” ¢ 161, boi 1& quyén sir dung dat
ba Huynh A va 6ng Thanh Chi nhan chuyén nhuong 1a tai san chung vo chong
ctia ba Huynh A va 6ng Thanh Chi; nhung ba L dé ba Huynh A ty thda thuan va
cam két, khong c6 su dong ¥ cua 6ng Thanh Chi 1am anh hudng dén quyén loi
ctia 6ng Thanh Chi. Do d6, mdi bén c6 16i va phai chiu 50% 1.

[3] Xét Hop ddng chuyén nhuong quyén str dung dat 1ap ngay 17- 02-2020
giita ba Lam Thi Huynh A, Ong Nguyén Thanh C va ng V6 Vian B, Ba Nguyén
Lam Ngoc T thay rang:

[3.1] Tai thoi diém nhan chuyén nhuwong dién tich 2.284m* dit, thira
251(thtra cii 170 dét ba L); dat cua ba Huynh A, Ong Nguyén Thanh C di duoc
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S& Tai nguyén va Mbi truong tinh Tay Ninh cdp gidy chiung nhan quyén sir
dung dat dién tich 2.284m° thira 251, to ban dd s6 59; nhu vay ba Huynh A va
6ng Thanh Chi ¢ du diéu kién tham gia giao dich va cac bén tu nguyén giao
dich 1ap van ban dugc cong ching theo quy dinh cua phap luat. Ba Huynh A,
6ng Thanh Chi khéng théng tin cho 6ng B, ba T biét giita ba Huynh A va ba L
da co thoa thuan “ T cam két ”; nén 6ng B va ba T khong c6 16i khi giao dich.

[3.2] Can ci Bo luat Dan su; giao dich ctia ba Nguyén Lam NgocThiy va
6ng V4 Vin B ngay tinh, dung phap luat; dén ngay 16 thang 3 nim 2020, dng B
va ba T dugc So Tai nguyén va Méi truong tinh Tay Ninh cap GCNQSDD sb
CV 027613, di¢n tich 2.284m’ dat, thira 251, t& ban d6 s6 59; dia chi x& T2,
Huyén T3, tinh TAy Ninh; Toa so thim quyét dinh hop déng chuyén nhuong
quyén sir dung dét gitta ba Lam Thi Huynh A, Ong Nguyén Thanh C va 6ng V6
Vin B, Ba Nguyén Lam Ngoc T vo hiéu va budc ba Huynh A, 6ng Thanh Chi
c6 nghia vu tra cho éng V& Vin B, Ba Nguyén Lam Ngoc T sé tién
4.550.667.812 ddng khong phu hop, do d6 khang céo ctia 6ng B va ba T c6 can
ctr chap nhan.

[4] Do hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat giira Ong Nguyén
Thanh C, ba Lam Thi Huynh A va ba Bang Thi L cung cac con Anh V& Thanh
T, Chi V& Thi Cam N, Chi V& Thi Cam H bi huy va hop déng chuyén nhugng
quyén st dung dat giita ba Huynh A, 6ng Thanh Chi va ong V& Vian B, Ba
Nguyén Lam Ngoc T duoc tiép tuc luu thong; nén chap nhan 1 phan yéu cau
khai kién ciia anh V@ ThanhTam; budc ba Lam Thi Huynh A, Ong Nguyén
Thanh C c6 nghia vu tra cho anh T gi tri d6i véi dién tich 2.284m* dét theo gia
thi truong nhu sau:

[4.1] Tai thoi diém ba Pang Thi L, V6 Thanh Tam, Chi V4 Thi Cam N,
Chi V& Thi Cam H va Ong Nguyén Thanh C, ba Lam Thi Huynh A 1ap hop
ddng chuyén nhuwong vao ngay 12-10-2018 véi dién tich 2670 m* dt, thira dat
170, theo gidy chimg nhédn cip cho ba L vao nim 2011 (thuc té do dac 2.284m?,
thudc thira 251) thi gia dat chuyén nhuong trén thi truong 60.000.000 dong/mét
ngang (theo xac minh cua co quan dia chinh).

[4.2] Nhu vay véi sb tién 500.000.000 dong, ba Huynh A va 6ng Thanh
Chi nhan chuyén nhuong dit ctia ba L va anh T, chi N, chi H; chi tuong Ung
dugc 1 phan véi dién tich ngang dai 8,3 mét (dién tich thyuc té thira dat méi 251
tranh chap, c6 chiéu dai 20,3 mét); nhu vay dién tich dit con lai ngang dai 12,0
mét, ba Huynh A va dng Thanh Chi chwa nhan chuyén nhuong cta ba L va anh
T, chi N, chi H; nén ¢6 nghia vu tiép tuc thanh toan.

[4.3] Tai Chung thu thim dinh gia, dién tich 2.284m? dat (chiéu ngang dai
20,30 mét) co gia tri 4.901.335.623 dong, twong UGng sb tién 241.445.104
doéng/mét ngang. Nhu vdy ba Huynh A va dng Thanh Chi c6 nghia vu thanh toan
tiép cho anh T, chi N, chi H dién tich dit con lai 12,0 mét thanh tién
2.897.341.000 dong (12,0 mét x 241.445.104 dong/mét).
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[4.4] Tuy nhién, ba Huynh A va 6ng C da chuyén muc dich sir dung dt s6
tién 169.000.000 dong; do mdi bén c6 16i 50% trong giao dich; nén ba Huynh A
va 6ng C c6 nghia vu tra cho anh T, chi N, chi H sb tién 1.364.170.500 déng
(2.897.341.000 dong — 169.000.000 ddng): 2 = 1.364.170.500 dong).

[5] Can ctr bién ban xem xét thAm dinh tai chd va So d6 hién trang sir dung
d4t thé hién:

[5.1] Dién tich 2.284m* dit, thira 251, t& ban d6 59; dét tranh chép toa lac
tai xa T2, Huyén T3; giap véi thira dat 65,c6 dién tich 3.189,0m?; dit khong c6
hang rdo 1am ranh, do chi Phan Thi Hong cha s¢ hitu. Trén thira 251 ¢6 nha
chinh (nha cip 4) xay gach dién tich 177,30m* caa ba L xay dung tir nim 2008
va 1 may che (phia truée nha chinh) dién tich 141,40 m* xay dung tir nim 2018;
trong d6 c6 1phan dién tich nha nam trén thira dat 65 ctia chi Phan Thi Hong.

[5.2] Ngudn gdc thira dit 65 do chi Phan Thi Hong cht s& hitu ciing 13 dat
ctia ba L; Anh V@ Thanh T dugc S¢ Tai nguyén va Mai truong tinh Tay Ninh;
cap Gidy chimg nhan quyén st dung dat vao ngay 04-6-2020; sau d6 chi Phan
Thi Hong nhén sang nhuong phan dét nay.

[5.3] Qua trinh giai quyét vu an, chi Phan Thi Hong x4c dinh khéng tranh
chép phén dién tich nha trén thira dt 65 cua chi; néu c6 tranh chép chi s€ yéu
cau Anh V& Thanh T boi thuong bang tién.

[5.4] Tuy nhién, 6ng V4 Vin B va ba Nguyén Lam Ngoc Thuy c6 Ban tu
khai d& ngay 02-6-2022, 6ng va ba dong y thanh toan gia tri nha chinh va may
che phia trude nha chinh cho ba L va Anh V6 Thanh T, Chi V& Thi Cam H, Chj
V&6 Thi Cam N s6 tién 227.095.346 dong; nén Hoi dong xét xir ghi nhan.

[6] Chi phi t6 tung: Do ba Lam Thi Huynh A, éng Nguyén Thanh Chi va
ba Pang Thi L, Anh V& Thanh T, Chi V5 Thi Cam N, Chi V& Thi Cam H; déu
c6 16i 50%, nén ba Huynh A, 6ng C va anh T, chi N, chi H chiu chung chi phi
dinh gia tai san s6 tién 35.020.000 déng; Anh T da ndp thay, ba Huynh A va ong
C ¢6 nghia vu thanh toén cho anh T s6 tién 17.510.000 dong.

[7] An phi dan su so tham:

[7.1] A nh V& Thanh Tam, Chi V5 Thi Cam N, Chi V& Thi Cam H chiju s6
tién300.000 dong an phi khong cé gia ngach; khau trir theo Bién lai thu sb
0004610 ngay 02 thang 6 nim 2020 ctia Chi cyc Thi hanh an dan sy huyén
Duong Minh Chau, tinh Tay Ninh; ghi nhan da nop xong.

[7.2] Ba Lam Thi Huynh A, Ong Nguyén Thanh C phai chiu sd tién
300.000 dong 4n phi khong c6 gia ngach.

[7.3] Ba Lam Thi Huynh A, Ong Nguyén Thanh C phai chiu sd tién
52.925.115 dong ddi véi sd tién 1.364.170.500 dong c6 nghia vu thanh toan cho
Anh V6 Thanh T, Chi V& Thi Cam N, Chj V& Thi Cam H.

[7.4] Ba Lam Thi Huynh A, Ong Nguyén Thanh C phai chiu 4n phi tong
s6 53.225.115 déng (ndm muoi ba tri€u, hai ram hai muoi [dam ngan, mot tram,
mudi 1am) dong.
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[8] Dé nghi cua Vién kiém sat nhan dan tinh T4y Ninh;

[8.1] Sira ban an so thdm; chip nhan 1 phan khang céo cia Anh V& Thanh
T; chap nhan 1 phan khang c4o cua ba Lam Thi Huynh A va Ong Nguyén Thanh
C phu hop ¥ kién cia Hoi dong xét xu.

[8.2] Kiém sat vién dé nghi sira ban an so tham theo huéng cho Anh V6
Thanh T chudt dién tich 2.284m?, thira dat 251 va thanh toan gia tri cho ba Lam
Thi Huynh A va Ong Nguyén Thanh C; dong thoi budc ba Lam Thi Huynh A va
Ong Nguyén Thanh C thanh toan gia tri dat cho ong V5 Vin B, Ba Nguyén Lam
Ngoc T khong phii hop ¥ kién cua Hoi dong xét xir.

[9] An phi déan sy phiic thim: Can ctr khoan 2 Diéu 29 ciia Nghi quyét so:
326/2016/UBTVQH 14 ngay 30-12-2016 caa Uy ban thuong vu Quédc hoi; Cac
duong su khong phai chiu, do khang céo dugc chip nhan.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Can ctr khoan 2, Diéu 308 cta B luat T6 tung dén su.

Chap nhan khang co ctia ba Lam Thi Huynh A, Ong Nguyén Thanh C.

Chép nhéan khang cdo ctia 6ng V4 Vin B va Ba Nguyén Lam Ngoc T.

Stra Ban an so thim sb: 01/2022/DS-ST ngay 04 thang 01 nam 2022 cua
Toa an nhan dan huyén Duong Minh Chau, tinh Tay Ninh .

Cin clr cac Diéu 133, 423, 454 cia Bo luat dan sy; Dicu 167, 188 cua Luat
dat dai; Biéu 26, 27 cua Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 caa UBTVQH:;

Chép nhan 1 phan yéu cau khoi kién caa Anh V8 Thanh T vé viéc “Tranh
chéap yéu cau Huy hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat ” d6i voi ba Lam
Thi Huynh A, Ong Nguyén Thanh C, 6ng V& Vin B, Ba Nguyén Lam Ngoc T.

Chép nhan yéu cau khai kién doc 1ap cta ong V4 Vin B, Ba Nguyén Lam
Ngoc T; vé viéc “ Tranh chdp Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat”;
d6i voi ba Lam Thi Huynh A, Ong Nguyén Thanh C; yéu ciu duoc luu thong
hop dong.

1. Budc ba Lam Thi Huynh A, Ong Nguyén Thanh C hoan tra cho Anh V&
Thanh T, Chi V& Thi Cam H, Chi V& Thi Cam N s6 tién 1.364.170.500 (mot
ty, ba tram, sau muoi bon triéu, mot tram, bay chuc ngan, nam tram) déng.

2. Ghi nhan 6ng V& Vin B, Ba Nguyén Lam Ngoc T tu nguyén bdi thudng
cho Anh V& Thanh T, Chi V& Thi Cam H, Chi V& Thi Cam N sé tién
227.095.346 (hai tram, hai muoi bay tri¢u, khong trdm, chin muoi [am ngan, ba
trim, bon muoi sau) dong.

3. Ong V& Vian B va Ba Nguyén Lam Ngoc T dugc quyén st dung dién
tich 2.284 m® dét; thira s6 251, to ban db sb 59; dat tai x4 T2, Huyén T3, tinh
Tay Ninh; dat c6 Gidy chung nhan quyén st dung dat sé vao so cidp GCN:
CS06186; do S& TN&MT tinh Ty Ninh cp cho ong V4 Vin B, Ba Nguyén
Lam Ngoc T vao ngay 16 thang 3 nim 2020. Ong V& Van B va Ba Nguyén Lam
Ngoc T dugc quyén so hitu tai san trén dat gdbm: Nha chinh ( nha cp 4) dién
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tich 177,30 m?; may che (phia trudc nha chinh) dién tich 141,40 m* va cdy trong
trén dat.

4. Chi phi té tung:

4.1 Anh V6 Thanh T, Chi V& Thi Cam H, Chj V& Thi Cam N phai chiu sd
tién 17.510.000 (mudi bay triéu, nim trim muoi ngan) dong chi phi dinh gi tai
san; ghi nhan da nop.

4.2 Budc ba Lam Thi Huynh A, Ong Nguyén Thanh C c6 nghia vu thanh
toan cho Anh V& Thanh T s6 tién 17.510.000 (mudi bay tridu, nim traim mudi
ngan) dong chi phi dinh gid tai san.

5. An phi dan su so tham:

5.1 Anh V& Thanh T, Chi V& Thi Cam H, Chi V& Thi Cam N phai chiu sd
tién 300.000 (ba trim ngan) ddng; khau trir theo Bién lai thu s6 0004610 ngay
02 thang 6 ndm 2020 cua Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén Duong Minh Chau,
tinh Tay Ninh; ghi nhan da ndp.

5.2 Ba Lam Thi Huynh A, Ong Nguyén Thanh C phai chiu sb tién
53.225.115 déng (ndm muoi ba tri€u, hai rdm hai muoi 1am ngan, mot tram,
mudi 1am) dong.

6. An phi dan sy phtic thim: Cac duong sy khong phai chiu.

6.1 Hoan tra cho ba Lam Thi Huynh A, Ong Nguyén Thanh C sé tién
300.000 (ba trim ngan) dong; theo Bién lai thu sé 0012068 ngay 26-01-202 cua
Chi cuc thi hanh an huyén Duong Minh Chau, tinh Tay Ninh,;

6.2 Hoan tra cho ong V& Van B, Ba Nguyén Lam Ngoc T s tién 300.000
(ba trim ngan) dong; theo Bién lai thu s6 0012043 ngay 18-01-2022 ctia Chi cuc
thi hanh an huyén Duong Minh Chau, tinh Tay Ninh.

Ban an nay dwoc thi hanh theo quy dinh tai Pieu 2 cua Ludt Thi hanh én
dan sir; nguwoi dige thi hanh dn dan sw;, ngwoi phdi thi hanh dn ddn sw ¢6 quyén
thod thudn thi hanh én, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dn hodc
bi cuong ché thi hanh an theo qui dinh tai cac Pieu 6, 7 va 9 cua Ludt Thi hanh
dn ddn su; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Pieu 30 cia
Luat Thi hanh an dan su.

Ban an phiic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhan: A A 2 >
RS i T Tiy Nin: TM. HOI DPONG XET XU

- Chi cuc THADS h.DMC; THAM PHAN- CHU TOA PHIEN TOA
- TAND h.DMC;

- Cac duong su;

- LuuTDS;

-Luu hé S0, tdp an.

ba ki

Nguyén Thanh Minh Chau
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