TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAl THANH PHO HO CHI MINH Péc lap — Tw do — Hanh phuc

Ban an: 439/2023/DS-PT
Ngay 10 -7 - 2023 ,
VIv Tranh chap quyeén str dung dat.

~ NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHI MINH

Thanh phan Héi dong xét xi phic tham gom co:

Tham phan — Chu toa phién toa: Ong Lé Thanh Long

Céc Tham phan: Ong Phan Brc Phuong

Ba Huynh Thanh Duyén
~ Thu ky phién t,(‘)a:‘CA)ng Nguyén Tan Duy Minh - Thu ky Toa &n nhan dan

cap cao tai Thanh pho H6 Chi Minh.

Dgi dign Vign kiém sat nhan dan cap cao tgi Thanh phé Hé Chi Minh
tham gia phién toa: Ong Pham Ba Duy - Kiém sat vién.

Ngay 10 thang 7 nam 2023 tai try s& Toa 4n nhan dan cap cao tai Thanh
phd H6 Chi Minh, ma phién toa xét xir phic tham cong khai vu an dan su thu ly
s6 638/2022/TLPT-DS ngay 13 thang 12 nim 2022viéc “Tranh chdp quyén sir
dung dat”.

Do Ban &n dan su so tham s6 17/2022/DS-ST ngay 22 thang 8 nam 2022
cuia Toa an nhéan dan tinh Binh Duong bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xi phlc tham sb 460/2023/QDPT-DS
ngay 15 thang 3 ndm 2023 gilra cac duong su:

- Nguyén don: Ong BUi Quéc T, sinh ndm 1973; dia chi: 50 G, t0 H, khu
pho A, phuong C, thanh pho T, tinh Binh Duong (c6 mat).

- Bi don: Ong L& Ngec T1, sinh ndm 1954; thuong trd: t6 1, khu phd D,
phuong M, thi xa B, tinh Binh Duong; tam tru: to H, khu pho A, phuong C,
thanh pho T, tinh Binh Duong (vang mat).

Nguwoi dgi di¢n hop phap cua bi don: Ong Hoang Trong P, sinh ndm
1982; tru tai: so B, duong N, khu pho B, phuong T, Quan G, Thanh pho Ho Chi
Minh; dia chi lién lac: 52/2/19 B, t6 A, ap D, xa P, huyén N, Thanh pho Ho Chi
Minh (co mat).

- Nguroi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong BUi Nguyén Quoc H, sinh ndm 1965; dia chi: s6 F, duong D, 16 1,
khu pho A, phuong C, thanh pho T, tinh Binh Duong.

2. Ba BUi Thi My P, sinh nam 1967; dia chi: s6 F, duong D, t6 I, khu phd



A, phuong C, thanh phé T, tinh Binh Duong.

3. Ba Bui Thi My H1, sinh ndm 1968; dia chi: s6 B, duong N, khu pho A,
phuong C, thanh pho T, tinh Binh Duong.

4. Ong BUi Quoc P1, sinh nam 1969; dia chi: s6 F, duong D, t6 I, khu phd
A, phuong C, thanh pho T, tinh Binh Duong.

5. Ong Bui Quéc L, sinh ndm 1971; dia chi: s6 F, duong D, 6 1, khu phd
A, phuong C, thanh pho T, tinh Binh Duong.

6. Ong Bui Qudc T2, sinh ndm 1978; dia chi: s6 G, dudng D, to I, khu pho
A, phuong C, thanh pho T, tinh Binh Duong.

~ 7.BaBUi Thi My T3, sinh nam 1984; dia chi: s6 B, duong D, t6 1, khu

pho A, phuong C, thanh pho T, tinh Binh Duong.

8. Ba BUi Thi My A, sinh nam 1976; dia chi: s6 F, W Ramos Drive C,
AZ, 85122 USA.

9. Ba Nguyén Ngoc P2, sinh nam 1946; dia chi: s6 B, duong D, t0 I, khu
pho A, phuong C, thanh pho T, tinh Binh Duong.

Nguoi dai dién hop phap cua cac 6ng (ba) H, P, H1, P1, L, T2, T3, Ava
P2: Ong BUi Québc T, sinh nam 1973; dia chi: s6 G, t6 H, khu phé A, phuong C,
thanh phé T, tinh Binh Duong (cac Van ban ty quyén ngay 02/8/2021,
21/5/2022 va 22/3/2023).

10. Ba Nguyén Ngoc D, sinh nam 1955; dia chi: khu phé D, phuong M,
thi x& B, tinh Binh Duong (vang mat).

11. Uy ban nhan dan thanh phé T.

Nguwoi dai dign hop phap: Ba VO Thi L1, chic vu: Truong phong Tai
nguyén va Mbi truong thanh pho T, tinh Binh Duong (Quyét dinh ty quyén so
1496/QD-UBND ngay 14/4/2021) (xin vang mat).

- Ngwroi lam chung:

1. Ong Nguyén Vin S, sinh ndm 1942; dia chi: s6 G, khu pho A, phuong
C, thanh pho T, tinh Binh Duong.

2. Ba Nguyén Thi H2, sinh ndm 1946; dia chi: to H, khu ph6 A, phuong
C, thanh pho T, tinh Binh Duong.

3. Ong Luong Phu [, sinh ndm 1942; dia chi: to H, khu ph6 A, phuong C,
thanh pho T, tinh Binh Duong.

- Nguroi khang cao: Ong Bui Quéc T.
NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién ngay 19/5/2020 va loi khai trong qua trinh té tung
nguyén don ong Bui Quoc T trinh bay:

Cha cta 6ng T 1a dng Bui Vin N, sinh nam 1940 (chét ngay 29/10/2017),



6ng N ¢6 vo la ba Nguyén Ngoc P2, sinh nim 1946; 6ng N, ba P2 c6 09 nguoi
con gém: 6ng Bui Nguy&n Qudc H, ba Bui Thi My P, ba Bui Thi My H1, dng
Bui Quéc P1, 6ng Bui Quéc L, 6ng Bui Quéc T, ba Bli Thi My A, 6ng BUi
Quéc T2, ba Bui Thi My T3. Ngoai ra, khéng con ngudi con nudi hay con riéng
nao khéc.

Ong N c6 khai pha, quan Iy st dung phan dat dién tich hon 300m? tai
phuong C, thanh phd T, tinh Binh Duong, 6ng N chua dwoc cip giay ching
nhan quyen st dung dat (viét tat Ia GCNQSDD). Nam 1997, mot phan dat nay
dugc Tong Cong ty Pau tu va Phét trién cong nghiép tinh B (viét tat 1a Cong ty
B) quy hoach, giai téa, phan dt con lai khoang 140m? hién nay 1a thtra s6 02, to
ban d6 s6 26, khong thudc dién quy hoach.

Nam 2003, 6ng Lé Ngoc T1 (thoi diém d6 1a nhan vién Ban Q) ty ¥ xay
dung nha tam trén phan dat tranh chap. Khi 6ng T1 xay dung, 6ng N khdng
dong y va co yéu cau 6ng T1 thao d& nha tam trén dat, dng T1 ndi véi ong N 14
cho 6ng T1 xay dung nha tam dé bao quan vat tu xay dung va céng nhan cong
trinh c6 chd nghi ngoi, khi nao hoan thanh cong trinh s& thdo d& tra lai dat cho
6ng N. Trong thoi gian thi cng, cong trinh 6ng T1 xay dung thanh nha cap 4
nhu hién nay.

Khi con song, 6ng N da nhieu lan yéu cau éng T1 thao d& nha, tra lai dét
cho 6ng N nhung 6ng T1 khong thuc hién. Sau khi dng N chét, gia dinh yéu cau
ong T1 thao d& nha, tra lai dat nhung 6ng T1 khong dong y.

Nam 2020, ong T1 dang ky ké khai phan dét tranh chap dé 1am thi tuc cap
GCNQSDBD, gia dinh da khieu nai tai Uy ban nhan dan (viét tat UBND) phuong
Chanh Nghia nhung gitra gia dinh 6ng T va 6ng T1 khong thoa thuan giai quyét
duoc.

Nay, ng T yéu cau Toa an giai quyet, buoc ong T1 tra lai phan dat 140m?
thugc thira s6 02, to ban do so 26, tai phuong C, thanh pho T, tinh Binh Duong.

Nguyén don thong nhat két qua xem xét, tham dinh tai chd ngay
31/7/2020, ngay 19/01/2022, so d6 ban vé& dat tranh chap cho Chi nhanh Vin
phong Piang ky dat dai thanh phd T l1ap ngay 18/9/2020 va két qua dinh gia ngay
19/01/2022, khdng yéu cau do dac, dinh gia lai.

Tai liéu, chiing ctr nguyén don cung cap dé chitng minh cho yéu cau khai
kién gdm c6: ching minh nhan dan cua 6ng Bui Quéc T (ban sao); s6 ho khau
cua 6ng Bui Vin N (ban sao); trich luc khai tir ngay 30/10/2017 ctaa dng Bui
Vin N (ban photo); bién ban tién hanh hoa giai ngay 24/4/2020; vin ban xac
minh nguén goc dat ngay 19/5/2020 cua 6ng Luong Phu i, 6ng Nguyén Vin S,
ba Nguyén Thi H2 (ban chinh); to tuong trinh quan hé nhan than ngay
22/9/2020 cua 6ng Bui QUOC T (ban photo); glay ty quyén ngay 14/5/2020 (ban
chinh); don chadm dat ay quyén caa dng Bli Quéc T ngay 04/3/2022.

- Tai bdn tw khai ngay 03/7/2020 va loi trinh bay trong qué trinh té tung,
bi don ong L& Ngoc T1 va nguoi dai dién hop phap cua bi don ong Hoang



Trong D trinh bay:

Phan dat 140m? tranh chap 1a cua 6ng T1 khai hoang, phan dét nay Ia vo
chu, byi ram hoang hoa, 6ng T1 xac 1ap quyén quan ly st dung bang Viéc xay
dung nha &, xay dung hang rao kién cé tir nim 2003 va st dung 6n dinh, khdng
tranh chap vai cac ho lién ranh va UBND phuong C khi d6 cung biét vy viéc
nay. Thoi diém nam 2003, ong T1 xay dung nha ¢ thi 6ng N (cha 6ng T) khong
tranh chap, khéng co viéc dng T1 xay dung nha trén dat tranh chap phai xin 6ng
N. Nam 2020, 6ng T1 lam thu tuc cap giay ching nhan thi 6ng T khoi ki¢n tranh
chap, 6ng T1 khong d6ng y yéu cau khoi kién caa nguyén don.

Bi don thdng nhat két qua xem xét, thim dinh tai chd ngay 31/7/2020,
ngay 19/01/2022, so b ban v& dat tranh chap cho Chi nhanh Vin phong Dang
ky dét dai thanh phd T 1ap ngay 18/9/2020 va két qua dinh gia ngay 19/01/2022,
khong yéu cau do dac, dinh gia lai.

Tai liéu, ching ctr do bi don 6ng T1 cung cap: ban tu khai ngay 03/7/2020
cua 6ng L& Ngoc T1 (ban chinh); chang minh nhan dén, s6 ho khau cua ong Lé
Ngoc T1 (ban sao); don dé nghi sao chup hd so ngay 09/9/2020 cua 6ng Hoang
Trong D (ban chinh); gidy ty quyén ngay 28/8/2020 (ban chinh); cin cudc cong
dan, s6 ho khau cua 6ng Hoang Trong P (ban phd td); don xin xac nhan nha
khdng tranh chap ngay 04/9/2015 cua 6ng L& Ngoc T1 (ban photo).

- Nguoi ¢6 quyen loi, nghia vu lién quan dng Bui Nguyén Quéc H, ba Buii
Thi My P, ba Bui Thi My H1, éng Bui Quéc P1, 6ng Bui Qudc L, 6ng Bui Quac
T2, ba Bui Thi My T3, ba Bui Thi My A (nguwoi dai dién hop phap dng Bui Quac
T) va ba Nguyéen Ngoc P2 trinh bay:

Ba P2 lavg ong N; 6ng T, 6ng H, ba P, ba H1, dng P1, ong L, 6ng T2, ba
T3, ba A, 6ng T la con cua dng N, ba P2; cac 6ng ba thong nhat trinh bay va yéu
cau caa ong T.

- Nguoi ¢6 quyen lgi, nghia vu lién quan ba Nguyén Ngoc D trinh bay: Ba
D la vg ciaa 6ng T1, thong nhat trinh bay cua 6ng T1.

- Nguoi ¢6 quyen lgi, nghia vu lién quan Uy ban nhan dan thanh pho T
trinh bay (theo Cong van so 3209/UBND-VP ngay 29/12/2021 cua UBND thanh
pho T):

Theo Cong vin s6 1752/CNTDM ngay 05/11/2021 caa Chi nhanh Vin
phong Ping ky thanh phd T: Qua kiém tra hd so ra soat dia chinh Iwu trix thi Chi
nhanh Vian phong Ping ky dat dai thanh phd T khong c6 hd so cap GCNQSDD
lién quan dén thira dat s6 02, to ban do sé 26, toa lac s 449 phuong C. Doi
chiéu ban do dia chinh chinh quy phuong C nam 2012, thira dat trén cé dién tich
139,6m?2. Can ct Biéu 100, Biéu 101 Luat Dt dai nam 2013, Biéu 24 Nghi dinh
s6 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cua Chinh pha quy dinh chi tiét thi hanh mot
s6 diéu cua Luat Dat dai; Piéu 2 Nghi dinh s6 01/2017/NB-CP ngay 06/01/2017
cua Chinh phu quy dinh, stra d6i bo sung mot sé diéu Nghi dinh sé 43/2014/ND-
CP thi truong hop phan dat thuoc thira s6 02, to ban d6 s6 26 dam bao du diéu



kién néu trén thi dugc xem xét cip GCNQSDD theo quy dinh.

Theo Cong van s6 219/UBND-DC ngay 30/11/2021 ctia UBND phuong C
xac dinh: Theo xac minh cia UBND phudng, ngudn gbc thira dat trude day 1a
mot hd sau, trén dat co trong chudi va co bui tre gai I6n. Cin cir Ban do dia
chinh chinh quy nim 1999, danh sach cap GCNQSDD nam 1999 thi thira dat s6
02, to ban do s6 26 c6 tong dién tich 323m?, trong d6 mot phan dat dién tich
190m? da cap GCNQSDD s6 vao $6 527 ngay 25/7/1998 cho ba Nguyén Thi H3.
Qua ra soat s6 muc k&, so déng ky rudng dat qua cac thot ky, thi khong c6 ai ké
khai, ddng ky phan dién tich dat con lai cua thura dat s6 02, to ban d6 s6 26. Poi
chiéu Quyét dinh s 5885/QD-UB ngdy 30/11/1996 cua UBND tinh S (nay la
tinh Binh Duong) vé viéc phé duyét d6 an quy hoach khu dan cu Chanh Ngha I,
Quyet dinh s6 824/QD-UBND ngay 08/4/2013 vé viéc diéu chinh quy hoach chi
tiét xay dung — ty 1€ 1/2000 khu dan cu Chénh Nghia (giai doan 1) va ban do
quy hoach tong mat bang sir dung dat dleu chinh quy hoach chi tiét (giai doan 1)
khu dan cu Chanh Nghia thi thira dat s6 02, to ban d6 sb 26, tai phuong C nam
ngoai ranh quy hoach khu dan cu C, phuong C, thanh phd T, tinh Binh Duong.

UBND thanh pho T yéu cau giai quyét vang mit trong sudt qué trinh to
tung giai quyét vu an.

- Ngwoi lam chiing 6ng Nguyén Van S, 6ng Lwrong Phi I, ba Nguyén Thi
H2 théng nhdt trinh bay:

Ong S, ong 1, ba H2 1a nguoi c6 dat lién ké voi gia dinh 6ng N. Ong N
khai pha, quan Iy st dung phan dat hon 300m? tai phuong C, chua duoc cap
GCNQSDD. Nam 1997, mot phan dat nay duoc Cong ty B quy hoach, giai toa,
phan con lai 140m? nay la thira s6 02, to ban d6 s6 26, khong thuoc dién quy
hoach, ¢6 t can: Huéng Dong giap dat dng Nguyén Vin S, ba Nguyen Thi H3;
hudéng Tay giap dat 6ng Luong Phu [; huéng Nam gidp dat ba Nguyen Thi H2;
hudng Bac giap dat gia dinh ong S da quy hoach. Ong S, 6ng I, ba H2 co yéu
cau giai quyet Vang mat.

Tai Ban dn dan su so tham so 17/2022/DS-ST ngay 22 thang 8 nam 2022
cua Toa dan nhdn dan tinh Binh Duong da quyét dinh:

Can ctr khoan 9 Diéu 26, Diéu 37, Diéu 228, Diéu 266 cua Bo luat T
tung dan sy.

Can cu cac Diéu 166, 179 Luat Dat dai nam 2013; cac Diéu 163, 164,
166, 169, 185 Bo luat Dan sy nam 2015.

Can cir Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 cua Uy

ban Thudng vu Quéc hdi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan Iy va
st dung an phi va 1€ phi Toa an.

Khoéng chap nhan yéu cau khoi kién cua 6ng Bui Quoc T d6i véi ong Lé
Ngoc T1 veé viéc bugc ong LE Ngoc T1 tra lai phan dat 140 m? thudc thira s6 02,
td ban do so 26, tai phuong C, thanh pho T, tinh Binh Duong.



Ngodi ra ban dn so tham con tuyén vé chi phi xem xét, tham dinh tai cho,
do dac, dinh gia, an phi va quyén khang cado theo quy dinh phap luat.

Ngay 26/8/2022, nguyén don 6ng Bui Quéc T khang céo yéu cau xem xét
lai toan b ndi dung vu an, chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don.

Tai phién toa phic tham:

Ong Bui Quéc T van giit nguyén yéu cau khang cdo vi cho rang ngudn
gbc thira dat tranh chap 1a thudc mot phan trong tong dién tich hon 5.300m?
Niam 1989 cha 6ng 1a Bui Van N cho chau la ba Bui Thi H4 mot phan dién tich
dat va ndm 1997 Céng ty B quy hoach, giai toa, phan dat tranh chap con lai
140m2 Nam 2003, 6ng Lé Ngoc T1 (thoi diém d6 1a nhan vién Ban Q) ndi véi
6ng N Ia cho 6ng T1 xay dung nha tam dé bao quan vat tu xdy dung va cong
nhéan cong trinh c6 chd nghi ngoi, khi nao hoan thanh cong trinh s& thdo d& tra
lai dat cho 6ng N. Tuy nhién éng T1 khong thuc hién 16i hira tra lai cho gia dinh
ong.

Nguoi dai dién theo Gy quyén cua bi don dé nghi Hoi dong xét xtr khong
chap nhan khang cdo ctia nguyén don.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan cip cao tai phién toa phat biéu:

Viéc tuan theo phap luat: Hoi ddng xét xtr, Thu ky phién toa da thuc hién
dung Vvé trinh ty, tha tuc giai quyét vu an theo quy dinh cua B9 luat T4 tung dan

su. Cac duong sy thuc hién ding quyén va nghia vu theo quy dinh cua Bo luat
To tung dén su.

Vé nodi dung: Sau khi phan tich, ddnh gia cac tai lidu, chiing ctr c6 trong
ho so vu an va két qua tranh luan tai phién toa, xét thay cap so tham xir khong
chap nhan yéu cau khoi kién cia 6ng Bli Qubc T doi vai 6ng Lé Ngoc T1 vé
viéc buoc 6ng L& Ngoc T1 tra lai phan dat 140m? 1a co cin ct, ding phép luat.
Do d6, dé nghi Hoi dong xét xtr bac khang céo cua dng Bui Ngoc T4 va giir
nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cr vao cac tai Iiéu,‘ chung ctr da duoc xem Xxét tai phién toa, két qua
tranh tung tai phién toa, H6i dong xét xir phic tham nhan dinh:

Khang cdo cta ong Bui Qudc T dung vé hinh thirc, ndi dung va duoc nop
trong thot han luat dinh nén 1a khang cao hop 1€.

[1] V& quan hé phap luat tranh chap, thoi hiéu va thAm quyén giai quyét:
Nguyén don 6ng Bui Quéc T khoi kién yéu cau bi don éng Lé Ngoc T1 tra lai
phan dién tich 140m? dét thudc thira s6 02, to ban dd s6 26, toa lac tai phuong C,
thanh phd T, tinh Binh Duong. Phan dat tranh chap nay di duoc hoa gii co s&
theo bién ban hoa giai ngay 24/4/2020. Vu an c¢6 duong sy ¢ nudc ngoai. Do do
Toa an nhén dan tinh Binh Duong xac dinh day 1a vu an “tranh chap quyen su
dung dat” nén khong bi gii han vé thoi hiéu khaoi kién va thudc tham quyén giai
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quyét cua cép tinh 1a dung quy dinh tai khoan 9 Diéu 26, Diéu 37 cua Bo luat TS
tung dan sy nam 2015.

[2] Vé su c6 mit cua cac duong su: Nguoi co quyén loi, nghia vu lién
quan la Uy ban nhan dan thanh phé T cd yéu cau Toa an giai quyét ving mit,
can clr Diéu 296 Bo luat T tung dan sy nam 2015, Toa an tién hanh giai quyét
vang mit duong sy néu trén.

[3] V& noi dung:

[3.1] Phan dién tich dat tranh chap Ia thira dat s6 02, to ban d6 sé 26 thudc
T6 H, phuong C, thanh phd T, tinh Binh Duong dugc xac dinh theo bién ban
xem xét, tham dinh tai chd ngay 31/7/2020, ngay 19/01/2022, so d6 ban vé& dat
tranh chap do Chi nhanh Vin phong Pang ky dat dai thanh phd T lap ngay
18/9/2020 va két qua dinh gia ngay 19/01/2022.

Nguyén don cho rang nguon goc dat tranh chap 1a cia cha nguyén don 1a
6ng Bui Van N khai pha, quan ly st dung 1a thuoc mot phan trong tong dién tich
hon 5.300m?. Nam 1989 cha ong cho chéau 1a ba Bui Thi H4 mot phan khoang
190m?. Bén nam 1997 Cong ty B quy hoach, giai toa 4.909,35m?. Phan dat tranh
chap con lai 140m? khong thudc dién quy hoach va chua duoc cap GCNQSDDb;
ndm 2003, 6ng T1 xay dung nha trén dat caa dng N. Nguyen don yéu cau bi don
tra lai thu’a dat nhung bi don cho rang dat tranh chap c¢6 ngudn goc do bi don
khai hoang vao nam 2003.

[3.2] Xét yéu cau khang céo cia nguyén don, Hoi dong xét xtr nhan thay:

Cac bén duong su déu khong c6 gidy to dé chitng minh cho yéu cau cua
minh, do d6 can can ctr vao qua trinh thu thap chiing cr, xac minh vé nguon goc
dat dé lam co so dé giai quyet vu an.

Theo 1oi trinh bay cta nguyén don thi phan dién tich dat tranh chap la
thuoc mot phan trong tong dién tich khoang 5.300m? do cha ciia nguyén don 1a
6ng Bui Vin N khai pha, toa lac tai phuong C, thanh phé T, tinh Binh Duong.
Niam 1989 6ng N cho chéu 1a ba Nguyén Thi H3 sinh nim 1956 mét phan dién
tich dat 1a 190m? trong tong s6 5.300m? néu trén. Pén nam 1996, Tong Cong ty
b (B1) thuc hién dy an dinh hudng phét trién do thi theo Quyét dinh 5885/QD-
UB ngay 30/11/1996 cia UBND tinh B. Theo d6, do phan quy hoach dy an co
lien quan va chdng lan 1én phan dat ma 6ng Bui Van N khai hoang quan 1y va str
dung 1a 4.909,35m?2. Phan dién tich dat con lai 1a 140m? theo do dac thyc té. Mac
dd 6ng N khi cho muon dat khdng 1am gidy to va viéc khiéu nai trude nam 2020
khong thé hién bang van ban. Tuy nhién loi trinh bay cta nguyén don phu hop
véi 101 khai cua nhitng nguoi 1am chung gdm 6ng Nguyén Vin S, 6ng Luong
Pha 1, ba Nguyén Thi H2. Pha hop véi Bién ban dén bl sé 38/BB-DB ngay 07
thang 5 nam 1997 cua Ban chi dao dén bu, giai toa tinh Binh Duong theo do gia
dinh 6ng Bui Van N bi gidi toa 1a 4.909, 35m? véi s6 tién dén bu Vé dat va tai san
trén dat 1a 138.706.050 dong. Pong thoi phi hop v6i Don xin cap GCNQSDD,
Ban ké dé cip GCNQSDD ngay 31/7/1989 thé hién nguon goc dat “Ong cau
cho” (6ng Buii Van N va ba Nguyén Thi H3 ¢ quan hé I1a cdu chau) va phl hop
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véi GCNQSDD (s6 trang) sb 743CN/GCN-SB cap cho ba Nguyén Thi H3 theo
d6 thé hién ttr can c6 canh huéng Béc, hudng Tay giap thira dat nao caa dng Bui
Vin N. Piéu ndy ciing phu hop véi Céng vin sb 219/UBND-DC ngay
30/11/2021 ciia UBND phuong C xéac dinh: “Can cir Ban do dia chinh chinh quy
nam 1999, danh sach cap GCNQSDD niam 1999 thi thira dat s6 02, to ban dd s6
26 c6 tong dién tich 323m?, trong do mot phan dat dién tich 190m? da cap
GCNQSDD s6 vao so 527 ngay 25/7/1998 cho ba Nguyén Thi H3”. Ong Lé
Ngoc T1 mic du xay dung cian nha cip 4 trén dién tich dat tranh chap néu trén,
tuy nhién theo don trinh bay ngay 14/4/2023 cua nhimg ngudi sdng 1an can gém
6ng Nguyén Vin S, 6ng Luong Phu 1, ba Nguyén Thi H2 thi day chi 1a cin nha
tam, khong c6 ai ¢ va cu tra tai cin nha trén. Loi trinh bay cua nhitng nguoi biét
Su Viéc néu trén, phu hop voi Bién ban xac minh ngay 14/4/2023 tai Céng an
phuong C thé hién éng T1 khong dang ky thuong trd, tam trd va sinh séng tai
thira dat s6 02, to ban do s6 26 thuoc To H, phuong C, thanh phd T, tinh Binh
Duong.

Véi céc chiing ctr néu trén thi ¢ cin cir xac dinh dién tich dat tranh chap
c6 ngudn gbc do dng Bui Vin N khai pha. Tuy nhién toa so tham chi can ctr vao
Cong van s6 1682/UBND-VP ngay 07/8/2022 cia UBND thanh phd T va Cong
van s6 1685/CNTDM ngay 17/8/2022 cua Chi nhanh Vin phong Ping ky dat
dai thanh phd T thé hién: Thua dat sé 114, to ban db s6 01 theo GCNQSDD (s6
tring) s6 743CN/GCN-SB cap cho ba Nguyén Thi H3 1a cdp theo bdn do 299
(do bao), nén cho rang khong ¢ co so xac dinh thira dat s6 114, to ban do sé 01
cap cho ba Nguyén Thi H3 c6 phai 1a thira dat s6 02, to ban do sé 26 hay khong;
GCNQSDBD sb 527QSDD (d6i tir so trang s6 743) ngay 25/7/1998, khong theo
bén do chinh quy nén ciing khong du co s¢ dé xac dinh canh hudng Béc, hudng
Tay giap thira dat ndo cua 6ng Bui Van N 1a khong dung véi thyc té sir dung dat
ciia ba Nguyén Thi H3.

Pong thoi Toa so tham ciing cin cir vao Cong vin sd 300/2021/CV/IDC-
QLDD ngay 16/4/2021 caa Cong ty B xac dinh phan dat tranh chap khong thuoc
pham vi diéu chinh cua Quyét dinh s6 824 ngay 08/4/2013 dé bac yéu ciu cua
nguyén don 1a nhan dinh thiéu sot. Vi dién tich dat tranh chap 1a mot phan cua
thira dat s6 02, to ban do sb 26 c6 dién tich 323m? trong d6 c6 phan dién tich
dat 12 190m? da duoc cadp GCNQSDD cho ba Nguyén Thi H3 nam trong tong
dién tich dat hon 5.300m? dng Bui Vin N khai pha, quan Iy tir trude nim 1996,
Cong ty B chi giai toa cua gia dinh ong N 4.909,35m?. Do d6 phan dién tich con
lai trong d6 c6 dién tich dat tranh chap khong thudc pham vi diéu chinh cua
Quyét dinh sb 824 nén khong c6 ho so giai toa dén bu 12 phu hop véi thuc té.

Do d6 yéu cau khang céo caa dng Bli Qudc T duoc Hoi ddng xét xir chap
nhan. Tuy nhién do bi don xay dung 01 cin nha cap 4 dién tich 49,9m?, két cau:
Tuong gach, méi tole, nén gach men, tran la phong bing nhya; 01 hang rao
mong gach xay t6 xi mang cao 0,6m + khung sat lugi B40 cao 1,4m = 28m? (da
bao gdm cdng sit, tru bé tong); 01 san xi mang dién tich 71 8m2 trén dat con co
01 cay xoai 12 nidm tudi; 01 cay vai 02 nam tudi; 01 éng céng dung nudc bang



xi mang (khong phai bé c4); 01 giéng khoan dan dung + 01 dién ké phu. Can ctr
két qua dinh gia ngay 19/01/2022 thi cac tai san trén co gia tri la 95.696.000
dong, nén dng Bui Qudc T ¢6 nghia vu tra sé tién néu trén cho dng L& Ngoc T1.
Péng thoi do 6ng L& Ngoc T1 ciing c6 cong stc trong viéc bao quan, gitt gin
lam tdng gia trj tai san nén can bugc ong BUi Quoc T tra thém cho dng Lé Ngoc
T1 10% gia tri dat theo bién ban dinh gia dat nong nghiép ngay 19/01/2022 cua
Toa so tham thanh tien la 336.000.000 dong. Nhu vay 6ng Bui Quoc T phai tra
cho 6ng L& Ngoc T1 tong so tién 1a 431.696.000 dong.

[4] Quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan cap cao tai phién toa
khong phu hgp véi nhan dinh cua Hoi dong xét xir.

[5] Cac phan khéc cia ban &n dan su so tham khdng c6 khéng céo, khang
nghi c6 hiéu lyc phap luat ke tir ngay hét thoi han khang cao, khang nghi.

[6] VVé an phi:

Do khang céo dugc Chépﬂ nhén, stra ban an so tham nén nguyén don khong
phai chiu an phi dan sy so' thdm va phuc tham. Bi don 6ng L& Ngoc T1, sinh
nam 1954 phai chiu an phi dan su so tham. Tuy nhién xet thay ong T1 la nguoi
cao tuodi, nén dugc HDXX mién an phi dan su so tham.

Vi céc lé trén,

QUYET PINH

Can ctr khoan 2 Biéu 308 Bo luat Té tung dan su.

[1] Chép nhan khang céo ciia nguyén don 1a 6ng Biii Qudc T. Sua ban an
dan su so tham so6 17/2022/DS-ST ngay 22 thang 8 nam 2022 ctia Toa &n nhéan
dan tinh Binh Duong.

Cian ctr khoan 9 Diéu 26, biéu 37, Diéu 228, Diéu 266 cua Bo luat T
tung dan su,

Cin clr cac Diéu 166, 179 Luat Dat dai nam 2013; cac Diéu 163, 164,
166, 169, 185 B6 luat Dan sy nam 2015;

Cian ctr Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 cia Uy
ban Thuong vu Quoc hoi quy dinh vé murc thu, mien, giam, thu, nop, quan ly va
sir dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xur:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién ctia dng Bui Qudc T doi véi dng Lé Ngoc
T1lve viéc budc ong L& Ngoc Tltra lai phan dat 140m? thugc thira s6 02, to ban
do so 26, tai phuong C, thanh pho T, tinh Binh Duong.

~ (Kém theo so d0 ban v& dat tranh chap do Chi nhanh Van phong Pang ky
dat dai thanh pho T lap ngay 18/9/2020).

2. Bugc 6ng Bui QLIOC T phai tra cho dng L& Ngoc T1 sé tién 431.696.000

d6ng (Bon tram ba muoi mét tridu, sau trim chin muoi sau ngan dong).



Ké tir ngay ngueoi dwoc thi hanh an c6 don yéu cau thi hanh an, néu nguoi
phai thi hanh an khong giao so tien nhu néu trén thi hang thang nguoi phdi thi
hanh an phdi tra cho nguoi dugc thi hanh an tien lai do chdm thuc hién nghia
vu theo quy dinh tai khodan 2 Diéu 468 cua B¢ lugt Dan su.

[2] Céc phan khac cua ban &n dan sy so tham khdng c6 khang céo, khang
nghi cé hiéu luc phap luat ke tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

[3] Vé &n phi: Ong BUi Quoc T khong phai chiu &n phi dan su so tham va
phac tham. Ong Lé Ngoc T1 duoc mién an phi dan su so tham.

Hoan tra lai cho 6ng Bui Quéc T 6 tien 21.000.000 dong tien tam Gng an
phi dan sy so tham da nop theo Bién lai thu s6 0041973 ngay 04/6/2020 cua Chi
cuc Thi hanh an dan sy thanh pho Thu Dau Mgt, tinh Binh Duong va so tién
200.000 dong tam ng an phi dan sy phdc tham da theo Bién lai thu so 0000231
ngay 6/9/2022 cua Cuc Thi hanh an dén sy tinh Binh Duong.

[4] Ban &n dan su phc tham c6 hiéu luc phéap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhgn: , TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa an nhén dan toi cao; (1)  THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSNDCC tai TP H6 Chi Minh; (1)

- TAND tinh Binh Duong; 1)

- VKSND tinh Binh Duong; 1)

- Cuc THADS tinh Binh Duong; 1)

- Nguyén don; 1)

- Bi don; (1)

-NLQ; (11) N s

- Luu VT (6), HS (2) T.26 (BA 36). Lé Thanh Long
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