TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO THU PUC Poc lap — Tw do — Hanh phuc
THANH PHO HO CHi MINH

Ban an s6: 145/2025/DS-ST
Ngay: 12-02-2025 ‘
VIN: Tranh chap hop dong vay tai san.

’ ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO THU PUC - TP. HO CHI MINH
- Thanh phan Hpi dong xét xi so tham gom co:
Tham phdan — Chii toa phién toa: Ba Truong Thi Nhung
Cdc héi tham nhén dan:

1. Ong Pham Vin TAm
2. Ong Tran Pang Van
Thuw ky phién toa: Ong Ngu\yén Hoang Diing— Thu ky Toa 4n nhan dan
thanh pho Thu DBuc— Thanh phé H6 Chi Minh.
Pai dién Vién Kiém sat nhan dan thanh phé Thii Piec, Thanh phé Ho Chi
Minh tham gia phién tda: Ba Tran V& Hong Duyén — Kiém sat vién.

Vao ngay 12 thang 02 nim 2025 tai tru s& Toa 4n nhan dan thanh phd Thu
Ptc, Thanh phd HS Chi Minh xét xtr so thdm cong khai vu an thu 1y s
463/2024/TLST-DS ngay 12 thang 3 nam 2024 vé viéc “Tranh chdp hop dong
vay tdai san” theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xtr s6 10295/2024/QDXXST-DS
ngay 23 thang 12 nam 2024 va Quyét dinh hoan phién toa sé 469/2025/QDST-
DS ngay 17 thang 01 nam 2025 giira cac duong su:

Nguyén don: Ngan hang Thuong mai C6 phan Sai Gon Thuong Tin

Dia chi: 266 — 268 duong Nam Ky Khdi Nghia, phuong V6 Thi Séu, Quan
3, Thanh ph H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ba Nguyén Thi Diéu Thao. C6 mat
Vin ban uy quyén sd 201A/GUQ — PGDNDT ngay 26/8/2024.

Bi don: Ba Chau Ngoc H
Pia chiphuong Lai Thiéu, thanh phé Thuan An, tinh Binh Duong.Ving
mat khong c6 1y do
NOI DUNG VU AN

Trong don khoi kién dé ngdy 06/12/2023, don khoi kién bd sung ngay
26/8/2024 va 15i khai trong qué trinh giai quyét vu 4n, nguyén don Ngan hang
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Thuong mai C6 phan Sai Gon Thuong Tin (Sau ddy goi tat 1a Sacombank), c6
dai dién theo y quyén — ba Nguyén Thi Diéu Thao trinh bay:

Ngéan hang TMCP Sai Gon Thuong Tin — Chi nhadnh Quan 2 — Phong giao
dich Nguyén Duy Trinh va ba Chau Ngoc H c6 ky Hop dong tin dung chi tiét
nhu sau:

1. Hop ddng tin dung s 202126465444 ky ngay 14/12/2021, thoa thuan sta
d6i, bd sung Hop ddng tin dung sé 202126465444-01 ngay 16/03/2022; Sé tién
vay: 3.980.000.000 (Ba ty chin trim tim muoi triéu) déng; Thoi han vay: 300
thang; Thoi diém tra hét no theo gidy nhan ng s6 LD2134800616 tir ngay
14/12/2021 dén ngay 14/12/2046; L4i suat vay: 12%/nim.

Pé bao dam cho khoan vay néu trén, ba Chau Ngoc H da thé chap toan bo
bat dong san la phan dat dién tich 68m? trén dat c6 can nha dién tich xay dung
59,4m? toa lac tai thira dat s 485, to ban do sb 38, tai phuong Lai Thiéu, thanh
phd Thuan An, tinh Binh Duong theo Gidy ching nhan quyén st dung dat sé
DB860845, s6 vao so cap GCN: CT77903 do S¢ Tai nguyén va Moi trudng tinh
Binh Duong cap ngay 07/01/2021, cap nhat bién dong tén ba Chau Ngoc H ngay
14/02/2022.

Quaé trinh thuc hién hop dong, ba Han di thanh toan cho Sacombank duoc
tong so tién 1a: 1.345.981.606 dong. Trong do, tién no gbc: 231.100.000 dong;
tien 1ai: 1.114.881.606 dong.

Ké tir ky tra ng ngay 15/4/2024 dén nay, ba Han khong tiép tuc thanh toan
no vay cho Sacombank theo dting cam két trong Hop dong tin dung.

Tinh dén ngay 12/02/2025, ba Chau Ngoc H con ng Sacombank téng sé tién
tam tinh theo Hop dong tin dung 202126465444 ky ngay 14/12/2021, thoa thuan
stra d6i, b6 sung Hop dong tin dung s6 202126465444-01 ngay 16/03/2022 Ia
4.181.201.431 (Bon ty mot tram tam mot triéu hai tram 1é mot nghin bén tram ba
muoi mot) dong, trong d6: No gbc: 3.748.900.000 dong; L&i trong han:
404.293.775 ddng; Lai qua han: 11.069.112 ddng; L&i phat qua han: 16.938.544
dong.

2. Béi véi Thé tin dung mang tén ba Chau Ngoc H, so thé 436438-7665.

Ngay 20/12/2021, ba Chau Ngoc H c6 ky vai Ngén hang TMCP Sai Gon
Thuong Tin (goi tat 1a Sacombank) Hop dong st dung Thé tin dung (bao gom
Gidy dé nghi cap thé tin dung kiém hop dong va ban Biéu khoan va Diéu kién
phat hanh va su dung thé tin dung caa Ngéan hang — cac tai liéu nay duoc goi
chung 12 Hop dong). Can ctr thu nhap cua ba Han, Sacombank da dong y cap thé
tin dung VS payWave Credit Platinum, sé thé: 436438-7665 véi han mac sir
dung 13 500.000.000 dong. L&i suat trong han 1a 13i suat duoc tinh theo biéu phi
|4i suat do Sacombank cong b trong tirng thoi ky, twong duong 23,2%/nam (13
suat quéa han bang i suat trong han x 150%/nam).

Sau khi duoc cép tin dung, ba Han da thuc hién céc giao dich véi tong sé tién
1a 9.044.096.800 ddng.
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Trong qué trinh sir dung thé, ba Han di thanh toan cho Sacombank sé tién
8.561.542.000 ddng. Sau thoi gian sir dung, ba Han khdng co thién chi tra ng. Do
ba Han vi pham nghia vu thanh toan, ngay 25/11/2023, Sacombank di cham dut
quyén sir dung thé caa ba Han va chuyén toan bd du no con thiéu (du no goc)
sang no qua han.

Tinh dén ngay 12/02/2025, ba Chau Ngoc H con ng Sacombank tong sé tién
tam tinh 12 794.634.313 (Bay tram chin muoi bon triéu sau trim ba muoi bon
ngan ba traim mudi ba) ddng, trong d6: Du no gbc: 555.689.763 ddng; LAi trong
han: 159.296.367 d6ng; LAi quéa han: 79.648.183 ddng.

Maic du Sacombank thuong xuyén don ddc, nhiéu 1an 1am viéc truc tiép dé
yéu cau ba Han c6 trach nhiém thanh toan ngay khoan ng quéa han, dong thoi
Sacombank ciing tao diéu kién vé mit thoi gian dé ba Han tra ng. Tuy nhién, ba
Han van chua thanh toan khoan ng vay qua han cia cac hop doéng néu trén, Vi
pham cac diéu khoan di quy dinh tai Hop dong di ky.

Do d6, dé bao vé quyén loi hop phép, Ngan hang TMCP Sai Gon Thuong
Tin d& nghi Toa &n giai quyét budc ba Chau Ngoc H phai tra ngay cho Ngan
hang TMCP Sai Gon Thuong Tin téng s6 tién tam tinh dén ngay 12/02/2025 Ia
4.975.835.744 (Bbn ty chin trim bay muoi lim triéu tdm trim ba muoi 1im
nghin bay traim bén muoi bén) dong, trong do:

~ Hop dong tin dung s6 202126465444 ky ngay 14/12/2021, thoa thuan sta
d6i, bo sung Hop dong tin dung sé 202126465444-01 ngay 16/03/2022: Von
goc: 3.748.900.000 ddng; L& trong han: 404.293.775 d6ng; L& qua han:
11.069.112 dong; L&i phat qua han: 16.938.544 dong.

~ Thé tin dung mang tén ba Chau Ngoc H, s6 thé 436438-7665: Du No gic:
555.689.763 dong; l3i trong han: 159.296.367 dong; LA&i qua han: 79.648.183
ddng.

Ngoai ra, ba Han phai tiép tuc thanh toan 14i qua han theo thoa thuén cia
cac Hop dong tin dung trén tir ngay 13/02/2025 cho dén khi tra hét s6 ng goc cho
Ngan hang.

Truong hop ba Chau Ngoc H khong thuc hién hodc thyc hién khong diing
nghia vu tra no thi Sacombank c6 quyén yéu cau co quan Thi hanh an dan su c6
tham quyén ap dung bién phap ké bién, phat mai tai san thé chap néu trén dé thu
hoi ng.

Truong hop viéc phat mai tai san néu trén khong du dé thu hoi no thi ba
Chéau Ngoc H phai tiép tuc thuc hién nghia vu thanh toan hét khoan no con lai
cho Sacombank.

Buoc ba Chau Ngoc H phai hoan tra lai cho Sacombank chi phi xem xét,
tham dinh tai chd 15.000.000 d6ng ma Sacombank da nop tam ung.
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Bi don ba Chau Ngoc H dd dugce Toa an tong dat hop 18 thong bao thu 1y,
triéu tap lay 1oi khai, thong bao phién hop va hoa giai, triéu tdp tham gia phién
tda nhung déu ving mit.

Tai phién toa: dai dién theo iy quyén ctua Sacombank van giit nguyén yéu
cau khoi kién. Budc ba Chau Ngoc H phai tra ngay mot 1an cho Sacombank tong
s6 no theo cac hop dong tin dung dd ky tinh dén ngdy 12/02/2025 Ia
4.975.835.744 (Bbn ty chin trim bay muoi lim triéu tdm trim ba muoi lim
nghin bay tram bén muoi bén) dong.

Ngoai ra, b Han phai tiép tuc thanh toan 13i qua han theo thoa thuin cia
cac Hop dong tin dung trén tir ngay 13/02/2025 cho dén khi tra hét toan bd sé no
cho Sacombank.

Truong hop khach hang khong thuc hién hogc thyc hién khong dung nghia
vu tra ng thi Sacombank ¢6 quyén yéu cau co quan Thi hanh an dan su c6 tham
quyén ap dung bi¢n phap ké bien, phat mai tai san thé chip 13 nha dat thudc thia
485, to ban do sd 38, toa lac tai phuong Lai Thiéu, thanh phé Thuan An, t1nh
Binh Duong theo Giay chiing nhan quyén sir dung dat s6 DB860845, 30’ Va0 s6
cap GCN: CT77903 do S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh Binh Duong cap ngay
07/01/2021, cap nhat bién dong tén ba Chau Ngoc H ngay 14/02/2022.

Trudng hop viéc phat mai tai san néu trén khéng du dé thu hoi no thi ba
Han phai tiép tuc thuc hién nghia vu thanh toan hét khoan ng con lai cho
Sacombank.

Yéu ciu bi don thanh toan lai chi phi xem xét tham dinh tai chd 15.000.000
ddng cho Sacombank.

Bi don ba Chau Ngoc H vang mit.

Phat biéu cua Kiém sat vién tai phién toa:

- V& viéc tudn theo phap luét td tung trong qué trinh giai quyét vu an cta

Tham phan, Hoi dong xét xir: dung theo quy dinh phap luat. Tham phan dua vy
an ra xét xur vi pham vé thoi han theo quy dinh cta Bg luat T tung dan su.

- V& viéc chap hanh phép ludt cta ngudi tham gia to tung dan sy ké tir khi
thu 1y vu an cho dén trude thoi diém Hoi déng xét x1r nghi an: duong sy thuc
hién quyén va nghia vu dang quy dinh phap luét, tuan theo nodi quy phién toa.
Puong su ¢ day du nang luc phap luat va niang luc hanh vi dan su.

- Vé noi dung vu an: bé nghi Toa an chép nhan yéu cau khai kién cua
nguyén don, budc ba Chau Ngoc H phai tra ngay mot 1an cho Sacombank tong
s6 no tinh dén ngay 12/02/2025 1a 4.975.835.744 (Bon ty chin trim bay muoi
lam triéu tdm trim ba muoi lam nghin bay tram bén muoi bén) dong; Trong do,
Hop dong tin dung sé 202126465444, vbn goc : 3.748.900.000 dong; L&i trong
han: 404.293.775 dong; L& qua han: 11.069.112 dong; L& phat qua han:
16.938.544 ddng; Thé tin dung mang tén ba Chau Ngoc H, sé thé 436438-7665;
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Du ng goc: 555.689.763 dong; Lai trong han: 159.296.367 dong; L&i qua han:
79.648.183 dong.
Ngoai ra, ba Chau Ngoc H van phai tiép tuc chiu 14i theo cdc Hop dong
tin dung da ky tinh tir ngay 13/02/2025 cho dén khi thanh toan xong toan bd sb
no cho Sacombank.

Truong hop ba Han khong tra sb tién no vay va ng 13i, Sacombank dugc
quyén yéu cau co quan thi hanh an c6 thdm quyén phat mii tai san bao dam 1a
quyén st dung dat, quyén s& hitu nha ¢ va tai san khac gin lién v6i dat theo céc
hop dong thé chap dé thu hoi no.

An phi dan sy so thim: Ba Han phai chiu theo quy dinh ctia phap luat.

Budc ba Han phai tra lai chi phi xem xét tham dinh tai chd 15.000.000
d6ng cho nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céac tai liéu c6 trong hd so vu an duoc tham tra tai
phién toa, can ct két qua tranh luan tai phién toa, y kién cua dai dién Vién kiém
sat nhan dan thanh phé Tha Ptc, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] Vé quan hé tranh chép va tham quyén giai quyét vu 4an: Sacombank
ndp don khai kién ddi véi ba Chau Ngoc H yéu ciu tra no vay theo cac Hop
dong tin dung d3 ky. Day 1a tranh chip hop dong vay tai san theo khoan 3 Diéu
26 B luat T6 tung dan su 2015.

~ - Hop dong tin dung 6 202126465444 ky ngdy 14/12/2021, thoa thuan sua
doi, bo sung Hop dong tin dung so 202126465444-01 ngay 16/03/2022 va Hop
dong su dung the tin dung ngay 20/12/2021 dugce ky tai Ngan hang Thuong mai
Co phéan Sai Gon Thuong Tin — chi nhanh Quan 2 — phong giao dich Nguyén
Duy Trinh, dia chi 205 Nguyén Duy Trinh, phuong Binh Trung Tay, thanh phé
Thu Duc, Thanh phé H6 Chi Minh. Nguyén don c¢6 don lya chon tham quyén
giai quyet vu an la Toa an noi thuc hién hop dong Do d6, vu an thudc tham

quyén giai quyet ctia Toa 4n nhan dan thanh phd Thu Dic theo quy dinh tai diém
a khoan 1 Diéu 35 va diém g khoan 1 Diéu 40 Bo luat T6 tung dan sy 2015.

L2 Vé thi tuc t6 tung: Bi don — ba Chau Ngoc H da dugc tri¢u tap hop 1€
dé tham gia phién toa nhung vang mat khong co ly do. Can cir Diéu 227, Diéu
228 B0 luat t6 tung dan sy nam 2015, Toa an tién hanh xét xr vang mat duong
su theo quy dinh phap luét.

[3] V& yéu cau cua nguyén don:

Xét yéu cau cua Sacombank voi ba Chau Ngoc H, Hoi dong xét xtr nhan
thay:

[3.1] Qua trinh giai quyét vy 4n, Toa 4n da tong dat théng béo thu 1y vu
an, thong bao vé phién hop kiém tra viéc giao nop, tiép can, cong khai chimg ctr
va hoa giai, quyét dinh dua vu 4n ra xét xir, quyét dinh hodn phién tda cho ba
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Chéu Ngoc H nhung ba Han déu ving mit khong c6 1y do va khong gui van ban
trinh bay ¥ kién, gidy to tai liéu lién quan dén tranh chap néu trén cho Toa an
xem x¢€t, giai quyét nén xem nhu ba Han tr tir bo quyen nghia vu chimg minh va
cung cap chung ctr ctia minh theo quy dinh tai Diéu 91 B6 luat TS tung dan su
2015. Do d6, Ho1 ddng xét xtr can clr vao cac tai lidu ching ctr do nguyén don
cung cip va cac tai liéu ching ctt do Toa an thu thap duoc dé giai quyét vu an.

[3.2] Xét yéu cau cua nguyén don vé viéc budc bi don tra ng gdc:

~Can ctr vao 10i khai cua nguyén don va cac tai liéu chimg cur c6 trong hd so
thé hi¢én: Ba Han da ky hop dong tin dung so 202126465444 ngay 14/12/2021,
thoa thuan swa doi, bo sung Hop dong tin dung so 202126465444-01 ngay
16/03/2022 d¢ vay cua Saccombank so tien 3.980.000.000 (Ba ty chin tram tam
muoi triéu) dong; Thoi han vay: 300 thang ; Thoi diém tra hét ng theo giay nhan
ng so LD2134800616 tir ngay 14/12/2021 dén ngay 14/12/2046. Qua trinh thuc
hién hop d6ng ba Han da thanh toan duogc ng gbe 1 231.100.000 ddng dong. SH
tién goc con lai ba Han khéng thanh toan tiep.

Mic du thoi han vay ctia hop dong néu trén 1a chua két thuc nhung do bi
don vi pham nghia vu tra no géc va 13i. Tai muc thu ng, co cau lai thoi han tra
ng, chuyén no qua han, xir Iy no tai phan cac diéu khoan chung vé cap tin dung
dinh kém theo Hop ddng tin dung s6 202126465444 quy dinh “Ngan hang duoc
thu no truéc han khi dén ky han tra no bén duoc cap tin dung khéng thanh toan
dung han va day dua kip thoi ng gbc, 18i va cac chi phi lién quan”. Vi vay Ngan
hang khoi kién dé thu hoi no khi chua két thuc thoi han vay 1a phu hop voi thoa
thuan cta hai bén trong hop dong.

Tai Diéu 3 cua hop dong quy dinh: “No goc dwoc chia thanh nhiéu ky tra
no va dwoc tra theo phu luc vé lich tra no dinh kém hop a"éng nay hodac dinh kem
theo tirng gidy nhdn no twong 1mg”. Nguyén don trinh bay, qué trinh thyc hién
hop ddng, bi don di thanh toan dugc so tién ng gbe 1a 231.100.000 dong. Can cir
Piéu 3 ctia Hop dong tin dung va Diéu 466 Bo luat dan su, Didu 95 Luat cac to
chtre tin dung, nguyén don yéu ciu bi don tra ng g con lai 3.748.900.000 dong
1a ¢6 can clr chap nhan.

[3.3] Xét yéu cau cta nguyén don vé tra tién lai:

Cin ctr Hop dong tin dung s6 202126465444 ky ngay 14/12/2021, théa thuan
stra doi, b6 sung Hop dong tin dung s6 202126465444-01 ngay 16/03/2022; S6
tién vay: 3.980. 000.000 (Ba ty chin tram tdm muoi tri¢u) dong Lai suat vay:

12%/nam; 14i suat giai ngan 10,5% nam cb dinh trong 06 thang dau tién, tir thang
thur bay tro di ké tir ngay ky giéy nhan no dau tién, 13i suit cua toan bd du ng vay
dugc ap dung theo murc lai suat co s¢ tuwong duong theo ky han cho vay cua
Sacombank + 4,5%/ndm va dugc diéu chinh dinh ky 3 thang/lan phu hop voi quy
dinh caa NHNN vé 1ai suat cho vay.
Qua trinh vay, ba Han d3 tra s tién 13i 1a 1.114.881.606 dong.
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Tir ngdy 15/4/2024, ba Han d3 vi pham nghia vu thanh toan gbc va l4i cho
Sacombank, khong thuc hién dang thoa thuén tai hop dong cho vay nén toan bo
cac khoan vay da chuyén sang no qua han. Can ct Piéu 468, Piéu 91 Luat Cac
t6 chirc tin dung nam 2010, Hoi ddng xét xtr chip nhan yéu cau cia nguyén don,
budc bi don phai tra cho nguyén don sb tién 1di trong han: 404.293.775 dé)ng;
L&i qua han: 11.069.112 dong; LAi phat qua han: 16.938.544 dong.

[3.4] Xét yéu cau cua nguyén don vé thé tin dung:

Theo ndi dung Hop ddng st dung thé ngay 20/12/2021, Ngan hang da
ddng y cap thé tin dung Visa pay Wave Cre Platinum, sé thé 436438-7665, han
muc st dung 1a 500.000.000 dong, 14i suat trong 23,2%/nam, 13i sudt qua han
bang 150% 13i suét trong han cho ba Han voi muc dich tiéu dung c4 nhan. Viéc
hai bén thoa thuan muc 13i suat néu trén 1a phu hop véi quy dinh tai Diéu 4 va
Piéu 91 Luat Cac t6 chirc tin dung nim 2010 (d3 stra d6i bo sung nam 2017).

Trong qua trinh sir dung the, ke tr ngay kich hoat dén nay, ba Han da thyc
hién cac giao dich vdi tong so tien la 9.044.096.800 dong, ba Han da thanh toan
cho Sacombank so tién 8.561.542.000 dong.

Do ba Han vi pham nghia vu thanh toan (Piéu 2 caa Ban diéu khoan va
diéu kién phat hanh sir dung the tin dung cua Ngan hang), nén ngay 25/11/2023
Ngéan hang da cham dat quyén su dung the va Chuyen toan bo du ng con thiéu
sang no qua han (Piéu 23 cua Ban diéu khoan va diéu kién phat hanh st dung
thé tin dung cua Ngan hang).

Do d6, Sacombank yéu cau Toa an giai quyét buéc ba Chau Ngoc H phai
tra toan bo sb tién ng ddi voi Thé tin dung Visa pay Wave Cre Platinum, so thé
436438-7665, s6 tién tinh dén ngay 12/02/2025 1a 794.634.313 dong, trong d6 du
no gbc : 555.689.763 dong; 1ai trong han:  159.296.367 dong, 14 qua han
79.648.183 ddng 1a phu hop véi thoa thuan cua hai bén trong hop dong va phu
hop quy dinh tai Piéu 4 va Piéu 91 Luat Cac to chuc tin dung nam 2010 nén Hoi
dong xét xir chap nhan.

[3.5] Ddi v6i yéu cau cia nguyén don vé viéc phat mai tai san thé chip
trong truong hop bi don khong tra duge no:

Can ctr hop dong thé chip quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat s6
42/HPTC — BDS/PGDNDT ngay 16/3/2022, cong chimg sd 874, quyén s6 03 do
Phong Cong chimg s6 01 tinh Binh Duong chimg ngay 16/3/2022, tai san thé
chap 13 quyén sir dung dat dién tich 68m?, trén dat c6 01 cin nha dién tich xay
dung 59,4m? thudc thira 485, to ban do sd 38 toa lac tai phuong Lai Thiéu, thanh
phd Thuan An, tinh Binh Duong theo Gidy chiing nhan quyén sir dung dat so
DB860845, s6 vao so cap GCN: CT77903 do So Tai nguyén va Méi truong tinh
Binh Duong cap ngay 07/01/2021, cap nhat bién dong tén ba Chau Ngoc H ngay
14/02/2022.

Xét thay viéc hai bén ky hop dong thé chip 1a hoan toan tuw nguyén. Tai san
thé chip dugc diang ky giao dich bao dam theo dung quy dinh phap lut nén cé
gia tri dam bao cho viéc thanh toan. Do vay, nguyén don yéu cdu trong truong
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hop ba Chau Ngoc H khong tra sb tién ng vay va no 1ai, Sacombank duoc quyén
yéu cau co quan thi hanh 4n c6 thim quyén phat mai tai san bao dam dé thu hoi
ng 14 phu hop véi quy dinh tai Didu 299; khoan 7 Piéu 323 Bo luat Dan sy nim
2015 nén c6 co so chip nhan.

[3.6] Xét yéu cau cua Sacombank vé viéc yéu ba Chau Ngoc H phai chiu
15.000.000 dong chi phi xem xét tham dinh tai chd. Nhan thay, do yéu cau khoi
kién cua Sacombank duoc chap nhan nén cin cir vao Piéu 155, Biéu 156, biéu
157 va biéu 158 Bo luat Té tung dan sy nam 2015, ba Han phai chiu chi phi xem
xét tham dinh tai chd va phai hoan tra lai cho Sacombank sé tién 15.000.000
d6ng ma Sacombank di dong tam ung theo Phiéu thu ngay 03/10/2024 cua Toa
an nhan dan thanh phé Thu Puc.

[4]. Xét, d¢ nghi ctia Dai dién Vién kiem sat nhan dan thanh pho Thu Pic
phu hgp véi cac nhéan dinh néu trén cia Ho1 dong x€t xir nén chap nhan.

[5]. V& an phi dan su so thdm: Do yéu cau khdi kién ctia nguyén don duogc
chap nhan nén ba Chau Ngoc H phai chiu 4n phi so tham theo quy dinh tai Piéu
147 Bo luat T6 tung Dan sy. Hoan tra lai cho Ngan hang tién tam Gng an phi da
nop.

Vi cdc [é néu trén:

QUYET PINH

- Ap dung khoan 3 Piéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35 va diém g khoan 1
Dicu 40, Diéu 147, Diéu 155, Diéu 156, Diu 157, Diéu 227, Diéu 228, Diéu
271, Piéu 273 B0 luat t6 tung dan sy nam 2015.

- Ap dung Diéu 299, 323, 336, 342, 466, 468 B0 Luat dan sy nam 2015;

- Ap dung Piéu 4; Piéu 91, 95 Luat céc to chirc tin dung ndm 2010 (d4 sira
d6i bd sung nam 2017);

- Ap dung Nghi quyét s6 01/2019/NQ-HDTP ngay 11/01/2019 cta Hoi

d6ng tham phan Toa an nhan dén t6i cao;

- Ap dung Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy
ban thuong vu Quéc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly
va su dung an phi va I¢ phi toa an.

1. Chap nhan yéu cau cta nguyén don:

Budc ba Chéu Ngoc H ¢0 nghia vu tra cho Ngan hang Thuong mai Co phan
Sai Gon Thuong Tin tong sb tién tinh dén ngay 12/02/2025 14 4.975.835.744

(Bon ty chin tram bay muoi lam tri€u tam tram ba muoi lam nghin bay tram bon
muoi bén) dong, trong do:

= Hop ddng tin dung s6 202126465444 ky ngay 14/12/2021, thoa thuan sua
doi, bo sung Hop dong tin dung s6 202126465444-01 ngay 16/03/2022, Von
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goc: 3.748.900.000 dong, lai trong han: 404.293.775 dong, lai qua han:
11.069.112 dong, lai phat qua han: 16.938.544 dong

- Hop dong st dung thé tin dung ky ngay 20/12/2021, sb the 436438-7665;
No goc: 555.689.763 dong, lai trong han : 159.296.367 dong, l&i qua han:
79.648.183 dong. Tra mot lan tai chi cuc thi hanh an dan sy c¢6 tham quyén khi
ban an ctia Toa an co6 hiéu luc phap luat.

Ké tir ngay tiép theo cua ngay xét xir so tham, ba Chau Ngoc H con phai
tiép tuc chiu khoan tién 14i caa s6 tién chua thanh toan, theo mirc 13i suat ma cac
bén thoa thuan trong Hop dong. Trudng hop trong Hop ddng cho vay, céc bén
c6 thoa thuan vé viéc diéu chinh 1ai suat cho vay theo ting thoi ky ciia Ngan
hang cho vay thi 13i suat s& duoc tiép tuc diéu chinh tai giai doan thi hanh an.

Ngay khi ba Chau Ngoc H thanh toan xong ng goc va thi 14 Ngan hang
Thuong mai C6 phan Sai Gon Thuong Tin phai thyc hién thu tuc giai chap va tra
lai cho ba Han ban chinh gidy to da thé chap theo Hop dong thé chap quyén sir
dung dat va tai san gan lién voi dat sé6 42/HPTC — BDS/PGDNDT ngay
16/3/2022, cong chimg s6 874, quyén s6 03 do Phong Cong chimg sb 01 tinh
Binh Duong chirng ngay 16/3/2022.

Truong hop ba Chau Ngoc H khong thuc hién nghia vu tra ng hoac thyuc
hién khong dung, khong day da thi Ngan hang Thuong mai C6 phan Sai Gon
Thuong Tin ¢6 quyén yéu cau co quan co thAm quyén xur 1y tai san thé chap la
nha dit thudc thira 485, t& ban do sb 38 , toa lac tai phuong L‘al Thiéu, thanh phg
Thuan An, tinh Binh Duong theo Giay chung nhan quyén st dung dat so
DBB860845, s6 vao so cap GCN: CT77903 do S¢ Tai nguyén va Mdi truong tinh
Binh Duong cap ngay 07/01/2021, cap nhat bién dong tén ba Chau Ngoc H ngay
14/02/2022.

2. Budc ba Chau Ngoc H phai tra 15.000.000 (muoi lam triéu) dong chi
phi xem xét tham dinh tai chd cho Ngan hang Thuong mai C6 phan Sai Gon
Thuong Tin, ma Ngan hang di ndp tam tng theo Phiéu thu ngay 03/10/2024 cua
Tda an nhan dan thanh phd Thu Pic.

3. V& 4n phi: Ba Chau Ngoc H phai chiu an phi so tham véi sb tién Ia
112.975.836 dong tai Chi cuc Thi hanh 4n dan sy c6 tham quyén khi 4n c6 hiéu
luc phap luat.

Tra lai cho Ngan hang Thuong mai C6 phan Sai Gon Thuong Tin sb tién
55.422.430 dong theo Bién lai thu tién s6 43328 ngay 25/9/2024 va 13.299.276
d6ng theo Bién lai thu tién sb 25422 ngay 07/3/2024 ma Sacombank da nop tai
Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh phd Tha Duec.

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat
thi hanh an dan su thi nguoi1 dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh 4n dan
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su c6 quyén thoéa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi
hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luat
thi hanh dn dan sy; thoi hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu
30 Luat thi hanh an.

Puong sy ¢6 mit duge quyén khang cdo trong thoi han 15 ngay ké tir ngay
tuyén an. Puong su ving mit duoc quyén khang cdo trong thoi han 15 ngay ké
tor ngay nhan dugc ban an hodc ké tir ngay ban an duogc niém yét.

Noi nhin: T.M HOI PONG XET XU SO THAM

- TAND Tp. HCM; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND TP. Thu Brc;

- Chi cuc THADS TP. Thu bBurc;

- Cac duong su;

- Luu hd so.

Trwong Thi Nhung



