TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BEN TRE Péc lap - Tw do - Hanh phic

Bén 4n s6: 192/2025/DS - PT
Ngay: 28 - 3 - 2025
V/v Tranh chép quyén vé 16i di qua

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BEN TRE

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thim phdn - Chii toa phién toa: ~ Ba Pham Thi Thu Trang

Cdc Tham phdn: Ong Lé Van Phan

Ong Nguyén Chi Puc

- Thur ky phién toa: Ba Nguyén Thi My Duyén - Thu ky Toa 4n nhan dan
tinh Bén Tre.

- Dgi dién Vién kiém sdt nhén déan tinh Bén Tre tham gia phién toa: Ba
Lé Thi Ngoc Phan - Kiém sat vién.
Ngay 28 thang 3 nam 2025, tai tru s& Toa an nhan dan tinh Bén Tre, xét Xt phuic
tham cong khai vu an dan sy thu Iy s6 422/2024/TLPT-DS ngay 24 thang 10
niam 2024 vé viéc “Tranh chip quyén vé 16i di qua”.

Do Ban 4n dén sy so tham s6 150/2024/DS-ST ngay 20 thang 9 nam 2024
ctia Toa an nhan dan huyén Gidng Trom, tinh Bén Tre bi khang cdo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phuc tham s6 4447/2024/QDXXPT-
DS ngay 11 thang 11 nim 2024, Quyét dinh tam ngimg phién toa sb
4970/2024/QD-PT ngay 06 thang 12 nim 2024 va Thong bao vé viéc tiép tuc
phién toa s6 914/2025/TB-TA ngay 10 thang 3 nam 2025, giira cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Hoang Quynh T, sinh nam 1970;

Dia chi: SO A, H, phudng A, Quan P, Thanh phd HO Chi Minh.

Ngueoi dai dién theo 1y quyén ciia nguyén don (theo gidy iy quyén ngay
07/12/2022): Ba Phung Thi K, sinh nam 1976; (c6 mat)

bia chi: Ap H, xa B, huyén G, tinh Bén Tre.



2. Bi don: Ba Tran Thi R, sinh nam 1953; (c6 mit)

Dia chi: S6 D, 4p B, xa C, huyén G, tinh Bén Tre.

Ngueoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia bi don:

Ong Nguyén Hiru D - Luat su Van phong Luat su Nguyén Hitu D thudc
Doan Luat su tinh B. (c6 mat)

Dia chi: S6 D, khu phé F, phuong P, thanh phé B, tinh Bén Tre.

3. Nguwoi c¢é quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ong Bui Vian P, sinh nam 1977; (xin vang mat)

Dia chi: ép B, xa C, huyén G, tinh Bén Tre.

3.2. Ong Nguyén Van T1, sinh nam 1952; (xin vang mat)

Dia chi: ép B, xa C, huyén G, tinh Bén Tre.

3.3. Ong Mai Hong P1, sinh nam 1986; (c6 don xin vang mat)

Ho khau thuong tra: SO E, ép P, xa P, huyén G, tinh Bén Tre.

Dia chi lién hé: S6 nha C, hém A, phuong D, Quéan C, Thanh phd Ha Noi.

4. Nguoi khdang cdo: Ba Tran Thi R, 13 bi don.

NQI DUNG VU AN:

Theo noi dung ban an so tham,

Trong don khéi kién, don khoi kién sira doi, bé sung, bién ban ldy 101 khai
cua duong su, bién ban lam viéc, bién ban hoa gidi, nguyén don la ba Hoang
OQuynh T va ngueoi dai dién theo 1y quyén ciia nguyén don ba Hoang Quynh T 12
ba Phung Thi K trinh bay:

Ba Hoang Quynh T 1a cha sir dung dat hop phap thira dat s6 116, to ban
dd sb 43, toa lac tai ép B, xa C, huyén G, tinh Bén Tre. Nam 2021, ba T nhan
chuyén nhugng quyén st dung dt thira dat nay tir ba K. Quyén sir dung dat nay
ba K ¢6 duoc thong qua hinh thirc dau gia tai san ké bién thi hanh an vao khoang
cubi nam 2020. Khi ba nhan quyén sir dung dat nay thi c6 16i di vao dat, hién
trang 16i di khong thay d6i. Theo ba K duoc biét 16i di da hinh thanh trén 40
nam. Tir dudng cong cong di qua dat ctia ba R rdi di qua dét cua 6ng T1 va dén
dat ciia ba T. Chiéu ngang cia 16i di thuc té khoang 70 cm, di duoc do bé tong
khoang 10 nam. Khi ba K sir dung dét thi van di 16i di nay, khong ai c6 ¥ kién.
Dén khi ba K chuyén nhuong quyén st dung dat cho ba T thi ba R khong cho ba
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T di. Nhitng ho sir dung 16i di nay gdm c6 ho 6ng T1, dng C, ba T, 6ng P1, ba
D1. Ba R khéng cho ba T, 6ng P1, ba D1 di. Nhitng hd con lai thi dugc di binh
thuong. Do 16i di ndm trén dit cia 6ng T1, ndm song song vé&i dat ctia ba R nén
ba T yéu cau md 16i di tiép trén phan dat ctia ba R ma khong di trén dat ctia ong
T1. Thira dt coa ba T giap véi dét cua ba R, 6ng T1, 6ng C, 6ng P1. Ngoai 16i
di nay thi ba T khong con 16i di nao khac. Vi vay, ba T yéu cau ba R mo 16i di
theo ho so do dac theo yéu cAu cua Toa 4n 1a thira dat sd 63a, to ban dd sb 43,
dién tich 285m?, toa lac tai xa C, huyén G, tinh Bén Tre. Néu duogc Toa an chép
nhan yéu cau khoi kién thi ba Tién ddng Y tra moi chi phi cho ba R theo quy
dinh phap luat.

Ba K dong v vai két qua do dac ngay 04/8/2022 va dong v voi két qua
dinh gia ngay 18/7/2024.

Ba K va ba T thong nhat ba K khong lién quan trong vy an nén dé nghi
Toda an khong xac dinh ba K 1a nguoi co quyén loi, nghia vy lién quan, ba K chi
1a nguoi dai dién theo ty quyén cua ba T trong vu 4n.

Tai véin bdn trinh bay y kién, bién bdan hoa gidi, bi don la ba Tran Thi R
trinh bay:

Ba khong dong ¥ véi yéu cau khoi kién ctia ba T. Thira dat ba mua khong
c6 161 di. Vi toi 6ng P nén dé lai 16i di cho 6ng P cai 16i dan dé di chir khong cho
ngudi ngoai vao st dung 16i di d6. Nhung ba T mua dit cua ba K va khdng ¢
1én xudng hoi 16i di ma doi 1am cau qua séng nén ba khong quan tim t&i. Thoi
gian sau ba thiy nguoi la di vao 161 di trén dat ctia ba nén ba c6 ngin xe lai va
n6i dat nay 1a cua ba. Khi d¢én Toa an, ba c¢6 gip anh lam don thua ba 13 ngudi
vao nim roi c6 hoi ba 16i di tir trude ba khong dé. Pay 1a dat cta ba, khong co
16i di chung nao.

Ba chi ban phan dat tir 16 vao cau, tr mép ranh vao Olm véi gia la
70.000.000 dong (bay muoi triéu dong) theo két qua do dac ngay 04/8/2022 1a
thira dat s 63a, tO ban dd s6 43, dién tich 65,4 m? toa lac tai ép B, xa C, huyén
G, tinh Bén Tre. Tir ciu vao dat ba T, ba van dé di nhu binh thudng, khong tranh
chap. Ba khong dong ¥ véi hd so do dac cac thira dat khac do do dac khong theo
¥y ctia ba. Tuy nhién, ba khong yéu cau do dac lai va khong dong ¥ cho do dac
lai. Ba ciing khong ddng ¥ dinh gid dat caa ba. Ba khong yéu cau va khong cho
dinh gia lai dat cua ba.

Do stic khoe ba dd yéu nén ba yéu cau Toa an giai quyét nhanh vy an. Néu
nguyén don khong dong y véi y kién néu trén ciia ba thi dé nghi nguyén don tra
lai nguyén ven hién trang thira dat cho ba vi dit nay ba di bo tién ra nhan
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chuyén nhuong.

Tai Bién ban lam viéc, nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan la éng BUi
Van P trinh bay:

Trudc day ong s& hitu gin 09 cong dat. Khoang nim 2016, dng ban
khoang 04 cong dat cho ba Tran Thi R (chung x6m). Phan dat nay giap véi 16
dan 02m (16 lang). Phan con lai 05 cong thi Co quan Thi hanh 4n dan sy huyén
G ké bién 3,5 cong dat kém cin nha (ban cho ba K). Hién nay ong sbng trén
phan dat 1,5 cong ctia me Ong, trén dat co cin nha tinh nghia.

Trudc day, trén dat c6 mot dudng dan 0,7m tir bd séng dén 16 lang (16
02m). Luc nay c6 ong va 6ng T1 cung di trén 10 nay. Con 10 nay chia thanh 02
phan. Phan dau ngoai noi giap 16 12 nam tron trén phan dat ban cho ba R. Con
phan phia trong 1a nam trén dét cua 6ng T1. Chi phi 1am 16 14 do 6ng va ong T1
hun 1am (50/50). Khi ban dat cho ba R 1a ban tron thira dat (ban ludn 16i di),
khéng c6 chira dién tich 16i di lai.

Tuy nhién, ba R biét dng con phan dét phia trong nén van cho 6ng va ong
T1 di trén duong nay ma khong cé tranh chap.

Sau ndy co quan thi hanh an ban dét cho ba K va ba Kim B dat cho ngudi
khac thi ong nghe noi 14 c¢6 tranh chap vé 16i di giita ba R va nhiing ngudi nay.

Hién tai, 6ng va éng T1 van di trén dit nay ma khong c6 ai noi gi. Dbi voi
viéc tranh chip gitra nhimg nguoi mua dat sau va ba R thi éng khong rd. Trong
vu 4n, 6ng c6 lién quan mot phan (di trén dat ciia ba R). Tuy nhién 6ng khong cé
yéu cau gi. Truong hop Toa an c6 moi ong tham gia td tung thi dng xin duoc
vang mat (so tham, phuc tham). P6i v6i phan dat cua ba C1 (hang xoém) thi tir
trude dén nay, ong khong co di trén phan dat cia ba. Tir trudc dén nay khong co
ai khac ngoai gia dinh ba C1 di trén con duong vao nha ba C1. Kinh phi lam 16
1a nguoi dan hun lam trén dat ba C1. Ly do hun vi day 1a con duong mon tir
trude dén nay (tuyén 16 - K). Hién tai 6ng khong c6 yéu cau mo rong 16i di trén
datbaR.

Tai bién ban lam viéc, nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén
Van TI trinh bay:

Ong va 6ng P sir dung chung 16i di ra 16 cong cong (16 lang 02m). Phan
16i di nay lam 03 doan: 01 doan trén dat ba R (6ng P ban cho ba R); 01 doan trén
dat ba R va ong (50/50); 01 doan trong noi giap séng 1a ndm tron trén dat ong.
Con duong nay la 16 dan 0,7m, chi phi lam 16 1a 6ng va 6ng P hun lam (50/50).
Hién tai ong va ong P di trén phan dat ciia ba R ma phia ba R khong c6 tranh
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chap. Ong chi c6 nghe phia ba R tranh chip véi nhitng ho mua dit sau nay (dat
thi hanh an ké bién cta ong P) con cu thé nhu thé nio thi ong khong rd. Poi véi
16i di trén dat ba C1 (chung x6m) thi trudc nay ong va 6ng P khong c6 di trén 16
di nay, chi co6 gia dinh ba C1 di.

Do vu 4n ndy ong khong lién quan va khong yéu cau gi nén 6ng dé nghi
Toa an khong moi 6ng tham gia t6 tung. Truong hop c¢6 moi thi ciing xin vang
mit (so tham, phuc tham). Hién tai, 6ng khong c6 yéu cau mé rong 16i di nay.

Tai vin bdn trinh bay y kién, don dé nghi gidi quyét va xét xir ving mdt,
nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan éng Mai Hong P1 trinh bay:

Ong la chu st dung thura déat sd 114, to ban do sd 43, toa lac tai ép B, xa
C, huyén G, tinh Bén Tre. L6i di ba T yéu cau ba R mé dé di ra 16 cong cong 1a
16i di duy nhat, khong con 16i di khac dé ra 16 cong cong. Ba T mudn ra 16 cong
cong phai di qua dat ctia 6ng, sau d6 méi qua dat ba R dé di ra 16 cong cong.

Ong yéu cau Toa an chip nhan yéu ciu cia ba T dé gia dinh 6ng ciling co
thé ra 16 cong cong vi ba R hién tai cling khong cho ong di 16i di nay hon 03
nam nay nén ong khong thé di vao nha dugc. Yéu cau Toa an triéu tap ong la
ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan trong vu an. Ong ddng ¥ cho ba T di trén
thira dat ctia ong dé di ra 1o cong cong va khong tranh chép gi trong vu an. Do
ong di lam & xa nén ong dé nghj Toa an xét xir ving mit éng trong vu an.

Tai phién toa so tham:

Ngueoi dai dién theo 1ty quyén cia nguyén don ba Hoang Quynh T 1a ba
Phung Thi K trinh bay:

Ba T van giir nguyén yéu cau khoi kién yéu cau ba R ma 16i di 1a phan dat
theo do dac thuc té co dién tich 285m? thudc thira dit sb 63a, to ban dd s 43,
toa lac tai x4 C, huyén G, tinh Bén Tre va dong y dén bu cho ba R theo quy dinh
phap luat. Ba T khong ddng ¥ véi ¥ kién ctia ba R do phan 16i di ma ba R dong ¥
cho ba T di rat hep. Mot phan 16i di hién c6 (phan gip véi thira dat ctia ong T1
va thira dat ctia 6ng P1) c6 mot phan nam trén dat ctia ba R, mot phan nam trén
dat ctia 6ng T1, chiéu ngang 0,7m. Mot phan 16i di ba R dong ¥ mé cho ba T
(phan muong, gidgp v6i dudng cong cdng) cd chiéu ngang 01m, day 1a phan
muong giap véi thira dat khac. Trude ddy ba nhan quyén sir dung dat thira dat so
116, to ban d6 sb 43 tir viéc ddu gia tai san ké bién thi hanh an (dét cua ong P).
Luc d6, dé di vao thira dat nay thi di trén 16i di hién c6 trén dat ba R (dudng bé
tong rong 0,7m). Sau d6 ba chuyén nhuong quyén sir dung thira dat nay cho ba
T thi ba R khéng cho ba T di 16i di nay. Ngoai 16i di ba T yéu cau ba R mo thi
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ba T khéng c6 16i di nao khac.
Bi don ba Tran Thi R trinh bay:

Trudc day, ba nhan chuyén nhuong quyén st dung dat thira dét sb 63, to
ban do sb 43, toa lac tai xa C, huyén G, tinh Bén Tre tir ong P. Khi nhén chuyén
nhuong quyén sir dung dét thira dat nay thi da c6 dudng bé tong trén dat. Lic
nay, chi c6 6ng P va 6ng T1 di trén duong bé tong nay va ba dong y cho ong P
va 6ng T1 tiép tuc di. Ngoai dudng bé tong nay thi éng P va dng T1 khong c6 16i
di nao khac dé di ra duong cong cong. Puong bé tong nay c6 01 cdy cau nho bat
qua muong thoat nudc. Ba khong c6 lam duong bé tong va cau nay. Sau do, ba
Kim N quyén sir dung dat phan dat khac ciia 6ng P nhung ba K khong c6 hoi ba
vé duong di ma noi 1a bat cau qua song di. Thoi gian sau ba K chuyén nhuong
quyén st dung phan dat nay cho nhitng ngudi khac trong d6 co6 ba T. Phan
duong bé tong tir cau vao dén cudi thira dat cua ba (phan giap vdi thira dat cia
6ng T1), ba dong y cho ba T di trén phan dudng bé tong ndy ma khong yéu cau
gi. Phan duong bé tong tir duong cong cong vao cau, ba khong dong y cho ba T
di ma ban cho ba T mot phan dat khac co chiéu ngang 01m, phan dét nay tir ranh
dat vao, hién 1a cai muong véi gia 1a 70.000.000 dong. Thira dat sé 63 cua ba do
ba nhan chuyén nhuong quyén st dung dat hop phap tir ong P va dugc Nha
nudc cip gidy ching nhan quyén st dung dat, ba khong c6 ban dat cho ai nén
khong déng v dé Toa an dinh gia. Ba khong c6 yéu cau do dac, dinh gia lai. Hoa
mau trén dét 13 cta ba.

Sau khi hoa gidi khéng thanh, Toa dn nhédn dan huyén Giong Trém dwa vu
dn ra xét xu.

Tai Ban dn dan sw so tham so 150/2024/DS-ST ngay 20 thang 9 nam 2024
ciia Toa dn nhan ddan huyén Giong Trom, tinh Bén Tre da tuyén:

Cin clr vao Diéu 254 cua B¢ luat Dan sy; cac Diéu 29, 133 Luat Dat dai;
Piéu 147, khoan 1 Piéu 228 B luat T6 tung dan sy nam 2015; khoan 2 Piéu 26
Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 cia Uy ban
Thuong vu Québc hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st
dung an phi, 1€ phi Toa an, tuyén xur:

Chap nhan toan bd yéu cau khéi kién ctia nguyén don ba Hoang Quynh T.

Budc ba Tran Thi R md cho ba Hoang Quynh T 16i di ¢6 dién tich 285m?
thudc thira dat s6 63a, to ban dd s 43, toa lac tai xi C, huyén G, tinh Bén Tre do
ba Tran Thi R dtng tén trong gidy chimg nhan quyén sir dung dat.



Tuyén bd han ché quyén st dung dat cua ba Tran Thi R ddi voi phan dat
ma ba Hoang Quynh T duoc sir dung lam 15i di.

Ba Hoang Quynh T duoc quyén su dung han ché quyén sir dung dat caa
ba Tran Thi R dbi véi phan 1561 di dugc quyén sir dung va tuan tha cac diéu kién
dam bao trong qua trinh st dung dat cia cac bén ma phap luat quy dinh. Ba
Hoang Quynh T duoc quyén dang ky xac 1ap quyén sir dung han ché dbi véi
phan 16i di nay. Ba Hoang Quynh T duogc quyén san sira, cai tao, chit cdy....dé
tao 161 di thong thodng, thuan tién trén phan dat duoc ma 16i di.

Budc ba Hoang Quynh T c6 nghia vu tra cho ba Tran Thi R gia tri quyén
su dung dét bao g(‘A)m hoa mau trén dién tich dat 285m? thudc thira dit sd 63a, to
ban d6 sb 43, toa lac tai xa C, huyén G, tinh Bén Tre véi s6 tién 13 95.956.000
d6ng (chin muoi lam triéu chin trim nim muoi sau nghin déng).

Ngoai ra, ban &4n con tuyén vé chi phi t6 tung, an phi dan sy so tham va
quyén khang cdo cua cac duong su.

Ngay 03 thang 10 nim 2024, bj don ba Tran Thi R khang céo toan bd ban
an so tham. Ly do khang cao: Thir nhét, ba sinh nim 1953, da trén 60 tudi, theo
quy dinh cta phéap luit ba phai duoc mién 4n phi nhung Toa 4n cép so thim
khong huéng dan ba 1am don xin mién 4n phi ma budc ba phai chiu 4n phi dan
su so thAm. Thtt hai, theo quy dinh cia B luat Dan sy thi quyén mé 161 di qua
phai dam bao thuan tién cho viéc di lai va it gay phién ha cho cac bén. Chinh vi
vay, 161 di méi ma phia ba yéu cdu mo cho phia nguyén don c6 dién tich 65,4m?
v6i chiéu ngang 01m 1a ¢ thién chi nhung Toa an cap so tham khong do dac
theo ¥ chi ctia ba ma do dac hoan toan trai voi y chi cta ba. Toa an cip so tham
chap nhan yéu cau khdi kién ctia nguyén don, mé 16i di trén dat cta ba c6 dién
tich 285m?, chiéu ngang giap duong di cong cong canh 6-7 va 7-8 rong 4,2 m,
trong khi d6 dudng di céng cong & dia phuong chi co chiéu ngang 02 dén 03m.
Tir nhitng phén tich trén, ba dé nghi Toa an cip phic tham xét xir lai theo hudng
huly ban an so tham, giao hd so vé cho Toa an cap so tham giai quyét lai theo thu
tuc chung.

Tai phién toa phiic tham:

Sau khi tam ngung phién toa dé do dac, xem xét, tham dinh tai chd lai
theo yéu cau ctia ba R thi tai phién toa ngay 28/3/2025, ngudi dai dién theo ty
quyén cta nguyén don 1a ba K thay d6i yéu cau khai kién, chi yéu cau mé 16i di
c6 dién tich theo do dac thuc té 1a 94,7m? thudc thira 63-1, t& ban dd dia chinh sb
43, toa lac tai xa C, huyén G, tinh Bén Tre.



Ba R ciing dong ¥ mé 16i di cho nguyén don theo dién tich 94,7m? thudc
thira 63-1, to ban dd dia chinh sb 43, toa lac tai xa C, huyén G, tinh Bén Tre.

Kiém sat vién Vién kiém sat nhan dan tinh Bén Tre tham gia phién toa
phat biéu ¥ kién:

- V& t6 tyng: Nhitng nguoi tién hanh té tung da tuan theo dung cac quy
dinh cua phap luat t6 tung. Nhitng nguoi tham gia t6 tung thuc hién dung quyén
va nghia vu theo quy dinh cua phap luat t6 tung.

- V& ndi dung: Dé nghi Hoi dong xét xr cin ctr khoan 2 Diéu 308 cua Bo
luat Té tung dan sy, chip nhan mot phan khang cdo cua ba Tran Thi R, sira mot
phan ban an so tham theo hudéng diéu chinh dién tich 16i di 12 94,7m?, diéu chinh
vé an phi theo hudng khong budc ba R phai chiu 4n phi.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctu cac tai liéu chiing ctr ¢ trong ho so vu an duoc tham
tra tai phién toa; cin ctr vao két qua tranh tung; xét khang céo cua bi don ba
Tran Thi R va dé nghi cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Bén Tre, Hoi
ddng xét xtr nhan dinh:

[1] V& 6 tung:

Ba Tran Thi R khang cao va thyc hién cac thu tuc khang cao hop 1€, trong thoi
han luat dinh nén dugc xem xét giai quyét theo trinh ty phiic tham.

Ngudi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan dng Bui Van P, 6ng Nguyén Vin T1,
6ng Mai Hong P1 ¢6 yéu cau giai quyét vang mat. Can cir quy dinh tai Diéu 296
Bo luat T6 tung dan su, Toa an tién hanh xét xir vang mit éng P, 6ng T1, dng
P1.

[2] V& noi dung:
Xét khang céo cua bi don ba Tran Thi R, Hoi dong xét xir xét thay:

[2.1] Theo Cong vin sb 1467/CNGT-TTLT ngay 21/10/2023, sao luc hd
so cap gidy chung nhan quyén sir dung dat ciia Chi nhanh Vin phong Pang ky
dat dai huyén G thi ndm 2017 ba R nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat cia
6ng Bui Van P va ba Ho Thi Kim L thtra dat sb 63, to ban d6 s 43, toa lac tai x&
C, huyén G, tinh Bén Tre theo Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat
dugc Uy ban nhan dan xd C chimg nhén ngay 26/6/2017. Ba R dugc S¢ Tai
nguyén va Mai truong tinh B cip gidy ching nhan quyén sir dung dét thira dat
63, to ban do s 43, toa lac tai xd C, huyén G, tinh Bén Tre vao ngay 10/7/2017.



[2.2] Ba T 1a chi s¢ hitu thira dat s 116 bi vy boc boi thira dat s6 63 cua
ba R, thira dat sb 115 cua ba D1, thira dat sd 114 cua ong P1, thtra dat sb 67 cua
6ng T2. Tur thira dit s6 116 ctua ba T mudn di ra dudng cong cong phai di qua
dat cua 6ng P1, ba R. Hién trén dat cta ba R theo Bién ban x4c minh ngay
04/8/2022 c6 doan dudng dan (duong bé téng) chiéu ngang 0,7m chay doc theo
thira 63 tir dudng cong cong dén hét thira noi giap thira dat s6 66 cia 6ng T1 va
thira 114 cta 6ng P1 gdm 02 phan, phan thir nhat ndm trén dat ba R; phan tha
hai (giap thira dat ctua 6ng T1) chay doc theo thira 66 cta 6ng T1, c6 doan ndm
hét trén thira dit sd 66, c6 doan nam hét trén thira dat sb 63, phia bi don cho
rang doan nay nam gitta ranh. Ngoai duong bé tong nay thi ba T khéng c6 16i di
nao khac.

[2.3] Tai khoan 1 Piéu 254 B luat Dan sy quy dinh: “Cha sé hiru c6 bét
dong san bi vay boc boi cac bat dong san cia cac chu sd hitu khac ma khong co
hoic khong du 16i di ra dudng cong cong, co quyén yéu cau chu so hiru bat dong
san vay boc danh cho minh mot 16i di hop 1y trén phan dat cta ho. Léi di duoc
mé trén bat dong san lién ké nao ma duoc coi 1a thuén tién va hop 1y nhét, co
tinh dén dic diém cu thé cua dia diém, lgi ich cta bat dong san bi vay boc va
thiét hai gdy ra 12 it nhat cho bat dong san c6 mé 16i di. Chi s¢ hitu bat dong san
huong quyén vé 16i di qua phai dén bu cho chil s& hitu bat dong san chiu hudong
quyén, trir truong hop c6 thoa thuan khac.” Nhu vay, mic di ba R va 6ng P déu
cho rang khi chuyén nhuong quyén st dung dat cho ba R 1a chuyén nhuong toan
bo thira dat, khong c6 chira lai 16i di nhung hién ong P va 6ng T1 da di trén 16i
di 1a dudng bé tong chiéu ngang 0,7m néu trén va ba R van dong ¥ cho 6ng P va
6ng T1 di trén 16i di nay. Riéng ba T thi ba R chi dong ¥ cho di trén phan thi hai
(giap v6i dat ong T1), con phan thtr nhat ba R khong dong ¥ cho ba T di ma
déng v chuyén nhuong mot phan dat khac theo do dac c6 dién tich 65,4m?, c6
chiéu ngang (canh 6-7) 1 0,98m hién trang 1a muong. Do d6, viéc ba T khoi
kién yéu cau ba R m& 16i di trén thira dat sd 63, to ban do sb 43, toa lac tai xa C,
huyén G, tinh Bén Tre 1a ¢ cén ci.

[2.4] Tai phién toa phuc tham, ba R yéu cau do dac, xem xét, thim dinh
tai chd lai. Sau khi tam ngimg phién toa dé do dac lai theo yéu cau ciia ba R thi
tai phién toa ngay 28/3/2025, ngudi dai dién theo ty quyén cia nguyén don 13
ba Phung Thi Kim thay D yéu cau khoi kién, chi yéu cau mé 16i di c¢6 dién tich
theo do dac thue té 1a 94,7m? thudc thira 63-1, to ban dd dia chinh s6 43, toa lac
tai x4 C, huyén G, tinh Bén Tre. D6i voi phan dat phia trong theo do dac c6 dién
tich 53,4m? thudc thira 63-2, to ban d6 dia chinh s6 43, toa lac tai xa C, huyén G,
tinh Bén Tre thi nguyén don khong tranh chap va khong yéu cau gi vi bi don va
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6ng T1 di dong ¥y cho nguyén don lam dudng bé tong di chung theo Bién ban
thoa thuan ngay 07/3/2025 giira ba Phung Thi K (ngudi dai dién theo uy quyén
ctia ba T) véi ba Tran Thi R va dng Nguyén Vin T1.

Bi don ba Tran Thi R ciing thong nhét véi trinh bay cta ba K va dong y
mé 16i di cho nguyén don ba Hoang Quynh T theo dién tich 94,7m? thudc thira
63-1, to ban d6 dia chinh s 43, toa lac tai xa C, huyén G, tinh Bén Tre. C4c
duong su ciing théng nhat gid tri dat dé tinh dén bu phan 16i di trén 1a theo gia
ciia Hoi dong dinh gia da dinh. Tuy nguyén don va bi don théng nhat nhu trén
nhung nhimg ngudi cé quyén loi, nghia vu lién quan ving mit nén Hoi ddng xét
xtr khong cong nhan sy thoa thudn ma giai quyét yéu cau ctia nguyén don theo
quy dinh phép luat. Hién tai, cac bén van chua thuc hién viéc mo 16i di trén thuc
té va nguyén don chua thuc hi¢n viéc dén bu cho chi s& hiru bat dong san chiu
anh hudng quyén 1a bj don nén can budc bi don mé cho nguyén don 16i di dién
tich 94,7m? thudc thira 63-1, to ban d6 dia chinh s 43, toa lac tai x4 C, huyén G,
tinh Bén Tre va nguyén don phai tra gia tri dat cho bi don theo gia ma Hoi dong
dinh gia da dinh.

[2.5] V& viéc dén bu cho chu sé hiru bat dong san chiu anh huong quyén:

Tai Bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 20/01/2025 thi trén phan dat
dién tich 94,7m? c6 03 cay dira trén 06 nim tudi va cau da bé tong cot thép, mat
cdu dan bé tong. Dién tich 94,7m? nay hién trang c6 mot phan 1a muong.
Nguyén don va bi don thong nhat hoa mau trén dat 1a ctia ba R, cdy cau trén dat
khéng phai cia ba R. Theo dng P va dng T1 trinh bay ciy cau la cta hai 6ng hun
lam, tuy nhién, cac 6ng khong tranh chap trong vu 4n.

Phan dat 94,7m? thudc vi tri 1. Tai Bién ban dinh gia ngay 18/7/2024, gia
dat bao gom cdy trong trén dat vi tri 1 13 350.000 dong/m?. Do vay, budc ba T ¢6
nghia vu tra cho ba R gié tri quyén st dung dit bao gdm hoa mau 1a 33.145.000
dong.

[2.6] Dbi voi ndi dung ba Tran Thi R khang céo cho rang ba thudc dién
ngudi cao tudi nén duoc mién an phi dan su so tham, Hoi dong xét xir xét thay:

Tai phién toa phiic thim, ba R va ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap
ctia ba R ¢6 yéu cau Hoi dong xét xir xem xét cho ba R dugc mién ndp 4n phi
dan sy so tham.

Theo quy dinh taidiém d khoan 1 Piéu 12 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 cua Uy ban Thuong vu
Qubc hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va st dung an phi
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va 1é phi Toa an thi nguoi cao tudi duge mién ndp tién tam Ung an phi, an phi va
ba R thudc trudng hop nay. Vi vy, Hoi dong xét xtr xem xét quyét dinh cho ba
R duoc mién nop an phi dan sy so tham.

Do khang cao cua ba R c6 can cir mot phan nén dugc chap nhan mot
phan, sra mot phan Ban an so tham theo hudng néu trén.

[3] Quan diém ctia nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua bi don 1a
phu hop v6i nhan dinh cua Hoi déng xét xur nén duoc chép nhan.

[4] Quan diém cta dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Bén Tre 13 phu
hop véi nhan dinh cua Hoi déng xét xur nén duoc ché\p nhan.

[5] V& an phi dan sy phuc thim: Ba Tran Thi R khong phai chiu an phi
dan sy phuc tham.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Can cr khoan 2 Diéu 308, Diéu 309 ctia Bo luat TH tung dan su.

Chép nhan mot phan khang céo cua bi don ba Tran Thi R.

Stra mot phan Ban 4n dan su so tham s6 150/2024/DS-ST ngay 20 thang 9
nam 2024 cua Toa an nhan dan huyén Gidong Trom, tinh Bén Tre.

Cin ci Diéu 254 cua Bo luat Dan su; cac diéu 29, 133 cia Luat Dét dai;

Can ctr cac diéu 147, 148 ctia Bo luat T6 tung dan su; cac diéu 12, 26 cua
Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 ciia Uy ban
Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé mure thu, mién, giam, thu, nop, quan 1y va su
dung an phi, 1€ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Chap nhan toan b yéu cau khdi kién ctia nguyén don ba Hoang Quynh

1.1. Budc ba Tran Thi R m& cho ba Hoang Quynh T 16i di c6 dién tich
94,7m? thudc thira 63-1, to ban d6 dia chinh s6 43, toa lac tai xa C, huyén G, tinh
Bén Tre do ba Tran Thi R dimg tén trong gidy chimg nhan quyén st dung dat.

(C6 ho so do dac theo yéu cau ciia Toa an kém theo)

1.2. Tuyén b han ché quyén su dung dat cia ba Tran Thi R d6i véi phan
dat ma ba Hoang Quynh T duoc st dung 1am 16i di.
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1.3. Ba Hoang Quynh T duoc quyén st dung han ché quyén st dung dat
ctia ba Tran Thi R ddi véi phan 161 di dugc quyén su dung va tuan tha cac diéu
kién dam bao trong qua trinh sir dung dat cua cac bén ma phap luat quy dinh. Ba
Hoang Quynh T duoc quyén dang ky xac 1ap quyén sir dung han ché dbi véi
phan 16i di nay. Ba Hoang Quynh T dugc quyén san sira, cai tao, dén cay, boi
dép, dd beé tong... dé tao 14 di thong thodng, thuén tién trén phf?m dat duoc mé
16i di.

1.4. Budc ba Hoang Quynh T c6 nghia vu tra cho ba Tran Thi R gia tri
quyén st dung dat bao gdm hoa mau trén dién tich dat 94,7m? thudc thira 63-1,
to ban d6 dia chinh sb 43, toa lac tai xa C, huyén G, tinh Bén Tre voi sb tién 1a
33.145.000 dong (ba muoi ba triéu, mot trim bén muoi 1im nghin dong).

Ké tir ngdy ban an c6 hiéu luc phap luat (d6i vé6i cac truong hop co quan
thi hanh an c6 quyén chii dong ra quyét dinh thi hanh an) hodc ké tir ngay c6 don
yéu cau thi hanh an (d6i voi cac khoan tién phai tra cho nguoi duge thi hanh 4n)
cho dén khi thi hanh an xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 1ai
ctia sO tién con phai thi hanh an theo muc 13i suat quy dinh tai khoan 2 Piéu 468
B0 luat Dan su.

2. V& chi phi t6 tung khac: Ba Tran Thi R phai chiu tong cong 1a
7.202.000 dong (bay triéu, hai trim 1é hai nghin dong). Ba Tran Thi R da ndp
2.945.000 dong (hai triéu, chin trim bén muoi 1im nghin dong).

Do ba Hoang Quynh T di ndp tam tmg 4.257.000 dong (bdn triéu, hai
trdm nim muoi bay nghin déng) nén budc ba Tran Thi R phai tra cho ba Hoang
Quynh T sd tién 4.257.000 dong (bon triéu, hai trim nim muoi bay nghin dong).

3. V& 4n phi dan sy so tham:

Budc ba Hoang Quynh T phai chiu an phi dan sy so tham la 1.657.250
d6ng (mot triéu, sau trim nim muoi bay nghin, hai trim nim muoi dong) nhung
dugc trir vao s tién tam Gng an phi dd ndp 1a 300.000 dong (ba trim nghin
dong) theo bién lai thu tam tGng 4n phi, 16 phi Toa an sb 0008226 ngay
01/7/2022 va 300.000 dong (ba trim nghin dong) theo bién lai thu tam mg an
phi, 1& phi Toa an sb 0001703 ngay 26/8/2024 cua Chi cuc Thi hanh 4n dan su
huyén Giong Trom. Ba Hoang Quynh T con phai ndp s tién an phi 14 1.057.250
d6ng (mot triéu, khong trim ndm muoi bay nghin, hai trim nim muoi dong).

Ba Tran Thi R 1a nguodi cao tudi nén duge mién an phi dan su so tham.

4. V¢ &n phi dan su phtc tham:
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Hoan tra cho ba Tran Thi R sb tién tam ung an phi da nop 1a 300.000
dong (ba trim nghin dong) theo bién lai thu tam ung an phi sé6 0004170 ngay
04/10/2024 tai Chi cuc Thi hanh &n dan sy huyén Giong Trom, tinh Bén Tre.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh an dan sy thi nguoil dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh
an dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh an, hoac bi cudng ché thi hanh 4n theo qui dinh tai céac Diéu 6, 7, 7a, 7b
va DPiéu 9 Luat Thi hanh 4n dan su; thoi hiéu thi hanh 4n duoc thuc hién theo
quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh 4n dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Cac duong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Bén Tre;

- TAND huyén Gidng Trom;

- Chi cuc THADS huyén Gidng Trom;
- Phong Thanh tra, Kiém tra va

Thi hanh an TAND tinh;

- Luu hd so vu an, VP.

Pham Thi Thu Trang
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