TOA ANNHANDANKHU VUC9  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Poc 1ap - Tw do — Hanh phic

Ban 4n s6: 112/2026/DS-ST
Ngay: 30-01-2026

V/v Tranh chap hop dong dit coc
chuyén nhuong quyén str dung dat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 9 - THANH PHO HO CHIi MINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir so' thim gom cé:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Luu Kim Ngan

Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ong Huynh Tran Thanh Phong

2. Ba Lé Thi My Dung

- Thu ky phtZén ‘t()a: Ba Nguyén Thanh Tric - Thu ky Toa 4n nhan dan khu
vuc 9 - Thanh ph6 H6 Chi Minh.

- Pgi di¢n Vién kiém sdt nhan dan khu viec 9 - Thanh pho Ho Chi Minh
tham gia phién toa: Ba Nguyén Thi Thu - Kiém sat vién

~ Ngay 30 thang 01 nam 2026, tai Tru s¢ Toa an nhén,dﬁn khu vuc 9 - Thanh

ph6 H6 Chi Minh xét xir so' thdm cong khai vu an thy 1y s6: 1317/2024/TLST-DS
ngay 07 thang 11 nam 2024 vé “Tranh chap Hop dong dat coc chuyén nhuong
quyén str dung dat” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s 183/2025/QDXXST-
DS ngay 24 thang 3 nam 2025 va Thong bao mo lai phién toa s6 41/TB-TA ngay
08 thang 01 nam 2026 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong V5 Pong D, sinh nam: 1970;

Dia chi thuong tra: A L, phuong P, Thanh phé H6 Chi Minh.

Pia chi tam tra: A L, phudng P, Thanh phd HO Chi Minh.

(Ong D c6 don xin ving mit).

2. Bi don: Ong Nguyén Vin C, sinh nam: 1986;

Dia chi: A duong s6 A, Khu dan cu N, phuong A, Thanh phdé H6 Chi Minh

(Ong C ¢6 don xin vang mit).

Hién dang chép hanh an tai Trai giam T1, Bg C1.
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3. Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1 Cong ty TNHH D1

(Tén cii: Cong ty TNHH D1)

Dia chi try sé: H L, phuong P, Thanh phé HO Chi Minh.

Nguoi dai dién hop phap theo phap luat: Ong Nguyén Vin C, sinh nim: 1986
- chirc vu: Tong giam doc

(Ong C ¢6 don xin vang mit).

3.2. Ba Ta Thi Thu T, sinh nam: 1969;

Dia chi thuong tra: A L, phudng P, Thanh phd Ho Chi Minh.

Dia chi tam tra: A L, phuong P, Thanh phé H6 Chi Minh.

(Ba T c6 don xin ving mit).
NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién cua nguyén don ong Vo Dong D va ban ty khai cua
nguyén don tqi toa cung cac tai liéu, chirng cuw khac da thu thap dwoc co trong ho
so' thi noi dung vu an dwoc xac dinh nhuw sau:

Thong qua mdi quan hé quen biét, 6ng D va 6ng Nguyén Van C cung voi
Cong ty TNHH D1 (tén cii 1a Cong ty TNHH D1) - goi tat la Cong ty B1 cé ky
két voi nhau 05 (ndm) hop dong dit coc chuyén nhuong quyén st dung dat. Noi
dung hop dong nhu sau:

1/ Hop dong thir nhat: Ngay 22/6/2018, 6ng D va ng C cung véi Cong Ty
D1 thoa thuan ky két hop dong nhu sau:

Piéu 1: Déi tuong ctia hop dong: Pdi tuong cua hop dong nay 1a 02 16 1a 16:
E5 va E6 (theo ban v& phan 16 dinh kém do bén A 1ap) 12 mot phan cua thira dat
s6:1,2,3,4,5,6,7tdban dd s6 02 xa B, huyén B, Thanh phd H6 Chi Minh (nay
thudc phuong B, Thanh phé HO Chi Minh) ¢6 Gidy ching nhan s6 3319QSDD
do UBND huyén B, Thanh phdé H6 Chi Minh cap ngay 05/4/2002 va thira dat so
8,9, 10 to ban d6 s6 02 xa B, huyén B, Thanh phé HO Chi Minh (nay thudc
phuong B, Thanh phé H6 Chi Minh) c¢6 Gidy ching nhan sé 3318QSDP do
UBND huyén B, Thanh phd H6 Chi Minh c4p ngay 05/4/2002.

Piéu 2: Gia tri hgp dong va phuong thirc thanh toan

1. Gié trj hop dong chuyén nhwong 02 16 dét trén 1a: 8.949.600.000 dong
(Tam ty chin tram bon muoi chin tri¢u sau tram ngan dong chan) twong tmg voi
don gia: 66.000.000 dong/m?.

Dién tich cua tung 16 1a: 67,8m?/16
Thoi gian hop dong 1a 07 thang.
2. Phuong thirc thanh toan: Thanh toan chia lam 04 dot theo thoa thuén:



3

Dot 1: Hom nay ngay sau khi ki hop dong nay thi bén B dat coc cho bén A
s0 tien 02 16 dat trén 1a: 600.000.000d (Sau tram tri¢u dong chan).

Dot 2: Trong 3 thang sau khi bén A c¢6 quy hoach 1/500 thi hai bén s& ky
cong ching vi bang va dong thoi bén B giao thém cho bén A 56 tién 1a 50% trén
tong gid tri cua hop ddng nay bao gdm ca dot 1 va dot 2.

Dot 3: Sau khi bén A c¢6 ban v& con tung 16 thi hai bén s& tién hanh ky hop
ong chuyén nhuong tai Phong cong chimg thi bén B thém cho bén A s6 tién la
40% trén tong gia tri cua hgp dong nay.

~ Dot4: Sau khi bén A hoan té‘t hé so phap 1y ctia cac 16 dt trén thi bén B giao
hét s6 tién 10% con lai cua hgp dong nay cho bén A.

Thuc hién hop dong nay, ngay sau khi ky két hop dong, 6 ong D da giao cho
ong C va Cong ty D1 s tién dit coc caadot 1 1a 600.000.000 d6ng (sau tram triéu
d6ng) vao ngay 22/06/2018 (c6 bién nhan nhén tién dinh kém).

2/ Hop déng thur hai: Ngay 08/10/2018 6ng D va ong C cung vdi Cong ty D1
thoa thuan ky két hgp dong nhu sau:

Piéu 1: Déi tuong ctia hop dong: Dbi tuong cua hop ddng nay 1a 02 16 12 16:
E7 va E8 (theo ban v& phan 16 dinh kém do bén A 14p) 12 mot phan cua thira dat
s6: 1,2, 3,4,5,6,7tdban dd s6 02 xa B, huyén B, Thanh phd HO Chi Minh (nay
thudc phuong B, Thanh phé HO Chi Minh) ¢6 Gidy ching nhan s6 3319QSDD
do UBND huyén B, Thanh phé H6 Chi Minh cap ngay 05/4/2002 va thira dat s6
8,9, 10 to ban d6 s6 02 xa B, huyén B, Thanh phé HO Chi Minh (nay thudc
phuong B, Thanh phé H6 Chi Minh) c¢6 Gidy ching nhan sé 3318QSDP do
UBND huyén B, Thanh phd Ho Chi Minh cép ngay 05/4/2002.

Piéu 2: Gia tri hgp dong va phuong thirc thanh toan

1. Gia tri hop dong: Gié tri hop dong chuyén nhuong 02 16 daflt trén la:
9.919.800.0004 (Chin ty chin tram muoi chin triéu tam tram ngan dong chan)
tuong img véi don gia: 66.000.000 dong/m?>.

Dién tich cua tung 16 1a: Lo E7-67.8m2, 16 E8-82.5m?2.

Thoi gian hop dong 13 07 thang.

2. Phuong thtrc thanh toan: Thanh toan chia lam 03 dot theo théa thuan:

Dot 1: Hom nay ngay sau khi ki hop dong nay thi bén B dat coc cho bén A
s0 tién 02 16 dat trén 1a: 600.000.0004 (Sau tram tri¢u dong chan).

Dot 2: Trong 3 thang sau khi bén A c6 quy hoach 1/500 thi bén B giao thém
cho bén A s0 tién 1a 50% trén tong gia tri ciia hgp dong nay bao gom ca dot 1 va
dot 2.

Dot 3: Sau khi bén A ¢6 ban v& con tung 16 thi hai bén s& tién hanh ky hop
dong chuyén nhugng tai Phong cong ching thi bén B giao hét cho bén A s6 tién
con lai theo hop dong nay cho bén A.
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Thuc hién hop dong nay, ngay sau khi ky két hop dong, o ong D da giao cho
ong C va Cong ty D1 s0 tién dat coc cia dot 1 1a 600.000.000 dong (sau tram triéu
d6ng) vao ngay 08/10/2018 (co6 bién nhan nhén tién dinh kém).

3/ Hop d(‘in,g thir ba: Ngay 30/11/2018 dng D va dng C cung vdi Cong ty D1
thoa thuan ky két hop dong nhu sau:

Diéu 1: Déi tuong ctia hop dong: Ddi tuong cua hop déng nay 1a 02 16 1a 16:
D15 va D16 (theo ban v& phén 16 dinh kém do bén A 14p) 1a mot phan cua thia
datso: 1,2,3,4,5,6,7tdban dd s6 02 xa B, huyén B, Thanh phd HO Chi Minh
(nay thudc phuong B, Thanh phd H6 Chi Minh) c6 Gidy ching nhan s
3319QSDP do UBND huyén B, Thanh phd H6 Chi Minh cp ngay 05/4/2002 va
thira dat s6 8, 9, 10 to ban do s 02 xd B, huyén B, Thanh phé H6 Chi Minh (nay
thudc phuong B, Thanh phé HO Chi Minh) c6 Gidy chimg nhan sb 3318QSDD
do UBND huyén B, Thanh phd Ho Chi Minh cap ngay 05/4/2002.

Piéu 2: Gia tri hop déng va phuong thirc thanh toan

1. Gia trj hop dong: Gi4 tri hop dong chuyén nhugng 02 16 dét trén la:
6.111.000.0004 (Sau ty mot tram mudi mot tricu dong chan) tuwong tng véi don
gia: 45.000.000d/m?>.

Dién tich cta cac 16 dat 1a: D15-67,9m?2 va D16-67,9m?.

Thoi gian hop dong 1a 05 thang.

2. Phuong thure thanh toan: Thanh toan chia lam 03 dot theo théa thuén:

Dot 1: Hom nay ngay sau khi ki hgp dong nay thi bén B dat coc cho bén A

sO tien 02 16 dat trén 1a: 1.000.000.000 dong (M4t ty dong chan).

Dot 2: Trong 3 thang sau khi bén A ¢6 quy hoach 1/500 thi hai bén s& ky
cong ching vi bang va dong thoi bén B giao thém cho bén A s tién 1a 50% trén
tong gid tri cua hop dong nay bao gdom ca dot 1 va dot 2.

Dot 3: Sau khi bén A ¢ ban v& con timg 16 thi hai bén sé& tién hanh ky hop
ddng chuyén nhuong tai Phong cong ching thi bén B giao thém cho bén A s6 tién
13 40% trén tong gia tri ctia hop dong nay.

Dot 4: Sau khi bén A hoan ta:[ hd so phap 1y ctia cac 16 dat trén thi bén B giao
hét s6 tién 10% con lai cua hgp dong nay cho bén A.

Thyc hién hop dong nay, ngay sau khi ky két hop dong, ong D di giao cho
ong C va Cong ty D1 s6 tién dit coc cua dot 1 la 1.000.000.000 dong (mot ty
d6ng) vao ngay 30/11/2018 (co6 bién nhan nhan tién dinh kém).

4/ Hop déqg thir tu: Ngay 21/12/2018 6ng D va dng C cung véi Cong ty D1
thoa thuan ky két hop dong nhu sau:

Diéu 1: Dbi tugng cua hop df)ng: Péi tuong cua hop dong nay 13 16 s A24
— A28 thudc mot phan cua thura dat so: 424 to ban do so6 107, phuong A, quén B,
Thanh pho H6 Chi Minh. Dia chi: B H6 H, phuong A, quan B, Thanh pho H6 Chi
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Minh (nay la B Ho6 H, phuong A, Thanh p}lé Hé Chi Minh) c6 Gidy ching nhan
s0 CH04083 do UBND quan B, Thanh pho H6 Chi Minh cap ngay 27/02/2012.
Piéu 2: Gia tri hgp dong va phuong thirc thanh toan
1. Gid tri hop dong: Gia chuyén nhuwong 02 16 dat trén Ia: 5.000.000.000 dong
(Nam ty dong chan) tuong tmg vai 2.500.000.0004/16.
Véi dién tich cta tirg 16 1a: L6 A24 —65.1m?2va 16 A — 61.3m2,
Thoi gian cta hop dong nay 13 02 thang.
2. Phuong thirc thanh toan:
Dot 1: Hom nay ngay sau khi ki hop dong nay thi bén B dat coc cho bén A
s0 tién la: 2.000.000.000 dong (bang chir: hai ty dong chan).

Pot 2: Sau khi hai bén tién hanh ky chuyép nhuong cac 16 détwtrén tai Phong
Cong chimg thi bén B giao thém cho bén A s6 tién 1a 95% trén tong gia tri cua
hop dong nay.

Dot 3: Sau khi bén A ban giao mat ‘bﬁng ctia cc 16 dat trén cho bén B thi bén
B giao hét s6 tién 5% con lai cua hgp dong nay cho bén A.

Thuc hién hgp dong nay, ngay sau khi ky két hop dong, ong D da giao cho
6ng C va Cong ty D1 sb tién dit coc clia dot 1 12 2.000.000.000 d6ng (hai ty dong)
vao ngay 21/12/2018 (c6 bién nhan nhan tién dinh kém).

5/ Hop dong thir ndm: Ngay 28/02/2019 ong D va dng C cung véi Cong ty
D1 théa thuan ky két hop dong nhu sau:

Piéu I: Déi tuong cua hop dong: Dbi tuong cua hop ddng nay 1 16 s6 A33
thu’(:)c m@t phan cua thura dat sé:‘424 to ban d6 s6 107, phuong A, guép B, Thanh
pho H6 Chi Minh. bia chi: B HO H, phgéng A, quan B, Tha‘mh pho H6 Chi Minl}
(nay 1a B H6 H, phuong A, Thanh pho H6 Chi Minh) c6 Gidy chimg nhan s6
CHO04083 do UBND quén B, Thanh pho H6 Chi Minh cap ngay 27/02/2012.

Diéu 2: Gia tri hop déng va phuong thirc thanh toan

1. Gia tr1 hop dong Gia chuyen nhuong 16 dat trén 1a: 2.500.000.000 dong
(Hai ty nam trdm triéu dong chén).

Vi dién tich cua 16 dat 1a: 4m x 14.93m = 59.8m>.
Thoi gian cta hop dong nay 1a 15 ngay.
2. Phuong thure thanh toén:

Dot 1: Hom nay ngay sau khi ki hop dong nay thi bén B dat coc cho bén A
s0 tién la: 1.200.000.000 dong (bang chir: Mot ty hai tradm tri€u dong chan).
Dot 2: Trong thoi gian 15 ngay hai bén tién hanh ky cong ching chuyén
nhuong 16 dat trén tai Phong Cong ching thi bén B giao thém cho bén A s6 tién
con lai cua hop dong nay.
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Thuc hién hop dong nay, ngay sau khi ky két hop dong, o ong D da giao cho
ong C va Cong ty D1 s0 tién dit coc cua dot 1 1a 1.200.000.000 dong (mot ty, hai
tram triéu déng) vao ngay 28/02/2019 (c6 bién nhan nhén tién).

Sau khi nhan tién coc ciia 6ng D thi vao khoang thoi gian giira thang 03/2020
6ng C ¢ xin 6ng D gia han thém thoi gian dé thuc hién hop dong dbi véi 03 16
dat A24, A28 va A33 1a 45 ngay. Kéo dai &én ngay 07/01/2021 6ng C lai hen thoi
gian thém 60 ngay sé& ra cong ching, nhung 6ng C van khong thyuc hién (dinh kém
ban photo gidy hen) do chinh 6ng C viét va ky tén.

Ngay 16/5/2020, 6ng C c6 lam gidy xin gia han thdi gian thanh toan ciing
nhu thuc hién hop déng thém 45 ngay nira ddi vai 06 16 dat: E5, E6, E7, E8, D15
va D16 (dinh kém ban photo gidy hen). Nhung hét thoi han 45 ngay néu trén, kéo
dai dén hom nay ong C van khong thuc hién duoc viée chuyén nhuong hoan tat
cac 16 dat cho ong D theo cac hop dong dit coc ma hai bén da ky két.

Khi ky két hop dong trén, 6ng C dong dau Cong ty TNHH D1 vao hop dong.
Ong C dua hop ddng cho 6 6ng D dé dam bao glu:a d6i bén vi 6ng C 1a Tong Giam
dbc ciia Cong ty P1. S6 tién dat coc ma ong C va Cong ty D1 di nhan cua ong D
1a: 5.400.000.000 dong (nim ty, bdn tram triéu dong).

Sau khi nhan tién coc cta 6ng D thi kéo dai dén nay ong C va Cong ty D1
van khong thuc hién viéc chuyén nhuong hoan tat cac 16 dat trén cho 6ng D. Do
6ng C va Cong ty P1 di vi pham hop dong nén 6ng D yéu cau Toa an budc ong
Nguyén Vin C va Cong ty TNHH D1 tra lai cho 6ng D s tién dit coc da nhan la:
5.400.000.000 dong (nidm ty, bon trim triéu dong). Yéu cau tra mot 1an ngay sau
khi ban 4n, quyét dinh ctia Toa 4n c6 hiéu luc phép lut.

Trudc day, 6ng D khoi kién yéu cau ong C va Cong ty P1 phai lién doi tra
lai cho 6ng sd tién dit coc d nhan 13 5.400.000.000 dong (ndm ty, bdn tram triéu
dong) Tuy nhién, do hién nay Cong ty D1 da ngung hoat dong, 6ng C cling cam
két chiu trach nhiém ca nhan hoan tra khoan tién dat coc cho ong D. Do do, 6ng
D chi yéu cau 6ng C chiu trach nhiém ca nhan tra lai tién coc cho ong D, khdng
yéu cau Cong ty P1 phai cung chiu trach nhiém tra lai tién coc cho éng D. Ong D
cam két chi khoi kién dan su ddi voi 6ng Nguyén Van C, 6ng D khong yéu cau
xtr 1y trach nhiém hinh sy d6i véi 6ng Nguyén Vin C lién quan t6i cac hop dong
dat coc ma cac bén da ky két.

Bi don éng Nguyén Vin C va nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan Cong
ty TNHH P1 Kinh doanh nha DCB c6 nguoi dgi dién theo phdp ludt la ong
Nguyén Vin C ¢é don xin vang mdt, c6 10i trinh bay theo néi dung bdn tw khai
ngay 06/01/2025 nhu sau:

Ong va 6ng V5 Dong D c6 ky v6i nhau 05 hop dong dit coc nhu nguyén don

da trinh bay.
1/Hop ddng thr nl‘lét: Ngay 22/6/2018 6ng ky chuyén nhugng cho 6ng D 02
16 dat E5, E6 1a mdt phan cua thua 1, 2, 3,4, 5, 6, 7 to ban do s6 2 xa B, huyén B
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nay thugc phuong B, Thanh ph6 Ho Chi Minh va thira dat 8, 9, 10 t& ban do s 2
xa B, huyén B. Ong da nhan s0 tién dat coc ctia 6ng D 1a 600.000.000 dong.

2/Hop déng thtr hai: Ngay 08/10/2018 6ng c6 ky chuyén nhuong cho 6ng D
hai 16 dat E7, E8 thudc m@‘E phanthta 1,2,3,4,5,6,7 va 8,9,10t0 ban d6 s6 02
toa lac tai xa B, huyén B. Ong da nhan coc 600.000.000 dong cua 6ng D.

3/Hop ddng thir ba: Ngay 30/11/2018 ong c6 ky chuyén nhugng cho ﬁng D
hai 16 dat D15, D16 thudc mot phan thtra sé 1, 2, 3,4, 5, 6, 7 t&6 02 V?l thfrq sO 8,
9, 10 to 02 xa B, huyén B, 6ng da nhan cua 6ng D 1.000.000.000 dong tién dat
coc.

“4/Hop dong thir 4: Ngay 21/12/2018 dng ¢6 ky hop dong dit coc v6i dng D
16 dat so A24, AgS thudc mot phan thira dat 424, to ban do 1Q7, phn’(‘)ng A, quan
B, dia chi 230 H6 H, 6ng da nhan cua 6ng D 2.000.000.000 dong tién dat coc.

5/Hop dong thir 5: Ngay 28/02/2019 dng va dng D c6 ky hop dong 16 A33,
mot phan thira 424 t0 ban d6 107, dia chi B HO H, phuong A, quan B. Ong d3
nhan cua 6ng D s6 tién dit coc 1.200.000.000 dong

Khi ky hop dong dit coc, ong C c6 dong dau Cong ty P1 (do 6ng C 1a ngudi
dai dién theo phap luat ciia Cong ty P1) dé khach hang tin tuéng khi giao dich.
S tién 1a do ca nhan ong nhan tir 6ng D, khong lién quan dén Cong ty D1, khong
lién quan dén vo 6ng 1a ba Thai Thién Hong P.

Do hop dong khong thuc hién dugc, hién nay Cong ty P1 di ngimg hoat
dong ké tir khi ong C bi bt nén nay ong C xin chiu trach nhiém ca nhan tra lai
cho 6ng D s tién 6ng da nhan tong cong 1a 5.400.000.000 dong (ndm ty bon trim
triéu dong), vé thoi gian tra 6ng C dong ¥ tra theo thoi gian phap luat quy dinh.

Hién nay, ong C dang bi tam giam nén voi tu cach la bi don va la ngudi dai
dién theo phap luat cua Cong ty TNHH D1 Kinh doanh nha DCB xin dugc vang
mat trong qua trinh Toa an cac cap giai quyét vu an, dong thoi dé nghi Toa an
khong tién hanh hoa giai.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan ba Ta Thi Thu T ¢6 don xin ving mdt,
co loi trinh bay tai ban ty khai ngay 06/02/2025 véi noi dung nhu sau:

Ba la vg cua 6ng Vo Bong D. S tién 5.400.000.000 dong (ndm ty, bon tram
tri¢u dong) ma 6ng D dung dé ky két hop dong dit coc chuyen nhugng quyén sir
dung dét voi ong Nguyen Vién C va Cong ty TNHH D1 (goi tat 1a Cong tyb1) la
tai san chung cua vg chong ba. Ba thong nhat v0i toan bo ¥ kién cta chong bala
ong D, ba khong bo sung ¥ kién gi thém. Moi van dé trong vu an tranh chap hop
dong dit coc chuyén nhuong quyén st dung dat do 6ng D khoi kién 6ng C s€ do
6ng D dugc toan quyén quyét dinh, cac vin ban tb tung dan sy ba ciing dong y de
6ng D thay mat ba nhén thay. Do ban cong viéc, ba xin dugce vang mit trong subt
qua trinh toa an cac cap giai quyet vu an.
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Vu an khong tién hanh hoa gidi dugc do cadc duong su cd don xin vang mat
va yéu cau Toa an khong tién hanh hoa giai. Do d6, Toa an dua vu an ra xét xu
cong khai.

Tai phién toa, cac duong su déu cd don xin xét xtr vang mat va khong co y
kién gi khac so vo1 ndi dung da ty khai trong ho so vu an.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan khu vuc 9 - Thanh phd HO Chi Minh phat
biéu ¥ kién va két ludn:

1. Viéc tuan theo phép luat té tung: Qua trinh thu 1y, giai quyet vu an Toa an
da thyc hién dung quy dinh ctua B¢ luat Té tung dan su vé tham quyen thu tuc.
Thoi han chuén b xét xt vu an chua dam bao theo quy dinh tai Diéu 203 B0 luat
To tung dan sy. Nguoi tham gia t6 tung chap hanh dung quy dinh cua phap luat
vé quyén va nghia vu ciia minh theo quy dinh tai Diéu 70, 71, 72, 73, 234 B0 luat
Té tung dan suy.

2.Y kién vé viéc giai quyét vu an: Xét thiy hgp ddng dat coc 2 bén giao két
dé dam bao cho viéc thue hién chuyen nhuong quyén sir dung dat. D01 tuong hop
dong nay la cac 16 dat nén thyc té chua dugc hinh thanh va cép giay ching nhan
quyén st dung dat nén khong thé thuc hién chuyén nhuong duoc, hop dong dat
coc vo hiéu theo Diéu 408 B luat Dan su, cac bén hoan tra cho nhau nhiig gi da
nhan. Do d6, nguyén don yéu cau ong C hoan tra 5.400.000.000 déng (nam ty bon
tram tri€u déng) tién coc 1a ¢6 co so chép nhén theo Diéu 117, Piéu 328 B6 luat
Dan su. Bé nghi Ho1 déng x&t xur chép nhan toan bd yéu cau khoi kién cua nguyén
don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ciru cac tai liéu, chitng cir co trong ho so vu an dwoc tham
tra tai phién toa va can cir vao ket qua tranh ludn tai phién toa, Hoi dong xét xur
nhan dinh:

[1] Ve td tung:

[1.1] Vé quan hé tranh chap va thim quyén giai quyet vu an: Nguyén don
yéu cau bi don tra lai sb tién dat coc chuyén nhuong quyén str dung dat nén day
1a quan hé tranh chip hop ddng dit coc chuyén nhuong quyén sir dung dat theo
quy dinh tai khoan 3 Piéu 26 Bo luat T6 tung dan sy nam 2015. Bi don cu trt tai
phuong A, Thanh phd H6 Chi Minh nén vu an thudc tham quyén giai quyét caa
Tda 4n nhan dan khu vyc 9 - Thanh phd H6 Chi Minh theo quy dinh tai khoan 3
Diéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39 B luat T4 tung dan su
nam 2015 va khoan 2 Piéu 1 Luat s6 85/2025/QHI5 vé viéc sira d6i, bo sung mot
s6 diéu ctia BO luat t6 tung dan su, Luat to tung hanh chinh, Luat tu phap nguoi
chua thanh nién, Luét pha san va Luat hoa giai, d6i thoai tai toa an, Piéu 5 Nghi
quyet 01/2025/NQ-HPTP huéng dan 4p dung mot sO quy dinh vé tlep nhan nhiém
vy, thuc hién thAm quyén cua cac Toa an nhan dan.
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Vu én‘thucf)c truong h’qp Vién Kiém sat nhan dan tham gia phién toa theo
Khoan 2 Dicu 21 B0 luét T6 tung dan sy nam 2015.

[1.2] Vé thu tuc tb tung: Cac duong su trong vu an déu c6 don xin xét xr
vang mat nén can ci khoan 1 Di€u 228 ctiia B luat T6 tung dan sy nam 2015, Hoi
dong xét xr tién hanh xét xr vang mat cac duong su.

Nguyen don khoi kién yéu cu bi don tra lai tién coc, bi don ciing déng y tra
lai tién coc cho nguyén don. Do do6, Toa an khong dua cac ong ba c6 tén trén gidy
chtng nhan quyén sir dung dat cia mot phan thira dat sé: 1, 2, 3, 4, 5, 6, 7 to ban
d6 s6 02 x4 B, huyén B (nay thudc phudng B,Thanh phd H6 Chi Minh) c6 Gidy
ching nhan s6 3319QSDD do UBND huyén B, Thanh phd H6 Chi Minh cép ngay
05/4/2002; thira dat s6: 8, 9, 10 t& ban dd s6 02 xa B, huyén B (nay thudc phuong
B, Thanh pho Ho6 Chi Minh) ¢o Glay chtng nhén s6 331 8QSDD do UBND huyén
B, Thanh phé H6 Chi Minh cip ngay 05/4/2002 va giay chung nhan quyén sur
dung dit cua thira dat 424 to ban d6 sé 107 c6 Gidy chimg nhan s CH04083 do
UBND quan B, Thanh phd H6 Chi Minh cip ngay 27/02/2012 tai dia chi B H6 H,
phuong A, quan B, Thanh phé H6 Chi Minh (nay 13 phuong A, Thanh phé Ho
Chi Minh) vao tham gia té tung voi tu cach 1a nguoi o quyén loi, nghia vu lién
quan.

[2] Vé ndi dung: Xét yéu cau khoi kién ctia nguyén don, Hoi dong xét xir xét
thay:

[2.1] V& hinh thtrc hop dong: Ong Vo bong D (bén B) va éng Nguyen Vin
C (bén A) c6 ky két voi nhau 05 hop dong dit coc hira chuyén nhuong quyén s
dung dat vao ngdy 22/6/2018, ngay 08/10/2018, ngay 30/11/2018, ngay
21/12/2018 va ngay 28/02/2019. Nhu vy, cin cir vao Diéu 119, Diéu 328, Diéu
335 B4 luat dan sy, hai bén da tuan thu dang quy dinh phap luét vé hinh thtrc hop
dong.

[2.2] Vé ndi dung hop dong:

- Xét Hop dong thtr nhat: Ngay 22/6/2018, hai bén thoa thuan dbi twong cua
hop ddng dat coc chuyén nhuong quyén st dung dat 1a 02 16 14 16: E5 va E6 (theo
ban v& phan 16 dinh kém do bén A 1ap) 1a mot phan cua thira dat sé: 1, 2, 3, 4, 5,
6, 7 to ban d6 s6 02 xa B, huyén B (nay thudc phuong B, Thanh phd H® Chi Minh)
c6 GCN s6 3319QSDP do UBND huyén B cap ngay 05/4/2002 va thira dét so 8,
9, 10 to ban d6 s6 02 xa B, huyén B (nay thudc phuong B, Thanh phd H6 Chi
Minh) c6 GCN s6 3318QSDD do UBND huyén B cap ngay 05/4/2002.

- Xét Hop dong thi hai: Ngay 08/10/2018, hai bén thoa thuén d6i tuong cta
hop dong dit coc chuyén nhuong quyén st dung dét 1a 02 16 12 16: E7 va E8 (theo
ban v€ phan 16 dinh kém do bén A 1ap) la mot phan cua thia dat sé: 1, 2, 3, 4, 5,
6, 7 to ban do s6 02 x4 B, huyén B (nay thudc phuong B, Thanh phd Ho Ch1 Mlnh)
c6 GCN s 33 19QSDD do UBND huyén B cap ngay 05/4/2002 va thua dat sb 8,
9, 10 to ban d6 s6 02 xa B, huyén B (nay thudc phuong B, Thanh phd H6 Chi
Minh) c6 GCN s6 3318QSDD do UBND huyén B cap ngay 05/4/2002.
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- Xét Hop dong thir ba: Ngay 30/ 11/2018, hai bén thoa thuén d6i twong cua
hop ddng dat coc chuyén nhuong quyén str dung dat 1a 02 16 1a 16: D15 va D16
(theo ban v& phan 16 dinh kém do bén A 14p) 1a mot phan cua thira dét so: 1, 2, 3,
4,5, 6,7 td ban d6 s6 02 xi B, huyén B (nay thudc phuong B, Thanh phd H® Chi
Minh) c6 GCN sO 3319QSDD do UBND huyén B cap ngay 05/4/2002 va thira
dat s6 8, 9, 10 to ban do 50 02 xa B, huyén B (nay thugc phuong B, Thanh phé
H6 Chi Minh) ¢6 GCN s6 3318QSDD do UBND huyén B cap ngay 05/4/2002.

- Xét Hop dong thir tu: Ngay 21/12/2018, hai bén thoa thuan d6i twong cia
hop ddng dit coc chuyen nhuong quyen str dung dat 1316 s6 A24 — A28 thudc mot
phan cua thia dét s6: 424 to ban dd sb 107, phuong A, quan B, Thanh phé HO
Chi Minh. Dia chi: B H6 H, phuong A, quan B, Thanh phé Ho6 Chi Minh (nay 1a
B Ho H, phuong A, Thanh phé HS6 Chi Minh) ¢6 GCN s6 CH04083 do UBND
quan B cap ngay 27/02/2012.

- Xét Hop dong thir nam: Ngay 28/02/2019, hai bén thoa thuan d6i twong cta
hop dong dat coc chuyén nhuong quyen str dung dat 12 16 s6 A33 thudc mot phan
ctia thira dat s6: 424 to ban do s6 107, phudng A, quan B, Thanh phé HO Chi
Minh. Dia chi B H6 H, phuong A, quan B, Thanh phé Ho Chi Minh (nay 1a B HO
H, phuong A, Thanh phé H6 Chi Minh) c¢6 GCN sé6 CH04083 do UBND quan B
cap ngay 27/02/2012.

Gia tri hop dong chuyén nhugng cac 16 dat trén 1a: 32.480.400.000 dong (ba
muoi hai ty, bon trim tdm muoi triéu, bon trim nghin déng). Ong D d3 dit coc
cho 6ng C s6 tién 1a 5.400.000.000 dong. Hai bén thoa thuan trong thoi han sau
khi ky hop dong dit coc, 6ng Nguyén Vin C (bén nhan dit coc) sé ra Giay chimg
nhan dat ¢ d6 thi dé cac bén sé tién hanh ky hop dong chuyén nhuong tai Phong
cong chung theo quy dinh thi 6ng V6 Dong D (bén dét coc) thanh toan hét cho
6ng C s tién con lai. Chu thé giao két hop dong 12 6ng Nguyén Vin C (bén nhan
dat coc) va 6ng Vo Bong D (bén dit coc) déu 1a nhimg ca nhan c6 day du ning
luc hanh vi dé giao két hop dong Khi ky két hop dong, cac bén déu hoan toan tu
nguyen Tuy nhién, tai thoi diém giao két cac hop ddng dat coc ngay 22/6/2018,
ngay 08/10/2018, ngay 30/11/2018, ngay 21/12/2018 va ngay 28/02/2019 cung
Vv6i két qua xac minh cua Chi nhanh Vian phong ding ky dat dai quan B (nay la
Chi nhanh vén phong D2), Thanh pho Hb6 Chi Minh thi dén nay 6ng C van chua
duoc cap gidy ching nhan d6i voi phan dat nhan dit coc nén ngay tur khi giao két,
hop dong co doi tuong khong thé thyuc hién duoc nén hop dong nay bi vo hiéu
theo quy dinh tai Diéu 408 Bo luat Dan su. Theo quy dinh tai Piéu 131 BO luat
dan sy thi giao dich dan su v6 hiéu khong 1am phat sinh, thay doi, cham dut quyén,
nghia vu dan sy ctia cac bén ké tir thoi diém giao dich dugc xac 1ap. Khi giao dich
dan sy vo hi€u thi cac bén khoi phuc lai tinh trang ban dau, hoan tra cho nhau
nhirng gi da nhan. Can ctr vao cac tai liéu ching ctr c6 trong ho so vu 4n, hai bén
duong su di xac nhan viéc ong D di giao va ong C dd nhan 5.400.000.000 dong.
Khi tién hanh giao dich, bén dat coc dé nhan chuyén nhuong budc phai tim hiéu
ai 1a chu quyén sir dung dat, dat da duogc cap gidy chtrng nhan quyén st dung dét
hay chua, thong tin quy hoach dit nhu thé nao, dién tich dét ra sao; bén nhan
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chuyén nhugng budc phai biét viéc minh khong phai 14 chi str dung dét thi khong
duogc giao dich nhung van ky két hop dong dit coc nén hai bén déu co 151 ngang
nhau trong vi¢c lam cho hop ddng vo hiéu. Do do, nguyén don yéu cau bi don
phai hoan tra s tién dit coc da nhan 1a 5.400.000.000 dong Bi don thira nhén da
nhan sd tién 5.400.000.000 ddong cua nguyén don va ddéng ¥ hoan tra sb tién
5.400.000.000 ddng cho nguyen don. Xet thay, ca nguyén don va bi don déu thong
nhat vé s tién di nhan va s tién phai tra va khong co tranh chap khac dbi véi
hop ddng dit coc chuyén nhuong gitra d6i bén nén yéu cau khai kién cta nguyén
don doi bi don phai tra s6 tién 5.400.000.000 ddng 1 ¢ can ¢ chip nhén.

V& trach nhiém thuc hién viée tra tlen Ong Vo bong D yéu cau c4 nhan ong
Nguyén Vin C thuc hién nghia vy tra tlen Ong Nguyen Vin C ciing dong thoi
x4c nhan c nhan 6ng thuc hién nhan tién va ky hop doéng voi 6ng D, nén 6ng c6
nghia vy tra tién cho ong D, ong xac dinh vo ong khong tham gia trong viéc nay
va dé nghi khong dua vo 6ng vao tham gia t6 tung trong vu an. Nhu vay, cac
duong su déu xac dinh trach nhiém tra tién thudc vé ca nhan 6ng Nguyén Vin C.

Pbi voi Cong ty TNHH D1 c6 dong dau trén hop dong dit coc chuyén
nhuong quyen str dung dat giira dng D véi 6ng C, cac bén déu x4ac nhan viéc dong
dau chi dé 1am tin ma khong c6 quyén lgi va nghia vu gi. Trong vy an nay Cong
ty TNHH D1 Kinh doanh nha DCB khong c6 yéu cau gi nén khong xem xét yéu
cau va trach nhiém ctia Céng ty TNHH P1 Kinh doanh nha DCB.

Pbi voi ba Ta Thi Thu T 1a vo cia ong V6 bBong D xac dinh sO tién
5.400.000.000 dong (nam ty, bn tram triéu dong) ma 6ng D dung dé ky két hop
ddng dit coc chuyén nhuong quyen str dung dat voi ong Nguyén Vin C va Cong
ty D1 1a tai san chung cua vg chdng ba. Ba T théng nhit véi toan bo ¥ klen cua
6ng D, moi van dé trong vu an s€ do 6ng D thay mat ba T duoc toan quyén quyét
dinh. Do d6, Hoi ddng xét xir c6 co sé chip nhan ¥ kién ctia ba T.

[3] Bdi v6i ¥ kién phat biéu tai phién toa cta dai dién Vién kiém sé&t nhan
dan khu vuc 9 - Thanh phd HO Chi Minh thay riang cac ¥ kién va dé nghi cua dai
dién Vién kiém sat vé hinh thirc, ndi dung 1a pht hop quy dinh cta phap luat, nén
chap nhan.

[4] V& an phi dan su so tham: Do duoc chap nhén yéu cau nén nguyén don
khong phai ndp an phi, hoan tra cho nguyén don so tien tam mg an phi da nop.
Bi don 6ng Nguyén Van C phai ndp an phi theo quy dinh cua phap luét.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Cén cir khoan 2 Piéu 21, khodn 2 Diéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém a
khoan 1 Piéu 39, khoan 1 Piéu 147, khoan 1 Piéu 228, khoan 1 Diéu 273 va
khoan 1 Biéu 280 cua B luat T6 tung dan sy nam 2015;
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Can ctt khoan 2 Diéu 1 Luat sb 85/2025/QH15 vé viéc stra d6i, bd sung mot
s0 di€u cua B0 luat t6 tung dan sy, Luat to6 tung hanh chinh, Luat tu phap nguoi
chua thanh nién, Luat pha san va Luat hoa giai, doi thoai tai Toa an;

Can ctr cac Piéu 131, 328, 357, 408 va Diéu 468 B0 luat Dan sy nim 2015;

Céan ctr Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thudng vu Qudc Hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st
dung an phi va 1€ phi toa an.

Can cu Bleu 5 Nghi quyét 01/2025/NQ-HDTP hudng dan ap dung mot sb
quy dinh vé tiép nhan nhiém vy, thuc hién thAm quyén cua cac Toa 4n nhan dén.

Can cu Luat thi hanh an dan su.
Tuyén xu:

1. Chéap nhén yéu cau Kkhoi kién cua nguyén don 6ng V6 Bong D dbi véi bi
don ong Nguyén Van C vé viéc hoan tra tién dit coc tir cac hop dong dit coc
chuyén nhu:ong quyén sir dung dat ky ngay 22/6/2018, ngay 08/10/2018, ngay
30/11/2018, ngay 21/12/2018 va ngay 28/02/2019.

Budc ong Nguyén Vin C phai tra cho dng V5 bong D vaba Ta Thi Thu T
s6 tién 5.400.000.000 dong (ndm ty, bon tram tridu dong), tra lam mot 1an ngay
sau khi ban an nay c6 hiéu luc phap luat.

Ké tir ngay 6ng Vo DPong D va ba Ta Thi Thu T ¢6 don yéu cau thi hanh 4n,
néu ong Nguyén Vin C chua thanh toan du sé tién néu trén thi hang thang 6ng C
con phai chiu tién 141 theo murc 13i suat quy dinh tai Diéu 357 va Piéu 468 B6 luat
dan sy twong Gng voi thoi gian va khoan tién chwa thi hanh an.

Céc duong sy thi hanh 4n tai co quan Thi hanh an dan sy c¢6 thim quyén.
2. V& 4n phi dan sy so thim:

Ong Nguyén Van C phai chiu 4n phi dan sy so tham 1a 113.400.000 dong
(mAt trdm muo1 ba tri¢u, bon tram nghin dong).

_ Hoan tra cho 6ng V6 Bong D s tién tam Umg an phi da nop la 56.700.000
dong (nam muoi sau triéu, bay tram nghin dong) theo Bién lai thu tam ng an
phi, 1¢ phi Toa an s6 0048274 ngay 07/11/2024 cua Chi cyc Thi hanh an dan sy
quan Binh Tan, Thanh pho H6 Chi Minh (nay la Phong Thi hanh an dan sy khu
vuc 9 - Thanh ph6 H6 Chi Minh).

3. Quyén va thoi han khang céo, khang nghi:

Céc duong sy vang mat tai phién toa co quyén khang céo trong han 15 ngay
ké tir ngdy ban an dugc giao nhan, téng dat hop 1é hodc dugc niém yét theo quy
dmh ctia Bo luat t tung dan su. Vién Kiém sat cing cip va cap trén truc tiép co
quyén khang nghi theo quy dinh cta phap luat.

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luét
Thi hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh 4n dan su, nguoi phai thi hanh an dan
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su c6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh 4n, tw nguyén thi hanh
an hodc bi cuong ché thi hanh 4an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat
Thi hanh an dan sy; thoi hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu
30 Luat Thi hanh an dan su.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- VKSND TPHCM,; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND KV9 -TPHCM,;

- THADS TPHCM;

- Cac duong su;
- Luu ho so vu an.

Luu Kim Ngan



