TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUC 11 - VINH LONG DPoc lap - Tw do - Hanh phic
Ban an so: 02/2026/DS-ST
Ngay: 16-01-2026
V/v tranh chap quyén st dung dét
va tai san trén dat

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 11 - VINH LONG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so tham gom c6:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thanh Thao.

Cdc Hoi tham nhén dan: Ong Nguyén Van Pién.

Ong Nguyén Thanh Cong.

- Thuw ky phién toa: Ba Quach Thuy Lam - Thu ky cuia Toa an nhan dan khu
vuc 11 - Vinh Long.

- Dgi dién Vién kiém sdt nhén dan khu vwe 11 - Vinh Long tham gia phién
tda: Ba Nguyén Thi Ngoan - Kiém sat vién.

Ngay 16 thang 01 nam 2026, tai try s¢ Toa an nhan dan khu vyc 11 - Vinh
Long xét xir so tham cong khai vu an thu 1y s6 78/2024/TLST-DS ngay 15 thang 01
nam 2024 vé “Tranh chdp quyén sir dung dat va tai san trén dat” theo Quyét dinh
dua vy an ra xét xir s6 110/2025/QDXXST-DS ngay 22 thang 12 nam 2025 va
Quyét dinh hodn phién toa sb 02/2026/QDST-DS ngay 06 thang 01 nim 2026 giita
cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Nguyén Van L, sinh nam: 1952 (C6 mdit).
Pia chi: 4p S, xi C, tinh Vinh Long.
2. Bi don:
2.1- Ong Nguyén Thanh V, sinh nam: 1958 (Vang mdt c6 1y do);
2.2- Ba La Thi A, sinh nam: 1961 (C6 mat).
Nguoi dai dién hop phdp ciia 6ng Nguyén Thanh V- Ba La Thi A, sinh nam:
1961 (Theo vin ban ty quyén ngay 10-01-2025) (C6 mat).
Cung dja chi: 4p S, xa C, tinh Vinh Long.

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
3.1- Ba Nguyén Thi N, sinh nim: 1954 (C6 mat);
3.2- Ba Nguyén Thi Ngoc D, sinh nam: 1983 (Cé don yéu cau xét xir
vang mat);
3.3- Ong Nguyén Thanh T, sinh nam: 1987 (C6 mdf);
Cung dia chi: ap S, xi C, tinh Vinh Long.



Ngueoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cia dng Nguyén Thanh V, ba La Thi
A, 6ng Nguyén Thanh T: Luat su HO Kim H - Van phong Luét su Truong Hoang P,
thugc Poan Luat su tinh V (Co mat).
3.4- Ong Nguyén Van L1, sinh nim: 1973 (C6 don yéu cau xét xir ving
mat);
Dia chi: ép S, xa C, tinh Vinh Long.
3.5- Ba Nguyén Thj E, sinh nam: 1950 (C6 ma).
Pia chi: 4p C, xa C, tinh Vinh Long.

NOI DUNG VU AN:

Tai don khoi kién ngay 12-12-2023, ban tw khai ngay 06-9-2024 va trong
qud trinh gidi quyét vu dan, nguyén don ong Nguyén Van L trinh bay

Vao khoang nam 2010 6ng c6 chuyen nhuong 02 thira dat s6 1426, dién tich
125m?, loai dat cay lau nam va thira s 1427, dién tich 810m? loai d¢at LUC, cing
to ban 66 s6 4, cung toa lac tai 4p S, xa M, huyén C, tinh Tra Vinh (Nay la ép S, xa
C, tinh Vinh Long) cho ba Nguyén Thi E. Luc lam gidy tay hai 1an chuyén nhuong
dat do da lau ong khong nhd ngay thang nam chi nhé dién tich tong cong khoang
1.042m?2. Sau d6 c6 nho co quan dia chinh dén do dac lai dat dé xac dinh chinh xéac
dién tich dat ghi nhan vao hop doéng chuyén nhuong gitra hai bén. Trong thoi gian
sir dung dat, ba E da ty di doi coc ranh phia bac giap kénh thira s6 1426 cua ba E
lan sang thira s6 581 cua ong. Ba E doi coc ranh khi ca gia dinh Ong vang nha nén
khong hay biét. Bén nim 2015, ba E chuyén nhuong 02 thtra s6 1426, 1427 lai cho
6ng Nguyén Thanh V va ba La Thi Anh . Khi chuyén nhuong sang tén khong cé
dia chinh do dac, khong ky giap ranh. Sau do, ong V st dung dat va trong ciy trén
phan dit ma trude day ba E 14n qua dat ong tir coc ba E da di doi giap kénh thang
vao coc da trong cung la coc phén ranh gitra cac thura sO 1426, 1427 cua ong V, ba
A giap voi dat cua gia dinh 6ng la thura s6 581A, dién tich 790m?, loai dit chuyén
trong lia nudce va thira s6 581 dién tich 33m2 loai dat trong cay lau nam, cung toa
lac tai ap S, x4 C. Qua nhiéu lan 6ng yéu cau 6ng V, ba A tra lai dat 1an chiém
nhung ho khong dong ¥ tra. Pén nam 2019, ong V ¢6 moi ba E dén xac dinh lai coc
ranh, khi d6 ba E thong nhat di doi coc ranh trude day ba da doi 04 mét qua dat cia
ong. Nhung sau do, vo chong ong V, ba A lai tu ¥ nhd coc nay va khong chiu tra
dat 1an chiém cho ong, cting khong cho dia chinh do dac lai, Uy ban nhan dan xa
M, huyén C (cii) d4 to chirc hoa giai nhung khong thanh.

Nén 6ng khoi kién yeu cau Toa an giai quyét: Budc ho ba A, ong V tra lai
dat 1an chiém qua do dac gém phan A1 dién tich 6,4m? thudc thira s6 581 va phan
A2 dién tich 26m? thudc thira s6 581A, tong dién tich 32,4m2 Trén dat tranh chap
hién chi c6 08 cay tre cao trén 06 mét cua dong (Nam & phan A2).

Tai cac ban tw khai ngay 06-8-2024, 22-12-2025 va trong qud trinh gidai
quyét vu an, bi don 0ng Nguyén Thanh V va ba La Thi A cung trinh bay:

Dién tich dat dang tranh chap giita ong ba voi ho 6ng Nguyén Vian L 1a nam
trong thira s6 1426, dién tich 125m?, loai dat cay lau nam va thtra sb 1427, dién tich
810m?, loai dat LUC, cung to ban do sb 4, cung toa lac tai ép S, xa M, huyén C,
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tinh Tra Vinh (Nay 1a 4p S, x4 C, tinh Vinh Long) c6 ngudn gbc ctia ba Nguyén Thi
E chuyén nhuong cho 6ng ba vao nam 2014 voi gia 100.000.000 dong Khi chuyén
nhuong, ba E c6 giao cho 6ng ba 02 to gidy chuyen nhuong dat viét tay cua ong
Nguyén Vin L d3 chuyén nhuong dat cho ba E vao cac nam 2002, 2003 véi dién
tich 1.500m? bang s6 tién 27.500.000 dong cung voi 01 bién nhan Viét tay vo chong
6ng L chuyén nhuong cho ba E thém dat 01 mét ngang véi gia 1.000.000 dong vao
ngay 17-5-2003 (Theo 10i ba E néi véi 6ng ba). Thang 8 nam 2014, 6ng ba di tra
du tién cho ba Evaba E giao 02 thura dat cho 6ng ba st dung, trén dat da c6 sin 03
tru d4 lam ranh glOl gitra dat ba E véi dat cia ho 6ng L phia truge giap kénh, phia
sau co Ol try da giap dat ctia ba B va 01 géc mu u giap voi dat ong T1 st dung
khong tranh chap Ong ba khong do dac lai dat thuc té vi khi di lam tha tuc, dia
chinh xa va huyén déu néi do ba E chuyén nhuong tron thira dt cho ong ba thi
khong can do dac lai, ranh gidi truéc day giira dat ong L véi dat ba E dia chinh da
c6 do dac cam try d4 xong. Sau khi nhan dat, ong ba di cai tao bom cat san lap
muong viing cat nha & vao thang 10 nim 2014 va trong cay an trai ma gia dinh 6ng
L khong ngan can. Ngay 12-11-2015, 6ng ba da dugc Uy ban nhéan dan huyén C
(cti) cap giay chung ching nhan quyén sir dung 02 thira dat néu trén. Ngay 24- 5>-
2018, khi 6ng ba di dam gid khong ai ¢ nha, ong L tu y qua do dat ciia dng ba roi
cam lai try tre lam ranh, 6ng ba khong déng y va lic ndy méi phat hién bi mat 01
try d4 & phia sau do ba E va ong L cam trudc day. Nam 2022, vo chong 6 ong L tranh
chap ranh dit véi ong ba, thira nhan chuyen nhuong dat cho ba E dién tich
1.042m?, nhung noi ba E chuyén nhuong lai dat cho 6ng ba khong dung hién trang
dat 6ng L da chuyén nhuong cho ba E, nén yéu cu ong ba xac dinh lai ranh dat,
6ng ba khong dong y. Vi thuc té dat 6ng ba str dung di duoc cap gidy chua du dién
tich 1.500m? hodc 1.042m?, tuy khong do dac lai nhung di c6 try d4 phan ranh rd
rang gitra cic bén tir nam 2002 cho dén nay ding véi tru da éng L di chuyén
nhuong dat cho ba E Pbi véi bui tre (hién c6 08 cay tre moc lan vao dat tranh
chép) thi ho 6ng L trong sau khi 6ng ba da vé ¢ trén dat 02 nam.

Ong ba khong yéu cau phan td, nhung dé nghi Toa 4n bac bo toan bo yéu cau
khai kién cta 6ng L, giir nguyén hién trang dat tranh chp qua do dac gom phan Al
va phan A2 bang 32,4m2 1a thudc 02 thira s6 1426, 1427 quyén st dung hop phap
ctia 6ng ba. P6i voi 08 cdy tre cuia ho ong L trén dat tranh chép thi y kién ho éng L
phai di do1 lu6n ca céy va gdc dé tra hién trang dat lai cho ong ba.

Nguoi c6 quyén loi, nghla vu lién quan vé phia nguyén don la ba Nguyén Thi
N, ba Nguyén Thi Ngoc D cung y kién:

Ba N 1a vo ong Nguyen Van L, ba D la con ong L, hai dwong sy hoan toan
thong nhat v6i yéu cau, y kién ciia ong L, khong y kién khac, khong yéu cau doc
1ap.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan vé phia bi don la 6ng Nguyén Thanh
T trinh bay:

Ong 14 con cua 6ng Nguyen Thanh V va ba La Thi A, hoan toan thong nhat
v6i trinh bay cta cha me. Ong khong tranh chap, khong yéu cau doc lap.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi E trinh bay:
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Vao niam 2002 ba c¢6 nhan chuyén nhuong dit cia 6ng Nguyén Vin L
khoang 500m?2. Bén nim 2003 nhan chuyén nhuong tiép 1.000m? dit ciia ho éng L,
cung toa lac tai ép S, xa M, huyén C, tinh Tra Vinh (Nay la ép S, xa C, tinh Vinh
Long). Muc dich dé str dung va ¥ dinh sau nay cho lai con trai ba khi 1y vo ra
riéng. Ba va dng L c6 thdng nhit cim 04 tru da xung quanh dit chuyén nhuong, co
lam gidy tay mua ban dat v6i nhau, c6 nhd dia chinh dén do dac dit, nhung dén
nam 2008 moi lam thu tuc chiét tach thira sang tén, roi ba duoc cdp gidy chimg
nhan quyén sir dung do ba dung tén 02 thira dat s6 1426, 1427 vao ndm nao nay do
lau qué ba khong nhé. Sau khi nhan dét, ba 1én 1iép co trong mot sb cay dua ngay
ranh. Ba x4c dinh qué trinh sir dung dat 1a dung dién tich di nhan chuyén nhuong
ctia ho ong L, khong l1an dat thém, khong cam lai try ranh, khong c6 tranh chép
ranh dat voi ho 6 ong L. Sau do, do ba lon tudi, nén vé sinh séng véi cac _ngudi con
tai khom A, thi trdn C (Nay 1a 4p C, x4 C), gia dinh ba khong c6 nhu ciu st dung
dat nita, nén khoang nam 2014 - 2015 ba da chuyén nhuong hai thtra dat lai cho vo
chong ong Nguyén Thanh V, ba La Thi A, nhung khong do dac lai dat, d3 sang tén
xong va da giao dat cho ong V, ba A str dung ngay khi chuyen nhuong. Hién tai
viée 6ng L cho rang 6ng V, ba A 1an ranh 13 khong hop 1y, de nghi Toa an xem xét
giai quyét theo quy dinh phap luat. Riéng ba khong c6 yéu cau doc lap trong cliing
vu an.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan ong Nguyén Van L1 trinh bay

Khoéang cach nay muoi may nam, ong co chimg kién ong Nguyen Van L
chuyén nhuong dat cho ba Nguyén Thi E dién tich 1a 1.042m? (Phan dat sau nay ba
E chuyén nhuong lai cho vo chong 6ng Nguyén Thanh V, ba La Thi A va hién nay
dang tranh chép mot phan). Tai thoi diém o6ng L chuyén nhuong dat cho ba E, Ong
c¢6 chung kién viéc do thudc dat bang cay, khi nay hai bén thong nhat st dung dat,
khong v kién, khong 1am van ban gidy to vé viéc do dat gilta doi bén vé chiéu
ngang, chiéu dai cic canh, cling nhu dién tich dat. Nay trong vu an nay 6ng khong
lién quan, khong tranh chap, khéng ndp ching ctr gi cho Toa an.

Tai phién toa, cac duong su c6 mat théng nhat két qua khao sat, do dac dat
theo Cong van s6 547/CNHCL ngay 17-11-2024 va So df) khu dat ctia Van phong
Dang ky dat dai tinh T — Chi nhanh huyén C (cii) cung cap, riéng phia ba A, ong V
y kién khong dong ¥y xac dinh phan tranh chap 32,4m? thudc quyén sir dung cia ho
6ng L ma yéu cau xac dinh thudc quyén st dung dat cta bi don. Pbi véi ong L,
theo don khéi kién tranh chép 78m?, 6ng L tu nguyén rat mot phén dién tich chénh
léch so véi yéu cau ban dau 1a 45,6m?. Cac duong su khong nop thém tai licu,
ching cur, khong yéu cau Toa an triéu tap thém nguoi tham gia | t6 tung. Hai bén
duong su xuat trinh ban gdc gidy chimg nhan quyén str dung dat vin dang quan 1y.

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phap cua ong Neuyén Thanh V, ba La Thi
A, 6ng Nguyen Thanh T trinh bay quan diém:

Yéu cau khdi kién cua 6ng Nguyén Van L la khong c6 co s0. Vi cac 1y do:
Trong don khoi kién, 6ng L trinh bay nguon gbc dat do ho ong L chuyen nhugng
cho ba Nguyén Thi E, sau nay ba E chuyén nhuong lai cho 6ng Nguyén Thanh V,

4



ba La Thi Anh . Ong L cho rang qué trinh ba E sir dung dét da ty ¥ di doi try ranh
14n dat, nén ong L kién tranh chap dién tich 78m?, dén khi c6 két qua do dac ong L
moi rut mot phan yéu cau, xac dinh lai dién tich tranh chap 1a 32,4m?. Tai Toa, cb
mit ba E xac dinh 6ng L di chuyén nhuong dit hai 02 lan cho ba vao cic nim
2002, 2003 véi tong dién tich 1.500m?, ba E di st dung dat ngay sau khi nhan
chuyén nhuong, c6 trong dira va ddo mdt muong nude sat ranh véi dat ho éng L ma
khong ai tranh chdp ngin can. Khoang nam 2014 - 2015, ba A, 6ng V mdi nhan
chuyén nhuong lai 02 thira dat cta ba E, hién trang dat da co sin 04 tru da; Sudt
qua trinh sir dung dat (Ttr ho 6ng L chuyén nhuong dat cho ba E; Tur ba E chuyén
nhuong dat lai cho éng V, ba A) cac bén khong tranh chip vé ranh gisi dat, dén
nam 2022 ong L mdi phat sinh tranh chap. Theo Phiéu cung cap thong tin sd
1081/PCCTT-CNHCL ngay 07-12-2023 va Cong vin s6 106/CNHCL ngay 28-02-
2025 cta Vin phong Piang ky dat dai tinh T - Chi nhanh huyén C (cii) thé hién
nguodn gbc dat ctia ho 6ng Nguyén Van L (Thia s6 581 dién tich ban dau 13 790m?;
Thira s6 581A dién tich ban dau 1a 3.180m?); Qué trinh str dung dat, ho ong L da
chiét tach mdi thira dat thanh 06 thira; Nam 2010, ho 6ng L chuyén nhuong thira s6
1426 (Puoc chiét tach tir thira s6 581) va thira s6 1427 (Pugc chiét tach tir thia s6
581A) cho ba E, khi nay thira s6 581 dién tich con 1a 33m? thtra s6 581A dién tich
con 1a 790m?. Ba E nhan chuyén nhuong dat ctia ho ong L tir nam 2002, 2003 va da
truc tiép sir dung dat, nhung dén nam 2010 ho 6ng L moéi lam thu tuc chiét tach
thira sang tén déba E duoc cap gidy chung nhan quyén st dung dat, ba E khong
hay biét dién tich dugc cap gidy khong du dién tich nhu da néu trong cac to gidy
viét tay chuyén nhuong, nén khong ai khiéu nai vé viéc gidy chimg nhan quyén st
dung dat Khi 6ng V, ba A nhan chuyén nhuong lai dat cua ba E, ong ba duogc cap
mao1 g1ay ching nhan quyen sir dung dung bang dién tich dat di dugc Nha nudc cap
quyén st dung cho ba E trudc ddy. C6 01 tru d4 dau ngoai giap kénh do ba E cim
va ba E c6 dao mot muong nudc lam ranh, ba E da str dung dat, sau nay dén ong V,
ba A st dung dat tinh dén khi phat sinh vu kién dén Toa 1a da st dung dat trén 22
nam 6ng L moi cho rang bi lan ranh chiém dat. Nay qua do dac thyc dia dat, thia
s6 581 ting 22 ,2m? , trong khi hai thira s6 1426, 1427 déu bi thiéu mot phan dién
tich so voi g1ay du’oc cap, kha nang 6ng L dé ké khai dién tich thua s6 581 chong
14n mot phan dién tich dat cua ba E. Viéc ong L cho rang nam 2019 c6 moi ba E
dén xac dinh lai ranh v6i 6ng va véi ong V, ba A, nhung phia bi don khong thura
nhan, ong L khong c¢6 chimg ctr chimg minh. Do do, dé nghi Ho1 dong xét xtr bac
bo toan bo yéu cau cua 6ng Nguyen Vin L, céng nhan dat tranh chap 32,4m? thudc
quyén st dung cta 6ng Nguyén Thanh V, ba La Thi A va yéu cau ho ong L di doi
08 cdy tre trén dat dé tra lai hién trang dt cho ong V, ba A; Dé nghi kién nghi Uy
ban nhan dan xa C diéu chinh gidy dat ctia ho 6ng L do cip chua ding dién tich.

Pai dién Vién kiém sat nhan déan khu viee 11 - Vinh Long phat biéu ¥ kién:

Qua kiém sat viéc giai quyét vu an tir khi Toa thu ly dén thoi diém nay,
Tham phan di chip hanh ding theo Diéu 48 B luat t6 tung dan sy, dam bao veé
tham quyén, quan hé tranh chip, xac dinh tu cach nguoi tham gia t6 tung, thu thap
ching ctr, viéc giri ho so cho Vién kiém sat, cip va tong dat ddy du cac van ban t6
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tung da thuc hién dung theo quy dinh cua Bo luat tb tung dan su, nhung vé thoi
gian ban hanh quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr chua dam bao theo Diéu 203 Bo luat
td tung dan su vé thoi han chuén bi xét xt. Doi voi phién toa hom nay, HoO1 déng
xét xir thue hién day du va dung theo trinh tu phép lut quy dinh cta phién toa so
tham va dam bao dung nguyén tic xét xtr. Viéc chap hanh phap luit cia cac duong
sy trong vu an: Tu khi thu 1y vu an cling nhu tai phién toa, cac duong sy da thuc
hién dung quy dinh cta B luat t6 tung dan sy vé quyén va nghia vu cua duong su.
V& noi dung vu an: Sau khi phan tich, danh gia tai liéu, chung ctr c6 trong hd so vu
an va két qua tham tra tai phién toa, Vi dé nghi can cu vao quy dinh tai céac Piéu
26,39, 91, 147, 157, 165, 166, 227, 228, 244 B luat t6 tung dan sy ndm 2015; cac
Piéu 175, 176, 189, 212, 216 Bo luat Dan sy nam 2015; cac Piéu 4, 5, 11, 17, 25,
26, 31, 133, 152, 236 Luat Pat dai nim 2024; Diéu 12 Nghl quyét sd
326/2016/U BTVQH14 ngay 30-12-2016 ciia Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh
mure thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va str dung an phi, 1¢ phi Toa an: Chap nhéan
yéu cau cia ong Nguyén Vin L, budc ho ong Nguyén Thanh V, ba La Thi A phai
giao dién tich dat 32,4m?, So d6 khu dat ky hiéu Al thudc thira s6 581 va ky hiéu
A2 thudc thira s6 581A, cing to ban do s0 4, cung toa lac ap S, xa C, tinh Vinh
Long cho ho 6ng L dé ho 6 ong L duoc quyén st dung dién tich dat nay. Tai san trén
dat tranh chap thudc quyén so hitu ciia ho ong L, 6ng L khong tranh chap, nén
khong xem xét. HO 6ng V, ba A khong dugc ngan can ho ong L str dung dat va tai
san trén dat. Pinh chi mot phan yeu cau cua ong L ddi véi dién tich chénh 1éch theo
yéu cau ctia don khoi kién 1a 45,6m?. Cac bén gir nguyen hién trang dat tranh chap,
khong dugc thay d6i hién trang dét khi chua duoc sy dong y ciia co quan c6 thAm
quyén. Khi an ¢6 hiéu luc phap luat, cac bén lién quan c6 trach nhiém lién hé co
quan Nha nude co thim quyén lam thu tyc chinh 1y, thay d6i, cip giéy chirng nhan
quyén st dung dat. Ngoai ra, V1 dé nghi xem xét vé nghia vu phai chiu chi phi
tham dinh gi4 tai san tranh chap va nghia vu chiu an phi dan sy so tham ctia duong
su, trir truong hop khong phai ndp, mién ndp va quyén khang cdo theo quy dinh
cua phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li€u, ching ctr ¢6 trong hd so vu an da dugc xem
x€t tai phién toa va can cur vao két qua tranh tung, Toa dn nhan dan khu vuc 11 -
Vinh Long nhén dinh:

[1] Ve quan hé tranh chap va tham quyén gidi quyét: Ong Nguyen Vian L
kién yéu cau budc ho 6ng Nguyén Thanh V, ba La Thi A tra phan dat ranh thudc
thura s6 581 va 581A; Ba A, Ong V cho rang dat thudc quyén sir dung cia ong ba
nén ho ong L pha1 di doi cay trong trén dat dé giir nguyén hién trang dat cho ong
ba; Pit tranh chap toa lac tai 4p S, xd C, tinh Vinh Long. Can ctt Diéu 26, khoan 1
Piéu 39 Bo luét t6 tung dan sy ndm 2015, xac dinh quan hé phép luat 1a “Tranh
chdp quyén sir dung dat va tai san trén dat” va vu an thudc tham quyén giai quyét
ctia Toa 4n nhan dan khu vuc 11 - Vinh Long.



[2] Vé xdc dinh tw cach nguoi tham gia t6 tung: Ong L khai kién dbi véi 6ng
V, ba A, nén 6ng L 1a nguyén don, 6ng V va ba A 1a bi don; Su viéc tranh chip
ranh gidi dat co lién quan dén thanh vién ho gia dinh dong sir dung dat, cac chu s
dung dét trudc day va ngudi ching kién viée thoa thuan chuyén nhuong dat giira
cac bén, nén xac dinh cac duong sy con lai trong vu an nhu da néu la nguodi co
quyén loi, nghia vu lién quan.

[3] Vé thii tuc t6 tung: Ddi véi ong Nguyén Thanh V vang mit c6 van ban uy
quyén tham gia t6 tung cho ba La Thi A; Péi vdi ba Nguyén Thi Ngoc D, 6ng
Nguyén Vin L1 ¢ don yéu cau xét xtr vang mat. Tai phién toa, cac duong sy co
mat thong nhét va dai dién Vién kiém sat dé nghi tiép tuc phién toa. Do d6, Hoi
d6ng xét xtr van tién hanh xét xtr vu 4n vang mit cac duong su nay theo quy dinh
tai cac Diéu 227, 228 Bo luat td tung dan su.

[4] Vé ndi dung vu dn: Qua trinh giai quyét va tai phién toa, ong Nguyén
Vin L giit nguyén viéc rat mot phan yéu cau dién tich dat tranh chap do chénh léch
gitra do dac thuc dia v6i ndi dung khai kign 1a 45,6m* (= 78m? — 32,4m?). Xét vige
rt mot phan yéu cau nay 1a tu nguyén va phu hop quy dinh tai Diéu 244 Bo luat to
tung dan su, nén Tda an dinh chi mot phan yéu cau cua ong L. Pbi vai dién tich dat
tranh chap 32,4m? Ong L gitr nguyén yéu cau ho 6ng V, ba A tra lai quyén sir dung.
Ong V, ba A cho rang dat thuoc quyén str dung hop phdp cua 6ng ba nén khdng
d6ng ¥ tra theo yéu cau ctia ong L Pén tai phién tdoa hom nay éng ba méi yéu cau
cong nhan dat cho ong ba va yéu cau ho 6ng L di doi 08 cay tre trén dat tranh chap,
nhung qua trinh t6 tung vu 4n dén trudc phién hop kiém tra viéc giao nop, tiép can,
cong khai chung cir, ong ba di khong co don khoi kién phan to.

[5] Cin cr cac tai lidu, chimg ctr co trong hd so vu an dugc thim tra tai
phién toa vé viée: Thira sb6 581, dién tich 33m? loai dét tré)ng cay lau ndm va thua
sb 581A, dién tich 790m?, loai dat chuyén tré)ng lta nudce, cung duogc Uy ban nhan
dan huyén C, tinh Tra Vinh (cii) cdp gidy chting nhan quyén sir dung cho ho 6ng
Nguyén Vin L dung tén cing vao ngay 05-10-2010, nén dng L dai dién ho quyét
dinh dién tich tranh chép v&i ong Nguyén Thanh V, ba La Thi Anh . Ddi véi thira
s6 1426, dién tich 125m?, loai dat cdy lau ndm va thira sé 1427, dién tich 810m?,
loai dat chuyén trong lta nudc, cung duge Uy ban nhan dan huyén C, tinh Tra Vinh
(cil) cap gidy ching nhan quyén st dung cho 6ng Nguyén Thanh V, ba La Thi A
dung tén cing vao ngay 12-11-2015, nén 6ng V, ba A quyét dinh dién tich tranh
chap véi véi ong L.

[6] Theo két qua do dac do Van phong bang ky dat dai tinh T - Chi nhanh
huyén C (cti) cung cap cho Toa an tai s6 547/CNHCL ngay 17-11-2024 (Khi do
dac, c6 mat nguyén don, bi don va nguoi co quyen lgi, nghia vu lién quan phia
nguyén don, bi don truc tiép chtng kién chi ranh cho Vin phong D thuc hién), két
qua dét tranh chap hai bén xac dinh do dac gdbm 03 phan: Phan dién tich 3,4m? (So
d6 khu dét thé hién ky hiéu A), doi chiéu ho so dia chinh, phan A thudc kénh cong
cong; Phan dién tich 6,4m? (So d6 khu dat the hién ky hiéu Al), d6i chiéu hd so
cap gidy chung nhan, phan Al thudc thira sé 581; Phan dién tich 26,0m? (So dd
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khu dét thé hién ky hiéu A2), d6i chiéu hd so cip gidy ching nhan, phan A2 thudc
thira s6 581A. Dat con lai khong tranh chip thugc thira s6 581 (Ky hiéu B1 trén So
d6 khu dat) c6 dién tich 48,8m? (Tang so voi gidy chimg nhan duogc cip) va thudc
thua s6 581A (Ky hiéu B2 trén So d6 khu dat) co dién tich 341,2m? (Giam so voi
gidy chimg nhan dugc cép). Dt con lai khong tranh chip thudc thua sb 1426 (Ky
hiéu C1 trén So dd khu dat) c6 dién tich 124,7m? (Giam so véi gidy chimg nhan
dugc cip) va thudc thira sé 1427 (Ky hiéu C2 trén So dd khu dat) co dién tich
806,5m? (Giam so v&i gidy chimg nhan dugc cip). Sau khi co két qua do dac, Toa
an da thuc hién cong khai theo quy dinh cua luat td tung dan su; Cac bén duong su
thong nhat két qua do dac, xac dinh hién nay chi tranh chap dat ddi voi phan Al +
A2 tong dién tich 32,4m2

[7] Tai Cong vin s6 106/CNHCL ngay 28-02-2025, Vin phong Dang ky dat
dai tinh T - Chi nhanh huyén C (cii) da phac dap cho Toa an vé viéc chénh 1éch
tang, giam dién tich dat giira do dac thuc dia voi duge cap trén gidy chimg nhan thi:

- Thira s6 581 (A1 + B1), dién tich thuc do 55,2m?, ting 22.2m? so véi gidy
chtmg nhan; Thira s 581A (A2 + B2), dién tich thuc do 367,2m? giam 422,8m? so
VOl giéy chirng nhan; Hai thira nay do tai liéu ndm 1996 chua do dac chinh quy, tai
trang 2 gidy ching nhan cép ngay 05-10-2010 c6 néu “sd hiéu va dién tich dat chua
dugc xac dinh theo ban d6 dia chinh”, khi khao sat hién trang dugc cac chu sir dung
dat chi ranh cim moc day da nén tinh dién tich thyc do thura s0 581 tang so Vi gidy
chng nhan, thua sO 581A giam so voi gidy chimg nhan.

- Thira s6 1426 (C1), dién tich thuc do 124,7m? glam 0,3m? sai sO cho phep;
Thira s6 1427 (C2), dién tich thuc do 806,5m?, giam 3 ,5m? so v6i cap gidy ching
nhan do tach thtra nam 2006 cach tinh trung bmh cong, hién tai dién tich dugc tinh
trén phan mém do dac.

[8] Tai Piéu 91 Bo luat td tung dan sy quy dinh duong su néu ra yéu cau
phai c6 nghia vy giao ndp tai li¢u, ching ctr ching minh yéu cau 13 ¢ can cir va
hop phép. Dé ching minh cho yéu céu, nguyén don ong L c6 ndp cho Toa an ban
sao chimg thuc Gidy chimg nhan quyén sir dung dat thira s6 581 va 581A, cac vin
ban vé thu tuc hoa giai, khéo sat dét tranh chép, cac bién ban xac minh, tiép xuc cua
Uy ban nhan dan xa M, huyén C (cii). D6i voi bi don 6ng V, ba A c¢6 ndp ching ctr
1a ban géc To sang nhugng dat ngay 20-11-2002; ban gbc TO sang nhugng dat
ngay 22-02-2003; ban goc to gidy khong co tiéu dé ndi dung “16i ¢é nhdn ciia chi E
mot trieu ngay 17 thang 5 nam 2003”; 02 ban sao ching thuc Giéy ching nhéan
quyen str dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat cua 02 thira
s6 1426 va 1427; 01 to don yéu cau cung cap ching ctr gbe theo yéu cau cua Toa
an ngay 11-9-2024.

[9] Qua tham tra tai liéu, chimg c{r lién quan viéc chuyén nhugng, sang tén
quyen sit dung dat trong ho so vu an thé hién: Vao ngay 07-12-2006, gitra 6ng
Nguyen Vén L va ba Nguyén Thi E c6 lam Hop dong chuyén nhuong quyén su
dung dat thura s6 1426, 1427, dién tich lan lugt duoc ghi nhéan trong Hop dong la
125m? va 810m?, loai dht LNQ va LUC, dugc Uy ban nhan dan xa M, huyén C (cii)
xem xét cac diéu kién, da ky ching thyuc viéc chuyén nhuong dat hop phap giira hai
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bén. Pén ngay 05-10-2010, dugc Uy ban nhéan dan huyén C (cii) cap gidy ching
nhéan cho ba E dung tén quyen su dung hai thura dat. Qua trinh chuyén nhuong dit
dén sau khi duoc cap moi gidy chimg nhan quyén st dung dat, hoan toan khéng ai
tranh chap hay khiéu nai.

[10] Ngéy 16-12-2025, Toa 4n di tién hanh xac minh v6i chinh quyén dia
phuong ap so 2, xa C cho blet Tu trude nay khong tlep nhan don thu khiéu nai, t6
cao cua bén duong sy nao ve vige cap quyén su dung dat cho bén nao; Ciing khong
tiép nhan don khiéu nai gi vé viéc 6ng L trong tre lan dat ai; Dat tranh chip dau
ngoai giap kénh, dau trong c6 mot bui tre cua 6ng L trong lau doi. Ve viéc tranh
chap ranh dat giira hai ho gia dinh, d& nghi Toa an xem xét, giai quyét theo quy
dinh phap luat.

[11] Thay rang, mic du ndm 2002 - 2003 gitra ba E, ong L c6 lam glay tay
sang nhuong dat voi nhau, nhung trong cac to gidy tay ngoai néu dién tich dat thi
khong néu thong tin ndo vé so thira, s6 t ban do, vi tri dat toa lac, tir can do dai cac
canh dit bao nhiéu mét, giap dat cua ai. Tai thoi diém, nguoi ching kién viéc
chuyén nhuong dat 13 6ng Nguyén Vian L1 xac nhan hai bén do thudc dat bang cy.
Pén khi dugc co quan dia chinh do dac thuc dia, xac dinh chinh xac sb liéu dat
chuyén nhuong, liic nay ong L, ba E moi tién hanh lam thu tyc chuyén nhuong dat
hop phap theo quy dinh phap luat vé dat dai. Ca ong L, ba E déu thong nhat dién
tich dat chuyén nhuong, nhan chuyen nhuong cua thira 50 1426 13 125m? va thira s6
1427 12 810m2 Pén nim 2014, ba E chuyen nhuong tron 02 thira dat nay lai cho ba
A, 6ng V ma khong do dac lai thuc dia dat. Ong V, ba A nhan dét ba E giao thi st
dung 6n dinh cho dén nay, khong cam try phan ranh lai v6i hd giap can 1a ho ong
L. Ong L cho rang qua trinh ba E str dung dat da doi tru 1an ranh, trudc diy ba E
khong thira nhan, nhung tai phién toa hom nay ba E c6 mat xac nhan khoang nam
2019 ba E c6 dong ¥ cam lai tru ranh nguoc vo dat cia ba E khoang 05 tic do 6ng
L no6i véi ba E da stir dung dat nhiéu hon dat ong L chuyén nhuong cho ba E; Con
khi 1am Hop d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dat, thiy ghi nhan dién tich tong
hai thtra 12 935m? chua du dién tich trén gidy tay, ba E c¢6 hoi lai co quan dia chinh,
dugc giai thich do trir mbc 16 gidi va theo két qua chi do dat cua ba E véi 6ng L
dung voi dién tich dat thyc té ba E dang s dung, nén ba E da théng nhat ky tén
Hop dong chuyen nhuong quyen str dung dat va dén khi duoc cip gidy chimg nhan
quyén su dung dat ba E ciing dong y ma khong khiéu nai gi. Ba A, ong V cho rang
khi ho Vang nha, phia éng L tu y qua dat cam lai tru ranh. Qua trinh td tung vu an,
Toa an da giai thich va yéu cau cic bén cung cép chung ctr dé xac dinh vé tru ranh
dat hién trang trudc day, nhung ca hai bén déu khong cung cap duogc chimg cu.
Nén khi do dac thuc dia dat vy an nay, quyen st dung dat duoc cac 'bén duong su
tu xac dinh, dugc co quan do dac d6i chiéu tu liéu dia chinh cung cap két qua cho
Toa an lam co s¢ giai quyét vu an. Hién trang phan dién tich tranh chap ca hai bén
déu cho rang tryc tlep quan ly, sir dung, dén khi phét sinh tranh chap méi giir
nguyén hién trang dén nay. Trén dét tranh chap (Poan dau trong cta phan A2)
ngoai cac cay tre cua bui tre do hg 6ng L moc trén dat, thi khong co6 tai san nao cua
bi don trén dat.



Dbi voi Gidy chimg nhan quyén sir dung cac thira dat sb 581, 581A, 1426,
1427, hai bén duong sy xac nhan hién nay khong cam cd, thé chép cho ai, ¢ dau,
ma dang quan 1y, xuét trinh tai phién toa.

Hién nay két qua do dac da xac dinh phan A1 thudc thira s6 581 va phan A2
thudc thira sé 581A; Mic du thuc dia thura s6 581 ting 22 2m , nhung thira se 581A
lai bi giam dén 422,8m? so v6i gidy ching nhan duoc cap. Dbi voi thia so 1426
di¢n tich glam 0, 3m2 1a trong pham vi sai s6 do dac cho phép, con thira sO 1427
giam 3,5m? do céch tich trung binh cong véi tinh céng thirc trén phan mém do dac.

[12] Theo Cong vin sé 172/PCO6 ngay 03-6-2025 ciia Phong Canh sat Quan
ly hanh chinh Cong an tinh T (cii) vé thanh vién ho ong L tai thoi diém dugc cip
quyén st dung dat dén nay (Cung dang quan 1y, st dung dat) c6 ong L, vo 1a ba
Nguyén Thi N va con 1a ba Nguyén Thi Ngoc D. Ddi vdi ba A, 6ng V c6 mot ngudi
con song chung ho 1a 6ng Nguyén Thanh T cing dang quén 1y, sir dung dat.

[13] V@& tai san trén dat: Theo Bién ban dinh gia nay 12-11-2024 ctia Hoi
ddng dinh gia trong t6 tung dan su huyén C (cit), gid dat tai vi tri tranh chap (khong
phan biét loai dat) c6 gia 1a: 600. 000 deng/m Trén phan dét tranh chip co 08 cay
tre cao trén 06 mét tri gia thanh tién bang 480.000 dong, ngoai ra khong con tai san
nao khac. Vu an thugc truong hop tranh chap quyén sir dung dat cia ai, khong xem
xét vé gia tri dat.

[14] Vi nhitng nhan dinh phan tich trén, dé hop tinh, hop 1y va phu hop quy
dinh phap luét, c6 co s dé chap nhan yéu cau khoi kién ctia ong L, bude dng V, ba
A, ong T phai giao dién tich dat 32,4m? (Gom: Phan Al va A2) cho ho 6ng L,
khong duoc ngan can ho 6ng L str dung dat. Va khi an c6 hiéu lyc phap luat, cac
bén duong sy 6 trach nhiém lién hé véi co quan Nha nude c6 thim quyén dé 1am
thu tuc chinh 1y bién dong hodc cip lai gidy chimg nhan quyén sir dung dét theo
quy dinh phap luat vé dét dai.

[15] Ngoai ra, qua do dac dit, theo phia nguyén don xac dinh thé hién trén
So d6 khu dat co phan B dién tich 25,4m? thudc kénh cong cong, hién trang do ho
Ong Nguyen Vian L dang st dung Va theo bj don xac dinh thé hién trén So d6 khu
dat c6 phan C dién tich 53,5m? thudc kénh cong cong, hién trang do ho 6ng
Nguyén Thanh V, ba La Thi A dang str dung. Hai phan B, C 1a dat kénh, thudc dat
cong, khong thudc pham vi tranh chap trong vu 4n, nén khong xem xét.

[16] V& chi phi t6 tung:

Vé chi phi xem xét, tham dinh tai ché ddt tranh chdp va cung cdp théng tin
ddt: Tong cong 1a 4.941.000 dong, budc 6ng Nguyen Thanh V, ba La Thi A phai
chiu theo luat dinh; Ong V, ba A phai ndp sd tién nay dé hoan tra lai cho ong
Nguyén Vian L do 6ng L da nop tam tmg trudc.

Vé dn phi ddn S SO tham: Dbi voi ong Nguyen Vin L dugc chip nhan yéu
cau nén khong chiu tién an phi. Pbi v6i ong Nguyen Thanh V, ba La Thi A do la
ngudi cao tudi, c6 don xin mién an phi, dugce chap nhan mién ndp toan bd.
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[17] Xét quan diém cua ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cua Ong
Nguyén Thanh V, ba La Thi A, 6ng Nguyén Thanh T 1a khong cé co s& dé chip
nhan.

[18] Xét quan diém cua Vi kiém sat vién dai dién Vién kiém sat nhan dan
khu vuc 11 - Vinh Long 1a ¢6 co sé.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Can ctr vao cac Diéu 5, 26, 39, 70, 91, 144, 147, 157, 158, 165, 166, 227,
228, 244,271, 273 Bo luat t tung dan sy nam 2015; Cac Piéu 164, 166, 175, 176,
189, 212, 216, 221 B6 luat Dan sy nam 2015; cac Piéu 3, 4, 5, 11, 17, 25, 26, 31,
133, 152, 236 Luat Dat dai nim 2024; cac Diéu 12, 14, 15, 26, 27 Nghi quyét s6
326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 cua Uy ban Thudong vu Qudc
hoi; Diéu 26 Luat Thi hanh an dan su.

Tuyén xir:

1. Chép nhin yéu cau khdi kién ciia éng Nguyén Vin L.

Budc ong Nguyen Thanh V, ba La Thi A va thanh vién h¢ la ong Nguyen
Thanh T phai giao quyén st dung dat gdm dién tich 6,4m?, thuoc mot phan thira s
581, loai dét trong cay lau ndm va dién tich 26,0m? thuoc mot phan thira s6 581A,
loai dat chuyén trong laa nudc (Tong hai phan dlen tich bang 32,4m?), ciing to ban
d6 s6 4, cung toa lac 4p S, xa C, tinh Vinh Long cho 6ng Nguyén Vin L cuing thanh
vién ho 1a ba Nguyén Thi N, ba Nguyén Thi Ngoc D st dung dat va khong dugc
ngdn can ho 6ng L st dung dét.

Vi tri dién tich dit 32,4m?1a phan Al + A2 trén So d6 khu dit:

- Huéng dong giap phan C1 cta thira s6 1426 c6 s6 do 5,0 mét va giap phan
C2 cua thira s6 1427 c6 s do 32 mét.

- Huong tay giap phan B1 cta thira s6 581 c6 s6 do 5,0 mét va giap phan B2
cua thira s6 581A ¢6 s6 do 32,18 met.

- Hudng nam giap thira s6 580 ¢6 s6 do 0,40 mét.

- Hudng bic giap kénh c6 sé do 1,35 mét.

Kém theo Cong van so 54TICNHCL ngay 27-11-2024 va So do khu dat ciia
Van phong Dang ky dat dai tinh T - Chi nhanh huyén C (cii) (Nay la Chi nhanh
Van phong B - Vinh Long).

2. Binh chi mdt phan yéu cau khéi kién clia ong Nguyén Van L doi véi dién
tich 45,6m? do chénh 1éch so v&i yéu cau trong don khai kién.

3. Pé dam bao cho viéc thi thanh an, cac bén dwong su phai gitr nguyén hién
trang dat tranh chap. Nghiém cam vi€c dao pha, huy hoai lam thay do6i hién trang
dat, khong dugc chuyén nhgqng hqeflc thuc hién bat cur hinh thirc nao khi chua duoc
cho phép cua co quan c6 tham quyén. Khi an ¢6 hi€u lyc phap ludt cac bén co trach
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nhiém lién h¢ vdi co quan Nha nudc co thAm quyén, dé lam tha tuc chinh 1y bién
dong, thay doi, cap gidy chiing nhan quyén str dung dat theo quy dinh phap luat.

4. Vé chi phi to tung:

A.1. Vé chi phi xem xét, tham dinh tai ché dat tranh chdp va cung cdp théng
tin dat: Budc 6ng Nguyén Thanh V, ba La Thi A phai chiu 1 4.941.000d (Bén triéu
chin traim bon muoi mot nghin dong). Ong Nguyén Vin L dugc hoan tra lai s6 tién
nay khi thu dugc tir 6ng V, ba A tai co quan thi hanh an dan su c6 thidm quyén.

4.2. Vé an phi dén sw so tham: Mién ndp toan b an phi dan sy so thim cho
6ng Nguyén Thanh V, ba La Thi Anh.

Cac duong su c6 quyén lam don khang cdo trong thoi han 15 ngay ké tur
ngay tuyén an, duong su ving mit tai phién toa hoic khong c6 mit khi tuyén an ma
cO 1y do chinh dang thi tho1 han khang cdo tinh tir ngay nhan dugc ban an hoac
duoc téng dat hop 18.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh 4 an
dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy c6 quyén
thoa thudn thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh an hodc bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va Diéu 9 Luat Thi
hanh 4n dan sy; thot hi¢u thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat
thi hanh an dan su./.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Vinh Long; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- THADS tinh Vinh Long; :

- VKSND khu vyc 11 - Vinh Long;
- Céc duong su;
- Luu: VT; ho so vu an.

Nguyén Thanh Thao
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