TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH NINH THUAN Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban an sb: 16/2024/DS-PT
Ngay: 20-3-2024
V/v: Tranh chap 16i di chung

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH NINH THUAN

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm géom co:

Thdm phdn - Chii toa phién toa: Ba Tran Thi Diu

Cdc Tham phan: Ba Ng6 Thi Trang

Ba Pham Thi Anh Trang

- Thw ky phién toa: Ba Vi Thi Hai Thu - Thu ky Toa &n, Toa an nhan dan
tinh Ninh Thuéan.

- Pai dién Vién Kiém sdt nhéan déan tinh Ninh Thudn: Ong Nguyén Hong
Hién - Ki€m sat vién tham gia phién toa.

Ngay 20 thang 3 nam 2024, tai Toa an nhan dan tinh Ninh Thuan m& phién

toa xét xtr phiic tham cong khai vu an dan sy thy 1y sé 04/2024/TLPT-DS ngay 09
thang 01 nam 2024 vé viéc “Tranh chdp 16i di chung”.

Do ban 4n dan su so thim s6 62/2023/DS-ST ngay 15 thang 11 nam 2023
cua Toa an nhan dan thanh phé P, tinh Ninh Thuén bi khang cdo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phiic thim s6 02/2024/QD-PT ngay 26
thang 02 nim 2024 va Quyét dinh hodn phién toa s6 08/2024/QP-PT ngay 14
thang 3 nam 2024 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Nguyén Ky V - sinh nam: 1986 (c6 mat).
Pia chi: S6 B duong L, phudng P, thanh phd P, tinh Ninh Thuén.
2. Bi don: Ba Lé Thi Bich H - sinh nam: 1968 (c6 mat).

Noi thuong tra: Thon C, xa D, huyén M, tinh Quang Ngai.

Dia chi: Thon T, xa P, huyén T, tinh Ninh Thuan.



3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan: Ong Nguyén Hiru T - sinh nim:
1951 (ving mit).

DPia chi: Khu phé) E, phuong M, thanh phé P, tinh Ninh Thuén.

Pai dién hop phdp ciia éng T: Ong Nguyén Hitu A - sinh nam: 1980 (vang
mat).

Dia chi: Khu phé I, phuong M, thanh phd P, tinh Ninh Thuan.
4. Nguoi khdng cdo: Ong Nguyén Ky V 1a nguyén don.

NOI DUNG VU AN:

Tai don khdéi kién va trong qud trinh tham gia to tung, nguyén don éng
Nguyén Ky V trinh bay:

Thira dat s6 65, to& ban do so 19, phuong M, thanh phé P, tinh Ninh Thuan,
dién tich 74,7m” c6 ngudn gbc 1a cua vo chong 6ng H1 nhan chuyén nhuong cua
6ng Nguyén Hiru T niam 2007, dén ngay 13/11/2018 vo chong ong H1 duoc cap
gidy chimg nhin quyén st dung dat va thang 11/2018 6ng H1 chuyén nhuong lai
thira dat nay cho 6ng.

Tai thoi diém nhan chuyén nhuong, trén thira 65 c6 mot cin nha cp 4 va cd
01 16i di chiéu rong 2m & phia Pong thira 65 (ttc 16i di dang tranh chap hién nay),
cin nha 6ng H1 khong di ra duong V. Sau khi chuyén nhuong do cin nha cap 4 da
cii nén 6ng da dap bo, trén dat chi con 01 nha vé sinh va dong ho dién nudc.

Trude day, khi ong T chuyén nhuong dat cho 6ng H1 cling nhu mot sd ca
nhan khac thi 6ng T c6 dé lai con dudng c6 chiéu rong khoang 2m lam 16i di chung
cho dng H1 va cac c4 nhan mua dat ctia ong T - d6 14 16i di phia déng cta thira 65
cling nhu céac thira lién ké thira 65. Khi nha nudc thu hoi dat va mé duong Vo
Nguyén G thi mét s6 ho dan quay ra dudng V nén khong st dung dudng di chung
nay nira, hién con 02 gia dinh 1a gia dinh ong Nguyén Hiru L va gia dinh 6ng Tran
Vin S van con st dung 16i di chung nay.

Nim 2018, 6ng T ding ky quyén sir dung dat va duoc Uy ban nhan nhan dan
thanh phd P cép gidy chimg nhin quyén st dung dat ngay 20/4/2018. Ngay
09/5/2019, 6ng T chuyén nhuong lai thira dat cho ba Lé Thi Bich H, nim 2020 ba
H tién hanh xay dung hang rao nhung khong chira lai 16i di chung (tirc 16i di phia
dong thira dat).

Nay, ong khai kién yéu cau Toa an gidi quyét nhiing van dé sau:



Budc ba Lé Thi Bich H thio d& tuong xay tra lai 16i di chung co chiéu
ngang 2m, chiéu dai 36m cho 6ng va cac ca nhan da mua dét caa ong T.

Tai phién toa phiic tham, éng V trinh bay bé sung:

Ong gifta nguyén cac 10i khai tai giai doan so thim va bd sung thém: Ong
xéac dinh khi 6ng chuyén nhuong thira 65 cia vo chong ong H1 ba T1, ong duoc
6ng H1, ba T1 cho xem gidy chimg nhan quyén sir dung dat va biét trén gidy chimg
nhan quyén st dung dat khong thé hién 16i di chung.

Ong H1, ba T1 cho dng biét moi nguoi déu str dung 16i di 2m phia déng do
6ng T dé lai nhung khong khang dinh 13 16i di chung ma chi thiy éng T dé cho moi
nguoi di trén phan dat nay.

Khi 6ng nhan chuyén nhugng thira 65 tir 6ng H1, ba T1 thi dudng V da hinh
thanh.

Qud trinh tham gia té tung, bi don ba Lé Thi Bich H trinh bay:

Ngudn gbc thira dit s6 265, to ban d6 sd 19 phuong M dién tich 974m? 1a do
ba nhan chuyén nhuong ciia 6ng Nguyén Hiru T nam 2019. Khi ba chuyén nhugng
thira 265 nay thi 6ng T di dugc cap gidy ching nhan quyén st dung dat ddi véi
thira 265, hién nay ba duoc So Tai nguyén va Moi trudng tinh Ninh Thuan cap
gidy chimg nhan quyén sir dung dat, quyén str dung nha & va tai san khac gin lién
véi dat s6 CS 274014 ngay 05/06/2019.

Viéc 6ng V cho rang ba da chiém phan dat 16i di chung cta 6ng V va cac ho
gia dinh trong phan dat 6ng T chuyén nhuong cho ba 1a khong dung, vi trong gidy
chtng nhan quyén str dung dat ciia ong T ddi v6i thira 265 khong thé hién 16i di
chung, ba sir dung ding ranh gidi thira 265 theo nhu gidy ching nhan quyén sir
dung dit di duoc cdp. Trude yéu cau khoi kién ctia dng V yéu cau ba tra lai 16i di
chung nay thi ba khong dong y.

Qud trinh tham gia to tung, dai dign hop phdp ciia ngwoi cé quyén loi va
nghia vu lién quan éng Nguyén Hitu T 13 0ng Nguyén Hitu A trinh bay:

Nguyén thira dat s6 65 va thira 265 ctia 6ng V, ba H 13 cia ong Nguyén Hitu
T. Trong qua trinh str dung, 6ng T c6 chuyén nhugng quyén sir dung dat cho mot
s6 ho dan dé 1am nha ¢. Phan dat ong T chuyén nhuong khi d6 da duoc cp gidy
ching nhan quyén sir dung dat. Khi chuyén nhuong dat, 6ng T khong xac dinh mo
16i di chung ma chi cho moi ngudi di nho trong phan dat con lai ciia 6ng T. Sau khi
nha nudc thu hdi mot phan dat cua ong T dé mé duong V6 Nguyén G cac ho dan
da sir dung 16i di 13 dudong V ma khong di nho trén dat cua ong T nita (hién chi con
ho 6ng Nguyén Hitu L va ho 6ng Tran Van S van con dang di trong phan dat nay
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vi ho noi chua du tién dé xay nha quay ra dudng 16n). Dau nam 2018, ong T da
lam tha tuc dé duogc cip gidy ching nhan quyén st dung dat ddi voi phan dat con
lai - d6 chinh 1a thira s6 265 dién tich 974m?. Viéc 6ng V tranh chép 16i di chung 1a
phan dién tich dat nam trong thira dat sé 265 1a khong dung, vi khi 6ng V nhan
chuyén nhuong thira 65 thi da c6 con dudng V, hon nita khi 6ng T chuyén nhuong
cho 6ng H1 khong thoa thuan vé dudng di chung.

Tai ban an so thim sé 62/2023/DS-ST ngay 15 thang 11 nim 2023 cta Toa
an nhan dan thanh phé P, tinh Ninh Thuan quyét dinh:

Cian cr vao khoan 9 Diéu 26, khoan 1 Diéu 35, khoan 1 Piéu 39 cac Piéu
147, 157, 165, 271, 273 B6 luat tb tung dan sy; Diéu 4, Piéu 100, Piéu 203 Luat
dat dai nam 2013; Diéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
ctua Uy ban thudng vu Qudc hoi.

Tuyén xu:

1. Khong chap nhan yéu cau khoi kién cta nguyén don 6ng Nguyén Ky V
doi vé6i bi don ba Lé Thi Bich H.

2. V& chi phi do dac, dinh gia tai san 14 2.764.400 dong (Hai triéu bay tram
sdu muoi bon nghin bon tram dong) 6ng V phai chiu va da nop du.

Ngoai ra, ban 4n con tuyén vé an phi, quyén, nghia vu cta cic bén thi hanh
an va quyén khang cao ciia cac duong su.

Ngay 16/11/2023, nguyén don 6ng Nguyén Ky V khang céo toan bd ban an
so tham sb 62/2023/DS-ST ngay 15/11/2023 ctia Toa an nhan dan thanh phd P, dé
nghi Tda 4n cap phuc tham sira ban 4n so thim theo hudng chip nhén toan bd yéu
cau khoi kién 6ng.

Tai phién toa phtic thaim, dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Ninh Thuan
phat biéu y kién:

V& thu tuc t6 tung: Tham phan, Hoi ddng xét xtr, Thu ky phién toa va cac
duong sy da thyc hién dung quy dinh caa B luat t6 tung dan su tir khi Toa an cip
phuc tham thu Iy vy an cho dén thoi diém xét xu tai phién toa hom nay.

Vé noi dung: Can ctr vao céc tai li¢u, chung cir c6 trong ho so vu an, dé nghi
Hoi ddng xét xtr phiic tham khong chip nhén yéu cau khang cdo cua nguyén don,
giit nguyén ban 4an so tham s6 62/2023/DS-ST ngay 15/11/2023 cua Toa an nhan
dan thanh phd P.

NHAN PINH CUA TOA AN:



[1] V& thi tuc t6 tung: Tai cdp phtic tham, nguyén don khong rat don khoi
kién, khong rat hodc thay d6i, b sung ndi dung khang céo. Pon khang cdo cua
nguyén don con trong han luat dinh va hop 18 nén dugc xem xét, giai quyét.

[2] Cin ctr vao cac tai liéu, chimg cr ¢6 trong hd so vu an, Hoi dong xét xur
phuc tham xét thay: Cap so tham xac dinh quan hé phép luat can giai quyét “Tranh
chdp 16i di chung” 13 phu hop.

[3] Xét yéu cau khang céo ciia ong Nguyén Ky V vé viéc yéu cau Toa an
cap phuc thim xem xét chap nhan toan bd yéu cau khoi kién cua 6ng; Budc ba H
phai tra lai 16i di chung, Hoi ddng xét xir nhan thay:

Céc bén duong su déu xé4c dinh dién tich 92m? thudc thira 322 tach ra tir
thira 236, to ban d6 dia chinh sé6 C phuong M (nam ¢ phia dong thira 65) theo
Trich luc ban db dia chinh ngay 04/7/2022 ctia Vian phong ding ky dat dai tinh
Ninh Thuan chi nhanh P 1a phan dat cic bén dang tranh chap.

Ong V cho rang phan dit dién tich 92m’® nay 1a 156i di chung. Dé ching
chting minh cho 10i trinh bay nay 6ng V c6 dua ra ching ctr 1 gidy chimg nhan
quyén st dung dét thira 65 mang tén 6ng. Xét thiy, Gidy ching nhan quyén st
dung dat do S¢ Tai nguyén va Moi trudng tinh Ninh Thuén cap cho 6ng V, thia 65
canh huéng Pong khong thé hién c6 16i di chung va cac 16 dat lién ké thira 65, &
canh hudng P ciing khong thé hién 16i di chung.

Thira 65 ¢6 ngudn goc 1a ciia 6ng T, ba H2 chuyén nhuong cho 6ng H1. Tai
gidy chuyén nhuong dat 1ap ngay 16/7/2007 giita 6ng T, ba H2 v4i ong H1 chi thé
hién chuyén nhuong dién tich dét 1a ngang 8m, dai 16m khong thé hién cac bén c6
chuyén nhuong hoac duoc st dung 161 di chung.

Ban than ong V ciing thira nhan khi ong chuyén nhugng thira 65 tir 6ng H1
thi thira 65 da duoc cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat cho 6ng H1 va ong
biét trong gidy chimg nhan quyén st dung dat thira 65 khong c6 16i di chung &
canh huéng Pong.

Nhu vy, c6 co so khang dinh khi ong V nhén chuyén nhuong thira 65 thi
6ng V da biét thira 65 khong co 16i di canh huéng Poéng, vi vy viéc ong V cho
rang phia Pong thira 65 ¢6 16i di chung do ong T dé lai 1am 16i di chung cho cac ho
dan 1a khong c6 can cu.

Do 6ng V khong xuét trinh duoc ching ¢ chimg minh 6ng T ¢ dé lai 16i di
chung & phia Pong thira 65 nén viéc 6ng V yéu cau ba H phai tra lai 16i di chung
cho 6ng V 1a khong c6 co s& dé chip nhan. Tai cip phuc tham, 6ng V khong xuit
trinh dugc chig ctr nao khac dé lam thay doi1 ndi dung vu an, vi vay Hoi déng x&t
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xt khong chip nhan toan bd khang céo cua ong V. Giit nguyén cac quyét dinh cia
ban 4n dan sy so tham s6 62/2023/DS-ST ngay 15/11/2023 cta Toa an nhan dan
thanh phd P.

[4] An phi: Do giit nguyén ban an so tham nén ong Nguyén Ky V phai chiu
300.000 ddng an phi dan sy phuc thAm nhung duge khau trir vao s tién tam tng
an phi d3 nop theo bién lai thu sé s6 0000528 ngay 23/11/2023 cua Chi cuc Thi
hanh an dan su thanh phd P. Ong V d ndp du an phi dan sy phuc tham.

Vi cac lé trén;
QUYET PINH:

Can ctr khoan 1 diéu 308 Bo luat t6 tung dan su,
Khong chap nhan khang céo cta dng Nguyén Ky V.

Giir nguyén Ban an dan su so tham s6 62/2023/DS-ST ngay 15 thang 11
nam 2023 cua Toa an nhan dan thanh phé P, tinh Ninh Thuan.

Can cir Diéu 4, Diéu 100, Diéu 203 Luat Dat Pai naim 2013; Piéu 26, Piéu
29 Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu
Quéc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va st dung an phi va
1€ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Khong chip nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don 6ng Nguyén Ky V
d6i v6i bi don ba Lé Thi Bich H vé viéc yéu cau tra lai 16i di chung.

2. Ong Nguyén Ky V phai chiu 2.764.400 dong (Hai triéu bdy tram sdu
muroi bén nghin bon tram dong) chi phi do dac dinh gia tai san. Ong Nguyén Ky V
da ndp du.

3. V& an phi:

Ong Nguyén Ky V phai chiu 300.000 ddng (Ba tram nghin dong) an phi dan
su so thim nhung duogc khau trir vao 300.000 dong (Ba tram nghin dong) tam tmg
an phi di nop theo Bién lai thu tién s6 0025749 ngay 05/7/2021 cua Chi cuc Thi
hanh 4n dan su thanh phd P, tinh Ninh Thuan. (Ong V d& ndp du an phi dan su so
tham)

Ong Nguyén Ky V phai chiu 300.000 dong (Ba trdm ngan dong) an phi dan
su phtc tham, nhung duoc khau trir vao 300.000 (Ba tram ngan dong) dong tam
g an phi da ndp theo Bién lai thu tién s6 0000528 ngay 23/11/2023 cta Chi cuc



Thi hanh 4n dan su thanh phé P, tinh Ninh Thuan. (Ong V d3 ndp du an phi dan sy
phuc tham).

Truong hop ban an dwoc thi hanh theo Piéu 2 cia Ludt Thi hanh dén dan sur
thi nguwoi dwoc thi hanh dn va ngwoi phdi thi hanh én ddn sy ¢é quyén thoa thudn
thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dn hodc bi cuéng ché
thi hanh an theo quy dinh tai cdc Piéu 6, 7, 7a va 9 cua Ludt Thi hanh én dén su;
thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 cia Ludt Thi hanh
an dan su.

An xtr cong khai phuc thdm, c6 hiéu luc phap ludt ké tir ngay tuyén an
20/3/2024.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Buong su (3); THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Ninh Thuén (1);

- TAND TP.P (2); e, y

- Chi cuc THADS TP.P (1); (Da ky va dong ddu)

- Phong KTNV&THA (1);

- Luu hd so, 4n van, HC-TP (3).

Tran Thi Diu






