TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO L Poc lap - Tw do - Hanh phtc
TINH L

Ban an sb: 03/2023/DS- ST

Ngay: 20/12/2023
V/Iv: “Tranh chap hop dong tin dung”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO L

Vi thanh phan hgi dong xét xi so' tham gém co:

- Tham phén - Chui toa phién tda: Ba Pham Thi Nga

- Céc Hgi tham nhan dan: 1. Ba Ha Thi Lién

2. Ba Giang A Chinh

- Thuw ky phién toa: Ba Lé Thi Lé Quyén - Thu ky Toa an nhan dan thanh phd
L

Bgi dign Vign kiém sat nhan thanh phé L tham gia phién toa: Ba bong Thi
Xuén- Kiém st vién

Ngay 20 thdng 12 ndm 2023, tai try s6 Toa &n nhan dan thanh pho L, tinh L
Xét xu so thdm cdng khai vy an dan sy thu ly s6 14/2021/TLST-DS ngay 03 thang 6
ndm 2021 ve viéc: “Tranh chap hop dong tin dung” theo Quyet dinh dwa vu an ra xét
xu so: 08/2023/QDXXST-DS ngay 26/9/2023; Quyet dinh hoan phién toa so
05/2023/QDST-DS ngay 24/10/2023, Quyét dinh hoan phién toa so 09/2023/QDST-
DS ngay 22/11/2023 giita cac duong su:

- Nguyén don: Ngan hang A

Dia chi try s¢: S6 108, Tran Hung Pao, quan Hoan Kiém, thanh phé Ha Nbi.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Tran Binh Minh - Cha tich Hoi déng quan
tri.

Nguoi dai dién theo uy quyen: Ong Nguyén Tho Tinh — Chuc vu: Phé Giam déc
Ngéan hang TMCP Co6ng thuong Viét Nam — Chi nhanh L (Van ban uy quyén so
1229/UQ-HDQT-NHCT-PCTT1 ngay 10/10/2022 cia Ngan hang TMCP Cong
thuong Viét Nam).

Pia chi try so: To 18, phuong Tan Phong, thanh phé L, tinh L (c6 mat).

- Bi don:

+ Ong Pham Hong T, sinh nam 1987
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Noi BPKHKTT: Thon Ngoc My, x& D, huyén D, tinh Nghé An (ving mit).

+ Ba Nguyén Thi S, sinh nim 1988.

Noi BPKHKTT: Thén Ngoc My, xa D, huyén D, tinh Nghé An.

Tam tr: Thdn Tan Minh, x4 Dién Phuc, huyén D, tinh Nghé An (vang mat).

- Ngueoi ¢ quyeén loi, nghia vu lién quan:

+ Ba bang Thi T, sinh nim 1958 va 6ng Nguyén Truong G, sinh nim 1955.
Cung dia chi: T 5, phuong Tan Phong, thanh phé L, tinh L (c6 mat).

NQI DUNG VU AN

* Theo don khéi kién cuing céc tai lidu, ching cir trong hé so vu &n va loi khai
trong qua trinh gidi quyét vu dn ciing nhw tai phién toa ngwoi dai dién theo iy
quyén cia nguyén don trinh bay:

Ngan hang A - Chi nhanh L c6 cho ba Nguyén Thi S chong la 6ng Pham Hong
T vay tién theo cac hop dong tin dung sau:

Hop dong cho vay sd 01/2018-HPCV/NHCT182/NTS ngay 08/02/2018 va
gidy nhan ng s6 01 ngay 08/02/2018 voi sb tién cho vay: 2.500.000.000 dong; Muc
dich st dung tién vay: Bu dip vén tu c6 dé nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat;
thot han cho vay la 240 thang ké tir ngay 09/02/2018 dén hét ngay 08/02/2038; LAi
sut cho vay tir ngay 08/02/2018 den 08/02/2021 1a 9,87%/nam, sau thoi gian vu dai
1ai sudt cho vay bing san 14i sut tiéu dung dai han theo quy dinh cua Ngan hang
TMCP Céng Thuong Viét Nam, hién tai 1a 11%/nam; LAi suat d6i véi du ng goc bi
qua han bﬁng 150% 1ai suét cho vay trong han tai thoi diém chuyén ng qua han, dinh
ky 03 thang tra gdc 01 lan, 13i tra hang thang vao ngay 25 hang thang, han tra no
ngay 08/02/2038.

Hop dong cho vay han muc s6 01/2019-HPCVHM/NHCT182/NTS ngay
14/02/2019 va theo gidy nhan ng sb 02 ngay 14/08/2019 vé&i han muc cho vay:
500.000.000 dong, Muc dich st dung tién vay: B sung von luu dong kinh doanh
hang may mac, quan do thoi trang; thoi han cho vay cua ting khoan ng t6i da khong
qua 6 thang; lai suat cho vay trong han la lai suat diéu chinh, hién tai dang ap dung la
9,5%/ nam; 1ai sudt doi voi du ng gbe bi qua han bang 150% lai suat cho vay trong
han tai thoi diém chuyén no qua han, goc tra ting lan theo gidy nhan no, 13i tra
hang thang, han tra ng 14/02/2020.

Pé dam bao cho cac khoan vay, ba Nguyén Thi S va 6ng Pham Hong T c6 thé
chap cho Ngén hang tai san gf)m Quyén sir dung dét va tai san gan lién voi dat thude
thira dat s6 30, to ban d6 s 8, dién tich 399,8 m dat tai to 5, phuong Téan Phong,
thanh phd L, tinh L, theo G1ay chtng nhan quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha Ky
va tai san khac gin lién voi dat CL 474615 do Uy ban nhan dan thanh phd L cip
ngay 29/01/2018, sé vao s6 cap GCN: CH 02581 cap cho ba Nguyén Thi S, 6ng
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Pham Héng T. Theo Hop dong thé chip bat dong san  sd:
01/2018/HDBD/NHCT182/NTS ngay 07/02/2018, sé cong chimg 189, Quyén sb 01
TP/CC-SCC/HPGD ngay 07/02/2018 tai Phong cong ching sb 1 tinh L va dang ky
giao dich bao dam theo ding quy dinh.

Sau khi ky hop dong, Ngan hang da giai ngan theo dting hop dong tin dung da
ky két cho ba Nguyen Thi S, 6ng Pham Hong T. Trong qua trinh vay von ba Nguyén
Thi S, 6ng Pham Hong T da khong thuc hién tra gbc va 1ai cho Ngan hang theo thoa
thuan trong hop dong tin dung. Ngan hang d nhiéu lan yéu cau ba S, dng T thuc
hién dung nghia vu tra ng nhung ba S, éng T khong thuc hién.

V& hinh thire tra ng ctia hop dong tin dung nhu sau:

+ Hop dong cho vay s6 01/2018-HPCV/NHCT182/NTS ngay 08/02/2018 va
gidy nhan ng s6 01 ngay 08/02/2018 véi sb tién cho vay: 2.500.000.000 dong. Sb
tién gdc da tra 217.000.000 dong; S6 du no gbe con lai 1a 2.283.000.000 dong; S6 ng
1ai tam tinh dén ngay 03/5/2021 1a 341.136.537 d6ng; S6 14i phat qua han tam tinh
dén ngay 03/5/2021 1a 6.586.391 dong (s6 ngay qué han 1a 459 ngay). Tong sb tién
ca goc va 1ai 12 2.630.722.928 dong.

Hop dong cho vay han mac sé 01/2019-HPCVHM/NHCTI182/NTS ngay
14/02/2019 va theo gidy nhan ng sé 02 ngay 14/08/2019 véi han muc cho vay:
500.000.000 dong, sé tién da giai ngan 450.000.000 ddng. SO tién goc di tra
14.758.000 dong; S6 du no gbc con lai 1a 435.242.000 dong; S6 no i tam tinh dén
ngay 03/5/2021 14 56.188.806 dong; So l3i phat qua han tam tinh dén ngay 03/5/2021
la 25.205.245 ddng (s6 ngay qué han 1a 459 ngay). Tong sb tien ca goc va lai la
516.636.051 dong.

Vi vay, Ngan hang khoi kién yéu cau Toa an giai quyet budc ba Nguyén Thi S,
ong Pham Hong T phai thanh toan cho Ngén hang A s6 tién 3.147.358.979 dong
(tam tinh dén ngay 03/5/2021). Trong dé: No gbc: 2.718.242.000 ddng; l4i trong
han; 13i qua han: 31.791.636 dong va ldi phat sinh s& duoc tiép tuc tinh cho dén khi
thanh toan xong khoan ng.

* Tai phién toa, dai dién nguyén don trinh bay: Sau khi Toa an thu ly vu an,
dén thang 6 nam 2022 6ng Pham Hong T va ba Nguyén Thi S da tra cho Ngan hang
s6 no gdc 6.000.000 ddng; Tinh dén ngay xét xtr 20/12/2023 sb du ng gbe con lai:
2.712.242.000 ddng; lii trong han: 1.165.717.367 dong; 1ai qua han: 134.431.975
dong. Tong ca gdc va i 4.012.391.342 dong, cu thé nhu sau:

+ Hop dong cho vay s6 01/2018-HPCV/NHCT182/NTS ngay 08/02/2018 va
gidy nhan ng sé 01 ngay 08/02/2018 véi sb tién cho vay: 2.500.000.000 dong. Sb
tién gdc da tra 217.000.000 dong; S6 du no gbe con lai 1a 2.283.000.000 dong; S6 ng
1ai tinh dén ngay 20/12/2023 la 1.001.642.839 dong; Sé l4i phat qua han tinh dén
ngay 20/12/2023 14 55.284.045 dong (s6 ngay qué han 1a 1420 ngay). Tong sb tién ca
g6c va 1ai 1a 3.339.926.884 ddng.



Hop d6ng cho vay han muc sé 01/2019-HPCVHM/NHCT182/NTS ngay
14/02/2019 va theo gidy nhan ng sé 02 ngay 14/08/2019 véi han muc cho vay:
500.000.000 dong, sd tién da giai ngan 450.000.000 ddng. SO tién goc di tra
20.758.000 dong; Sé du no gbe con lai 1a 429.242.000 dong; S6 no 13i tinh dén ngay
20/12/2023 1a 164.074.529 dong; S6 14 phat qua han tinh dén ngay 20/12/2023 1a
79.147.931 d6ng (s6 ngdy qua han 1a 1420 ngay). Tong so tién ca gbc va lai l1a
672.464.460 ddng.

Vi vay, tai phién toa nguyén don xin rat mot phén yéu cau khoi kién ddi véi sb
tién no goc 6.000.000 ddng. Dé nghi Toa an giai quyet budc ba Nguyén Thi S, Ong
Pham Hong T phai thanh toan cho Ngan hang s tlen tinh dén ngdy xét xtr so thAm
20/12/2023 12 4.012.391.342 dong. Trong dé: No gdc: 2.712. 242.000 dong, lai trong
han: 1.165.717.367 dong; lai qua han: 134.431.975 dong va tién 1ai cia sd tién no
gbc ké tir sau ngay xét xtr so tham cho dén khi thanh toan xong khoan no.

Trudng hop sau khi ban 4n c6 hiéu luc phéap luat, ba Nguyén Thi S, 6ng Pham
HE)ng T khong thuc hién nghia vu tra no hodc tra no khong dy du thi Ngan hang A
yéu cau Co quan Thi hanh an dan sy ké bién, phat mai tai san thé chap 1a Quyén sir
dung dat va tai san gan lién véi dat thudc thira dat sd 30, to ban do s6 08, dién tich
399,8 m* dét tai t6 5, phuong Tan Phong, thanh phé L, tinh L theo Gidy ching nhan
quyén str dung dat, quy‘én so hitu nha & va tai san khac gin lién voi dat sé CL
474615 do UBND thanh phd L cip ngay 29/01/2018, s6 vao s6 cap GCN: CH 02581
cap cho ba Nguyén Thi S, dng Pham Hong T. Theo Hop dong thé chap bat dong san
s6: 01/2018/HDBD/NHCT182/NTS ngay 07/02/2018, s cong ching 189, Quyén s6
01 TP/CC-SCC/HPGD ngay 07/02/2018 tai Phong cong chung s6 1 tinh L.

Truong hop s6 tién thu duogc tir viée xr 1y tai san bao dam khong di dé thanh
toan hét khoan ng thi ba Nguyén Thi S, 6ng Pham Hong T van phai c¢6 nghia vu tra
hét khoan ng cho Ngan hang A.

DAi v6i s6 tién chi phi xem xét tham dinh tai chd 3.000.000 dong va so tién
dang tin thong bao trén phuong tién thong tin dai chung doi voi 6ng Pham Hong T
6.000.000 dong. Nguyén don khong yéu cau bi don phai tra.
* Bi don ba Nguyén T hi S ving mdt tai phién toa. Qud trinh gidi quyét vu dn
Toa an nhin din thanh pho L da vy thac cho Toa an nhan dan huyén D, tinh
Nghé An lay loi khai ba S. Tai bdn tw khai ngay 24/12/2021 ba S trinh bay:
~ Bavachong la 6ng Pham Hong T c6 vay cia Ngan hang A - Chi nhanh L s6
tien theo cac hop dong tin dung sau:
~ Hop dong cho vay s6 01/2018-HDCV/NHCT182/NTS ngay 08/02/2018 véi s6
tien vay: 2.500.000.000 dong; thoi han vay la 240 thang; Lai suat cho vay tir ngay
08/02/2018 den 08/02/2021 1a 9,87%/nam, hét thoi gian vu dai 1a 11%/nam.



Hop dong cho vay han mirc s6 01/2019- HDCVHM/NHCT182/NTS ngay
14/02/2019 v6i s6 tién vay: 500.000.000 d6ng; Muc dich sir dung tién vay: B sung
vao von kinh doanh 14i suét 9,5%/ nam.

Pé bao dam cho sd tién vay theo cac hop ddong trén 6ng ba da thé chap: Quyén
st dung dét va tai san g:fm lién voi dat thuodce thira dat sd 30, to ban do sb 08, dién tich
399,8 m* dét tai t6 5, phuong Tan Phong, thanh phé L, tinh L theo Gidy chung nhan
quyén st dung dit, quyén sé hitu nha & va tai san khac gin lién v6i dit s CL
474615 do UBND thanh phd L cép ngay 29/01/2018. S6 vao s6 cap GCN: CH
02581 cép cho ba Nguyén Thi S, 6ng Pham Hong T. theo Hop dong thé chip bat
dong san s6: 01/2018/HDBB/NHCT182/NTS ngay 07/02/2018, s6 cong chimg 189,
Quyén s6 01 TP/CC-SCC/HPGD ngay 07/02/2018 tai Phong cong ching s 1 tinh
L.

Sau khi ky hop dong tin dung v&i Ngan hang A - Chi nhanh L dé vay sb tién
trén. Qua trinh vay ng do lam an kinh té gap nhiéu khé khin nén da vi pham nghia
VU trd ng va con ng s tién gde 2.718.242.000 dong. Nay Ngan hang A khai kién ba
S ¢6 ¥ kién dé nghi Ngan hang gia han tra ng cho vo chdng ba it nhat 12 thang va dé
nghi xem xét mién 13i suat quéa han, giam 13i suat trong han.

* Qua trinh giai quyet vu &n bi don dng Pham Héng T ving mit tai noi cu trd,
Ngan hang A da yéu cau Toa &n thdng béo trén phuong tién thong tin dai ching d6i
véi 6ng Pham Hong T va Toa an da thuc hién viéc niém yét cac vin ban t6 tung theo
quy dinh cta phéap luat.

* Lo1 khai trong qua trinh gidi quyet Vu dn ciing nhw tai phién toa nguwoi co
quyen lgi, nghia vu lién quan 6ng Nguyen Truwong G va ba Dang Thi T trinh bay:
Ong G, baTla bac rudt caa chi Nguyén Thi S con anh Pham Hong T 1a chau ré.
Hién nay 6ng ba dang 1a nguoi quan Iy va sir dung nha trén thira dat s6 30, to ban d6
s6 8, dién tich 399,8m?, dia chi: t6 05, phuong Tan Phong, thanh phé L, thanh phd L.
Vao ngay 06/01/2018, 6ng ba va vo chdng chi S, anh T di ky mét bién ban thoa
thuan veé viéc dng ba chuyén nhuong quyen sir dung dét, quyen so hitu nha va tai san
khac gan lién véi dat mang tén ong Nguyen Truong G va ba bang Thi T cho chi S,
anh T dé chi S, anh T thé chip quyén sur dung dat vay ho cho dng ba sé tién
2.150.000.000 dong dé tra cho Thi hanh an. Thoi han vay la 10 nam, myc dich
chuyen nhugng dé gilp ong ba vay tién, chtr thuc té ong ba khong chuyén nhuong
quyén str dung dat va tai san gan lien vai dat cho Vo chong anh chi S T. Nay Ngéan
hang khai kién yéu cau vo chong S T phai tra tong s tién tinh dén ngay 20/12/2023
la 4.012.391.342 dong. Trong d6: No goc: 2.712.242.000 dong; I trong han:
1.165.717.367 dong; 13i qua han: 134.431.975 dong, néu vo chong S T khong tra
duoc cac khoan no thi Ngan hang s& yéu cau phat mai tai san dé thu hdi ng thi 6ng
ba c6 y kién dé nghi Ngan hang xem xét cho 6ng ba c6 thém thoi gian dé 6ng ba thu
Xép tra no cho Ngan hang dé gitr lai tai san thé chap trén va xem xét giam mot phan



|4i suat cho vo chdong S T vi hién nay vo chong S T khong c6 kha ning tra no cho
ngan hang.

* Tai phién toa, dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phd L cd y kién vé
thii tuc t6 tung nhuw sau: Qua trinh giai quyet vu an, k¢ tir khi thu Iy vu an cho dén
trudc thoi diém Hoi dong Xxét xu nghi an, Tham phan da chap hanh dung cac quy
dinh cua phép luat vé nhiém vu quyén han ciaa Tham phan duoc phan cong. Tién
hanh thu ly vu an dang trinh tu, tha tuc va gui théng bao thu ly vu an dang thoi han
quy dinh; xac dinh dung tu cach tb tung cua duong su; thu thap ching ct khach
quan, cong khai; ra quyét dinh xét xtr va chuyén hé so cho Vién kiém sat nghién cau
dang thoi han luat dinh; viéc Cép, téng dat vin ban té tung dam bao. Hoi déng Xet Xt
da xét xir vu an ding nguyén tac, thanh phan. Nguyén don, ngudi €O quyen loi, nghia
vu lién quan trong qua trinh giai quyét vu an da thuc hién day du quyén va nghia vu
theo quy dinh tai Diéu 70, 71, 73 B6 luat t6 tung dan su. Cac bi don chua thuc hién
dung quy dinh vé quyén va nghia vu cta minh theo quy dinh Biéu 70, 72 B6 luat t6
tung déan su.

Vé quan diém giai quyét vu an: D& nghi Hoi dong xét xur ap dung khoan 3
Piéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém b khoan 1 Diéu 40, khoan 1 Biéu 147, khoan
2 Diéu 244, biéu 227, 228, 254, 271, 273, 483 B6 luat t6 tung dan su; cac Diéu 117,
119, 280, 282, 293, 295, 298, 299, 317, 318, 319, 320, 323, 463, 466, 468, 470, 500,
502 Bo luat dan sy 2015; khoan 3 Diéu 167, Diéu 188 Luat dat dai nam 2013; Diéu
91, 95 Luat cac to chuac tin dung; Nghi quyét sé6 01/2019/NQ-HDPTP ngay
11/01/2019 cta Hoi dong tham phan Toa an nhan dan téi cao; khoan 2 Piéu 26
Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quéc hoi
Khoa XIV vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan Iy va str dung an phi va 1é phi Toa
an. Bé nghi tuyén xr:

- Chap nhan toan bo yéu cau khai kién cua nguyén don Ngan hang A.

Budc ba Nguyén Thi S, 6ng Pham Hong T phai tra cho Ngan hang A so tién
tinh dén ngay xét xtr so tham 20/12/2023 la 4.012.391.342 dong. Trong do: No goc:
2.712.242.000 dong; lai trong han: 1.165.717.367 dong; lai qua han: 134.431.975
dong.

Ké tur ngay ké tiép sau ngay xet xur so tham ba Nguyén Thi S, ong Pham Hong
T con phai tlep tuc chiu 1ai suat d6i v6i sd tién gde con no theo 13i suat thoa thuan
trong hop dong tin dung twong tng voi thoi gian cham tra, cho dén khi tra ng xong
toan by khoan no.

Truong hop ba Nguyén Thi S, 6ng Pham Hong T khong thuc hién hodc thuc
hién khong day du nghia vu tra ng thi Ngan hang A co quyén yéu cau Chi cuc Thi
hanh an déan sy thanh pho L, tinh L ké bién, phat mai tai san thé chap la Quyén sir
dung dat va tai san gan lién v6i dat thudc thira dat sb 30, to ban do s6 08, dién tich
399,8 m? dit tai t6 5, phuong Tan Phong, thanh phd L, tinh L theo Gidy chimg nhan
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quyén st dung dat, quyén sé hiru nha & va tai san khac gan lién v6i dat s6 CL
474615 do UBND thanh phé L cép ngay 29/01/2018. S6 vao s6 cap GCN: CH
02581 cap cho ba Nguyén Thi S, 6ng Pham Héng T. Theo Hop déng thé chap bat
dong san s6: 01/2018/HPBD/NHCT182/NTS ngay 07/02/2018, sb cong chuang 189,
Quyén s6 01 TP/CC-SCC/HPGD ngay 07/02/2018 tai Phong cong chimg sd 1 tinh
L.

Trong truong hop xur Iy tai san bao dam khong du dé thuc hién nghia vu tra ng
cho Ngan hang thi ba Nguyen Thi S, dng Pham Hong T phai tiep tuc tra ng cho Ngén
hang A dén khi tra ng xong cac khoan ng.

- Pinh chi mét phan yéu cau ctia nguyén don ddi véi sd tién no gbc 6.000.000
dong.

- Vé chi phi xem xét tham dinh tai chd 3.000.000 dong va §6 tién dang tin
thong bao trén phuong tién thong tin dai ching d61 vo1 6ng Pham Hong T 6.000.000
dong. Nguyén don khong y€u cau bi don phai tra, nén khong xem xét giai quyeét.

- V¢ an phi: Ap dung khoan 2 Piéu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 cua
Uy ban Thuong vu Qudc hoi ngay 30/12/2016. Yéu cau cua nguyén don dugc Toa
an chap nhan nén bi don ba Nguyén Thi S, éng Pham Hong T phai chiu an phi dan
su so tham theo quy dinh caa phap luat. Hoan tra cho nguyén don sé tién tam @ng &n
phi da nop.

- Bé nghi Toa an ghi nhan va giai thich vé quyén yéu cau thi hanh &n va khang
cao cua cac duong su.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctiu c4c tai liéu c6 trong hd so vu an dugc tham tra tai phién toa
va can ctr vao ket qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] Vé quan hé phép luat va tham quyeén giai quyét: Pay 1a vu an “Tranh chap
hop dbng tin dung” giita nguyén don Ngan hang A va bi don ba Nguyén Thi S, ong
Pham Hong T, c6 dia chi: Thon Ngoc My, xa D, huyén D, tinh Nghé An, hop dong
duoc ky két tai Ngan hang A - Chi nhanh L. Do dé, thu¢c tham quyén giai quyet cua
Toa an nhan dan thanh phé L quy dinh tai khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35,
diém b khoan 1 Diéu 40 Bo luat t6 tung dan su.

[2] Vé t6 tung: Bi don ba Nguyén Thi S, 6ng Pham Hong T di duoc Toa &n
triéu tap, niém yét hop 1& cac van ban té tung theo quy dinh nhung ving mat khéng
c¢6 1y do. Do d6, can ctr Piéu 227, 228 Bo luat td tung dan sy, Hoi dong xét xir tién
hanh xét xir vang mit bi don ba Nguyén Thi S, 6ng Pham Hong T.

Tai phién toa nguyén don Ngan hang A Xin rit mot phan yéu cau khoi kién dbi
Vi s6 tién no gbc 6.000.000 dong. Xét thay Viéc nguyén don rat mot phan yéu cau la

hoan toan tu nguyén, khong vi pham diéu cam cua phap luat va khong trai dao duc
xa hoi. Do d6, Hoi dong xét Xt can ctr khoan 2 Diéu 244 cua Bo luat td tung dan su,
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chap nhan viéc rdt mot phan yéu cau cia nguyén don va dinh chi ddi véi yéu cau
nay.

[3] V& noi dung:

[3.1] Xét cac hop dong tin dung:

~ Hop dong cho vay so 01/2018-HDCV/NHCT182/NTS ngay 08/02/2018 va
giay nhan ng s6 01 ngay 08/02/2018.

Hop dong cho vay han mirc s6 01/2019-HPCVHM/NHCT182/NTS ngay
14/02/2019 va theo giay nhan ng s6 02 ngay 14/08/2019.

Quaé trinh thuc hién cac hop dong tin dung noi trén, Ngan hang da thyc hién
dung nghia vy cia minh giai ngan s6 tién cho vay cho ba Nguyen Thi S, 6ng Pham
Hong T theo diing cac hop ddng tin dung ma hai bén da ky két.

Xét thay, cac hop dong tin dung trén duoc giao két gitta Ngan hang A - Chi
nhanh L véi vo chong ba Nguyén Thi S, 6ng Pham Hong T déu thé hién ¥ chi tu
nguyén thdéa thuan gitra hai bén. Qua trinh thyc hién cac hop dbng ba S, 6ng T da vi
pham nghia vy tra ng theo cac hop dong da thoa thuan nén den han chua tra dugc
gbc va 1ai cho Ngan hang dung han. Nay Ngan hang A yéu cau Toa an giai quyet
budc ba Nguyen Thi S, 6ng Pham Hong T phai thanh toan cho Ngén hang so tién gbc
va lai tinh dén ngay xét xir so tham 20/12/2023 13 4.012.391.342 ddng. Trong d6: No
gbe: 2.712.242.000 déng, lai trong han: 1.165.717.367 dong; 1ai qua han:
134.431.975 dong va tién 1ai ciia s tién ng goc ké tir sau ngay xét xir so tham cho
dén khi thanh toan xong khoan ng. Hoi dong xét xtr xét thay viéc cac bén ky két cac
hop dong tin dung déu c6 day du nang luc hanh vi dan sy, viéc ky két hop dong la
hoan toan tu nguyén, ndi dung hop dong khong trai dao dirc xa hoi, phap luat cua
nha nudc, nhung do ba S, 6ng T da vi pham nghia vy tra ng ctiia bén vay theo cac
hop dong da ky két. Vi vay, can ct Piéu 91, Piéu 95 Luat cac té chue tin dung; Piéu
463, 466, 470 Bo luat dan sy ndm 2015, can chap nhan yéu cau cta nguyén don va
budc bi don ba Nguyén Thi S, 6ng Pham Hong T phai thanh toan cho Ngan hang s
tién no gdc 2.712.242.000 dong.

[3.2] Vé 1ai suat: Xét cac hop dong tin dung ma cac bén da ky két thoa thuan
13i sudt 11%/nam va 13i suit no qua han la 150% lai suét trong han, 1ai cham tra
10%/nam. Day 1a 13i suat do cac bén thoa thuan va khong vi pham cac quy dinh vé
1ai suat quy dinh tai Diéu 468 Bo luat dan sy. Tuy nhién trong qua trinh thyc hién
hop dong ba Nguyén Thi S, 6ng Pham Hong T di vi pham nghia vy tra ng va bi xac
dinh la vi pham hop ddéng. Do d6 Ngan hang khoi kién yéu cau ba Nguyén Thi S,
6ng Pham Hong T phai tra 14i 1a c6 cin ¢t chdp nhan va budc bi don ba Nguyén Thi
S, 6ng Pham Hong T phai thanh toan cho Ngan hang tién 13i tinh dén ngay xét xur so
tham 20/12/2023 1a 1.300.149.342 d6ng. Trong d6 lii trong han: 1.165.717.367
d6ng; 13i qua han: 134.431.975 dong.



[3.3] Ké tur ngay ké tiép sau ngay Xxet Xt so tham ba Nguyén Thi S, ong Pham
Hong T con phai tlep tuc chiu Iai suat d6i véi sé tién gbc con no theo 13i suat thoa
thuan trong hop dong tin dung twong (ng vai thoi gian cham tra, cho dén khi tra no
xong toan b6 khoan ng.

[3.4] D6i vé6i yéu cau xu ly tai san thé chap cua nguyén don:

Hoi dbng xét xtr xét thdy, khoan vay trén dugc bao dam bang tai san thudc
thugce quyen st dung va s& hitu hop phép ctia ba Nguyén Thi S, ng Pham Hong T,
ngudn gdc tai san 1a do ba S, 6ng T nhan chuyén nhuong cua ong Nguyén Truong G,
babang Thi T la Quyén sir dung dat va tai san gin lién véi dat thudc thira dat s 30,
t& ban d6 s6 08, dién tich 399.8 m? dat tai to 5, phuong Tan Phong, thanh phé L, tinh
L theo Glay ching nhan quyén sur dung dat, quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gan
lién véi dat s6 CL 474615 do UBND thanh phé L cap ngay 29/01/2018. S vao s6
cdp GCN: CH 02581 cap cho ba Nguyén Thi S, 6ng Pham Hong T. Theo Hop ddng
thé chip bat dong san sd: 01/2018/HPBD/NHCT182/NTS ngay 07/02/2018, sb cong
chtng 189, Quyén s6 01 TP/CC-SCC/HPGD ngay 07/02/2018 tai Phong cong ching
s6 1 tinh L va tai san thé chap dugc ding ky bao dam tai Phong tai nguyén va moi
truong thanh phd L, tinh L ngay 07/02/2018.

Ngay 01/02/2023, Toa an da tién hanh xem xét thdm dinh tai chd thé hién tai
san thé chap van gitr nguyén hién trang tr khi ky hop dong thé chip tai san dén nay
khong co thay doi gi, hién nay tai san thé chap 6ng Nguyén Truong G va ba bing
Thi T dang 1a nguoi & va ong ba khong xay dung thém tai san gi. Xét hop dong thé
chap bat dong san s6: 01/2018/HPBB/NHCT182/NTS ngay 07/02/2018, so cong
chtng 189, Quyén s6 01 TP/CC-SCC/HPGD ngay 07/02/2018 tai Phong cong ching
s6 1 tinh L va tai san thé chap dugc ding ky bao dam tai Phong tai nguyén va moi
truong thanh phd L, tinh L ngay 07/02/2018 déu c6 muc dich va ndi dung phu hop
v6i quy dinh tai cac Dicu 293, 295, 298, 318, 319, 500, 502 Bo luat dan su 2015;
khoan 3 Piéu 167, Diéu 188 Luat dat dai ndm 2013 va khong trai dao dirc xa hoi,
hop ddng duoc cong ching va co ~dang ky giao dich bao dam. Vi vay, hop dong the
chap tai san c6 hiéu luc tir thoi diém ding ky thé chip, cac bén phai thuc hién quyen
va nghia vu ctia minh ddi voi nhau theo ndi dung di thoa thuan trong hop dong thé
chéap. Do d6, truong hop ba Nguyén Thi S, 6ng Pham Hong T khong thuc hién nghia
vu tra no thi Ngan hang A c6 quyén yéu cau Chi cuc Thi hanh 4n dan sy thanh phd
L, tinh L phat mai tai san thé chap dé thu hoi no 1a phu hop quy dinh tai cac Diéu
299, 320, 323 B0 luat dan sy nam 2015.

[4] Vé chi phi xem xét tham dinh tai chd 3.000.000 dong va sb tién ding tin
thong bao trén phuong tién thong tin dai chung d6i voi 6ng Pham Hong T 6.000.000
d6ng. Nguyén don khong yéu cau bi don phai tra, nén khong xem xét giai quyét.

, [5] Ngay 01/12/2021 Toa 4n nhan dan thanh phé L da ra Quyét dinh uy thac
s0 01/2021/QD-UTTA cho Toa an nhan dan huyén D, tinh Nghé An. K&t qua xac
minh tai chinh quyén dia phuong bi don 6ng Pham Hong T khong c6 mdt tai noi cu
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trd. Ngay 23/11/2022 Toa 4n nhan dan thanh phd L da ra thong bao sb 01/CV-TA vé
viéc thong béo trén phuong tién thong tin dai chung d6i véi ong Pham Hong T va da
duoc thong bao trén cac phuong ti¢n thong tin dai ching cua Trung wong theo quy
dinh cta phap luat nhung khong co6 tin tic gi cua 6ng T. Toa an nhan dan huyén D,
tinh Nghé An da niém yét cac van ban td tung theo quy dinh cta phap luat nhung bi
don vang mit khong co 1y do nén Toa an khong tién hanh ghi nhan y kién duoc. Nhu
viy, 6ng Pham Hong T da tir bd quyén chirng minh ching cir dé bao vé quyén va loi
ich hop phap ctia minh, nén phai chiu hau qua cua viéc khong chiing minh dugc theo
quy dinh tai Diéu 91 B0 luat tb tung dan su 2015.

[6] Di véi ¥ kién cua ngudi ¢d quyén loi, nghia vu lién quan dng Nguyén
Truong G, ba Ping Thi T déu cho rang: Thira dat s6 30, to ban db sb 8, dién tich
399,8m?, dja chi: to 05, phuong Tan Phong, thanh phé L, thanh phd L ma gitra 6ng
G, ba T va vo chong S T da ky mot bién ban thoa thuan vé viéc ong ba chuyén
nhuong quyén sir dung dat, quyén so hitu nha va tai san khac gan lién véi dat mang
tén 6ng ba cho vo chéng S T va vo chdng S T ¢ trach nhiém thé chip quyén sir
dung dat dé vay tién ho cho dng ba sé tién 2.150.000.000 dong dé tra cho Thi hanh
an, chtr thyuc té 6ng ba khéng chuyén nhuong cho vo chdng S T. Hoi dong xét xir xét
thay, theo bién ban thoa thuan ngay 06/01/2018 tai gia dinh ba T (BL219) 6ng ba T
G cung cac con da dong y chuyén nhuong quyén st dung dat, quyén so hitu nha va
tai san khéac gan lién véi dat cho éng T, ba S véi muc dich dé éng T, ba S dung tén
vay ho 6ng ba T, G s tién 2.150.000.000 dong. Theo muc 3.2 cua bién ban thoa
thuan, hang thang 6ng ba T, G c6 trach nhiém tra no Ngan hang theo ding cam két
trong khé udc vay cia Ngén hang. Truong hop ong ba T, G khdng tra ng theo cam
két thi ongba ST co quyen xa 1y quyén str dung dat, quyén so hitu nha va tai san
khac gan lién voi dat dé tra cho Ngan hang. Bé cu thé hoa noi dung bién ban thoa
thuan, gitra 6ng Nguyén Truong G, ba Bang Thi T, cac con Nguyén Thé Cuong,
Nguyén Anh Hung véi 6ng Pham Hong T, ba Nguyén Thi S da 1ap hop déng chuyen
nhuong quyén st dung dat, quyén so hitu nha va tai san khac gan lién véi dat ngay
29/01/2028 tai Uy ban nhan dan phudng Tan Phong. Cin cir c4c tai liéu chung ci do
Vin phong ding ky dat dai So tai nguyén va Mai truong cung cap cho Toa an (BL
195-215) xac dinh viéc chuyén nhuong quyén st dung dat, quyén sé hitu nha va tai
san khac gan lién véi dat gitta 6ng ba T, G va hai con 1a anh Cuong, anh Hung voi
6ng T, ba S da thuc hién ding quy dinh phap luat vé dat dai, c6 day du chir ky cua
cua Ong G, ba T va hai con la anh Cuong, anh Hung. Nhu vay xac dinh viéc ong T,
ba S lam thu tyc déng ky thé chap tai san thugc s¢ hitu ciia minh d¢ vay tién Ngan
hang la dang quy dinh. Vi vay, 6ng G, ba T cho rang ong ba khong chuyen nhuong
quyén st dung dat, quyén sé hitu nha va tai san khac gan lién véi dat cho vo chong
ong T, ba S 1a khong ¢ can ct.

[7] Vé an phi dan su so tham: Bi don ba Nguyén Thi S, ong Pham Hong T
phai chiu toan bo tién &n phi dan sy so tham do toan bd yéu cau caa nguyén don
dugc Toa &n chap nhan. Hoan tra cho Ngan hang A sé tién tam tng an phi dd nop

10



47.474.000 d¢éng theo bién lai s6: AA/2021/0000735 ngay 03/6/2021 tai Chi cuc thi
hanh &n dan sy thanh phé L, theo quy dinh khoan 1 Biéu 147 B luat t tung dan su;
khoan 2 Biéu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ctua Uy ban Thuong vu Qudc hoi
ngay 30/12/2016.

[8] Quan diém, dé nghi cua dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé L 1a c6
can ctr nhu da nhan dinh & trén nén can chap nhan.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH

Can ct khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Biéu 35, diém b khoan 1 Biéu 40,
khoan 1 Piéu 147, Diéu 227, 228, khoan 2 Diéu 244, Biéu 254, 271, 273, 483 Bo
luat t6 tung dan su; cac Piéu 117, 119, 280, 282, 293, 295, 298, 299, 317, 318, 319,
320, 323, 463, 466, 468, 470, 500, 502 Bo luat dan sy 2015; khoan 3 Piéu 167, Biéu
188 Luat dat dai nam 2013; Piéu 91, 95 Luat cé&c to chic tin dung; Nghi quyét sé
01/2019/NQ-HDTP ngay 11/01/2019 cua Hoi dong tham phan Toa an nhan dan tbi
cao; khoan 2 Piéu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy
ban Thuong vu Quéc hoi Khoa XIV vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va si
dung an phi va I€ phi Toa an.

Tuyén Xir:
[1] Ch4p nhan toan bo yéu cau khai kién cia nguyén don Ngan hang A.

[2] Bude ba Nguyen Thi S, 6ng Pham Hong T phai thanh toan cho Ngan hang
A sd tién con no gbc va lii tinh den ngdy xét xu so tham ngay 20/12/2023 la
4.012.391.342 dong. Trong do: tién no gdc 2.712.242.000 dong; 13i trong han
1.165.717.367 ddng; 13i qua han 134.431.975 dong.

Ké tur ngay ké tiép sau ngay Xxét xi so tham ba Nguyén Th; S, ong Pham Hong
T con phai tlep tuc chiu 13i sudt doi véi sé tién goc con ne theo 3i sudt théa thugn
trong hop dong tin dung twong 1ng véi thoi gian chdm trd, cho d@én khi trd nor xong
toan bg khoan ne.

Truong hop ba Nguyén Thi S, dng Pham Hong T khong thue hién hoac thuc
hién khong day du nghia vuy tra ng thi Ngan hang A cé quyén yéu cau Chi cuc Thi
hanh an dan sy thanh pho L, tinh L phat mai tai san thé chap Quyén st dung dat va
tai san gan lién v6i dat thudc thira dat sb 30, to ban d6 s6 08, dién tich 399,8 m dat
tai t6 5, phuong Téan Phong, thanh phé L, tinh L theo Gidy ching nhén quyén sir
dung dat, quyén s6 hiru nha ¢ va tai san khac gan llen v6i dat s6 CL 474615 do
UBND thanh ph L cap ngay 29/01/2018. S6 vao sd cap GCN: CH 02581 cép cho ba
Nguyén Thi S, 6ng Pham Hong T. Theo Hop dong thé chap bat dong san s6:
01/2018/HDPBB/NHCT182/NTS ngay 07/02/2018, sé cong chimg 189, Quyén sb 01
TP/CC-SCC/HPGD ngay 07/02/2018 tai Phong cong ching so 1 tinh L.

11



Toan bd sd tién thu duoc tr viéc xur 1y tai san bao dam dugc dung dé thanh
toan nghia vu tra nog ctia ba Nguyén Thi S, 6ng Pham Hong T cho Ngan hang A.
Truong hop s6 tién thu dugc tir viéc xir 1y tai san bao dam khong du dé thanh toan
hét khoan no thi ba Nguyén Thi S, 6ng Pham Hong T van phai c¢6 nghia vu tra hét
khoan ng cho Ngan hang A.

[3] Pinh chi mét phan yéu cdu cua nguyén don ddi voi sb tién no gbc
6.000.000 dong.

[4] V& &n phi: Buoc ba Nguyén Thi S, éng Pham Hong T phdi chiu an phi dan
su so tham 112.012.391 ddng. Hoan tra cho Ngan hang A s6 tién tam ung an phi da
nop 47.474.000 dong theo bién lai s6: AA/2021/0000735 ngay 03/6/2021 tai Chi cuc
thi hanh &n dan sy thanh pho L.

[5] Vé quyén khang cdo: Cac duong sy ¢6 mat tai phién toa co quyén khang
cao ban an trong han 15 ngay ké tir ngay tuy@n &n. Bi don vang mit dugc quyén
khang céo I1&n Toa &n cip trén trong thoi han 15 ngay ké tir ngay nhan dugc ban an
hoic ké tir ngay ban an duoc niém yét.

Truong hop Bdn an, quyét dinh dwroc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Ludt

Thi hanh an dan su, thi nguoi dwoc thi hanh an dan su, nguwoi phdi thi hanh an dan
s ¢O quyén thod thudn thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh &n, ti nguyén thi hanh
an hodc bji cudong ché thi hanh dn theo quy dinh tai cdc Piéu 6, Piéu 7, Diéu Ta, Tb
va Piéu 9 Ludt Thi hanh &n dan su, thoi hiéu thi hanh an duwoc thuc hién theo quy
dinh tai Pieu 30 Lugt thi hanh an dan su.

Noinhan: T/M HOI PONG XET XU

- Toa &n nhan dan tinh L; R ’

- VKSND thanh phé L: Tham phén — Chu t()a phlén toa

- Chi cuc THADS thanh phé L;

- Cac duong sy;
- Luu HS.

Pham Thi Nga
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HOI PONG XET XU SO THAM
C&c Héi tham nhan dan Tham phan - Chii toa phién toa

Pham Thi Nga

13



14



15



