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VIV Tranh chdp yéu cdu tuyén bo
giao dich ddn su vo hiéu.

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

UY BAN THAM PHAN
TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI PA NANG

- Vi thanh phan tham gia xét xir gidm déc tham gom co:

Tham phan Lai Van Trinh - Pho chanh an lam Cha toa phién toa

Tham phanTran Minh Tuan - Thanh vién

Tham phan Nguyen Van Tién - Thanh vien

- Thu ky phién toa: ba Luu Thi Huong — Tham tra vién Toa an

- Dgi di¢n Vién Kiém sdt nhdn ddn cap cao tai Da Nang tham gia phién toa:
ong Lé Van Thanh - Kiém sat vién. , i

Ngay 26 thang 4 nam 2021, tai try s¢ Toa an nhan dan cap cao tai ba Nang
m@’ phién tég xét Xt theo thu tuc gidm doc tham vu an dan su “Tranh chap vé yéu
cau tuyén bo giao dich dan sy vo hieu” gitra cac duong su: ,

- Nguyén don: ba V6 Thi Kim L; cu tra tai: s6 X Thén Y, thi tran P, huyén
C, tinh Dak Lak.

- Bi don: Ba H Klong K va 6ng Y Ngi B; cu tru tai: budn C, xa E, huyén C,
tinh Dik Lak.

- Ngwoi c6 quyén lgi va nghia vu lién quan:

+ Anh Y Bic K; cu tru tai: buén C, xa E, huyén C, tinh Dik Lak.

+ Ngan hang TMCP P; dia chi: s6 L, Quan K, Thanh phé H5 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo ty quyén: ng Tén That Hoang Th; chiic vu: Chuyén vién
xtr Iy ng Ngan hang TMCP P — Chi nhanh ik Lik — Phong giao dich T (theo Gidy uy
quyén s6 01/2020/GUQ-OCB ngay 22/5/2020); dia chi: s6 L, phuong E, thanh phé B,
tinh Dak Lak.

+ Vin phong céng chiing B; dia chi: s6 N, thanh phd B, tinh Dak Lik.

Nguoi dai dién theo ty quyén: 6ng Nguyén Xuan B (theo Gidy ty quyén lap
ngay 02/10/2019); dia chi: N, thanh phé B, tinh Pak Lak.
NOI DUNG VU AN:

- Theo don khdi kién va qué trinh gidgi quyét vu dn, nguyén don 1a ba V3 Th;
Kim L trinh bay:



Vao nam 2017, Ba c6 cho vo chdong ba H Kldng K, dng Y Ngi B vay tién.
Do vo chdng ba H Kléng K khong tra ng nén Ba da khai kién ra Toa an. Céac bén
da thoa thuan vai nhau bing Quyét dinh céng nhan sy thoa thuan caa cac duong su
s6:  02/2018/QDST-DS ngay 28/12/2018, véi noi dung thoa thuan: “ba
H Klbng K va dng Y Ngi B con ng ba V6 Thy Kim L s¢ tién la 380.474.573 dong,
trong dé 313.000.000 dong tién goc va 67.474.573 dong tién lai”, thoi han tra vao
ngay 30/12/2018. Trong khi d6, ngay 26/12/2018, vo chong ba H Kléng K dén Vin
phong cong chang D 1ap hop dong tang cho quyén sir dung dat ddi voi 03 thira dat
ctia minh cho con trai 1a anh Y Bac K, nham tau tan tai san khong thuc hién nghia
vu tra no cho Ba. Ngay 28/12/2018, co quan c¢6 tham quyén di ding ky bién dong
cac thira dat nay sang tén cho anh Y Bic K. Sau d6, anh Y Bic K da mang thé chap
c4c thira dat dé vay tién tai Ngan hang thuong mai c6 phan P. Theo két qua xac minh
cta Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén C, tinh Bak Lak thi chi c6 02 bat dong san,
vé dong san thi khong c6 tai san gi co gié tri dé bao dam thi hanh an; do d6, dé dam
bao viéc tra ng cho Ba, nay Ba yéu cau Toa an tuyén bd hay Hop dong tang cho
quyén sir dung dat 1ap ngay 26/12/2018 tai Vian phong cong ching P gitra bén ting
cho 1a vo chong ba H Kléng K va bén nhan tang cho la anh Y Bac K vo hiéu chi
dbi vai 02 thira dat sang tén cho anh Y Bac K va hay dang ky bién dong cho anh Y
Bic K dbi v6i 02 thira dat, cu thé la:

Thira tha nhat: Thira s6 37, to ban d6 126; dién tich 4547,4 m?, toa lac tai
Budn Cudr, x& E da dugc Uy ban nhan dan huyén Cu M'gar cap gidy chang nhan
quyén st dung dat s6 CB 694033, ngay 25/8/2016, dung tén 6ng Y Ngi B va ba H
Klong K, dang ky bién dong ngay 28/12/2018, ding tén anh Y Bic K.

Thua tha hai: thara sé 188, to ban d6 46; Dién tich 2062,4 m?, toa lac tai
Budn Cudr, xa E, dd duoc UBND Huyén Cu M'gar cap gidy ching nhan quyén st
dung dat s6 CB 753980, ngay 15/08/2016, dtiing tén 6ng Y Ngi B va ba H Klong K,
dang ky bién dong ngay 28/12/2018 ding tén anh Y Bic K.

- B don ba H KLdng Knul, dong thoi la nguwoi dai dién theo uy quyén cua
ong Y Ngi B trinh bay:

Ba thira nhan c6 no ba L s tién theo Quyét dinh cng nhan su thoa thuan sé
02/2018/QDST-DS, ngay 28/12/2018 1a 380.474.573 déng, trong do 313.000.000
dong tién goc va 67.474.573 dong tién 14i, thoi han tra toan bo khoan tién trén 1a
ngay 30/12/2018. Tuy nhién, do khong doi dugc ng cua nguoi da vay nén Ba va
ong Y Ngi B khong tra dugc ng cho ba L nhu thoa thuan.

V& yéu cau khai kién cua ba L, yéu cau huy Hop dong ting cho quyén st
dung dat lién quan dén viéc Ba va ng Y Ngi B tang cho con trai 1a anh Y Bac K
03 thira dat (trong d6 c6 02 thira s6 37 va thira s6 188 ma ba L khai kién), thi Ba
khong ddng y, bai vi khi vay tién Ba khdng thé chap céc tai san trén cho ba L. Con
viéc Ba va 6ng Y Ngi B tang cho con cho con trai 1a Y Bac K thi theo phong tuc
tap quan cua nguoi E Dé.

- Ngueoi ¢ quyeén loi, nghia vu lién quan:
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+ Anh Y Bdc K trinh bay: Anh thira nhan bé me Anh c6 no tién cua ba L va
da thoa thuan tra no s6 no cho ba L vao ngay 30/12/2018. Tuy nhién, do khong doi
duoc no clia ngudi di vay nén bé me Anh khong tra dugc no cho ba L nhu thoa
thuan. Nay ba L y&u cau Toa an huy hop ddng ting cho quyén sir dung dat gitta bb
me Anh va Anh, thi Anh khong ddng Y.

+ Ngan hang TMCP P trinh bay: ngay 29/01/2019, anh Y Bac K cé ky Hop
d6ng tin dung s6 0121/2019/HPTD-CN giita Ngan hang P (Chi nhanh Pak Lik -
PGD Ea Tam) dé vay s6 tién 350.000.000 dong, thoi han vay 1a 60 thang. Dé dam
bao cho khoan vay néi trén, anh Y Bic K c¢6 thé chap cho Ngan hang 03 thia dat,
trong d6 c6 02 thira dat ma ba L khai kién yéu cau hay hop dong tang cho, cu thé:

Thira dat thir nhat: thira s6 37, to ban db 126, dién tich 4547,4m?, toa lac tai
x4 E d3 duoc Uy ban nhan dan huyén Cu M'gar cap Gidy chang nhan quyén s
dung dat s6 CB 694033, ngay 25/8/2016.

Thira dat thir hai: thira s6 188, to ban d6 46, dién tich 2062,4m?, toa lac tai x&
E da dugc UBND Huyén Cu M'gar cdp Gidy chiing nhan quyén sir dung dat s6 CB
753980, ngay 15/08/2016.

Thira dat thir ba: thira s6 25, to ban d6 33, dién tich 7633,5m?, toa lac tai x&
E, do UBND huyén Cu M'gar cap gidy chiing nhan quyén sir dung dat sé6 CB
694832, ngay 12/12/2016.

Ca 03 thira dat déu diing tén vo chong ba H Kléng K; ngay 28/12/2018 ding
ky bién dong dung tén anh Y Bic K.

Trong qué trinh vay von gitta bén vay va bén cho vay da thuc hién dung cac
tha tuc dang ky giao dich bao dam theo diing quy dinh cta phap luat. Nay xay ra
tranh chap Ngan hang dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh cta phap luat, yéu
cau anh 'Y Bic K phai c6 nghia vu tra ng cho Ngan hang theo hop dong ma hai bén ky két.

+ Van phong céng chirg D trinh bay: vao ngay 26/12/2018 vo, chong ba H
Kléng K va con trai 12 anh Y Bic K c6 dén Vian phong cong chiing B dé yéu cau
cdng ching hop dong ting cho quyén su dung dat; bén ting cho 1a ba H’ Kléng
Knul, 6ng Y Ngi B va nguoi duoc tang cho 1a anh Y Bac K gom 03 thua dat néu
trén. Sau khi kiém tra day du céc thong tin vé nhan than cua hai bén va thong tin
lién quan dén tai san duoc tang cho. Vin phong cong ching B thay ho so yéu cau
cong chung day du va hop 18, cac duong sy ¢d ddy du ning lyc hanh vi, déu tu
nguyén ky két va tai san ciing khong bi ngan chan. Vi vay Vin phong cong ching B
da soan thao va cong chimg hop dong theo yéu cau cia hai bén.

- Tai Ban &n dan su so thim sb 64/2019/DS-ST ngay 29/11/2019, Toa &n
nhan dan huyén C, tinh Pak Lak quyét dinh:

Chdp nhdn yéu cdu khéi kién ciia nguyén don ba Vo Thi Kim L.

Tuyén bé Hiy mét phan “Hop dong tang cho quyén si dung dat”, ngay
26/12/2018, gizra bén tang cho la ba H Kléng K, 6ng Y Ngi B va bén duroc tang cho
la anh Y Bdc K, dwoc Cong ching tai Van phong cong chimg D, déi véi 02 thira
dat sau:
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Thira so 37, to bdn do 126, dién tich 4.547,4 m?, toa lac tai xa E, huyén Cu
M'gar, do Uy ban nhan dan huyén Cu M'gar cdp gidy chig nhdn OSD dit sé CB
694033, ngay 25/8/2016 va huy déing ky bién dong vao ngay 28/12/2018, dimg tén
Y Bac K.

Thira s6 188, to ban do 46, di¢n tich 2.062,4m?, toa lac tai xa E, huyén Cu
M'gar, do UBND huyén Cuw M'gar cdp gidy ching nhdn quyén si dung dat sé CB
753980, ngay 15/08/2016, dang ky bién dong vao ngay 28/12/2018, dimg tén Y Bdc
K.

Kién nghi Chi nhdnh Vin phong dang ky dat dai huyén Cu M'gar, tinh Ddk
Lak va cdc co quan nha meéc c6 tham quyén thu hoi, hay gia tri phdp Iy doi véi 02
gidy chitng nhdn quyén si dung ddt dé cdp cho anh Y Béc K noi trén.

Ngoai ra, Toa an cap so tham con quyét dinh vé &n phi, quyén, nghia vu thi
hanh &n va quyén khang céo.

- Ngay 21/01/2020 Ngan hang TMCP P khang céo toan bo ban an so tham.

- Tai Ban &n dan su phic tham sé 122/2020/DS-PT ngay 25/6/2020, Toa an
nhan dan tinh Dik Lak quyét dinh:

Khéng chap nhédn don khdng cdo ciia Ngdn hang thiwong mai ¢6 phan P, gii
nguyén bdn dn so tham.

Ngoai ra, Tda an cap phuc tham con quyét dinh vé an phi.

- Ngay 14/9/2020, Vién kiém sat nhan dan cap cao tai Pa Ning nhan duoc
don ciia Ngan hang TMCP P — Chi nhanh Pak Lak — Phong giao dich T d nghi
khang nghi giam doc tham ddi vai Ban an dan su phc tham néu trén.

- Tai Quyét dinh khang nghi giam dbc tham so 24/QPKNGDT-VKS-DS
ngay 04/02/2021, Vién trudng Vién kiém sat nhan dan cap cao tai Pa Néng khang
nghi giam dbc tham ddi véi ban an dan su phic tham néu trén; dé nghi Uy ban
tham phan Toa &n nhan dan cap cao tai Pa Nang xét xir giam d6c tham theo huéng
hity ban an dan su phlc tham va ban an dan sy so tham néu trén; giao ho so vu an
cho Toa &n nhan dan huyén C, tinh Dak Liak dé xét xir so tham lai theo dung quy
dinh cua phép luat.

- Tai phién toa gidm ddc tham, dai dién Vién kiém sat nhan dan cép cao tai
Pa Ning dé nghi Hoi dong xét xtr giam doc tham chap nhan Quyét dinh khéang
nghi giam dbc tham s6 24/QPKNGDT-VKS-DS ngay 04/02/2021 cia Vién truong
Vién kiém sat nhan dan cap cao tai Ba Néang.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Ngay 26/12/2018, 6ng Y Ngi B va ba H Kloéng K da 1ap hop dong tang cho
quyén sir dung dat doi véi 03 thua dat 12 thira s6 37, to ban do sé 26; thira s6 25, to
ban d6 s6 33 va thira s6 188, to ban db s6 46, déu toa lac tai xa Ea M’Droh, huyén
C, tinh Pak Lik va déu dang tén ong Y Ngi B va ba
H Kldng K. Nguoi nhan tang cho la anh Y Bac K (con trai 6ng Y Ngi B va ba H
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Kléng K), hop déng duoc cdng chang tai Vin phong cong ching D theo sé cong
chiing 017651 quyén sé 12 TP/CC-SCC/HPGD. bBén ngay 28/12/2018, 03 thtra dat
trén duoc co quan c6 tham quyén chinh ly bién dong sang tén cho anh Y Bic K
(but luc 32, 33, 128, 131). Nhu vay, thoi diém hop dong ting cho nay c6 hiéu luc
phap luat thi Quyét dinh céng nhan sy thoa thuan cua cac duong su SO
02/2018/QDST-DS ngay 28/12/2018 giita nguyén don ba V& Thi Kim L véi bi don
la 6ng Y Ngi B va ba H Klong K (6ng Y Ngi B va ba
H Kl6ng K c6 trach nhiém tra cho ba V& Thi Kim L sé tién 1a 380.474.573 d6ng)
ciing dugc ban hanh va cé hiéu luc; xét thay 6ng Y Ngi B va ba H Kléng K ting
cho toan bo tai san trén caa minh cho con trai trong khi khéng con tai san khac dé
tra no da cho ba V& Thi Kim L theo Quyét dinh cong nhan sy thoa thuan cua cac
duong sy néu trén, viéc xac 1ap hop dong ting cho ndy anh huéng dén quyén va loi
ich hop phép cia nguoi duoc thi hanh an 1a ba V6 Thi Kim L, vi pham diéu cam
cta phap luat theo quy dinh tai khoan 4 Piéu 3 va khoan 1 Biéu 10 caa Bo luat Dan
su, cho nén Toa &n cip so tham va phlc tham tuyén vé hiéu mot phan Hop dong
tang cho d6i vai 02 thira dat trén 1 ¢6 can cu.

[2] Tuy nhién, trong qua trinh giai quyét vu &n, vé phia ngudi c6 quyén loi,
nghia vu lién quan 1a Ngan hang TMCP P c6 trinh bay: ... Nay xay ra tranh chap
Ngan hang dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh cua phap luat, néu cé xay ra
tranh chdp vé tai san bdo dam khoan vay cua 6ng Y Bac K tai Ngan hang P, yéu
cau 6ng Y Bdc K hoan thanh moi nghia vu tra ne, thanh toan hét sé tién vay cho
Ngan hang P> (bat luc 39); véi dé nghi, yéu cau cua Ngan hang néu trén, trong khi
d6 vy an tranh chap lai c6 lién quan dén tai san bao dam, 1& ra Tda an can phai xac
dinh rd yéu cau cia Ngan hang, trong truong hop xac dinh do 1a yéu cau doc lap thi
tién hanh tha tuc thu ly, giai quyét trong ciing vu an.

[3] Mat khéc, tai phan quyét dinh cia Ban &n dan su so tham, phdc tham c6
tuyén noi dung: “Kién nghi Chi nhanh Van phong dang ky dat dai huyén C, tinh
Pak Lak hiy ding ky bién dong: Tang cho quyén sir dung dat dng Y Bdc K vao
ngay 28/12/2018, doi véi 02 thira dat néi trén”, xét thay quyen str dung dat déi vVoi
cac thira dat trén dang duoc thé chap tai Ngan hang, Gidy chiing nhan quyén sir
dung dat dang do Ngan hang gitt cho nén viéc Toa &n cap so tham, phlc tham
tuyén kién nghi Chi nhanh Vian phong dat dai huyén C hiy ding ky bién dong viéc
tang cho quyén sir dung dat doi véi anh Y Bic K trong khi chua ¢6 1am rd, xem
xét, danh gia vé quan hé thé chap quyén sir dung dat giita anh Y Bac K voi Ngan
hang TMCP P, cé thudc truong hop nguoi thir ba ngay tinh hay khdng (theo cac
quy dinh phép luat lién quan), 1a chwa du co so, tir d6 anh huéng dén quyén, loi ich
hop phép cta duong su.

Tur phan tich trén, Hoi ddng xét xir giam déc tham chap nhan khang nghi cua
Vién truong Vién kiém sat nhan dan cap cao tai Pa Nang vé viéc hay toan bo ban
&n dan sy phic tham va ban &n dan sy so tham néu trén; giao hd so vu an cho Toa
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an nhan dan huyén C, tinh Pak Lak dé giai quyét lai theo tha tuc so thdm, dung quy
dinh cua phap luat.
Vi cac lé trén;
QUYET PINH:

Can ct vao diém a khoan 1 Diéu 337; khoan 3 Diéu 343, Diéu 345 va Diéu
349 cua Bo luat To tung dan sy;

1. Hay toan b Ban &n dan su phlc tham sb 122/2020/DS-PT ngay 25/6/2020
cta Toa an nhan dan tinh P4k Lik va Ban an dan su so thim sb 64/2019/DS-ST
ngay 29/11/2019 cua Toa &4n nhan dan huyén C, tinh Pak Lik vé vu &n “Tranh
chdp yéu cdu tuyén b giao dich dan si v hiéu” giita nguyén don la ba V& Thi
Kim L véi bi don 1a ba H Kléng K, 6ng Y Ngi B va nhiing ngudi c6 quyén loi,
nghia vu lién quan.

2. Giao hd so vy an cho Toa an nhan dan huyén C, tinh Pak Lak dé giai quyét
lai theo tha tuc so tham, dang quy dinh ctia phép luat.

3. Quyét dinh giam dbc tham cd hiéu lyc phap luat ké tir ngdy Hoi dong giam déc
tham ra quyét dinh.

Noi nhin: TM. UY BAN THAM PHAN
- Vu PC va Quan ly khoa hoc - TANDTC; PHO CHANH AN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND cép cao tai Pa Nang;

- TAND tinh Pak Lak; ‘

- TAND huyén C, tinh Dak Lik(02 ban kém hd so

vu én); )

- Chi Cyc Thi hanh an dan sy huyén C, tinh bak

Lik:

- Cac duong sy (theo dia chi); .

- Luu: Phong luu trir; Phong GDKT vé DS-LD-

KDTM va ho so vu an. Lai Van Trinh



