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- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom cd:

Thdm phdn - Chii toa phién toa: Ong Diang Vin St

Cdc Tham phdn: Ong Nguyén Thanh Hiéu

Ong Truong Vin Tam

- Thuw ky phién toa: Ba Tran Thi Hanh

- Dgi di¢gn Vign Kiém sit nhén dan tinh Ba Ria — Ving Tau: Ong Lé Vin
Thién - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 11 thang 4 nam 2019, tai T0a an nhan dan tinh Ba Ria — Viing Tau xet
xu phuc tham cong khai vu an thy ly s6: 03/2019/TLPT-DS ngay 02 thang 01 nam
2019 vé “Tranh chap quyén sur dung dat & Hop dong chuyén nhuong QSD dat”.

Do Bén 4n dan sy so tham sy s0: 46/2018/DS-ST ngay 17 thang 10 nim 2018
cua Toa an nhan dan thanh pho BR bi khang c4o.

Theo Quyét dinh dua vu 4an ra xét xtr phac tham sd: 30/2019/QDPT-DS
ngay 21 thang 02 nam 2019 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Pham Phu C, sinh nam 1938 (6ng C chét ngay
18/6/2016).

Nhitng nguoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung ciia 6ng C:

- Ba Da‘}o Thi T, sinh ndm 1939 (c6 mdt); 6ng Pham Van B, sinh nam 1964
(c6 don xin vang mat); ba Pham Thi B, sinh nam 1967 (c6 mdt); 6ng Pham Phu P,
sinh ndm 1984 (co don xin vang mat); 6ng Pham Pha T, sinh nam 1989 (c6 don
Xin vang mat).

Cung tra tai: T6 1, 4p PT 2, x& TH, thanh phd BR, tinh Ba Rja — Viing Tau.

- Ba Pham Thi N, sinh nam 1994 (c6 don xin ving mit).

Dia chi: Gensfelderweg 39, 90469 Nurnberg, Cong hoa lién bang Dric.

- Ba Pham Thi T1, sinh ndm 1975 (c6 don xin Véng mat)

Pia chi: CMT, phudng X, thanh phd VT.

- Ba Pham Thi B, sinh nam 1961 (c6 don xin Véng mat)

Pia chi: x4 TL, huyén LN, tinh Bic Giang.



2. Bi don: Ba Thai Thi My D, sinh ndm 1950 (c6 mat)

Pia chi: T6 1, 4p PT 2, xa TH, thanh ph6 BR, tinh Ba Ria — Viing Tau.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho ba D: Ba H6 Thi H — Tro gitp
vién phép ly ctia Trung tam trg giup phép 1y Nha nudc tinh Ba Ria — Viing Tau.

Theo Quyét dinh s6 20/QD-TGPL ngay 05 thang 9 ndm 2018 cta Trung tim
Tro giup phap 1y Nha nudce tinh Ba Ria — Viing Tau.

3. Ngwoi cé quyén va nghia vu lién quan:

- Ba Trinh Thi NLQ1, sinh nim 1977 (ving mit)

Tra tai: S6 442/25 Binh Gia, phuong Nguyén An Ninh, thanh phd VT, tinh
Ba Ria — Viing Tau.

- Ong Nguyén NLQ2, sinh nam 1959 (c6 don xin xét xir vang mit) va ba
Nguyéen Thi Lan, sinh nam 1968 (c6 mat).

Tra tai: Ap PT 1, xa TH, tp. Ba Ria, tinh Ba Ria — Viing Tau.

- Uy ban nhan dan thanh ph4 BR.

~ Ngudi dai dién theo phap luat: Ong Nguyén Van H — Chu tich UBND thanh
pho BR.

Pia chi: 137 duong 27/4, phuong PH, thanh phd BR, tinh Ba Ria — Viing
Tau.

Ngueoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia UBND thanh phé BR: Ong
Doan Anh T, sinh nam 1970, Chirc vu: Chuyén vién Phong tai nguyén moi truong
thanh pho BR (c6 don xin xét xtr vang mat).

NOID VU AN:

[1]. Tai don khoi kién ngay 29/9/2015 cia nguyén don ong Pham Phu C va
qud trinh gidi quyét vu an nhitng ngueoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung ciia 6ng
C la ba Dao Thi T va ba Pham Thi D trinh bay:

Nam 2004, vo ch(‘A)ng ong Pham Phu C va ba Pao Thi T c6 thoa thuan
chuyén nhuong cho ba Thai Thi My D dién tich 62m?* dit (10mx6,2m) thudc mot
phan thtra dat s6 142 t& ban d6 25 x3 TH, thanh phd BR hién nay. Do thoi diém d6
dat chua duoc cip gidy ching nhan quyén st dung nén viéc chuyén nhuong chi
lam gidy tay, gidy tay hién ba D dang giir. Sau khi chuyén nhugng ba D cat nha &
cho dén nay.

Nam 2013 vo chong 6ng C ba T dugc cip gidy ching nhan quyén st dung
Di véi dién tich 500,6m’ dat néng nghiép tai thira dat 142 t& ban dd 25 xi TH,
thanh phd BR trong d6 bao gdm ca phan dat da chuyén nhuong cho ba D. Llc nay
6ng C ba T phat hién ba D sir dung lan sang phan dét thudc quyén st dung ctia ong
ba khoang 50m’ nén éng C khoi kién yéu cau ba D phai tra thém sd tién
20.000.000 ddng twong duwong véi phan dién tich 14n chiém, ba D dong ¥, nhung
sau d6 khong tra so tién nay cho ong ba. Vi vdy 6ng C lam don khoi kién yéu cau
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ba D hoan tra s6 tién 14 20.000.000 dong.

Tuy nhién, qua trinh giai quyét vu 4n sau khi do dac thue té xac dinh duoc
hién ba D dang st dung 96,8m2 dat thudc mot phﬁn thira 142 cia 6ng C ba T. Nhu
véy, ba D da str dung 14n sang dién tich dat ciia 6ng C ba T 1a 34,8m°. Vi vdy, ngay
18/7/2018 nhitng nguoi ké thira quyén va nghia vu té tung ctia 6ng C 1am don khai
kién bd sung yéu cau ba D phai tra cho nguyén don dién tich di lan chiém la
34,8m? thuoc mot phan thira 142 to ban dd 25 xa TH, thanh phd BR hodc phai tra
gia trj dién tich 34,8m” bang tién 1a 34.800.000 déng. Cac nguyén don dong ¥ véi
gia theo bién ban dinh gia ngay 28/6/2017 da dinh nén khong yéu cau dinh gia lai.

Pbi v6i yéu cau phan to ctia ba D yéu cau hiy gidy chimg nhin quyén st
dung dién tich 500,6m? tai thira dat 142 t& ban dd 25 xa TH, thanh phd BR d3 cép
cho 6ng C, cac nguyén don khong dong v vi thira dat trén dugc cap gidy chimg
nhan quyén st dung dung theo quy dinh ctia phap luat. Doi voi yéu cau cia ba D
vé viée Tiép tucthuc hién hop ddng chuyén nhuong 62m? cac nguyén don dong y
nhung khong thuc hién duogc viée tach thira sang tén theo quy dinh do thira dat nam
trong khu quy hoach.

Tai phién toa, nhitng ngudi ké thira quyén va nghia vy té tung ctia ong C 12
ba T ba B xac dinh van giit nguyén yéu cau khdi kién nhu néu trén.

[2]. Theo don yéu cau phan to, cac bién ban lam viéc va qud trinh gidi quyét
vu an bi don ba Thai Thi My D trinh bay:

Nam 2003, ba D lam gidy tay chuyén nhuong cta 6ng C ba T dién tich dat
ngang 6,3m dai 10m, sau d6 ba xay nha tam dé str dung dién tich khoang ngang 4m
dai 5,6m. Pén nim 2007, ba D tiép tuc xay thém 2 gian nha phia trudc giap voi
chan dé. Luc ba D lam nha 6ng C khong co y kién gi va con kéu xe do dat dum cho
ba. Tu do den nay ba ¢ 6n dinh khong c6 ai tranh chép. Tuy nhién, nay gia dinh
ong C cho rang ban cho ba 62m thi ba cling dong ¥ 13 62m°. Nam 2013, éng C
duoc cap gidy ching nhan quyén sur dung dat trong d6 co dién tich dat da chuyen
nhuong cho ba. Viée éng C duoc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat dbi voi
ca phan dat di ban cho ba la khong dung nén ba khong dong y voi yéu cau khai
kién cua gia dinh ba T. Thuc chat dién tich 34,8m® dat ma gia dinh ba T doi ba
phai tra lai khong phai 1 dat cta gia dinh ba T ma 1a dat suon dé ciia Nha nudc.

Ngay 20/02/2017 ba Thai Thi My D c6 don phan t6 yéu cau huy gidy ching
nhan quyén st dung dién tich 500, 6m? dat tai thira 142 t& ban d6 25 xa TH, thanh
phd BR da cip cho 6ng C vi phan dit nay 6ng C da chuyen nhuong mot phan cho
ba tir ndm 2003 dén nam 2013 6ng C méi duge cip gidy ching nhén quyén su
dung dat 1a khong duang quy dinh. Ngay 28/9/2018 ba D tiép tuc c6 don phan to b6
sung yéu cau gia dmh ba T tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhu’O’ng quyén st
dung di¢n tich 62m’ dat thudc mot phan thtra 142 va thyc hién viéc tach thira sang
tén phan dién tich ba dang thuc té sir dung 13 96,8m” theo quy dinh thi ba dong ¥ s&
tra thém cho gia dinh ba T 35.000.000 dong dbi v4i phan dat ba sir dung ngoai dién



tich da chuyén nhuong trudc day l1a 34,8m’. Ba D dong v voi gia theo bién ban
dinh gid ngay 28/6/2017 da dinh, nén khong yéu cau dinh gia lai.

[3]. Nhitng nguoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung ciia éng C gom: ba
Pham Thi Bai, ong Pham Van Bang, ba Pham Thi T1, 6ng Pham Phu T, ong Pham
Pha P, ba Pham Thi N trinh bay:

Ba Pham Thi B, 6ng Pham Vin B, ba Pham Thi T1 la con rudt cta éng C va
ba T, 6ng Pham Phua T, 6ng Pham Phu P, ba Pham Thi N 1a chau ndi cua 6ng C, la
con rudt ctia 6ng Pham Phu T1, 6ng T1 chét trude ong C nén 6ng P, 6ng T, ba N 1a
ngudi thira ké thé vi cua ong T1. Cac 6ng ba B, B, T1, Tudn, Phong, N ddng ¥ tiép
tuc ké thira quyén va nghia vu té tung ctia 6ng C tai Toa va yéu cau Toa an tiép tuc
giai quyét vu an tranh chap quyén sir dung dat voi ba Thai Thi My D ma trude day
6ng C da khoi kién tai Toa an nhan dan thanh phé BR. Tuy nhién, vi diéu kién
cong viéc va noi & qua xa khong thé dén Toa tham gia giai quyét vu 4n nén xin
vang mit trong qua trinh Toa giai quyét xét xir. Cac ong ba néu trén dong y theo y
kién va quyét dinh cta ba Pao Thi T.

[4]. Nguweoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan éng Nguyén NLQ2 trinh bay:

Ong NLQ2 ding ky ké khai thira dat so 132 to ban d6 25 xa TH thanh phd
BR nhung chua duoc cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat. Thaa dat 132 giap
ranh v6i nha dat ciia ba Thai Thi My D dang st dung. Ong NLQ2 xac nhan trudc
day c6 cho ba D sir dung nho sang mot phan thira 132 dé 1am chudng g, nay sau
do dac thuc té thi dién tich cu thé ba D sir dung l4n sang thira 132 1a 46,4m°. Do
ong NLQ2 da dong ¥y cho ba D su dung dat tr trude nén trong vu an nay 6ng NLQ2
Khong c6 yéu cau gi va dong ydébaD tlep tuc st dung phan dat thudc thira 132
ctia ong, khi ndo c6 nhu cau ong s& c6 yéu cau sau. Vi cong viéc ban ron nén o6ng
NLQ2 dé nghi Toa an cho phép ving mit trong cac budi hoa giai xét xir ciia Toa.

[5]. Y kién ciia ngwoi lién quan Uy ban nhén ddn thanh phé BR:

Thira dat sb 142 to ban dd 25 xa TH, thanh phd BR ¢6 dién tich 500,6m’ (c6
40m? dét &) dugc UBND thanh phd BR cép gidy ching nhan quyén str dung dét sb
B0O525251 ngay 05/11/2013 mang tén 6ng ba Pham Phu C va Pao Thi T, duoc cép
theo quyét dinh s6 3370/QD-UBND ngay 05/10/2011 cia UBND thi xd Ba Ria va
quyét dinh sé 739/Qb-UBND ngay 17/4/2012 cua UBND tinh Ba Ria — Ving Tau.
Viéc cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat can cur theo ‘khoan 6 Piéu 50 Luat
Pat dai nam 2003 va diém a, khoan 1 Diéu 15 Nghi dinh s6 84/2007/ND-CP ngay
25/5/2007 cia Chinh Phu.

Viéc ba Thai Thi My D yéu cau hily gidy chimg nhan quyén sir dung dat sb
B0525251 ngay 05/11/2013 mang tén 6ng ba Pham Pha C va Bao Thi T la khdng
c6 co s. Viéce tranh chap quyén sir dung dat gitra cac duong sy, Uy ban nhan dan
thanh phd BR dé nghi Toa 4n nhan dan thanh phd BR giai quyét theo quy dinh.

[6]. Ngueoi bao vé quyén va loi ich hop phdp cho bi don trinh bay:



Theo quy dinh cua phap luét viéc cap gidy ching nhén quyén su’ dung dat
phai duoc cip cho nguoi dang truc tiép sir dung dat, phan dat 34,8m’ nam phia
trudce 1a do ba D ty khal pha va sir dung lam dudng di nén viéc cac nguyén don yéu
cau hoan tra 34,8m’ la khong ¢ co s6. Pi véi yéu cau phan to cia ba D yéu cau
nguyén don thyc hién viéc tach thira sang tén dién tich 96, 8m” thi ba D s¢ hd trg
35.000.000 dong, néu khong tlep tucthye hién hop ddng thi ba D yéu cau huy gidy
ching nhén quyen su dung dat da cap cho 6ng C ba T dé 1am thu tuc cap glay cho
nhiing nguorl dang thyc té str dung dat. Viba D nhéan chuyen nhuong 62m?, ty khai
pha 34, 8m? ba D da sur dung dat on dinh duoc cap ho khau va st dung dle;n nuoc
hop phap. Viéc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat cho éng C 1a chua ding
theo quy dinh, tai bién ban x4c minh thé hién khong xac minh dugc thoi gian st
dung dat cua éng C. Do vy dé nghi Hoi ddng xét xir xem xét chip nhan yéu cau
ctia ba D vé viéc huy gidy ching nhan quyén sir dung dat da cap cho ong C ba T.

Tai Ban an so thim ciia T0a 4n nhan dan thanh phé BR quyét dinh:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khdi kién cta nguyén don vé viéc “Tranh
chap quyén st dung dat” véi ba Thai Thi My D.

2. Khong chap nhéan yéu cau phan t6 ciia ba Thai Thi My D vé viéc “Tranh
chap Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat” voi 6ng Pham Phu C va yéu
cau phan t6 vé viéc huy gidy ching nhan quyén sir dung dat sb BO525251 ngay
05/11/2013 mang tén 6ng ba Pham Phu C va Pao Thi T.

Huy bo giao dich chuyén nhuong quyén st dung dién tich 62m? dét tai thua
142, to ban d6 25 xa TH, thanh phd BR dugc ky két giita ba Thai Thi My D va éng
Pham Phu C.

Cong nhan ba Pao Thi T va nhitng ngudi thira ké ciia 6ng Pham Phu C bao
gém: Ong Pham Vin B, ba Pham Thi P, ba Pham Thi T1, ba Pham Thi B, 6ng
Pham Phu T, 6ng Pham Pha P va ba Pham Thi N dugc quyén st dung dién tich
96,8m* dat nong nghiép thudc thira 142, t& ban dd s6 25 xa TH, thanh phd BR, tinh
Ba Ria — Viing Tau va toan b tai san gan lién voi dat bao gom: 01 cin nha cap
4A5 c6 chu tric khung cot gach, mai ton, tuong quét voi, nén gach tau dién tich
6mx15,8m; 01 can nha tam A3 mai che tén, nén xi mang vach dung vat li¢u tan thu
dién tich 8mx2,2m; hang rao méng da hoc xay gach trén gan ludi B40 cao 2m dai
6m; san xi mang di¢n tich 3mx6m.

(V1 tri tor can thura dat duoc xac dinh theo so d6 vi tri khu dat do Trung tdm
ky thuat tai nguyén moi truong - S¢ Tai nguyén moi truong tinh Ba Ria — Viing
Tau 1ap ngay 12/6/2018).

Ba Pao Thi T va nhitng ngudi thira ké ctia ong Pham Phu C bao gom: Ong
Pham Van B, ba Pham Thi D, ba Pham Thi T1, ba Pham Thi B, 6ng Pham Phu T,
ong Pham Pha P va ba Pham Thi N c6é nghia vu thanh toan cho ba Thai Thi My D
s6 tién 1a 157.751.000 dong.

Khong dong y voi Ban an so tham, ba Thai Thi My D khang cao yéu cau cap

phuc tham stra Ban an so tham theo hudng chap nhan yéu cau phan t6 cta bi don
huy gidy chimg nhan QSD dat da cap cho 6ng C ba T.



Tai phién toa phuc tham, bi don c6 don khang cdo ba D trinh bay: Ba D gitx
nguyén yéu cau khang co, dé nghi cap phuc thdm stra ban an so thAm khong chap
nhan yéu ciu cia nguyén don. Nhung ba déng v hd tro cho nguyén don
35.000.000d dé ba T va cac dong thira ké ctia 6ng C lam thu tuc chuyén tén cho ba,
néu ba T va cic dong thira ké ctia ong C khong lam thi ba khong hd tro, ba khong
chap nhan yéu cau doi gia tri dat ma gia dinh ba 1an T, vi dit nay 1a ctia Nha nudc
quan ly.

Bi don ba Tvabab khang dinh & ong C va ba T trude day chi chuyén nhuong
cho ba D 62m?, nay ba D lan tiép 34,8m° cua gia dinh ba da dugc UBND cap giay
ching nhén, nén yéu cau ba D tra 34, 8m’ néu khong tra dat thi tra bang gia tri 1a
34.800.000d (twong duong l.OOO.OOOd/mZ) :

Pai dién Vién kiém sat phat biéu y kién:

Vé viéc chdp hanh phap ludt t6 tung: Qua trinh giai quyét vu an thAm phan
tuan tha ding quy dinh t6 tung va tai phién toa, Hoi dong xét xt, thu ky cting nhu
cac duong sy di tudn theo dang quy dinh phap luat, khdng vi pham vé thu tuc td
tung dan sy, khang cdo ding quy dinh, trong thoi han nén duge xem xét theo thu
tuc phuc tham

Vé ngi Dung: Ban an so thim ap dung khong dung phap luat, dé nghi cap
phtc tham stra Ban an so tham theo hudng cong nhan hop dong chuyen nhuong
QSD dét cia ba D va Ong C ba T tir nam 2003. Budc ba D tra gia tri 34, 8m dat cho
ba T va cac dong thira ké ciia ong C theo bién ban dinh gia. Bac yéu cau huy glay
chting nhan QSD dit cua ba D vi dat khong du dién tich t6i thiéu, khong du diéu
kién tach thira.

Can cir vao tai liéu, chitng cit dd dwoc xem xét tai phién toa, két qud tranh
tung tai phién t0a va cdc quy dinh cua phap ludt.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& t6 tung:

[1.1] Ong Pham Phu C khéi kién, ba D yéu cau Toa 4n budc ba D tra 50m?
dat 1an chiém hodc tra cho dng 20.000.000d, ba D ¢6 yéu cau phan t6 budc 6ng C
ba T tlép tuc thyc hién hop dong. Toa 4an thu Iy vu an va xac dinh “Tranh chap
QSD dét va hop dong chuyen nhuong QSD dat” 1a ding quy dinh phap luat.

[1.2] Trong qua trinh to tung, 6ng C chet cap so tham dua nhitng nguoi thira
ké cua 6ng C ké thira quyén va nghia vu to tung cua ong C, trong nhiing ngudi
thira ké ciia 6ng C c6 chi N hién cu ngu ¢ nudi ngoai, tuy nhién trong qua trinh
chuan bi xét xur, chi N ¢6 vé Viét Nam va tai Toa an chi N ¢6 don xin xét xu Vang
mit, giao toan quyén cho ba T quyét dinh va cam két khong khiéu nai thac mac gi,
do khong phai ty thac tu phap nén Toa an nhan dan thanh phd BR thu 1y giai quyét
1a ding quy dinh khong anh hudéng dén quyén lgi ctia chi N dang & nudc ngoai.

[1.3] V& yéu cau bd sung cua nhitng ngudi ké thira quyén va nghia vu t6 tung
cta 6ng C. Theo don khoi kién cua éng C, 6ng C yéu cau ba D tra 50m? dat ho.';'lc
20.000.000d. Tuy nhién khi do dac lai thuc té dién tich tranh chép chi con 34,8m?,
theo két qua dinh gia ngay 28/6/2017 (cac bén khong yéu cau dinh gia lai) gia
450.000d/m? 1& ra cac dong thira ké chi dugc thay dbi yéu cau trong pham vi khoi

6



kién ban dau, tuy nhién céac thira ké yéu cau ba D tra 34.800.000d 13 vuot qua
pham vi khoi kién ban dau ciia 6ng C.

[1.4] Vé yéu cau phan t6 cta ba D, ba D yéu cau toa 4n hay gidy chimg nhan
QSD dat da cap cho ‘ong C ba T. Theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 34 Bo LTTDS
2015, “Khi gidi quyét vu viéc dan sy, Toa an c6 tham quyen hity quyét dinh ca biét
trdi phdp ludt ciia co quan, t6 chire,nguoi cé tham quyen xdm pham quyén, loi ich
hop phap cua dwong su trong vy viéc dan sy ma Toa an c6 nhiém vu gidi quyét
Viéc xem xet huy gidy chimg nhan QSD dat khong phai 14 yéu cau cua duong su,
cap so tham thu 1y yéu cau phan t6 hay gidy chimg nhan QSD dét cua bi don ba D
la khong dung quy dinh ctia phap luat.

[2] V& noi Dung:

[2.1] Nam 2003 ba D nhén chuyén nhuong cia 6ng C ba T 62m? dit, thoi
diém nay dat cua ong C ba T chwa duoc cip gidy chimg nhan QSD dat, nén céc
bén chi viét gidy tay v6i nhau, hién nay ba D giit gidy, nhung ba D chi cung cip
cho Toa 4n ban Photo, ong C, ba T ciing thira nhan chuyén nhugng cho ba D
nhung ong C cho rang chuyén nhuong 62m. Nam 2004 ba D lam nha lan chiém
tiép phan dat cua ong C ba T, do dac thuc te dat cua ba D st dung ting thém
348m%. Ong C, ba T yéu cau ba D tra 34,8m’ dat lan chiém 1a ¢ co sd, Cap so
thim x4c dinh ba D 14n cua ong C, ba T 34,8m’ 1 dung quy dinh phap luat. Tuy
nhién theo dinh gia ngay 28/6/2017 dat tranh chap c6 gia 450.000d/m* do vay ba D
phai bdi thuong gia tri cia 34,8m? cho ba T va cac dong thira ké ctia 6ng C theo
bién ban dinh gia ngay 28/6/2017 1a 43,38 m® x 450.000d = 15.660.0004.

[2.2] Xét yéu cau phan td cta bi don ba Thai thi My D: Ngay 10/3/2003 ba D
nhan chuyén nhuong cua Ong Cba T 62m* dat, thoi diém nay dat cua 6ng C ba T
chua dugc cap gidy ching nhan QSD dt, nén cac bén chi viét gidy tay voi nhau
khong dugc cong ching, ching thuc, 6ng C, ba T da nhan du tién, ba D nhéan dat
va dd xay nha & tir ndm 2003. Viéc chuyén nhuong ndy cac bén déu thira nhan va
hién nay khong co tranh chap, tai thoi diém nhan chuyén nhugng cic bén khong vi
pham diéu cAm cua phap luat. Theo quy dinh tai Diéu 129 Bo luat dan sy 2015 cac
giao dich vi pham vé hinh thirc nhung cac bén thuc hién it nhat duogc 2/3 thi theo
yéu cu ciia mdt bén hodc cac bén, Toa an quyét dinh cong nhan hi¢u lyc cua giao
dich d6.Trong truong hop nay cac bén khong phai thyc hién viéc cong chung,
ching thyc. Do vay hop dong nay khong bi vo hiéu nhu cap so thAim nhan dinh.

[2.3] Xét viéc cap Gidy chimng nhén QSD dat s6 BM 512994 ngay 01/02/2013
cho 6ng C, ba T (nay chinh 1y thanh s6 CA982456 ngay 29/12/2015) : Nam 1993
6ng C ba T nhan chuyén nhugng ciia ong Nguyén Vin Pudng mot khu dat, trong
qua trinh str dung ong C ba T cd khai pha thém tong dién tich khoang 1263,5 m
nay thudc thira 142 to ban do sé 25 xa TH, thanh pho BR. Nam 2003 éng C, ba T
chuyén nhuong cho ba D 62m?, trong qua trinh str dung ba D ¢ 14n thém 34,8m?
dat ctia 6ng C, ba T, do thoi dlem d6 dat chua duogc cap gidy nén 6ng C ba T khong
biét dat cia minh bi 1an chiém. Nam 2013 khi lam thu tyc cap gidy ching nhéan
QSD dét cho 6ng C ba T, ba D d¢ ‘nghi UBND thanh phé BR cap gidy chimg nhan
QSD dit cho ba phan dit da chuyén nhu’O’ng, nhung UBND thanh pho BR van cap
cho 6ng C, ba T toan bo 1263,5m? trong d6 c6 phan dién tich dit di chuyén
nhuong cho ba D 1a khong dung quy dinh phap luat. Nén cap phuc thim phai xem
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xét va hity Gidy chimg nhan QSD dat s6 CA982456 ngay 29/12/2015 da cép cho
6ng C, ba T dé cap lai cho ding quy dinh phap lut.

Tu nhitng nhén xeét nhu trén, Hoi ddng xét xir phuc tham thay rang:

- Cap SO tham chap nhéan yéu cau khoi kién ctia nguyén don, khong chap nhan
yéu cau phan tb cta bi don, huy Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung 62m? dat
thudc thira 142 to ban do sb 25 xa TH, tp. Ba Ria 1ap ngay 30/10/2003 giita 6ng
Pham Phu C, ba Bao Thi T v&i ba Thai Thi My D, budc ba D tra lai 96,8m2 dat
cung toan bo nha va vat kién tric trén dat cho ba T va cac dong thira ké cua ong C;
budc ba T va cac dong thira ké cia 6ng C thanh toan cho ba D 157.751.000d 1a
khong dtng quy dinh phéap luat. Khang céo cta ba D 13 ¢6 cin ct, can phai sira
Ban 4n so thim cho diing quy dinh phap luét.

[3] V& chi phi t6 tung va an phi, do sira ban 4n so thim nén céac chi phi tb
tung va 4n phi so tham phai tinh lai.

[3.1] Chi phi phi trich luc, do dac, dinh gia tai san 2.267.000d do chap nhan
chap nhan yeu cau khoi kién cua nguyen don nén bi dO’n phai chiu.

[3.2] An phi so thim: Tda an chip nhan yéu cau doi tai san ctia nguyén don
nén bi don phai chiu an phi khong c6 gia ngach la 300.000d, tuy nhién ba D la
thanh nién xung phong tham gia m¢ duong Truong Son bi nhiém chat doc da cam
thudc dbi tugng mién an phi nén ba D khong phai chiu 4n phi dan sy so tham; Toa
an chap nhan yéu cau phan t6 tiép tuc thuc hién hop dong ciia bi don, nén nguyén
don phai chiu an phi khong c¢6 gia ngach 300.0004.

[3.3] Do ban 4n so thdm bi stra theo yéu cau khang co ciia duong su, nén cac
duong su khong phai ndp an phi phuc tham.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

Can ctr khoan 1 Diéu 309 Bo luat t6 tung dan su 2015; Diéu 129 Bo luat dan
su 2015, Piéu 11 Nghi dinh 84/2007/ND-CP ngay 25/5/2007 ctia Chinh phu.

Chép nhan yéu cau khang cdo cua bi don, stta Ban an dan sy so tham sb
46/2018/DS-ST ngay 17/10/2018 ctia Toa an nhan dan thanh phd BR nhu sau:

Tuyén xu:

[1] Chép nhéan yéu cau khoi kién cta nguyén don 6ng Pham Phu C va ba Pao
Thi T. Bugc ba Thai Thi My D thanh todn 15.660.000d ( muoi 1am tri€u séu tram sau
muoi su ngan dong ) gia tri 34,8m” dat cho ba T va cac dong thira ké ctia éng C.

[2] Cong nhan Hop ddng chuyén nhuwong QSD 62m” dit gitta 6ng Pham Pha C
va ba Bao Thi T véi ba Thai Thi My D 1ap ngay 30/10/2003. Ba Thai Thi My D duoc
quyén sir dung 96,8 m? dat (trong d6 62m® do nhan chuyén nhuong va 34,8m” do 1in
chiém phai dén bu), thudc thira 142, to ban do sé 25, xi TH, tp. Ba Ria.

[3] Huy Gidy chimg nhan quyén str dung dat sb CA982456 ngay 29/12/2015 da
cap cho 6ng C, ba T.

Céc bén c6 nghia vu lién hé v6i co quan nha nudc cd thim quyén dé duogc cp
lai gidy chimg nhan quyén sir dung dit theo quy dinh ctia phap luat.

[3] V& an phi, 1é phi Toa an:

- V& an phi dan sy so tham:



Mién toan bo an phi cho ba Thai Thi My D hoan lai 300.000d tam tng theo
bién lai thu tién tam ng an phi s6 0004256 ngay 21-3-2017 cua Chi cuc Thi hanh an
dan sy thanh phé BR, tinh Ba Ria — Viing Tau cho ba D.

Mién toan bd an phi cho ba Pao Thi T va 6ng Pham Phu C
- An phi dan sy phuc tham: Cac dwong su khong phai chiu.

- V& chi phi phi trich luc, do dac, dinh gia tai san td tung 2.267.000d do chép

nhan yéu cau khai kién ctua nguyén don nén bi don phai chiu.

Ké tir ngdy cé don yéu cau thi hanh én cho dén khi thi hanh xong cdc khoan
tzen hang thang bén phal thi hanh dan con phdi tra cho bén dwoc thi hanh an khoan
tién 1di ciia s6 tién con phaz thi hanh dn theo mirc ldi sudt 10/% ndm twong vmg véi
thoi gian chwa thi hanh an.

Truong hop ban an, quyét dinh duogc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat
Thi hanh an dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan
su ¢6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh én, theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat
thi hanh &n dan sy; thot hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Luat thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham co hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an (ngay 11 thang 4
nam 2019).

Noi nhan: TM. HQI })g‘)NG XE:F XU PHUC TH@M
- Cac duong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- TAND tp. BR;

- VKSND tinh BR-VT;

- Chi cyc THA DS tp. BR;
- Luu ho so vu an.

PANG VAN SU



