TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BN Poc lap - Tw do - Hanh phic

Ban 4an s6: 106/2021/DSPT
Ngay: 29/9/2021
V/V: Yéu cau tuyén bd hop dong vo
hiéu va kién doi tai san

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BN

- Véi thanh phdn Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:

Tham phan - Chu toa phién toa: Ong Nguyén Vin Tinh.

Cac Tham phan: Ba Nguyén Tuyét Mai.

Ong Tran Van Chinh.

- Thw ky phién toa: Ba Tran Thanh Huyén - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
BN.

- Pai dién vign kiém sdt nhdn ddn tinh BN tham gia phién toa: Ba Nguyén
Thi Thu Trang - Kiém sat vién.

Trong ngay 23 va ngay 29 thang 9 nam 2021, tai tru s& Toa an nhan dan tinh
BN xét xir phic thim cbéng khai vu an thu 1y sb: 78/2021/TLPT-DS ngay
12/4/2021 vé “Yéu cau tuyén bo hop dong vo hi€u; yéu cau giai quyét hau qua cia
hop dong v6 hiéu va kién doi tai san”.

Do ban 4an dan su so tham s6: 12/2021/DS-ST ngay 02/02/2021 ciia Toa an
nhan dén thi xa TS bi khang cao va khang nghi.

Theo quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phuc tham sb: 86/2021/QP-PT, ngay
01/7/2021 ctia Toa an nhan dan tinh BN, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Nguyén Thi M, sinh nim 1966 (c6 mit).

Dia chi: S6 24 phd C, phuong P, thi xa TS, tinh BN.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap ciia ba M: Ong Pham Quang H -
Luat su thudc Vian phong Luat swu QMHN (c6 mit ngay 23, vang mit ngay 29/9).

Dia chi: S6 19, ngach 208/12 N, t6 27, phuong B, quin L, thanh phd HN.

- Bi don: Ong Nguyén Duy T, sinh 1963 (ving mat).

Ba Khuat Thi H1, sinh nam 1966 (c6 mit).
Pja chi: Khu phé D, phuong D, thi xd TS, tinh BN.
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- Nguroi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan:

1. Ong Nguyén Duy V, sinh nim 1964; dia chi: S6 24 phé Cho Tre, phudng
DPong Ngan, thi xa TS, tinh BN (ving mit).

2. Uy ban nhén dan thi xa TS; dia chi: Puong Ly Thai T6, phudng Pong
Ngan, thi xa TS, tinh BN (ving mit).

3. Chi nhanh vén phong ding ky dat dai thi xa TS.

Nguoi dai dién theo phéap luat: Ong Nguyén Van H2 - Giam déc; Dia chi:
Duong LTT, thj xa TS, tinh BN (ving mt).

4. Van phong cong chung CT do ba Ngd Thi Thu H3, Truong van phong dai
dién; dia chi: S6 299 TP, phuong P, thi xa TS, tinh BN (vang mit).

Nguoi khdng cdo: Ba Nguyén Thi M, ba Khuat Thi H1.

Ngueoi khdang nghi: Vién Truong Vién kiém sat nhan dan tinh BN.

NOI DUNG VU AN:

Theo ban an so thim va céc tai liéu trong hd so thi noi dung vu an nhu sau:

Nguyén don ba Nguyén Thi M trinh bay: Do c¢6 quan hé quen biét véi vo
chong ong Nguyén Duy T, ba Khuat Thi H1 nén ngay 08/10/2010 ba c6 vay ciia ba
H1 sé tién 1a 3.200.000.000 dong. Pé dam bao cho khoan vay, ba M c6 thé chap 01
gidy ching nhan quyén st dung dit sd AB 700369 do UBND huyén TS cép ngay
15/7/2005 mang tén ba Nguyén Thi M. Ngay 12/10/2010, ba H1 yéu cau ba M lam
thil tuc bao dam qua cong chimg dudi hinh thirc hop dong chuyén quyén st dung
dat. Ba M dong y, nhan vién Vin phong cong ching CT dén nha ba va dua hop
ddng d3 soan thao cho ba ky, sau d6 ba goi chong vé ky, con ba ky diém chi dé
thuc hién viéc chuyén nhuong. Khi vg chéng ba M ky thi chua c6 chit ky cua 6ng
T. Vi thuc té hop dong nay 1a dam bao cho viéc vay ng giita ba va vo chong ba H1
nén hop dong ghi gia chuyén nhugng 13 300 triéu dong, véi muc dich khoi mat tién
phi cong chimg. Thuc té ba khong nhan s tién nhu hop ddng da ky va ciing khong
ban giao tai san chuyén nhuong cho 6ng T. Gidy vay tién thi chi c6 duy nhat 01
ban do ba H1 giit nén ba khong c6 dé giao nop cho Toa an.

Trude thoi diém cong chimg, gia dinh ba di xay dung ngdi nha 3 ting tir nim
2005 trén dién tich dat gdm 301m?® cua 02 thira dat giap nhau, nay 1a sé nha 22 va
s6 24. Dén thang 4/2014 gia dinh ba c6 stra chita lai ngoi nha 3 ting, ngan doi ngdi
nha trén 1am hai 1a s6 22 va s6 24, 01 can dé & va 01 can dé 1am chd ban hang. Mot
can dién tich 156m?, can con lai 145m?. Trong sut thoi gian trén ba H1, ong T
khong co ¥ kién gi.



Do chua thanh toan duoc tién cho ba H1 nén dén ngay 17/9/2015, ba H1, dng
T da thué xa hoi den va thuong binh dén chiém toan bd ngdi nha s6 22 trén dién
tich 156m? cuia gia dinh ba va toan bd tai san trong ngdi nha nay va st dung dén
nay. Hién nay toan bd so tai san trong nha bi hong hay mat, ngdi nha bién dang thé
nao gia dinh ba khong biét.

Viéc vo chong ba lam an ciing khong ban bac véi cac con vi thoi diém ky céc
con ba van con nho khong cé cong sitc gi nén khi ky hop ddng nay cac con ba
khong biét.

Ba cho rang, hanh dong cua vo chong éng T, ba H1 d3 gay anh hudng t6i
cudc song ciia gia dinh ba. Ba vay tién ba H1 dam bao bang quyén sir dung dat chu
ba khong ban nha dit cho ba H1, dng T. Hop dong chuyén nhugng ba ky chi 1a dé
dam bao khoan vay 3,2 ty dong chir khong nham muc dich chuyén nhuong nhu ndi
dung ghi trong hop dong. Noi dung hop dong ghi chuyén nhuong mot thira dat
trong khi trén dat con co6 01 ngdi nha va tai san gan lién voi dat va dat chua dugc
cap gidy ching nhan quyén sir dung.

Trong don khoi kién va ban khai ba M dé nghi Toa an huy hop déng chuyén
nhuong dat da ky gitta vo chong ba va vo chdng ba H1 ngay 12/10/2010 1y do ca
hai bén déu khong thuc hién hop dong, viéc ky hop dong dé dam bao cho khoan
vay 3,2 ty, khi vay ¢ viét hop dong va thé chip bang s6 do; ba H1 gitr s6 do cua
ba. Ba dong y tra cho ba H1 sb tién 3,2 ty va yéu cau ba H1, ong T tra lai gidy
chtng nhan quyén sir dung dat ban gdc d6i voi thira dat néu trén cho ba, cling toan
b tai san gdm: Ban ghé sofa 6 bo; 01 ti lanh Missumisi; 01 ti lanh Dawo; 01 tivi
sony 32 inch; 01 may phat dién Honda; 01 may rira xe ap luc; 01 ti bao 6n 150 lit,
01 quay 3 gb ép dai 1,5m; 01 quay ba khung inox mat da; 01 bép ga doi ; 01 quat
tran; 03 quat chan quy (dién co); 02 quat cdy Kamasu; 03 ciy canh gia, vat liéu
bang gd va nhua; 01 diéu hoa Funiki, 01 binh nuéc néng binh Asriston; 01 ti the
g6 huong. Tong tri gia khoang 150 triéu dong.

Ngay 15/9/2017, ba gii don dé nghi thay doi, bo sung yéu cau khoi kién dé
nghi Toa 4n tuyén hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat vo hiéu do hop
ddng nay 1a gia tao nhiam che gidu mot giao dich dan su khac, giao dich vay tién
giita ba v6i ba Khuat Thi H1, vi vo chdng ba Khuat Thi H1 va 6ng Nguyén Duy T
yéu cau lap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat nham dam bao cho khoan
vay 3,2 ty ma ba di vay ciia ba H1 vao ngay 08/10/2010 cho nén hop dong cong
chtng chuyén nhuong véi gia 300 triéu dong, trong khi gia giao két dat tai thoi
diém chuyén nhuong khoang 65 triéu/m?® tuong duong khoang 4 ty déng. Nén hop
ddng chuyén nhuong khong ¢ viée giao nhan tién va giao nhan nha dat, thuc té ba
khong cung cap ching minh nhan dan, ho khau, khong ky vao don dang ky bién
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dong quyén st dung dat, quyén so hiru nha va cac tai san khac gin lién véi dat,
khong c6 bién ban thim dinh tai chd cua Phong diang ky nha dat khi lam cac thu
tuc chuyén nhuong. Ba dé nghi Toa tuyén huy toan bd ndi dung hiéu dinh ngay
06/01/2012 ndi dung chuyén nhugng cho dng Nguyén Duy T.

Sau d6 ba M lai yéu cau Toa an tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén st
dung 65m® dat vo hiéu, yéu cau Toa giai quyét hdu qua cia hop dong vo hiéu:
Buoc vo chéng ong T, ba H1 phai tra lai cho vo chéng ba toan bo thira dét, nha, tai
san gan lién trén dat va mot sd tai san khac. Budc ong T, ba H1 phai bdi thudng
thiét hai cho vo chong ba do hanh vi chiém giit trai phép tai san ctia vo chdng ba
bao gdm khau hao gia tri cic tai san 1a nha, cac cong trinh xay dung trén dét va cac
tai san nhu da ké khai trén. Tong tri gia khoang 150 triéu dong.

Dbi véi khoan vay ctia ba H1 3.200.000.000 dong, ba khai nhan di tra ba H1
tong s6 tién 1a 100.000.000 dong 14 tién no gdc bang hinh thirc chuyén khoan qua
ngan hang BIDV thong qua em trai ba 1a 6ng Nguyén Xuan Suéng. Pbi v4i khoan
tién nay ba khong dé nghi Toa 4n giai quyét.

Qua trinh giai quyét vu an ba M trinh by bo sung, khi vo chong ba H1 dén
chiém gitr trai phép nha ba thi vg chong ba H1 T ¢6 chiém giit cia vo chong ba sb
tién 4.000.000 dong, khi co quan Cong an ké tai san. Ba khong yéu cau toa an giai
quyét khoan tién nay; doi véi yéu cau giam dinh chir ky trong van ban ding ky
bién dong quyén sir dung dat Cong an cung cap 1a chir ky pho to6 nhung ba khong
dé nghi Toa an trung cau giam dinh chit ky.

Bi don 6ng Nguyén Duy T, ba Khuat Thi H1 do ba H1 dai dién trinh bay: Vo
chdng ba c6 quen biét véi vo chong ba Nguyén Thi M va ong Nguyén Duy V,
chdng ba c6 ho voi chong ba M. Ngay 12/10/2010, tai Van phong coéng chimg
Cong Thanh, chong ba 1a 6ng Nguyén Duy T va vo chong ba M, dng V ky hop
ddng chuyén nhuong quyén sir dung thira dat sb 20, to ban dd sb 3, dién tich 65m?
tai khu Pong Ngan, xi Dinh Bang, thi x3 TSmang tén ngudi sit dung dat 1a ba
Nguyén Thi M. Gia ghi trong hop déng chuyén nhuong 1a 300.000.000 dong,
nhung thyc té gia chuyén nhuong 14 3 ty. Sau khi ky hop dong ong T d4 tra cho ba
M, 6ng V 3 ty dong tai Vin phong cong chimg. Vo chong ba M, éng V giao cho
vo chdng ba gidy chimg nhan quyén st dung dat ban gbc. Viéc giao nhan trén
dugc thuc hién tai Van phong cong chimg nhung khong c6 gidy bién nhan va
khong c6 x4c nhan cua cong ching vién, vi da duoc ghi trong hop dong.

Trude khi ky két hop dong, vo chong ba da di xem dét va trén dat co nha 02
tang va 01 tum, xdy dung trén toan bd dién tich dat hon 100m® V¢ chong ba da
thoa thuén 12 mua dat va ca nha trén dat voi gia 3 ty vi nha xdy trén ca phan dat
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chua duoc nha nudc cong nhin quyén sé hitu va chua duoc ghi bo sung vao gidy
ching nhan quyén st dung dat nén Vin phong cong chimg khong ghi vao hop
déng chuyén nhuong dat duogc. Viéc thoa thudn mua ca nha va dat khong ghi thanh
bién ban vi di giao dich tai vin phong cong ching. Do d6 vo chong ba tin tudng 1a
d3 xong thu tuc. Sau khi ky hop dong, ong T chdong ba da dén UBND thj x4 TSIam
th tuc va da dugc cip gidy chimg nhan quyén st dung dit mang tén c4 nhan 6ng
T. Do thoi gian d6 ba phai di chdp hanh an nén da viét cam két tir chdi tai san dé
6ng T dimg tén quyén sir dung dat néu trén.

Sau khi lam xong thii tuc mua béan thinh thoang budi toi vo chong ba co dén
d6 . Sau d6 ba phai di chap hanh an tii, chong ba 14 6ng T suy nghi nhiéu va ém vi
vay khong dé y dén nha dat nay. Pén nam 2015, ba di cai tao vé thi thdy c6 ngudi
& trén nha dat nén ba lam don giri dén cac co quan dé thong bao viéc doi lai nha va
ba quén 1y tir d6 cho dén nay.

Phia ba Nguyén Thi M cho rang vay no ba sé tién 3.200.000.000 dong la
khong ding. Viéc vay no tién 1a viéc khac da duoc Toa 4n giai quyét tai ban an
khac, khong lién quan dén viéc mua ban nha dat nay. Ba M dé nghi Toa an yéu cau
giai quyét tuyén bd hop dong vo hiéu thi ba khong dong ¥ vi viéc chuyén nhuong
1a théa thudn cua hai bén, dung quy dinh ctua phap luat.

Pbi v6i yéu cau ctia ba M budc vo chong ba phai boi thuong thiét hai do hanh
vi chiém giir trai phép tai san gom khau hao gia tri tai san 1a nha, cong trinh xay
dung trén dat va cac tai san khac ba khong dong ¥, vi vo chong ba di thuc hién
dung hop ddng. Toan bd cac tai san ma chong ba khong mua ban thi cong an di ké
bién va dé nghi vo chong ba M nhan nhung ba M khong dén nhan. Néu ba M can
14y vé thi vo chong ba dong .

Trong ban khai ngay 04 thang 11 ndm 2020 va tai phién toa so tham ba H1
thay d6i ndi dung 16i khai truéc d6 véi ndi dung dng T nhan chuyén nhuong nha
dat ma vo chong ba M chuyén nhuong cho véi gia 300.000.000 dong, chtr khong
phai 3.200.000.000 dong va xac dinh khong c6 viéc vay tién nhu ba M khai. Néu
Toa tuyén hop dong cua 6ng T va ba M, dng V vo hiéu, ba dé nghi Toa an giai
quyét hau qua ctia hop dong vo hiéu.

Péi vai khoan tién ba M chuyén cho ba H1 100 triéu thong qua tai khoan cua
ong Nguyén Xuan Suéng Ia khoan tién cua vu 4an khiac ma ba va ba M da giai
quyét xong.

Nhitng nguoi co quyén loi va nghia vu lién quan:

Ong Nguyén Duy V trinh bay: Ong V nhat tri véi 10i khai cia ba Nguyén Thi
M.



Chi nhanh Vin phong dang ky dit dai do dng Nguyén Vian H2 dai dién trinh
bay: Cin cr vao gidy chimg nhin quyén st dung dat s6 AB 700369 do UBND
huyén TS(nay 14 thi xd TS) cap ngay 15/7/2005 do chi st dung 13 ba Nguyén Thi
M duoc quyén st dung dat thira sb 20 to ban dd sé 03 dién tich 65m?, dia chi khu
D, xd D, thi xd TS nay 1a khu phd TP, phuong D, thi xa TS, gidy chting nhan di
kém hd so 1a ban gbc hoan toan ding phap 1y. Cin c& vao hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat ngay 12/10/2010 tai Vian phong cong ching CT thé
hién day du ndi dung vo chong ba Nguyén Thi M va éng Nguyén Duy V chuyén
nhuong toan bo quyén sir dung dat c6 théng tin nhu trén cho 6ng Nguyén Duy T.
Hop dong chuyén nhuong duge Vian phong cong chung CT 1ap dung theo quy
dinh. Cén ¢t vao xac nhan cia UBND phuong Pong Ngan dugc thé hién tai don
dé nghi cap gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén so hiru nha & va tai san
khac gan lién v6i dat ngay 04/01/2012 xac dinh thira dat co thong tin trén da diéu
kién chuyén nhuong quyén sir dung dat, sir dung dung hién trang va khong tranh
chap dat dai. Van phong dang ky dit dai xac nhan thira dat trén du diéu kién ding
ky bién dong, du diéu kién cép gidy chimg nhan quyén st dung dat theo quy dinh.
Ngay 05/01/2012, Van phong dang ky dat dai nhan duoc gidy to chimg minh chi
sir dung dat da hoan thién nghia vu tai chinh d6i v6i nha nudce va chinh 1y ho so dia
chinh dat dai d6i voi thira dat nén Van phong ding ky dat dai da xac nhan ndi dung
thira dat c6 thong tin trén da chuyén nhugng cho 6ng Nguyén Duy T tai trang 4
gidy chtng nhan quyén sir dung dat. Chi nhanh vin phong dang ky dat dai xac dinh
tai thoi diém dang ky, Van phong ding ky quyén st dung dat giai quyét ho so dung
trinh tu va tha tuc.

Van phong cong chimg CT do ba Ngbé Thi Thu H3 dai dién trinh bay: Ngay
12/10/2010, Vin phong cong chimg CT d3 thu Iy va cong ching hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat sé 713.2010/CNQSDP. Péi véi tinh hop phap cua hop
dong nay ba H3 cho rang hai bén chuyén nhugng va nhan chuyén nhuong di lam
day du theo trinh tu thu tuc. Do vay ba H3 khong dong ¥ yéu cau ciia ba M vé viée
tuyén bd hop ddng chuyén nhugng quyén sir dung dat gitta vo chong ba M véi ong
Nguyén Duy T v6 hiéu.

Loi khai ctia nhitng nguoi lam ching: Loi khai cta chi Nguyén Thu T5 va
anh Nguyén Duy D5 1a con ctia dng Nguyén Duy V va ba Nguyén Thi M: Khi 6ng
V va ba M xay ra tranh chap véi ong Nguyén Duy T va ba Khuéat Thi H1 thi chi T5
va anh P5 méi truong thanh nén khong tao dung dugc tai san trong khéi tai san
ctia bd me anh, chi. Do d6 anh D5 chi T5 dé nghi Toa an khong dua anh, chi vao
tham gia td tung véi tu cach 1a ngudi c¢o quyén loi va nghia vu lién quan.



Ong Nguyén Xuan S (em trai ba M) trinh bay: Ong 14 em rudt ciia ba Nguyén
Thi M, 6ng biét ba M va ba Khuat Thj H1 ¢6 vay no nhau mgt khoan tién, khoang
3 ty. Ngay 25/8/2015, ba M c6 nho 6ng chuyén tra ba H1 100 triéu dong dé tra no.
Ong d3 chuyén tra ba H1 100 triéu qua Ngan hang TMCP dau tu va phat trién Viét
Nam. Noi dung nay dd duoc chimg minh bing gidy ndp tién 6ng da nop cho Toa
an.

Trong qué trinh giai quyét vu 4n, Toa an nhan dan thi x4 TSdd lam viéc véi
Chi nhanh vin phong ding ky dit dai thi x3 TSdé yéu cau cung cip hd so cap gidy
CNQSDPD mang tén ong T, xac dinh viéc chuyén nhuong quyén str dung dét giira
ong V, ba M va 6ng T, ba H1 dugc thuc hién vao ngay 12/10/2010. Viéc xac nhan
dé thuc hién viéc ding ky chuyén nhuong duoc thuc hién vao ngay 05/01/2012.
Hb so dang ky chuyén quyén str dung dat nay duoc luu thoi diém d6 tai Phong Tai
nguyén va Moi truong thi xa TS. Pén ngay 01/3/2015 thi Chi nhanh vin phong
dang ky dat dai thi xa TStach ra tryc thudc Vin phong dang ky dat dai tinh BN ma
khong tryc thudc phong tai nguyén thi xa TS. Tu khi tach ra thi Chi nhénh van
phong dang ky dat dai chua nhan duoc hd so vé viéc chuyén nhuong, ding ky
quyén str dung dét gitra 6ng V, bd M véi 6ng T, ba H1. Chi nhanh vin phong déng
ky dat dai thi xa TSciing khong c¢6 hd so nay”.

Tda 4n nhan dan thi xa TS d3 lam viéc voi Van phong co quan Canh sat diéu
tra Cong an tinh BN va Cong an thi x4 TSda cung cdp cho Toa 4an: Quyét dinh
khong khoi to vu an hinh sy sé 01 ngay 11/01/2016 véi ndi dung: Ngay
12/10/2010, ba Nguyén Thi M sinh nim 1966 tru tai khu phd Tran Phu, phuong
Poéng Ngan, thi xa TS, tinh BN cung chong 13 ong Nguyén Duy V ky hop dong
chuyén nhugng quyén str dung dat va tai san gan lién trén dat, thira s6 20, to ban
d6 sb 03 dién tich 65m” mang tén ba Nguyén Thi M cho 6ng Nguyén Duy T, sinh
nim 1963; tri tai khu phd CD, phuong D, thi xd TS. Pén dau nam 2012, 6ng
Nguyén Duy T lam thi tuc chimg nhan quyén st dung dat thira dét s6 20, to ban
d6 s6 03, dién tich 65m” 1a dung quy dinh cta phap luat; cung cdp cho Toa an don
Xin x4c nhan ngay 04/01/2012 cua ba M giri UBND phuong P vé viéc xac nhan
khong con no dong thué dat & hang nam dbi voi thira dat trén.

V61 ndi dung trén, ban an so tham d3 can ci Diéu 164, 166, 167, 169, 170,
255, 256, 258, 260, 599, 697, 698, 699 BLDS nim 2005; Piéu 116, 164, 166, 169,
181, 408, 496, 499 BLDS niam 2015; Diéu 58, 232, 262 BLTTDS; Nghi quyét sd
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban thudng vu Qudc hoi va Phéap
1é€nh an phi, 1¢ phi TOa an nam 2009, xur:

Chép nhan mot phan yéu cau khai kién ciia nguyén don 1a ba Nguyén Thi M.



- Tuyén bd hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dét gitta vo chong ba
Nguyén Thi M, éng Nguyén Duy V giao két v6i 6ng Nguyén Duy T ngay
12/10/2010 vo hiéu.

Vé giai quyét hau qua cua hop ddng vo hiéu:

- Budc 6ng Nguyén Duy T phai tra lai cho vo chdng ong Nguyén Duy V va
ba Nguyén Thi M 65m? dit ghi trong GCNQSDD c¢6 dia chi: S6 22 phd Cho Tre,
phuong D, thi xd TS, tinh BN. Budc ba Nguyén Thi M va éng Nguyén Duy V tra
lai 6ng Nguyén Duy T 300.000.000 dong.

- Budc ba Nguyén Thi M va 6ng Nguyén Duy V phai boi thuong gia tri chénh
1éch vé tai san cho 6ng Nguyén Duy T 1&: 1.215.000.000 dong.

Budc ong Nguyén Duy T va ba Khuat Thi H1 phai tra lai cho 6ng Nguyén
Duy V va ba Nguyén Thi M quyén st dung 91m?® dat va quyén s& hiru ngdi nha sd
22 xay trén toan bd dién tich dat 156m’ cung véi mot sé dong san 1a: Ban ghé sofa
6 bg; 01 tu lanh Missumisi; 01 tu lanh Dawo; tivi sony 32 inch 01 chiéc; may phat
dién Honda 01 chiéc; may rua xe ap luc 01 chiéc; ti bao 6n 150 lit 01 chiéc, quﬁy
ba gd ép, dai 1,5m 01 chiéc; 01 quiy ba khung inox mit da; bép ga doi 01 chiéc;
quat tran 01 chiéc; quat chan quy 03 chiéc (dién co); quat cdy Kamasu 02 chiéc;
cdy canh gia vat liéu bang gd va nhua 03 cay; diéu hoa 01 bo Funiki, 01 binh nudc
néng binh Asriston; 01 tii thd bang gb huong.

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén xir vé an phi, chi phi t6 tung, nghia vu thi
hanh &n va quyén khang cdo cta cac duong su theo quy dinh ctia phap luat.

Ngay 04/02/2021, ba Khuét Thi H1 c6 don khang céo toan bd ban an.

Ngay 08/02/2021, ba Nguyén Thi M c6 don khang cio toan bd ban an.

Ngay 03/3/2021, Vién truong Vién kiém sat nhan dan tinh BN c¢6 quyét dinh
khang nghi dé nghi huy ban an so tham.

Tai phién toa phiic thAm nguyén don giit nguyén yéu cau khoi kién va yéu cau
khang céo, dé nghi cap phiic thAm xem xét vé hop dong chuyén nhuong gia tao dé
che gidu mot giao dich khac va cip so tham tuyén budc nguyén don phai tra tién
chénh 1&ch tai san 1a khong ding vi cac bén khong ¢ viée thanh toan tién.

Bi don giir nguyén yéu cau khang cdo va cho rang viéc chuyén nhuong giira
vo chong ong V, ba M véi ong T 1a hop phap, cac bén ky hop déng hoan toan tu
nguyén va hop dong duoc cong chimg theo quy dinh, sau d6 bi don di dugc cap
gidy chimg nhan quyén st dung dat va da nhan nha; nguyén don cho rang hop
ddng giai tao 1a khong co can cu.



Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh BN tham gia phién tda giit nguyén
quyét dinh khang nghi.

Céac duong sy khong hoa giai duge voi nhau vé viée giai quyét vu an.

Trong phan tranh luan, Luét su bao vé quyén va loi ich hop phap ctia nguyén
don trinh bay: Toa 4n cap so thdm xac dinh hop dong chuyén nhugng quyén st
dung dét giira ba Nguyén Thi M, 6ng Nguyén Duy V véi 6ng Nguyén Duy T vo
hiéu do ddi twong cua hop dong khong thuc hién dugc 1a khong dung, cac bén
khong c6 viéc giao nhan tién va tai san do hop dong chuyén nhuong vo hiéu dé che
giéu mot giao dich khac. Trong vu viéc nay cac bén mai chi thuc hién viée giao két
hop ddng chtr chua c6 viée thuc hién ndi dung cta hop dong chuyén nhuong; ba
H1 va 6ng T khong ching minh duoc viée giao nhan tién va tai san; do hop dong
gia tao nén trong hop dong khong thé hién thyuc té tai san hién c6. Ngoai ra, ngdi
nha dugc xdy dung trén dién tich 91m?® dat chwa duoc cip gidy ching nhin quyén
str dung dat. Ban 4n so tham tuyén hop doéng vo hiéu va budc ba M phai tra sd tién
chénh 1éch 1a khong c6 can ct. Vé ndi dung khang nghi cua Vién kiém sat nhan
dan tinh BN d6i v6i phan an phi thi cap phiic thim c6 thé khic phuc dugc; ddi véi
khang nghi vé gia cua tai san thi khong phai can ctr quyét dinh lién quan dén noi
dung hop dong, dé nghi Hoi dong xét xr xem xét, tuyén bd hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat vo hiéu do gia tao.

Ba Nguyén Thi M nhat tri voi phan tranh luan ctua Luat su, khdng bd sung gi
thém.

Ba Khuat Thi H1 khong tham gia tranh lun.

Ngay 29/9/2021, Hoi dong xét xir quyét dinh quay trd lai viée hoi. Két thuc
phan héi, cac duong sy khong ai tranh luan gi thém.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh BN tham gia phién toa phat biéu y kién
vé viéc tuan thu phap luat td tung trong qua trinh giai quyét vu an ctia ThAm phan,
Hoi dong xét xir, Thu ky phién toa; viéc chap hanh phép luit ctia ngudi tham gia td
tung dan su ké tir khi thy 1y phac tham cho dén phan tranh luan tai phién toa 1a
dam bao theo dung trinh tu, quy dinh cta phdp luat. Vé noi dung vu an, Dai dién
Vién kiém sat dé nghi Hoi dong xét xr can cir khoan 2 Diéu 308, Piéu 309 Bo luat
t tung dan sy, Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban
thuong vu Qudc hoi, X stra ban an so tham ctia Toa an nhan dan thi x TS.

Cac duong su phai chiu an phi theo quy dinh cua phép luat.

NHAN PINH CUA TOA AN



Sau khi nghién ctru tai liéu c6 trong hd so vu &4n d4 duoc tham tra tai phién
tod, cin cr vao két qua tranh ludn tai phién tod, Hoi dong xét xtr nhan dinh:

[1]. Vé thu tyc to tung: Pon khang céo cta ba Khuit Thi H1, ba Nguyén Thi
M va quyét dinh khang nghi cia Vién truong Vién kiém sat nhan dan tinh BN
duoc ndp trong han luat dinh nén dugc dugc chép nhan dé xem xét theo trinh tu
phc tham.

[2]. Vé ndi dung vu an: Ngay 12/10/2010, tai Vin phong cong ching CTha
Nguyén Thi M, 6ng Nguyén Duy V voi 6ng Nguyén Duy T di Ky hop dong
chuyén nhugng quyén st dung thira dat. Hop dong cac bén ky két ¢ noi dung:
Bén chuyén nhuong I3 ba Nguyén Thi M va chong 1a 6ng Nguyén Duy V; bén
nhan chuyén nhuong 1a 6ng Nguyén Duy T chuyén nhuong toan bd quyén st dung
dat s6 20, to ban d6 s6 3, dia chi phudng Pong Ngan, thi xa TS, tinh BN, dién tich
65m? dugc Uy ban nhan dan huyén TScép gidy chimg nhan quyén st dung dit sb
AB 700369 ngay 15/7/2005 cho ba Nguyén Thi M; gia chuyén nhuong tai san la
300.000.000 déng; Viéc thanh toan sd tién néu trén do hai bén tu thuc hién va tu
chiu trach nhiém trudc phap ludt; tai thoi diém giao két hop dong nay, tai san
chuyén nhuong khong cé tranh chip, khong bi ké bién dé dam bao thi hanh an va
khong dung dé tham gia giao dich dudi bat ky hinh thitc ndo; hop dong chuyén
nhuong nay da dugc cac bén cung ky xac nhan va da dugc cong chimg theo quy
dinh cua phap luat. Can ctr vao hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat, ngay
05/01/2012 6ng Nguyén Duy T di duoc Chi nhanh vin phong dang ky dat dai thi
x& TSlam thu tuc sang tén trén gidy ching nhan quyén sir dung dat. Phia ba H1 cho
rang nam 2015 ba di cai tao vé thi phat hién c6 ngudi séng trén cin nha ma vo
chéng ba da nhan chuyén nhuong cua ba M, ba da doi lai nha va quan ly st dung
dén nay. Tuy nhién, phia ba M cho rang ba H1 d chiém giir tai san 1a nha va dat
cta gia dinh ba trai phép tir ndm 2015, ba M di c6 don t6 cao dén Cong an thi xa
TS, do khong co dAu hiéu hinh sy nén Co quan Cong an thi xa TSkhong khai t6 vu
an. Pén nay ba M van cho rang viéc ba ky hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat v&i vo chong ba H1 1a dé dam bao cho khoan vay giita ba H1 va ba, nén
viéc ba H1 chiém hitu nha va dét cua gia dinh ba 1a vi pham phap luat. Nay ba M
khoi kién dé nghi Toa 4n xem xét giai quyét, Toa an nhan déan thi xa TSda thy Iy
va giai quyét vu an theo quy dinh cta phép luét.

Sau khi xét xir so tham, ba Khuat Thi H1 va ba Nguyén Thi M ¢6 don khang
c40 ban an so tham, Vién kiém sat nhan dan tinh BN c6 khang nghi phuc tham.

Xét khang céo cia cac duong sy va khang nghi ciia Vién kiém sat tinh BN,
Hoi dong xét xir thay:
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Thir nhét, phia ba M cho rang ba c6 vay cua ba H1 sé tién 3,2 ty ddng vao
ngay 08/10/2010. Bé dam bao cho khoan vay ba H1, ba M 6ng V cing nhau dén
Vin phong cong chimg CTdé lap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
thira s6 20, to ban d6 sb 3, dién tich 65m?® dong thoi ba M giao gidy ching nhan
quyén sir dung thira dat trén cho ba H1 dé lam tin. S tién ghi trong hop dong 300
triéu muc dich dé giam thué. Ba M cho riang ba c6 giao cho ba H1 gidy ching nhan
quyén str dung dat, co ra Van phong cong ching dé ky hop dong chuyén nhuong,
nhung khong c6 viéc giao nhén tién va giao dat; hop dong chi thé hién viéc chuyén
nhuong quyén str dung dat ma khong thoa thuan ban cac tai san trén dat, trong khi
ngbi nha trén dit duoc xay dung trén phan dit 65m® va phan dat ma ba M chua
duoc cap gidy ching nhan quyén st dung dit. Tuy nhién, trong qua trinh giai
quyét vu an ba M khong xuat trinh duogc hop ddng vay tién, gidy bién nhan vay 3,2
ty dong giita ba M va ba H1. P6i v4i 05 ban ghi cong ng ma ba M cung cip cho
Toa an dé chimg minh ciing chi 13 nhitng ban pho t6 khong c6 ban gbc. Noi dung
05 van ban nay 1a viéc ghi chép nhimg con sb, khong thé hién nguoi cho vay,
ngudi vay va khong xac dinh duogc ai 13 nguoi viét cac ban ghi cong no nay va
khong lién quan dén viéc chuyén nhuong nén khong c6 gia tri chimg minh. Déi vai
hoa don chuyén 100.000.000 dong do 6ng S (em trai ba M) chuyén tién cho ba H1
thi ba H1 cho rang d6 1a khoan no khac da duoc Toa 4n giai quyét bang vu an
khac, khong lién quan dén viéc tranh chdp hop ddéng chuyén nhuong quyén sur
dung dat trong vy 4n nay.

Phia Ba H1 cho ring viéc ba M, dng V chuyén nhuong nha dat cho éng T thi
vo chong ba H1 di clng di xem dat, cac bén c6 thoa thuan vé viéc chuyén nhugng
quyén st dung dat. Trén s6 ghi 65m’ nhung trén phan dit di c6 nha, nén ong T
mua 13 mua ca dat ca nha va bao gdm ca phan dién tich chua dugc cap gidy ching
nhan quyén sir dung dat. Con d6i v6i khoan ng ma ba M trinh bay 14 vay cua ba
3,2 ty dong, ba H1 xac dinh 1a da duogc giai quyét trong vu 4n khac khong lién
quan dén vu an nay. Ba H1 khang dinh viéc mua ban chuyén nhuong quyén sir
dung dat 1a co that khong phai do vay muon, gia chuyén nhugng 1a 3 ty dong
nhung trong hop dong ghi 300.000.000dong. Nhu viy, ban an so tham xac dinh
khong c6 viée cac bén ky hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat dé che dau
cho hop ddng vay tai san 13 co cin cir. Viéc ba M khang cdo vé ndi dung nay 1a
khong c6 can ctr chdp nhén.

Thi hai, hop dong chuyén nhuong dugc ky trén co sé tw nguyén, di thé hién
¥ chi clia cac bén trong viée giao két hop dong va dung chu thé c6 quyén tham gia
ky két. Hop dong dugc cong chimg tai Van phong cong ching CTngay
12/10/2010. Theo thoa thuédn ctua cac bén hop déng duoc lap co6 07 diéu, duoc lap
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thanh 05 ban c6 gia tri nhu nhau. Tuy nhién, xét vé mat hinh thirc ctia hop dong thi
thiy cac hop dong do ba M cung cip cho Toda an c6 sy khac nhau, cu thé tai trang
01 ctia hop ddng thi c6 ban hop dong duoc ghi viéc sira 16i k§ thuat c6 chir ky
dong dau cua Cong chung vién, nhung ¢ hop dong thi khong ghi ndi dung sira 161
k¥ thuat nay; tai trang 4 cua hop dong thi c6 hop ddng c6 diém chi cua éng T, 6ng
V, ba M, c6 hop ddng lai khong c6 diém chi ctia éng T, dng V, ba M.

Pbi tuong cua hop ddng chuyén nhuong 1a quyén st dung dién tich 65m? dat
nhung khi xem xét, tham dinh tai chd thi phﬁn dién tich dat thuc té hién nay ong T,
ba H1 dang quan 1y 1a 156m® (bao gdbm 65m” dd mang tén 6ng Nguyén Duy T va
91m? 1a phan déat ba M tan 14p 14n chiém khong c6 trong GCNQSSD. Trén ca phan
dién tich 156m? ba M x4y dung 01 ngdi nha s6 22 c6 chung moéng va tuong két ciu
& gitta voi bén ngdi nha sé 24 hién nay gia dinh ba M dang str dung. Theo thoa
thuan trong hop dong thi cac bén chi thoa thuan chuyén nhuong quyén sir dung
65m* dat, khong thoa thuan khong chuyén nhuong phan dién tich 91m? dat con lai
va khdng thoa thuan mua ban tai san trén dat. Phia ba M, 6ng V khang dinh khong
thoa thuan dbi voi phan dan tan 1ap, khong ban nha va khong co viéc chuyén
nhuong dat. Phia ba H1, 6ng T khang dinh v chdong ba c0 thoa thuan miéng voi
vo chdng ba M 1a khi chuyén nhuong phan dién tich dat 65m? bao gom ca quyén
so hitu nha va toan b phan dién tich dat chua duoc cap gidy ching nhan quyén s
dung dat nhung khong c6 gidy t& chimg minh ndi dung d6. Do cac bén thoa thuan
trong hop ddng & chuyén nhuong 65m? dét, trong khi ngéi nha dugc xay dung trén
ca phan dat ma ba M duogc cdp gidy ching nhan va phan dat chua dugc cip gidy
chting nhan quyén st dung dat; cac bén khong co thoa thuan riéng vé viéc chuyén
nhugng phan dat chua duoc cip gidy chimg nhan quyén st dung dat. Do viy, viéc
cac bén ky hop dong chuyén nhuong 65m” dat ma khong thoa thuin vé viée
chuyén nhuong nha va phan dat tan lap chua cap gidy ching nhan 1a khéng dam
bao vé dbi tugng chuyén nhuong cua hop déng du c6 hiéu luc thi cling khong thé
thuc hién dugce trén thuc té.

Trong hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ghi gid chuyén nhuong
thira dat 1a 300.000.0000 dong. Phia ba M cho rang day 1a gia gia tao, khong co
thue vi viée ky hop dong chuyén nhuong 1a dam bao cho hop dong vay tién, trén
thuc té gia tri thira dat tai thoi diém chuyén nhuong la khoang 4 ty dong. Phia bi
don do 6ng T, ba H1 trinh bay ban dau 6ng ba mua véi gia 1a 3 ty dong nhung do
Vin phong cong chimg hudng din dé giam thué nén chi ghi trong hop ddng
300.000.000 ddng, nhitng 15i khai sau 6ng T, ba H1 lai x4c dinh viéc mua ban thira
dat voi gia 300.000.000 dong va ong T da giao du tién cho ba M, 6ng V. Do ¢6 sur
chénh léch qua 16n vé gia tri ciia thira dat trén thuc té va gia ghi trong hop dong,
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trong khi cac bén déu thira nhan 1a gia ghi trong hop dong 13 khong dang voi gid tri
thie cia thira dat. Quyét dinh khang nghi nhan dinh hop déng chuyén nhuong
quyén st dung dat c6 su gia tao vé gia 1a co can ct. Tuy nhién, quyét dinh khang
nghi lap luan cic bén khong xuat trinh bién lai thanh toan tién cho nhau dé xéac
dinh 1 chua c6 viéc giao tién gitta bén mua va bén ban 1a khéng phu hop. Mic du,
cac bén khong chimg minh dugce dd giao nhdn tién nhung cac bén dd hoan tit thu
tuc sang tén d6i voi thira dat, thoa thuan trong hop dong vé viéc sau khi thanh toan
du tién nhan chuyén nhuong thi bén chuyén nhuong phai ban giao tai san va cac
gidy to vé& quyén tai san. Di v6i viée ban giao tai san giira cic bén con cd tranh
chip, nhung viéc giao gidy to vé quyén tai san cho bén ba H1 thi ba M di thira
nhan. Nén can xac dinh gia ghi trén hop déng chuyén nhugng 1a muc gid ma cac
bén da thanh toan cho nhau s tién 300.000.000 dong.

Niam 2010, cac bén ky hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat. Ba H1
cho rang sau khi ky hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat vo chong ba da
duoc vo chéng ba M giao thura dat va tai san trén dat. Tuy nhién, ngay tai thoi
diém nam 2010 ba H1 khong phai 13 nguoi st dung dat va nha trén dat ma dén nim
2015 ba H1 moi dén yéu cau ba M ban giao nha. Tai thoi diém nay giita cac bén da
X4y ra mau thuan, phia ba H1 d3 budc ba M phai giao nha, con phia ba M di co
don t6 c4o ra Cong an thi xa TSvé hanh vi chiém giit tai san trai phép, sau nay khi
c6 két qua tra 10i ciia Cong an thi xa TSIa khong c6 hanh vi pham tdi ma 1a quan
hé dan su thi ba H1 méi tiép tuc quan 1y sir dung nha va dat cho dén nay. Do do,
tai thoi diém cac bén ky hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat nam 2010 va
thoi diém ba H1 quan 1y st dung thira dat nim 2015 1a khong c6 viée ban giao tai
san nhu 101 ba H1 trinh bay, diéu nay duoc thé hién khi ba H1 quan 1y nha va dat
thi ba M khong chuyén bat ky d6 dac nao ra khoi nha, dén nay toan bo tai san van
dé trong ngodi nha ma ba H1 quan 1y; phia ba H1 ciing thira nhan toan bo tai san
trong ngodi nha la cua gia dinh ba M. Tuy cac bén khong chimg minh dugc viéce
giao nha tai thoi diém nam 2010 dén nam 2015, nhung sau nam 2015 thi ba H1 1a
nguoi chiém hiru toan bo tai san 1a nha dat cho dén nay.

Tir nhan dinh trén, xét thidy ban an so thdm nhan dinh hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat gitra ba M, 6ng V véi 6ng T c6 vi pham vé ca vé hinh
thirc ciing nhu ndi dung tir d6 da xéac dinh hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat bi vo hiéu 1a phu hop. Tuy nhién, ban an so tham nhan dinh hop déng vo hiéu
do ddi tuong cua hop dong khong thé thuc hién duoc 1a chua day du. Do d6, noi
dung khang nghi cua Vién truéng Vién kiém sat nhan dan tinh BN nhan dinh vé
hop dong chuyén nhuong v6 hiéu do gia tao vé gia 14 c6 cin cu.
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Tai phién toa phic thim nguyén don va ngudi bao vé quyén va loi ich hop
phap cua nguyén don dé nghi Hoi dong xét xir tuyén hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat gitta ba Nguyén Thi M, ong Nguyén Duy V véi 6ng Nguyén
Duy T v6 hiéu do gia tao dé che gidu mot giao dich khac nhung khong dua ra duge
can ct chimg minh, do d6 khong c6 co sé chap nhan.

Thir ba, vé giai quyét hau qua cta giao dich chuyén nhuwong quyén sir dung
dat bi vo hiéu. Theo quy dinh cua phap luat thi khi giao dich vd hiéu cac bén phai
c6 nghia vu hoan tra lai nhau nhitng gi da nhan. Nhu vay, phia 6ng T da giao cho
ba M, dng V sb tién 300.000.000 dong; sau khi chuyén nhuwong 6ng T, ba H1 da
lam tha tuc chuyén quyén st dung thira dat va quan ly, st dung thira dat tir nim
2015. Do d6, ban an so tham xir bugc dng 6ng Nguyén Duy T, ba Khuat Thi H1
phai hoan tra lai cho ba Nguyén Thi M, 6ng Nguyén Duy V thira dat s6 20 to ban
d6 s6 3, dién tich 65m” tai s6 22, phd Cho Tre, phuong Dong Ngan, thi xa TS, tinh
BN; dong thoi 6ng Nguyén Duy V, ba Nguyén Thi M phai tra lai cho 6ng Nguyén
Duy T, ba Khuat Thi H1 300.000.000 dong tién 6ng T nhan chuyén nhuong quyén
str dung dat 13 c6 cin cu.

Dbi vai hau qua phat sinh khi hop dong giao dich vo hiéu. Xét vé 15i dan dén
hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat bi vo hiéu 1a do gia tao vé gia cua
hop d6ng chuyén nhwong; vi pham vé déi tuong caa hop dong khdng c6 kha niang
thue hién duoc trong thuc té thi cac bén déu c6 16i nhung bén c6 16i nhiéu hon 1a
phia ba M, dng V. Trén co sé xac dinh 18i, Hoi dong xét xir xac dinh phia ba M,
6ng V 18i 70%; 6ng T, ba H1 16i 30%. Vo chong ba M, 6ng V duoc nhan lai tir
6ng T, ba H1 quyén str dung thira dit va nha trén dat tir hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat vo hiéu, ddng thoi dng V, ba M phai c6 nghia vy bdi thuong gia
tri chénh I&ch tai san tai thoi diém chuyén nhwong va thoi diém hién tai sau khi d6i
trir voi s6 tién ma dng T, ba H1 da thanh Toan, twong (ng véi muac 16 cua cac
bén.

Ngay 04/8/2021, ba Khuat Thi H1 d3 c6 don dé nghi Toa an tién hanh xem
xét tham dinh lai gi4 cua thira dat s6 20 to ban dd s6 3, dién tich 65m? va nha trén
dat. Tai phién toa phuc tham ngay 12/8/2021, ba H1 tiép tuc dé nghi Toa 4n tién
hanh xem xét tham dinh lai gia cua tai san va dé nghi Toa an mo1 mot don vi tham
dinh gia doc 1ap thuc hién viéc tham dinh gia, phia ba M nhét tri voi dé nghi cua
ba H1. Can cir vao bién ban xem xét tham dinh tai chd do Toa an nhan dan tinh
BN 1ap ngay 25/8/2021 va chimg thu thim dinh gia ctia Cong ty cd phan tu van va
tham dinh V lap ngay 06/9/2021 thi thira dat s6 20 to ban d6 sé 3, dién tich 65m°
c6 gia tri 91.770.844 ddng/m’, thira dét c6 gia 5.965.105.000 ddng; ngdi nha trén
dat co gia tri 1.500.357.000 dong. Tong gia tri 14 7.465.462.000 dong. Trir s6 tién
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300.000.000 ddng 6ng T, ba H1 d3 thanh toan theo hop dong thi gia tri chénh 1éch
tai san 1a 7.165.462.000 dong.

Ba Nguyén Thi M, 6ng Nguyén Duy V phai c6 nghia vu bdi thuong chénh
1éch cho ba H1, 6ng T s tién 7.165.462.000 x 70% = 5.015.823.000 dong. Ba M,
6ng V phai co nghia vy hoan tra cho ong T, ba H1 300.000.000 ddng tién theo hop
ddng chuyén nhugng. Nhu vay, s tién ba M, dng V c6 nghia vu tra cho ong T, ba
H1 14 5.315.823.000 dong.

Dbi v6i yéu cau cia ba M dé nghi Toa an tuyén huy ndi dung hiéu dinh ngay
06/01/2021 vé viéc chuyén nhuong quyén st dung dit cho ong Nguyén Duy T,
Hoi dong xét xu thdy: Theo hudng din tai cong vin 64/TANDTC-PC ngay
03/4/2019 cua Toa an nhan dan Tdi cao thi viéc cip lai gidy ching nhan quyén st
dung dat hodc xac nhan ndi dung bién dong trong trudng hop thyc hién hop dong
1a thu tuc hanh chinh trong giao dich dan su, khong mang tinh chat ciia quyét dinh
hanh chinh cé biét nén khong can phai tuyén huy gidy ching nhén cap cho ngudi
nhan chuyén nhuong khi Toa an tuyén hop dong chuyén quyén sir dung dat vo
hiéu. Van phong dang ky dat dai, co quan Tai nguyén va Mbi truong cin clr vao
ban an, quyét dinh cta Toa an dé giai quyét diéu chinh bién dong hodc cap lai gidy
chting nhan quyén sir dung dat phu hop véi két qua giai quyét ctia Toa an.

Péi voi khang nghi vé viéc tuyén nghia vu chiu an phi, do Hoi dong xét xur
chap nhan yéu cau tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat vo hiéu
nén dng T, ba H1 phai chiu &n phi dan sy khéng cé gia ngach dbi véi yéu cau
tuyén bd hop ddng vé hiéu. Phia dng V, ba M phai co nghia vu tra lai cho éng T,
ba H1 sb tién 300.000.000 dong va phai c6 nghia vu thanh toan so tién
5.015.823.000 dong 14 tién boi thuong thiét hai cho ba H1, éng T do hop dong vo
hiéu nén ba M, dng V phai chiu an phi d4i véi hai khoan tién trén. Ban an so tham
chi tuyén an phi ddi voi phan tién boi thuong thiét hai ma khéng tuyén an phi doi
véi sb tién 300.000.000 dong phai hoan tra 1a khong chinh xac. Do d6, khang nghi
vé phan an phi ciia ban an so tham vé viéc 6ng V, ba M phai chiu 4an phi d6i véi
gia tri tai san phai trich tra Ia phu hop.

Ddi vai yéu cau cua ba M, 6ng V budc 6ng T, ba H1 phai tra lai tai san l1a
ngdi nha trén dat va cac tai san la bat dong san. Pay duoc xac dinh 1a quan hé kién
doi tai san thudc truong hop ap dung an phi khong co6 gia ngach nén quyét dinh
khang nghi vé ndi dung nay 1a c6 can cir chap nhan.

Ngoai ra, khi Toa an budc cac bén phai hoan tra lai nhirng tai san da nhan
theo hop ddng chuyén nhuong va céc tai san bi chiém hitu bat hop phép, thi dién
tich dit 91m?* dat khong phai la d6i tuong trong hop ddng chuyén nhuong, dién
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tich dat nay phia ba M va éng T déu chua dugc Nha nudc cdng nhan quyén sir
dung dat. Nhung ban an so tham tuyén budc 6ng Nguyén Duy T, ba Khuat Thi H1
phai tra lai cho 6ng Nguyén Duy V, ba Nguyén Thi M quyén str dung 91m? theo
yéu cau cuia ba M 1a khong dung. Do d6, can sira ban an so tham budc ong T, ba
H1 phai tra lai tai san 1 ngdi nha duoc xay dung trén dat méi phu hop.

Trong vu 4n ndy Tda an cdp so tham con ¢ nhitng nham 1an, thiéu sot d6 1a
vé thanh phan Hoi déng dinh gia 1an mot va lan hai trung thanh vién Hoi dong 1a
6ng Nguyén Hiru Dong va 6ng Pham T4t Thinh; trong quyét dinh dwa vu an ra xét
xtr Hoi tham nhan dan ghi tén ong Nguyén Vi Thai Hung nhung trong ban an 13
ong Vil Thai Hung. Hoi dong xét xir thdy mic du ban 4n so thim c6 mot s6 16i vi
pham, tuy nhién nhiing vi pham nay khong nghiém trong, khong 1am thay doi noi
dung va duong 16i giai quyét vu an, Toa an cap so tham can nghiém thc rat kinh
nghiém. Do d6, can chdp nhan mot phan khang cao cua bi don va quyét dinh
khang nghi cta Vién trudng Vién kiém sat nhan dan tinh BN, stra ban an so tham.

V& an phi: Ba Nguyén Thi M, ba Khuat Thi H1 khong phai chiu an phi dan su
phuc thim; Ba Nguyén Thi M, ba Khuat Thi H1 va 6ng Nguyén Duy T phai chiu
chi phi xem xét, tham dinh tai chd va dinh gia tai san theo quy dinh cta phép luét.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

Can ctr khoan 2 Diéu 308, Diéu 309 Bo luat té tung dan su; Diéu 164, 166,
167, 169, 170, 255, 256, 258, 260, 599, 697, 698, 699 cua BJ luat dan sy 2005;
biéu 116, 124, 164, 166, 169, 181, 408, 496, 499 cua B¢ luat dan su 2015; Nghi
quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thudng vu Qudc hdi
vé an phi, 1& phi; Phap 1énh 4n phi, 1& phi T0a 4n ndm 2009, X{r Sira ban an so tham.

1. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cta ba Nguyén Thi M.

- Tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giira vo chong ba
Nguyén Thi M, ong Nguyén Duy V giao két v6i 6ng Nguyén Duy T ngay
12/10/2010 vo hiéu.

2. Vé giai quyét hau qua ctia hop dong vo hiéu:

2.1. Budc 6ng Nguyén Duy T phai tra lai cho vo chong 6ng Nguyén Duy V,
ba Nguyén Thi M quyén sir dung thira dat sb 20, to ban dd sb 3, dién tich 65m? tai
dia chi s6 22 phd Cho Tre, phuong Dong Ngan, thi x4 TS, tinh BN.

2.2. Budc 6ng Nguyén Duy T, ba Khuat Thi H1 phai tra lai cho ong Nguyén
Duy V, ba Nguyén Thi M quyén s& hitu ngoi nha sé 22 xay dung trén dién tich dat
156m? va cling c4c dong san la: Ban ghé sofa 6 bo; 01 tu lanh Missumisi; 01 ta
lanh Dawo; 01 tivi sony 32 inch; 01 may phat dién Honda; 01 may rira xe ap luc;
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01 ta bao 6n 150 lit, 01 quiy ba gb ép dai 1,5m; 01 qudy ba khung inox mit d4; 01
bép ga d6i; 01 quat tran; 03 quat chan quy (dién co); 02 quat cay Kamasu; 03 cay
canh gia vat liéu bang gd va nhwa; 01 bo diéu hoa Funiki, 01 binh nuéc néng binh
Asriston; 01 ti tho bang gd huong.

2.3. Buoc ba Nguyén Thi M, 6ng Nguyén Duy V tra lai 6ng Nguyén Duy T
300.000.000 ddng va phai bdi thuong sb tién chénh 1éch tai san do hop doéng vo
hiéu 1a 5.015.823.000 dong. Tong cong 1a 5.315.823.000 dong (Nam ty ba trim
mudi 1am triéu tAm trim hai muoi ba nghin dong).

Ké tir ngdy ban an c6 hiéu luc phap lut (d6i voi cac trudng hop co quan thi
hanh an c6 quyén chu dong ra quyét dinh thi hanh an) hodc ké tir ngdy c6 don yéu
cau thi hanh 4n cta ngudi duoc thi hanh an (d6i véi cac khoan tién phai tra cho
nguoi duoc thi hanh an) cho dén khi thi hanh an xong, bén phai thi hanh an con
phai chiu khoan tién 14i ctia s6 tién con phai thi hanh 4n theo muc 13i suat quy dinh
tai Di¢u 357, Dicu 468 clia Bo luat Dan sy nam 2015.

Cac duong su co quyén lién hé véi co quan c6 tham quyén dé giai quyét diéu
chinh bién dong hodc cip lai gidy ching nhan quyén st dung dat phu hop véi két
qua giai quyét cua Toa an.

3. Vé chi phi t6 tung: Ba Nguyén Thi M phai chiu 10.000.000 déng; éng
Nguyén Duy T, ba Khuat Thi H1 phai chiu 10.000.000 dong chi phi xem xét, tham
dinh tai chd va dinh gia tai san. Xac nhan ba M da nop 10.000.000 déng, ba H1 da
nop 10.000.000 dong tién tam Gng chi phi xem xét thim dinh tai chd va dinh gia
tai san.

4. V& &n phi dan sy so tham va an phi dan sy phuc tham: Ong Nguyén Duy T,
ba Khuét Thi H1 phai chiu 200.000 dong tién 4n phi dan su so tham dbi voi yéu
cau tuyén hop dong vo hiéu va 200.000 dong an phi dan sy so tham d6i véi yéu
cau kién doi tai san. Ba Khuat Thi H1 khong phai chiu an phi dan sy phtic tham,
xac nhan ba H1 da nodp sb tién 300.000 dong tam Gmg an phi theo bién lai thu sb
0003943 ngay 04/02/2021 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy thi xa TS.

Ba Nguyén Thi M, éng Nguyén Duy V phai chiu 113.315.000 dong tién an
phi dan su so tham boi thuong thiét hai do hop dong vo hiéu. Ba Nguyén Thi M
khong phai chiu an phi dan su phuc tham. Xac nhan ba M d3 ndp 18.300.000 dong
tién tam tmg 4n phi dan su so thaim va phuc thim theo bién lai thu sb 02603 ngay
29/02/2016; bién lai thu sé 0002320 ngay 14/11/2019 va bién lai thu s6 0003948
ngay 08/02/2021 cta Chi cyc Thi hanh an dan sy thi xa TS.

Truong hop ban 4n duge thi hanh an theo quy dinh tai Diéu 2 Luét Thi hanh
an dan sy thi nguoi duoc thi hanh an, nguoi phai thi hanh 4n c6 quyén thoa thuan
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thi hanh an, quyén yéu cdu thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché
thi hanh &n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh an dan sy. Thoi hiéu
thi hanh 4n duoc thyc hién theo quy dinh tai diéu 30 Luat Thi hanh 4n dén sy.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén 4n.

THANH VIEN HQI PONG XET XU THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

Tran Vian Chinh  Nguyén Tuyét Mai

Nguyén Viin Tinh
Noi nhn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh BN; Tham phan - Chii toa phién toa
-TAND thi xa TS; :
- Chi cuc THADS thi xa TS;
- Cac dl‘rong su;
- Luu ho so.

Nguyén Viin Tinh
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