TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH THUAN Poc l1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban an sb: 06/2024/DS-ST
Ngay: 23-01-2024
VIV “Tranh chap dat dai”.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH BINH THUAN
- Thanh phan Hgi déng xét xi so' tham gém co:
Tham phén - Chu toa phién tda: Ong Nguyén Vin Quan
Cac Hoi tham nhan dan: Ba Nguyén Thi Loc
Ong Hoang Tuong

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Thu Phuong - Thu ky Toa 4n nhan
dan tinh Binh Thuan.

- Pai dign Vign kiém sat nhan dan tinh Binh Thugn tham gia phién toa:
Ba Nguyén Thi Thiy Duong - Kiém sét vién.

Ngay 23 thang 01 nam 2024, tai tru s Toa an nhan dan tinh Binh Thuan
xét xir so tham cong khai vu an thu ly s6 101/2020/TLST-DS ngay 09/10/2020,
vé viéc: “Tranh chdp dat dai”. Theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xir sb
87/2023/QDXXST-DS ngay 11 thang 12 nam 2023, Quyét dinh hodn phién toa
sé 51/2023/QDST-DS ngay 28/12/2023 va sb 04/2024/QDST-DS ngay
11/01/2024 gitra cac duong sy:

- Nguyén don: Ba Nguyén Thi N, sinh nam 1964.
Dia chi: S6 419, 16 1, thén D, xa K, huyén T, tinh Binh Thuan.
- Bi don: Ong H6 Nhat H, sinh nam 1967.
Dia chi: S6 411, t6 1, thén D, xa K, huyén T, tinh Binh Thuan.
Tai phién toa c6 mat: Ba Nguyén Thi N.

NOQI DUNG VU AN:

Theo don khai kign va qua trinh tham gia té tung, nguyén don ba
Nguyén Thi N trinh bay:

Vao nam 1996, do khong c6 dat 1am nha & nén ba cé lién hé va thoa thuan
v6i 6ng HO Nhat P dé nhan sang nhuong thira dat & dién tich 150m? (ngang 10m
x dai 15m) tai t6 1, thdn D, xa K, huyén T, tinh Binh Thuan, hai bén 1am giay
thoa thuan chuyén nhuong quyén sir dung dat, trong gidy ndy cd xac nhan cua
chinh quyén dia phuong xi K va thon D. Dién tich dat nay thuoc thira s6 1020,
t& ban d6 s 4, dién tich 600m?® duoc cip gidy chung nhan quyén sir dung dat
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ngay 12/10/1996 dting tén 6ng HO Nhat P, hién nay da cap méi dung tén dng Ho
Nhat H (con trai 6ng Phuong).

Vi hoan canh kho khin nén ba chua c6 diéu kién tach thira trong sb cua
6ng H6 Nhat P. Nay 6ng Phuong da chét nén 6ng Ho Nhat H 1a nguoi ding tén
trong gidy chitng nhan quyén sir dung dat néu trén. Ba c6 lién hé ng H dé nghi
tach thira cho ba nhung 6ng H khong ddng y. Do do, ba khai kién yéu cau dng H
phai tach thira, tra cho ba dién tich 150m* ma dng Phuong di ban cho ba. Bdng
thoi ba yéu cau hay gidy ching nhan quyén sir dung dat BQ 478899 da cip cho
6ng Ho Nhat H ngay 27/3/2014.

Qua trinh giai quyét vu an, ba N rat yéu cau hay gidy chiing nhan quyen
su dung dat dang tén 6ng HO Nhat H vi dién tich ba N khoi kién khong nam
trong giay chung nhan cua 6ng H, ba yéu cau Toa an giai quyét cong nhan cho
ba duoc quyén st dung dién tich dat do dac thuc té 1a 241,6m? theo Manh chinh
ly thira dat do Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai 1ap ngay 06/02/2023.

Bi don, dng Ho Nhdt H trinh bay:

Hién nay ong la chu su dung thta dat theo gidy chung nhan quyén sir
dung dat sé6 CH 00217 do UBND huyén T cip ngay 30/6/2015 thudc thira dat s6
26, to ban d6 s6 106, dién tich 1a 799,4m?% trong d6: dat & tai nong thén la
300m2, dat trong cdy lau nam 499,4m2, thoi han sir dung dén thang 12/2024.
Ngudn gbc dién tich dat nay Ia do éng thira ké tir cha (6ng Ho Nhat P). Dién tich
dat nay khong lién quan dén dién tich dat ba N khoi kién. Vi phan dat cha ong
ban cho ba N 1a phan dat ngoai so, hinh thé thira dat ngay trudc la chix L, con
bay gid dat ong dang dung tén 1a hinh chit nhat, co tir can: phia dong giap duong
nhua, phia tay giap dat ong Ho Nhat T1, phia nam giap dat ba Ho Thi H1, phia
bac giap dat 6ng Nguyén Vin T2. Do dé, 6ng khong dong y véi yéu cau huy
gidy chang nhan quyén sir dung dat cua ba N.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Thuan phat biéu viéc kiém sat
tuén theo phéap luat trong vu an:

- V& t6 tung: Nguoi tién hanh td tung, ngudi tham gia td tung thuc hién
theo dung quy dinh caa phap luat.

- V& ndi dung: Dién tich dat ba N sir dung c6 vj tri t can cb dinh, ba N st
dung 6n dinh, lau dai tir nam 1996 dén nay, trén dat c6 can nha cap 4 caa ba N,
ba N c6 du diéu kién cong nhan quyén st dung dat. Tuy nhién, ba N khoi kién
6ng H nhung thyc té 6ng H khdng tranh chép, cling khong quan 1y sir dung thira
dat nay nén dé nghi Hoi dong xet xu khong chap nhan yéu cau khoi kién cua ba
N va dinh chi giai quyét doi véi yéu cau hay gidy chung nhan quyén sir dung
dat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cir Va0 cac tai li¢u, ching cit €6 tai ho so vu dn da dwoc tham tra,
xem xét tai phién toa, can cir két qua tranh tung va dé nghi cua dai dién Vién
kiem sat, Toa an nhdn dinh:
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[1] Vé quan hé tranh chap va tham quyén giai quyet vu an: Nguyén don
yéu cau Toa &n budc bi don phai tra lai dién tich dat 150m?; tai san tranh chip va
cac duong sy déu cu tru tai tinh Binh Thuan. Can ctr khOan 9 Piéu 26 Bo luat
T4 tung dan sy, Toa an xac dinh quan hé tranh chap 1a “Tranh chap dat dai”. Tai
don khai kién, nguyén don con c6 yéu cau huy giay chang nhan quyén sir dung
dat cap cho bi don nén can ctr diém a khoan 1 Diéu 37, diém ¢ khoan 1 Biéu 39,
khoan 4 Diéu 34 BY luat T6 tung dan sy va Diéu 32 Luat T6 tung hanh chinh, vy
an thuoc tham quyen giai quyét caa Toa &n nhan dan tinh Binh Thuan. Trong
qua trinh giai quyét vu an, nguyén don khong yeu cau Toa &n huy gidy ching
nhén quyén st dung dat (quyet dinh hanh chinh ca bi¢t cia UBND huyen T) da
cap cho bi don, nén vu an thudc thim quyén giai quyét caa Toa &n nhan dan
huyén T. Tuy nhién, vao thoi diém thu ly vu an, Toa an nhan dan tinh Binh
Thuan da thu Iy vu 4n 1a dang tham quyén nén nay tiép tuc giai quyét ma khdng
can thiét phai chuyén hd so cho Toa &n nhan dan huyén T.

[2] V& viéc vang mat cua duong su: Qua trinh giai quyét vu an, Toa an da
triéu tap bi don nhiéu lan nhung bi don vang mat khong c6 ly do. Tai phién toa
hém nay, bi don ciing dd duoc triéu tap hop 1¢ 1an thir hai nhung vang mit. Can
ctr Diéu 227 B6 luat T4 tung dan su, Tod &n xét xa vang mat bi don.

[3] Tai thong bao thu ly vu én, Toa an xac dinh UBND huyén T la ngudi
c6 quyén loi, nghia vu lién quan vi nguyén don c6 yéu cau hay quyet dinh hanh
chinh ca biét cia UBND huyén T. Nay nguyén don khong yéu cau Toa an giai
quyét vén d& nay nira nén UBND huyén T khéng phai 1a ngudi c6 quyén loi,
nghia vu lién quan trong vu an.

[4] Vé pham vi khai kién: Ba Nguyén Thi N khai kién yéu cau éng Ho6
Nhat H tra lai cho ba 150m® dat va huy gidy ching nhan quyén st dung dat da
cap cho 6ng Ho6 Nhat H. Sau khi co két qua do v& dién tich dat tranh chép, ba N
yéu cau Toa an cong nhan cho ba co quyen su dung 241, 6m? va khong yéu cau
huy glay chuang nhan quyen st dung dat da cap cho bi don. Xét thdy, yéu cau
huy gidy chung nhan quyen st dung dat khong phai & yéu cau khai kien ma lay
klen Cla nguyen don vé viéc giai quyét vu &n, do vay khi nguyén don khong yéu
cau Toa an giai quyét noi dung nay thi Toa an khong phai dinh chi gidi quyét vu
an ma Toa an sé xem xet, giai quyét vu an trong pham vi khoi kién nguyén don
yéu cau.

[5] Dién tich dat ba N yéu cau cdng nhan quyén sir dung 1a 241,6m? hién
nay ba N dang st dung, 6ng H khong phai 1a ngudi quan ly st dung. Theo tra 16
ctia Chi nhanh Vin phong Dang ky dat dai T thi qua kiém tra ban do va co s¢ dir
liéu duoc thanh 1ap theo du an 920 dugc S¢ Tai nguyén va Moi truong nghiém
thu ngay 06/11/2014, thi thira dat nay thugc to ban d6 s6 106 dugc quy chi cho
6ng H6 Nhat H va chua duoc cap gidy chang nhan quyén str dung dat. Theo ba
N trinh bay, ba da lam hd so dé& nghi Cap gidy chuang nhan quyen st dung dat
nhung co quan Nha nudc khong giai quyét duoc do dién tich dat ba dé nghi cap
gidy ching nhan quy chu cho 6ng H, nén ba mai khai kién 6ng H. Ngudn géc
dién tich dat tranh chap theo ba N trinh bay do ba nhan chuyén nhuong cua dng
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HG6 Nhat P vao nam 1996 va st dung tir d6 dén nay. Chiing ct ba N dua ra 1a
Pon xin chuyén nhuong quyén sir dung dat ¢ c6 noi dung ong Phuong chuyén
nhuong cho ba N 150m? dat (dai 15 m, rong 10 m), c6 x&c nhan cua thon D va
Hop tac x4 2, x& K. Tai Céong vin s 42/UBND ngay 15/8/2023 caa UBND x4 K
va Cong vin sb 2995/UBND-TNMT ngay 13/11/2023 ciia UBND huyén T déu
xac dinh ngudn gbc, qua trinh st dung dat nhu ba N trinh bay. Nhu vay, véi
nhitng tai liéu ching c néu trén, c6 ddy du co sé khang dinh dién tich dat tranh
chap ba N da sir dung 6n dinh tir ndm 1996 dén nay.

[6] VVé dién tich dit ba N dang sir dung tang thém so voi dién tlch dat nhéan
chuyén nhu:ong cua 6ng H6 Nhat P (glay chuyen nhuong 13 150m?, thuc té s
dung 241,6m%): Ba N trinh bay phan dit ba nhan chuyén nhu’Q’ng cua Ong
Phuong trudc day 1a dam rudng triing so v6i phan dat con lai caa 6ng Phuong,
sau khi mua, ba di pha bo rudng, d6 thém dat dé san 1ap mat bang 1am nha ¢ nén
dién tich c6 bién dong. Két qua xem xét tham dinh tai chd thé hién chiéu ngang
thira dit tiép giap duong nhya dai 11,26m (theo gidy chuyén nhuong dat voi dng
Phuong 14 10m), phia Bic giap dat ba H6 Thi H1 da c6 ranh gi6i ¢ dinh 13 hang
rao tru bé téng, ludi B40, phia Nam giap dat 6ng V& Chi M miac du khéng co
ranh gigi ¢ dinh nhung ba N va 6ng M da théng nhat chi ranh giéi trén thuc
dia. Chiéu dai thira dat do dac thuc té 1a 19,35m (gidy chuyén nhuong la 15m)
c6 canh phia Pong giap duong nhua, phia Tay giap vuon thanh long cua ba
Nguyén Thi M1, c6 ranh cé dinh la cac coc g, gan canh phia Tay c6 nha vé
sinh cua ba N. Tai Cong van s6 2995/UBND-TNMT ngay 13/11/2023, UBND
huyén T xac dinh thira dét s6 40, dién tich 241,6m* da diéu kién cip gidy ching
nhan quyén str dung dat cho ba N. Xét thay, thira dat s 40 dién tich 241,6m* c6
ranh giGi 6n dinh, khong ai tranh chap ranh, ba N di su dung lién tuc tir nim
1996 dén nay, trén dat c6 nha & va cdng trinh phu, trong qua trinh sir dung ba N
c6 nop thué cho Nha nude. Can cir Bidu 101 Luat Dat dai, ba N ¢o du diéu kién
duogc cap gidy chung nhan quyén st dung dat nén yéu cau khai kién ctia ba N vé
viéc cdng nhan cho ba duoc quyén sir dung thira dat s 40, dién tich 241,6m? 13
c6 can ctir nén duoc Hoi dong xét xir chap nhan.

[7] V& chi phi t6 tung: Chi phi xem xét tham dinh tai chd va do dac dét
tranh chap ba N da nop du va khong yéu cau Toa an giai quyet.

[8] VVé &n phi: Do yéu cau khei kién cua ba N dugc chap nhan nén 6ng Ho
Nhat H phai chiu an phi dan sy so tham, nhung ba N tu nguyén chiu tién an phi
thay cho bi don.

Vi céac ¢ trén,
QUYET PINH:

Ap dung: khoan 9 Piéu 26, Diéu 34, diém a khoan 1 Piéu 37, Piéu 147,
Piéu 273 Bo luat Té tung dan sy; Pidu 101 Luat Pat dai; Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thudng vu Qudc hoi.

Tuyén xur:
1. Chap nhan yéu cau khoi kién caa ba Nguyén Thi N.
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Cong nhan cho ba Nguyén Thi N duogc quyén sir dung thira dat sb 40, to ban
d6 s6 106, dién tich 241,6m? muc dich sir dung: dat & nong thon va dét trong cay
hang nam khéc tai thén D, x& K, huyén T, tinh Binh Thuan (theo manh chinh ly thira
dat do Chi nhanh Vin phong ding ky dét dai T 1ap ngay 06/02/2023).

Ba Nguyén Thi N c6 trach nhiém lién hé véi co quan c6 tham quyen dé
dang ky quyén sur dung dat theo quy dinh cua phap luat.

2. V& an phi dan su so tham: Ghi nhan sy tu nguyén cua ba Nguyén Thi N
vé viéc ba N phai chiu 300.000 dong an phi dan sy so thAm nhung dugc khau trir
vao sb tién 300.000 dong tam tng &n phi ba N di bop theo bién lai sé6 0008902
ngay 05/10/2020 ctia Cuc Thi hanh an dan su tinh Binh Thuan. Ba N da nop du.

3. Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat thi
hanh an dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan su
c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh
an hodc cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat
thi hanh &n dan sy; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Biéu
30 Luat thi hanh an déan su.

4. V& quyén khang cdo: An xur so thdm cong khai, dwong su c6 mat tai
phién tda co quyén khang céo ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an
(23/01/2024); Puong su vang mat tai phién tda co quyén khang céo ban an trong
thoi han 15 ngay ké tir ngay nhan dugc ban an hoic ban an duoc niém yét theo
quy dinh cua B luat T6 tung dan su.

Noi nhn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- VKSND tinh B.Thuin; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Cuc THADS tinh B.Thuén;

- Cac duong su;
- Luu: ho so, To HCTP;

Nguyén Vin Quan



