TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TIEN GIANG Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc
Ban an s6: 510/2024/DS-PT

Ngay: 30/9/2024

V/v tranh chép: “Hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung
dat”.

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH TIEN GIANG

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm gém cd:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong L& Thanh Van.

Cdc Tham phan: Ba Tran Thj Kim Em;

Ba Nguyén Thi Anh Phuong.
_ - Thu ky phién toa: Ong Nguyén Chi Thanh - Thu ky Toa 4n nhén dan tinh

Tién Giang.

- Dgi di¢gn Vién Kiém sdt nhin dén tinh Tién Giang: Ba Nguyén Thi Cam
Thuy - Kiém sat vién tham gia phién toa.

~ Ngay 30 thang 9 nam 2024, tai Toa an nhén dan tinh Tién Giang xét xr phiic
tham cong khai vu an thy 1y s6: 418/2023/TLPT-DS ngay 08 thang 11 nam 2023
veé viéc tranh chap “Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat”.

Do ban 4n dan sy so thAm s6: 286/2023/DS-ST ngay 21 thang 8 nam 2023
cua Toa an nhan dan huyén G, tinh Tién Giang bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vy an ra xét xir phtc tham sb: 913/2023/QP-PT ngay 15
thang 11 nam 2023, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: L& Minh Q, sinh nam 1960;

bia chi: Ap B, xa Y, huyén G, tinh Tién Giang.

Pai dién theo iy quyén: Anh Tran Quang V, sinh nim 1984; (c6 mit)
bia chi: Ap G, xa B, huyén G, tinh Tién Giang.

2. Bi don:

2.1.Ong Lé Vin T, sinh nim 1951 (d4 chét ngay 29/10/2018);

2.2. Ba Tran Thi A, sinh nim 1958; (c6 mit)

DPia chi: Ap B, xa T, huyén G, tinh Tién Giang.

DPai di¢n theo uy quyén: Chi Tran Thi Kim P, sinh nim 1987; (c6 mat)



Dia chi: Khu phé C, thi trdn V, huyén G, tinh Tién Giang.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap: Luat su Tran Ngoc Q1 - Poan Luét
su tinh T. (c6 mat)

/ * Nhitng ngudi ké thira quyén va nghia vu t6 tung ciia ong Lé Vin T gdém
Co:
- Tran Thi A, sinh nim 1958; (c6 mat)
- L& Thanh T4, sinh nim 1973; (xin vang mit)
- Lé Minh H, sinh ndm 1976; (xin vang mit)
- Lé Trung D, sinh nim 1978; (xin vang mit)
- Lé Thi Thanh T2, sinh ndm 1980; (xin ving mit)
Cung dia chi: Ap B, xa T, huyén G, tinh Tién Giang.
- L€ Thi Xuan H1, sinh nam 1985; (c6 mat)
Dia chi: Ap C, thi tran T, huyén C, tinh Tién Giang.
3. Nhirng ngwoi lam chung:
3.1. Lé Phiic B, sinh nim 1965; (vang mit)
3.2. Huynh Thi T3, sinh nim 1956; (vang mit)
3.3. Nguyén Thi Thu C, sinh nam 1956. (ving mit)
Cung dia chi: Ap B, xa Y, huyén G, tinh Tién Giang.
4. Ngwoi khang cao: Nguyén don L€ Minh Q.
5. Khang nghi: Vién kiém sat nhan dan tinh Tién Giang.

NOI DUNG VU AN:

Theo ban 4n so thim,

* Theo don khdi kién, béan ty khai, bién ban hoa gidi va trong qua trinh
gidi quyét vu 4n, dai di¢n theo iy quyén ciia nguyén don ong Lé Minh Q c6 ba
Kieu Thi Q2 trinh bay:

Ong L& Minh Q va 6ng Lé Van T 1a anh em ru6t.

Trudc day, vao ngay 10/10/1997 ong T va vo 1a ba Tran Thi A c6 chuyén
nhuong cho 6ng Q 02 phan dat cap 02 bo kénh A thude 4 apB,xaY, huyén G, tinh
Tién Giang vdi gia la 1.500.000 dong (Mot triéu nam trim ngan dong) Ong Q da
giao tién day du cho 6ng T va ba A, 6ng T va ba A ciing da glao dat cho ong Q sur
dung lién tuc tir nam 1997 dén nay. Vi 1a anh em ruét trong gia dinh nén khi ban
6ng T va ba A chi lam giay tay. Trong gidy tay do 6 ong T tu viét ngay 10/10/1997
khong co ghi nhan dién tich cu thé chi c6 ghi nhan chiéu dai 33m, 02 bén kénh: 01
bén 06m, 01 bén 4,5m. Tuy nhién, trén thyuc té phan dat 01 bén kénh 4,5m trude
day thudc thira 639, to ban do s 2, dién tich 1 480m co nguon gbc cua me ong Q
la ba Lé Thi C1 di cho 6ng Q va dng Q da duoc cip gidy chimg nhan quyén sir
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dung dat dbi véi thira dat néu trén vao ngay 17/12/1996, tuy nhién lic d6 ong T 1a
Pho Chu Tich nong nghiép xa Y va la anh trong gia dinh nén 6ng Q ciing khong
tranh chép gi dé cho moi viéc ém xudi. Phan dét con lai 01 bén kénh la 06m trudc
day la thtra 27 tO ban dd sb 2, dién tlch 220m?, hién nay co sd thira méi 1a thira
293, to ban d6 sb 6, dién tich 331m? hién _nay ong Q van dang quan Iy su dung
nhu’ng chua dugc cap glay chung nhan quyén st dung dat. Hién nay ong T da chét,
ong Q ¢o yéu cau ba A va cac con Ong T lam thu tuc chuyen quyén st dung dat d6i
voi phan dat thira 293, to ban dd sb 6, dién tich 331m* cho 6ng Q nhung ba A va
cac con 6ng T khong thuc hién.

Nay 6ng L& Minh Q yéu cau Toa an giai quyét:

- Yéu cau ba Tran Thi A va nhiing nguoi ké thira quyén va nghia vu té tung
ctia 6ng T gdm: Tran Thi A, Lé Thanh T1, L& Minh H, L& Trung D, Lé Thi Thanh
T2, Lé Thi Xuan H1 phai tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat cho 6ng L& Minh Q ddi véi phan dat cip bo kénh A thudc 4p B, x3 Y,
huyén G, tinh Tién Giang trudc day 1a thira 27, t& ban do s6 2, dién tich 220m” hién
nay co sb thira méi 1a thira 293, t& ban do sb 6, dién tich 331m? loai dat mau, toa
lac 4p B, x3 Y, huyén G, tinh Tién Giang.

- Ong Q duoc quyen lién hé véi cac co quan nha nude c6 thAm quyén dé duoc
cap gidy chimg nhan quyén st dung dat.

* Pai dién theo iy quyén ciia ba Tran Thi Anh chi Tran Thi Kim P trinh
bay:

Phia bi don va nhiing nguoi ké thira quyén va nghia vu to tung cia 6ng T
khong dong y voi yéu cau khai kién cua 6ng Lé Minh Q, d€ nghi Toa an khdng
chap nhan yéu cau khai kién cua 6ng Lé Minh Q, bai vi:

Thira dat sé 27, to ban dd s6 2, dién tich 220m? hién nay thira méi 1a 293, to
ban do 6, dién tich 331m? loai dét lda, toa lac tai ap B, xd Y, huyén G, tinh Tién
Giang la cia 6ng Lé Van T va ba Tran Thi A tao Iap tir trudc 1975 va gia dinh
hoan toan khéng c6 chuyén nhuong cho 6ng Lé Minh Q dién tich dat nay. Tur khi
ong Lé Van T con séng da trich luc thira dat 27 va xac nhan cua co quan quan Iy
dat dai déu xac dinh thira dat nay la cua ong Lé Van T dung bo. Sau do, ong Lé
Van T va ba Tran Thi A nhiéu lan dé nghi Uy ban nhan dan xa xin cap gidy nhung
6ng L& Minh Q cé tinh chiém dat canh tac va tranh chap cho dén nay.

_ To giay ban dat 6ng Q cung cip ngay 10/10/1997 khdng phai chir ky cia ba
Tran Thi A, anh Lé Thanh T1, dng T, khong cd viéc mua ban dat gi cho ong Q
thira dat 27 nhu phia 6ng Q trinh bay.

Truoe day, ba A va ong T chi ddi chéo dét véi dng Q 1.600m? dét cap qudc 16
50 dé lay 1.400m? dét lam rudng, sau d6 nudc ngap khong canh tac duoc nén ban
cho dng Q 1.400m? dat, vay dng Q chi c6 3.000m?* dét nhlmg sau nay ong lam thu
tuc dung toan bo dat dai cua ong Lé Van T hon 4.000m’ nen ong Q da lam thu tuc
chiém caa 6ng T hon 1.000m’ dat lGa ma 6ng T lGc con sdng c6 tranh chap. Ba A
va cac con ba A khong dong y 1am tha tuc sang tén thira dat s 27 cho 6ng Q,
khong ddng y theo yéu cau khai kién cua 6ng Q. Ba A va cac con ba A xac dinh



chit ky tén trong giay ban dat trong ngay 10/10/1997 6ng T khdng c6 ky tén, ghi ho
tén, ba A khong co6 ky tén ghi ho tén, anh T1 khéng c6 ky tén ghi ho tén. Bén éng
Q khai kién thi dng Q phai ¢6 nghia vu chirng minh.

Ba A c6 don khai kién phan té yéu cau:

- Cong nhan thira dat 6 293, t& ban do s6 6, dién tich 331,0m? toa lac tai ép
B, Xa Y, huyén G, tinh Tlen Giang la thugc quyén st dung cua ba Tran Thi A va

nhitng nguoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung cia 6ng T gom: Tran Thi A, L&
Thanh T1, Lé Minh H, Lé Trung D, Lé Thi Thanh T2, Lé Thi Xuan H1.

- Yéu cau 6ng L& Minh Q c6 nghia vu tra lai cho ba Tran Thi A va nhiing
nguoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung cia 6ng T gom: Tran Thi A, Lé Thanh
T1, L& Minh H, L& Trung D, L& Thi Thanh T2, L& Thj Xuan H1 thia dat s6 293, to
ban d6 s6 6, dién tich 331,0m?, toa lac tai 4p B, xa Y, huyén G, tinh Tién Giang.

- Ba Tran Thi A, L§ Thanh T1, L& Minh H, 7Lé Trung D7, Lé Thi ThanhrT2, ITé
Thi Xuan H1 duoc quyen lién h¢ co quan c6 tham quyen dé lam thu tuc cap giay
chung nhan quyén st dung dat theo quy dinh.

* Nhirng nguoi ké thira quyén va nghia vu to tung ciia ong Lé Vin T gom
c6: Tran Thi A, Lé Thanh T1, L& Minh H, Lé Trung D, Lé Thi Thanh T2, Lé
Thi Xuan H1 trinh bay:

Chung t6i khong dong ¥ v4i yéu cau khai kién ciia 6ng L& Minh Q. Ching toi
dé nghi Toa an khong chip nhan yéu cau khoi kién ciia 6ng L& Minh Q, boi vi:
Thira dat s6 27, t ban dd s6 02, dién tich 220m?, hién nay thira méi 1a 293, t& ban
dd s 6, dién tich 331m2, loai dat lua toa lac tai ép B, xa Y, huyén G, tinh Tién
Giang 1a ctia 6ng Lé Vin T va ba Tran Thi A tao 1ap tir trudc ndm 1975 va gia dinh
hoan toan khéng c6 chuyén nhuong cho 6ng L& Minh Q dién tich dat nay. Tir khi
ong Lé Van T con song di trich luc thira dat 27 va xac nhan ciia co quan quan ly
dat dai déu xéac dinh thura dét ndy la cua 6ng L& Van T dimg bg. Sau do, ong Lé
Van T va ba Tran Thi A nhiéu 1an dé nghi Uy ban nhan dan xa xin cap gidy nhung
Ong Lé Minh Q co tinh chiém dét canh tac va tranh chép cho dén nay. To gidy ban
dat 6ng Q cung cap ngay 10/10/1997 khong phai chit ky ctia ba Tran Thi A va Lé
Thanh T1, khong phai chir ky cta 6ng T. Trudc ddy, ba A va 6ng T chi doi chéo
dat voi 6ng Q 1.600m* dét cap qudc 16 50 dé lay 1.400m* dat, vay ong Q chi c6
3.000m* dat nhung sau nay ong 1am thu tuc dung toan bo dét dai ciia 6ng Lé Van T
hon 4.000m* nén 6ng Q da lam tha tyc chiém cua 6ng T hon 1.000m’ dat lua ma
6ng T con sbéng c6 tranh chap. Ching t6i khong dong ¥ 1am thu tuc sang tén thira
dat 27 cho 6ng Q.

* Tai bién ban lay 101 khai ngudi lam ching 6ng Lé Phiic P trinh bay:

Ong va 6ng L& Minh Q, 6ng Lé Van T 14 ba con dau 6ng (ho hang xa), 1a
hang x6m, ba Tran Thi A 1a vo ctia 6ng Lé Van T, 6ng va ong Q, ba A khéng ¢
mau thuan gi. Ong khong biét viéc tranh chip dat dai giira ong L& Minh Q va ba
Tran Thi A, ong chi biét trudc day v chong ba A ¢ ban cho dng Q mot cong dat

rudng (1.000m?) nhung khong 13 14 ¢6 ban b kénh hay khong, hién nay 6ng nghe
ba A néi la giita ba A va 6ng Q dang tranh chap phan dat by kénh cip theo dat
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rudng ma 6ng Q mua cua ba A. Pét tranh chép hién nay ong Q dang canh tac, ong
Q canh tac sau khi mua phan rudng cua ba A va dng T, 6ng khéng nhé rod thoi gian
cu thé, chi nhé cach day rat 1au khoang hon 20 nam. Ong khong biét phan dat tranh
chap 1a thira dat sé my, chi biét & 4p B, xd Y, huyén G, tinh Tién Giang, xin vang
mat tai Toa an vi ban cong viéc.

* Tai Bién ban lay 101 khai ngwoi lam chiéng ba Huynh Thi T3 trinh bay:

Ba 1a chi dau cta 6ng L& Minh Q, ba A va ba 1a chi em ban déu, chong ba va
6ng Q, 6ng T chong ba A 13 anh em rudt, giita ba va ong Q, ba A khéng c6 mau
thuan gi. Phan dat tranh chép ong QvabaAla dat bo kénh cap phan dat rudng cua
ong Q, theo ba dugc biét thi dat ruong cua ong Q va dat bo kénh trudc diy co
nguon goc cua ba L& Thi C1 (ma chdong ba va ma rudt é6ng Q) cho éng Lé Van T
va ba Tran Thi A, ba C1 cho tong cong 1a ba cong dit, sau d6 ba A ban lai cho ba
hai cong ruéng va 6ng Q mot cong rudng, trong gidy tay mua ban giita ba va ba A
thi ba mua ba cong nhung do ba khong di tién nén chi tra tién hai cong, con mot
cong thi ma chong ba tra tién cho ba A va sang mdt cong nay cho vo chong 6ng Q
(ba khong rd la cho hay ban), dng Q canh tac dat rudng va dat bo kénh cidp rudng
tir 46 cho dén nay. Ba khong biét hai bén c6 thoa thuin gi khong, cling khong 16 c6
viéc thoa thuan giita ba C1, 6ng Q va ba A vé phan dat ruong ma 6ng Q dang canh
tac cap bo kénh dang tranh chap vdi ba A. Sau khi 6ng Q canh tac phan dat rudng
khoang 01 nim — 02 nam thi 6ng Q canh tac luén phan dat bo kénh cdp rudng nay
cho dén nay, thoi gian ciing rat 1au, khoang 20 nim trudc. Lac dau 6ng Q canh tac
phan rudng thi ba A khdng cho phia 6ng Q dé rom, 1aa 1én bo kénh hai bén gay go,
sau d6 khoang 01 nim — 02 nam thi khong thay ba A ngan can nita va tir d6 13 6ng
Q dé lua, rom va canh tac phan dat bo kénh nay cho dén nay, khong rd hai bén co
thoa thuan gi khong. Tir khi 6ng Q kién ba A thi ba mdi biét 1a hai bén tranh chip
nita, ngoai ra ba khong biét gi nita va xin vang mat tai Toa an vi khong co thoi gian
di téi lui.

* Nguoi 1am chirng ba Nguyén Thi Thu C trinh bay:

Ba va ong Q, ba A 13 hang x6m, gan nha nhau, giita ba va ong Q, ba A khdng
c6 mau thuan gi. Ba khong biét chi nghe noi 6ng Q va ba A c6 tranh chép dat
nhung khong 10 la tranh chap phan dat nao, chi nghe nodi phan dat tranh chap co
nguén goc la cua ma rudt 6ng Q, dat & 4p B, x4 Y gan kénh. Ngoai ra, khong biét
gi khac. Ba xin vang mit tai Toa 4n vi ban, khong co thoi gian téi Toa an.

* Ban an din sy so' thAm so: 286/2023/DS-ST ngay 21 thang 8 nam 2023
cua Toa an nhan dan huyén G, tinh Tién Giang da quyét dinh:

Cin ct: Dicu 26, Bicu 35, Bicu 39, Bicu 147, biéu 228, Dicu 229 By lujt t
tung dan sy nam 2015; Diéu 164, Diéu 166 B luat dan sy nam 2015; Can cu Nghi

quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban Thudng vu Qudc hoi,
quy dinh v& murc thu, mién, gidm ndp, quan 1y va sit dung an phi va 1€ phi toa an.

Tuyén Xu:
1. Khong chip nhan yéu cau khoi kién cia 6ng L& Minh Q.



2. Chap nhan yéu cau phan tb ctia ba Tran Thi A.

- Cong nhan thira dat sb 293, to ban d6 s 6, dién tich 331,0m? dét bang trong
cay hang nam khac, toa lac tai ap B, xa Y, huyén G, tinh Tién Glang 1a thudc
quyén sir dung cua nhing nguoi ké thira quyén va nghia vu té tung ctia 6ng Lé Vian
T gém: Tran Thi A, Lé Thanh T1, L& Minh H, L& Trung D, Lé Thi Thanh T2, L&
Thi Xuan HI.

- Budc 6ng L& Minh Q c6 nghia vu tra lai cho nhiing ngudi ké thira quyén va
nghia vu td tung cta ong Lé Van T gdm: Tran Thi A, L& Thanh T1, Lé Minh H, Lé
Trung D, Lé Thj Thanh T2, Lé Thi Xuan H1 phan dat thira dat s6 293, to ban d6 s6
6, dién tich 331,0m? dat bang trong ciy hang nam khac, toa lac tai 4p B, x3 Y,
huyén G, tinh Tién Giang.

- Ba Tran Thi A, anh L& Thanh T1, anh L& Minh H, anh L& Trung D, chi Lé
Thi Thanh T2, chi L& Thi Xuan H1 dugc quyén lién hé co quan c6 tham quyén dé
lam thi tuc cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat theo quy dinh phap luat. C6 vi
tri tir can: Dong giap: duong bé tong; Tay giap: dat 6ng Lé Van T4; Nam giap: bo
kénh, kénh A; Bac giap: dat ong L& Minh S. Thyc hién khi an c6 hi¢u luc phap
luat. (C6 so d6 trich do thira dat kém theo).

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén vé nghia vu chiu an phi va quyén
khang cao cua duwong su.

* Ngay 29 thang 8 nam 2023, ong Lé Minh Q c6 don khang cao toan b ban
an so tham yéu cau cip phuc thdm sira an so thAm theo hudng chap nhan toan b
yéu cau khai kién cta nguyén don.

* Ngay 18 thang 9 nam 2023, Vién kiém sat nhan dan tinh Tién Giang ban
hanh Quyét dinh khang nghi sé 16/QD-VKS-DS khang nghi ban &n dan su so tham
s6 286/2023/DS-ST ngay 21/8/2023 ciia TAND huyén G theo hudng hity ban 4n so
tham do vi pham nghiém trong t6 tung nhu sau:

- Ong T chét ngay 29/10/2018 nhung dén ngay 16/12/2021 Toa an van thu ly
don 6ng Q kién 6ng T 1a khong phu hop.

-BaAco don phan t tranh chap QSDPD véi ong Q nhung chua dugc hoa giai
¢ xa la chua du diéu kién khéi kién.

- Bién ban hoa giai, cong khai chimg cir khong thé hién cac noi dung chimg
cir da cong khai; khong thé hién nhiing néi dung nao da thong nhat hodc chua
thong nhat.

- V& noi dung: Theo khoan 2 Piéu 91 Bo luat T tung dan sy quy dinh “2.
Puong su phan d6i yéu cau cta nguoi khac dbi voi minh phai thé hién bang vin
ban va phai thu thip, cung cap, giao ndp cho Toa 4n tai lidu, ching ctr dé ching
minh cho su phan ddi d6”. Nén nghia vu chimg minh chit ky, chir viét trong t& ban
dat thudc vé ba A chtr khong phai nguyén don nhu cip so thdm da nhan dinh.

Tai phién toa phic thim:



- Nguyén don 6ng Lé Minh Q gilt nguyén yéu cau khoi kién, yéu cau ba Tran
Thi A va nhimg ngudi ké thira quyén va nghia vu t tung ctia 6ng T gdm: Tran Thi
A, Lé Thanh T1, Lé Minh H, Lé Trung D, L& Thi Thanh T2, L& Thi Xuén H1 phai
tiép tuc thuc hién hop dong chuyen nhuong quyén st dung cho 6 ong L& Minh Q d6i
v6i phan dat cap bo kénh A thudc ap B, Xa Y, huyén G, tinh Tién Giang trudc day
1a thtra 27, tO ban d6 sb 2, d1en tich 220m? hién nay co sO thtra mai la thira 293, to
ban dd so 6, dién tich 331m? loai dit mau; ba Tran Thi A tiép tuc gitr nguyén phan
t6 yéu cau cong nhén thira 293, to ban d6 s 6, dién tich 331m? loai dat mau thudc
quyén st dung ctia ba.

- Nguoi khang céo ong Lé Minh Q gilt nguyén yéu cau khang céo toan bd ban
an so tham yéu cau cip phuc tham stra an so tham theo huong chap nhan toan bd
yéu cau khoi kién cta nguyén don, khong chap nhan yéu cau phan té cua bi don.

- Céac duong sy khong thoéa thuan dugc véi nhau ve vigée giai quyét vu an.

- Luét su bao vé cho ba A xac dinh ngudn goc dat tranh chép 1a cta vo chér}g
ong T. Tuy nhién két qua giam dinh két ludn chi c6 mot minh 6ng T ky chuyén
nhuong do d6 giao dich nay la trai phap ludt nén vo hi€u ngay tur dau. Beé nghi
HDbXX xem xét.

- Pai dién Vién kiém sat phat biéu y kién:

o Vé viéc chap hanh phap luat tir khi thu 1y vu an cho dén phién toa phiic
tham: Tham phéan, Thu ky va Ho1 dong xét xir déu thuc hién dung trinh ty, thu tuc
theo BO lu;it T6 tung dan su quy dinh. Cac duong su thuc hién quyén, nghia vy
tham gia t0 tung dang phép luat to tung dan su.

+ Vé quan diém giai quyét vu an: Tai cip phuc thim 6ng L& Minh Q ¢ don
yéu cau giam dinh chit viét trong to chuyén nhuong QSDD ngay 10/10/1997 1a cia
6ng T. Theo két luan giam dinh s6 1170/KL-KTHS ngay 25/9/2024 cta Phong Ky
thuat hinh su cong an tinh Tién Giang két luan chir viét trong t& chuyén nhuong
QSDD ngay 10/10/1997 1a cua 6ng T. Do do dai dién VKS rat lai mot phﬁn noi
dung khang nghi va thay d6i dé nghi tir huy ban an so tham sang stra mot phan ban
an so tham. Chap nhan mot phan yéu cau khang cdo, sira mot phan ban an so tham
56 286/2023/DS-ST ngay 21 thang 8 nam 2023 cua Toa an nhan dan huyén G, tinh
Tién Giang theo hudng chap nhan mot phan yéu cau khdi kién cta nguyén don va
chap nhan mot phan yéu cau phan té cia bi don (c6 bai phat biéu kém theo).

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu co trong hd so vu an di duoc thim tra tai
phién toa va can cr vao két qua tranh luin tai phién toa, 10i trinh bay cta cac
duong su, ¥ kién phat biéu cua luat su, v kién phat biéu ctia dai dién Vién kiém sat,
Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] Tai phién toa phuc tham nguoi co quyen lot, nghia vy lién quan vang mat
va c¢6 don xin vang nén Hoi ddng xét xtr quyét dinh xét xir ving mit theo quy dinh
tai Diéu 296 Bo luat TH tung dan su.



[2] Vé quan h¢ tranh chap Nguyén don 6ng Lé Minh Q khoi kién yéu cau ba
Tran Thi A va nhitng ngudi ké thira quyén va nghia vu t6 tung cua o6ng T gdém:
Tran Thi A, Lé Thanh T1, Lé Minh H, Lé Trung D, L€ Thi Thanh T2, L& Thi Xuén
H1 phai tlep tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat cho 6ng L&
Minh Q dbi véi phan dat cip bo kénh A thudc ap B, xa Y huyén G, tinh Tién
Giang trudc day la thira 27, to ban do sb 2, dién tich 220m? hién nay c6 s thua
moi 1a thira 293, to ban do b 6, dién tich 331m? loai dat mau; ba Tran Thi A tiép
tuc glu: nguyén phan t6 yéu céu cong nhan thira 293, to ban do sé 6, dién tich
331m’ loai dat mau thudc quyén sir dung cua ba. Xeét viéc ba A yéu cau cong nhan
QSDD dbi v6i phan dat dang tranh chap vi cho rang ba khong c¢6 chuyén nhuong
QSDb phan dién tich nay cho 6ng Q. Do d6 thuc chat day chi la tranh chap hop
dong chuyén nhuong QSDD gitra hai bén nén cap S0 tham xac dinh quan hé tranh
chéap 1a “Tranh chap hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat” 1a phu hop quy
dinh tai khoan 3 Diéu 26 B¢ luat T6 tung dan su.

[3] Vé thi tuc t6 tung: An so tham thu 1y giai quyét tranh chap gifra nguyén
don 6ng L& Minh Q véi bi don ba Tran Thi A 1a ding tham quyén quy dinh tai
Diéu 35, Piéu 39 Bo luat TH tung dan su.

[4] Vé noi dung khang céo: Pon khang céo ctia ong Lé Minh Q la dung quy
dinh tai cac Piéu 272, 273 Bo luat T tung dan sy nén duoc cap phuc thim chap
nhan xem xét giai quyet

[5] Xét yéu cau khang céo cta ong L& Minh Q Hoi ddng xét xir nhan thay:

[5.1] Xéac dinh vi tri thira dat dang tranh chp: Theo coéng van s 2097/CV-
CNVPDKDD-DKCG-LT ngay 19/9/2024 cta Chi nhanh Van phong Diang ky Dat
dai huyén G thi “nam 2006 huyén G thanh 1ap Ban d6 dia chinh chinh quy trén dia
ban 08 x4. Theo ban dd dia chinh chinh quy thira dat co tir can Dong giap duong bé
tong; Tay giap dat ong Lé Vin T4; Nam giap bo kénh A; Bic giap dat ong L&
Minh S hién nay 14 thira 293 t& ban d6 s6 6. Qua ddi chiéu véi Ban d6 ty 18 1/5.000
thi thira 293, t& ban dd s6 6 c6 vi tri twong tmg voi thira 27, to ban do sb 2, dién
tich 220m? loai dat mau, toa lac 4p B, x4 Y, huyén G, tinh Tién Giang do 6ng L&
Vin T dung tén”. Nhu vay, co co so xac dinh thira dat dang tranh chap theo bién
ban tham dinh ngay 12/5/2022 cé t can Pong giap duong bé tong; Tay giap dat
6ng Lé Van T4; Nam giap bo kénh A; Bic giap dat 6ng L& Minh S chinh 14 thia
293 dién tich 331m®,

[5.2] Tai ban ty khai ngay 10/5/2022, ba A va cac nguoi con khac khong thira
nhan céc chit ky cua gia dinh minh trong gidy ban dat do 6ng Q cung cép cho Toa
an va cling khong c6 yéu cau giam dinh chit ky, chit viét ciia gia dinh ba. Tai phién
toa phuc thim ngay 05/9/2024 dai dién theo uy quyén cia 6ng Q c6 don yéu cau
giam dinh chir ky, chit viét cta ong T trong t& chuyén nhuong QSDD ngay
10/10/1997 1a cua 6ng T. Theo két luan giam dinh s6 1170/KL-KTHS ngay
25/9/2024 ctia Phong K¥ thuat hinh sy cong an tinh Tién Giang két luan chir viét
trong t& chuyén nhuong QSDD ngay 10/10/1997 14 cia ong T.

[5.3] Theo dai dién 6ng Q trinh bay: Sau khi 6ng Q giao du tién mua dat thi
ong T, ba A da giao dat cho 6ng Q canh tac tir ndm 1997 cho dén nay ma khong
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tranh chap. Loi khai nay pht hop vé6i 10i khai cac nhan ching Lé Phic B, Huynh
Thi T3 1a 6ng Q d4 canh tac phan dat nay dén nay da trén 20 nam (BL 100 — 102)
va trén thue té cho dén nay gia dinh 6ng Q van dang con canh tac phan dat nay. Do
d6 101 khai cta ong Q khai dd c6 mua phan dat nay 1a c6 can ci.

Tir phan tich & [5.2] va [5.3], HDXX ¢6 co s¢ két luan éng T da c6 chuyén
nhuong QSDD cho 6ng Q vao ndm 1997. Qua trinh gia dinh 6ng Q canh tac khdng
co chimg cur truc tiép nao ching minh ba A phan dbi viéc ong T chuyén nhuong
phan dat nay cho 6ng Q. Ba A cho rang c¢6 1am don tranh chip véi ong Q trong giai
doan nam 2013 tuy nhién khong thé hién tranh chap d6i voi thira dat ~dang tranh
chap ma 1a tranh chap mét thira dat khac va vu viéc da duoc giai quyét bang mot
ban 4n c6 hiéu luc ctia Toa an nén bac ¥ kién nay.

[5.4] Theo gidy mua ban dat ngay 10/10/1997 6ng T va vo la ba Tran Thi A
c¢6 chuyén nhugng cho 6ng Q 02 phan dét cip 02 bo kénh A thudc 4p B, x3 Y,
huyén G, tinh Tién Giang véi gia 1a 1.500.000 dong. Trong d6 khong c6 ghi dién
tich cu thé, chi c6 ghi nhan “hai bd kinh chiéu dai 33m 02 bén kénh: 01 bén 06m,
01 bén 4,5m” (BL 107). Tuy nhién, trén thuc té phan dat 01 bén kénh dai 33m vo
4,5m thudc thtra 639, to' ban d6 sb 2, dién tich 1.480m” 6ng Q da duoc cap gidy
chtmg nhan quyén st dung dat vao ngay 17/12/1996 nén xac dinh phan dat 02 bén
dang tranh chap 13 bén dai 33m ngang 13 6m twong duwong dién tich 198m® Theo
két qua do dat thu’c té thi dién tich thira 27 nay 1a 293 ¢6 dién tich 331m?* chénh
léch dén 133m°. Do trong glay ban dat xac dinh 13 dién tich chuyén nhuong ghi la
dai 33m ngang 6m la 198m°. Phia ba A khong con dién tich nao giap ranh phan dat
dang tranh chap, dién tich con lai cing khong du diéu kién tach thira nén can cong
nhan hgp déng chuyén nhugng cia hai bén déi véi toan bo dién tich 331m2 va can
budc bén 6ng Q hoan lai gia tri dién tich chénh 1€ch cho ba A mai bao dam su cong
bang cho cac bén. Cu thé tai phién toa hai bén thcng nhat gia dat 1a 800.000
dong/m”. Do do s tién ong Q phai boi hoan cho ba Tran Thi A va nhiing ngudi ké
thira quyén va nghia vy t6 tung ctia ong T gdm: Tran Thi A, Lé Thanh T1, Lé Minh
H, Lé Trung D, Lé Thi Thanh T2, Lé Thi Xuan HI 13 106.400.000 d6ng (800.000d
X 133m).

- V& chi phi t6 tung & giai doan phuc thAm gom: chi phi muon tai liéu lam
mau giam dinh & cac co quan chic nang; chi phi chuyén tra tai liéu da muon, chi
phi xac minh, chi phi giam dinh tong cong 16.000.000 dong Chi phi nay phuc vu
cho yéu cau cac bén, do mdi bén duogc chap nhan mot phan nén mdi bén chiu % 1a
8.000.000 dong. Ba A da ndp 7.000.000 dong nén can ndp thém 1.000.000 dong dé
hoan lai cho 6ng Q.

[6] Vé khang nghi cta Vién kiém sat nhan dan tinh Tién Giang:

- Theo don khoi kién, 6ng Q kién 02 bi don 1a 6ng L& Van T Va ba Tran Thi
A. Khi yéu cau cu thé c6 yéu cau ba A va nhimg nguoi ké thira quyén va nghia vu
cua ong T thyuc hi¢n yéu cau khéi kién nén vige nguyen don khai kién dong bi don

trong d6 c6 mét nguoi da chét 1a co vi pham nhung vi pham nay chi la hinh thic
khong anh hudng dén noi dung viée giai quyét vu an.



- Ba A cho rang khong ¢6 ban d(?'l,t cho ong Q nhu 6ng Q trinh bay. Riéng ban
than ong Q cling da thra nhdn phan dat nay la cua ong T va ong T da ban cho ong
Q nén gitra cac bén khong hé c¢6 tranh chap QSDD ma chi co6 tranh chap hop dong
chuyén nhuong QSDD. Do d6 khong can phai hoa giai & xa theo quy dinh.

- Bién ban cong khai chtng ct khong thé hién 5 cac ching cir di cong khai
1a vi pham. Tuy nhién, ngay khi khoi kién phia 6ng Q déa c6 nop don va yéu cau
Toa an tong dat cho bi don cac ching cur tai lidu lién quan nén vi pham nay khong
anh huong dén két qua giai quyét vu an.

- Tai phién toa phuc tham ngay 05/9/2024, phia ong Q, ba A, anh T1 da ¢6
yéu cau giam dinh chir ky, chir viét nén viéc khong c6 ai yéu cau giam dinh da
duoc khac phuc.

[7] Y kién d& nghi cta Vién kiém sat nhan dan tinh Tién Giang 1a phu hop
phép luat nén HDXX chap nhan.

[8] Vé an phi: Ong Q, ba A dugc mién an phi phic tham do 14 ngudi cao tudi.

- Cac phan khac cua ban an so tham khong c6 khang céo, khang nghi da co
hi¢u luc phap luét.

Vi cac I€ trén,

QUYET PINH:
~ Can cir vao khoan 2 Dicu 308, khoan 3 Bicu 26, Bicu 35, Bicu 39, icu 147,

bicu 217, biéu 227, Bi€u 296 B0 luat To tung dan sy nam 2015;

Cian ctr vao Diéu 129, Diéu 327 va cac diéu 500, 501, 502, 503 Bo luat dan su
2015;

Cin ctr vao Nghi quyét 326/2016/ UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thudng vu Qubc hdi, quy dinh vé muc thu, mién, giam thu, ndp, quan Iy va st
dung an phi va 1€ phi toa an.

Xir:

1. Chap nhan mot phﬁn yéu cau khang céo cua ong Lé Minh Q, sira mot phan
ban an dan sy so tham s6 286/2023/DS-ST ngay 21 thang 8 nam 2023 cta Toa an
nhan dan huyén G, tinh Tién Giang.

2. Chap nhan mot phan yéu cau khéi kién cua ong L& Minh Q.

2.1. Cong nhan hop dong chuyén nhuong quyen su dung dét giira ong Lé
Minh Q véi 6ng Lé Van T ngay 10/10/1997 doi vei phan dién tich 331m* thudc
thira dat 293 toa lac tai ap B, xa Y, huyén G, tinh Tién Giang la hop phap. Phan dat
co tor can: Dong giap duong b tong; Tay giap dat ong Lé Van T4; Nam giap bo
kénh A; Bac giap dat ong L& Minh S (c6 so d6 kém theo).

2.2. Ong Q c6 quyeén lién h¢ co quan co thAm quyen dang ky bién dong dé

dugc cap gidy ching nhan quyén st dung dat doi v6i phan dat néu trén theo quy
dinh sau khi an c6 hiéu luc phap luat.
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2.3. Bugc 6ng Lé Minh Q c6 nghia vy hoan tra cho ba Tran Thi A va nhiing
ngudi ké thira quyén va nghia vu td tung cta ong T gdm: Tran Thi A, L& Thanh
T1, Lé Minh H, Lé Trung D, Lé Thi Thanh T2, Lé Thi Xuan HI s6 tién
106.400.000 déng sau khi an c6 hi¢u luc phép luat.

3. Vé chi phi t6 tung: Ba Tran Thi A va nhimg nguoi ké thira quyén va nghia
vu t tung ctia ong T gdm: Tran Thi A, L& Thanh T1, L& Minh H, L& Trung D, Lé
Thi Thanh T2, Lé Thi Xuan H1 phai hoan lai cho 6ng Q 1.000.000 ddng chi phi tb

tung.

- Ké tir ngay ba A c6 don yéu cau Thi hanh an cho dén khi thi hanh an xong,
néu ong Q chém thyc hién nghia vu tra tién néu trén thi hang thang con phai tra 1i
theo lai suat quy dinh tai khoan 2 Piéu 357 Bo luat Dan sy nim 2015 twong tng
v6i s6 tién va thoi gian cham tra tai thoi diém thanh toén.

4. V& an phi:
Ong L& Minh Q, ba Tran Thi A dugc mién an phi theo quy dinh.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh an
dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy c6 quyén
thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hodc bi
cuong ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Luét Thi hanh an dan su,
tho1 hiéu thi hanh an duogc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh an
dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND cép cao tai TP. H6 Chi Minh; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND tinh Tién Giang;

- TAND huyén G;

- CC THADS huyén G;

- Cac duong su;
- Luu ho so, an van.

Lé Thanh Van
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