TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BAC NINH Doc 1ap- Tuw do - Hanh phic
Ban an so: 25 /2024/DS-PT
Ngay 01 thang 2 nam 2024
V/v¢Tranh chap hop ddng mua ban
tai san”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH BAC NINH

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm géom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Vian Nam.

Cdc Thiam phdn: Ong Ngb Xuan Ninh.

Ba Nguyén Thi Minh Thu.

- Thee ky phién toa: Ong Chu Quang Duy, Thu ky Toa 4n nhan dan tinh Bic
Ninh.

- Dgi dign Vign kiém sit nhan dan tinh Bac Ninh tham gia phién toa: Ba
Nguyén Thi Thu Trang - Kiém sat vién.

Ngay 01 thang 2 nam 2024, tai try s& Toa 4n nhan dan tinh Bic Ninh xét Xu

phic tham cong khai vu 4n thy ly so 50/2023/TLPT-DS ngay 23/11/2023 vé
“Tranh chap hop dong mua ban tai san”

Do bén 4n dan sy so tham so: 29/2023/DS-ST ngay 15 thang 8 nam 2023 ciia
Toa an nhan dan thanh pho Bac Ninh, tinh Bac Ninh bi khang céo.

Theo quyét dinh dua vu an ra xét xir phiic tham so: 46/2024/QDPT-DS ngay
03 thang 01 nam 2024 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Van Thi D, sinh nim 1960 (vang mit).

Pia chi: Khu 6, phuong Th, thanh phd B, tinh Bic Ninh.

Nguoi dai dién theo Gy quyén cua nguyén don: Ba Vit Thi Y, sinh ndm 1980
(c6 mat).

Dia chi: Phong 806, chung cu H, phudng K, thanh phé B, tinh Bic Ninh.

- Bj don: Cong ty TNHH dau tu Chau A Th — Bac Ninh. Nguoi dai dién theo

phap luat 6ng Pham Duy H — Gidm doc (vang mat).

Nguoi dai dién theo uy quyén cia bi don: Ong Pao Ngoc H ( vang mit) ba
Vi Thi L¢ Qu, sinh nam 1995 ( C6 mat).

Dia chi: T6 dan phd 1, thi tran Y, huyén Y, tinh Vinh Phuc.

NOI DUNG VU AN:

Theo ban an so tham va cac tai liéu co trong hd so thi vu an c6 ndi dung nhu

sau.



Nguyén don, nguoi dai dién theo 1y quyén ciia nguyén don trinh bay: Ngay
10/11/2017, ba Vian Thi D ¢6 mua va ky 02 hop déng mua ban can ho chung cu
R1123 va R1125 véi Cong ty TNHH Dau tu Chau A Th Bic Ninh (goi tit 1a cong
ty Chau A Th) véi gia tri 795.405.182 d6ng/01 hop dong (chua bao gdm kinh phi
béo tri va cac chi phi khac). Ngay 10/11/2017, ba D d3 nhén 02 ban gidy hen tra
hop dong mua ban 02 cin ho trén. Ngay sau khi ky hop dong, ba D da chuyén cho
Cong ty Chau A Th s6 tién 238.621.555 dong/01 hop dong.

Sau d6, do tinh hinh strc khoe va tinh hinh dich bénh phirc tap, ba D khéng dé
y dén hop ddng mua ban 02 can ho trén, trong khi do Cong ty TNHH Pau tu Chau
A Th Bic Ninh khong c6 bét cir théng bao gi vé viée dong tién hay thuc hién tién
d6 du 4n. Pau thang 6/2022, Ba D c6 dén try so cong ty dé 1y hop dong mua ban
thi duogc thong bao da uy quyén cho nguoi khac nhan trong khi ba D khong uy
quyén cho ai nhan thay. Trong qua trinh lam viéc, Cong ty dua ra Iy do ba D khong
dong tién nén thu hoi lai 02 can ho R1123 va R1125 ma ba D da mua. Sau d6 Cong
ty dua bang ké yéu cau ba D ndp sb tién phat 1a 462.150.222 dong/ 1 can thi méi
cho tiép tuc hop ddng. S6 tién trén 14 tién 13i phat ma cong ty dua ra.

Khong ddng ¥ voi viée hity hop dong ctiia Cong ty Chau A Th, Ba D 1am don
khoi kién dé nghi toa an nhan dan thanh phd Béac Ninh budc cong ty TNHH Dau
Tu Chau A Th Béc Ninh tiép tuc thuc hién 02 hop déng mua ban cin ho trén. Dé
nghi tuyén sb tién can ndép dé tiép tuc hop ddng 1a 517.013.368 ddng. Mién trix
trach nhiém phai ndp sb tién 14i phat ma cong ty TNHH Chau A Th dua ra. Ngay
sau khi ba D ndp sb tién trén, Cong ty TNHH Pau tu Chau A Th phai lap tic tién
hanh ban giao 02 cin ho cho ba D theo hop dong da ky.

Bi don Cong ty Chau A Th trinh bay: Sau khi xem xét ho so khoi kién, Cong
ty API Bac Ninh khong dong ¥ voi n6i dung khoi kién cta nguyén don, dé nghi toa
an bac bo toan b yéu cau khoi kién cua nguyén don, cu thé: Thir nhét, vé tién do
thanh toan va ngay ky Hop dong:

Khoan 3.3.a Hop dong mua ban cin ho chung cu sé R1123/HPMBCH va
Hop dong s6 R1125/HPMBCH ky ngay 10/11/2017 gitta Céng ty API Bic Ninh
va ba Van Thi D (“Hop dong”) quy dinh 02 phuong thirc 1a thanh toan thong
thuong va thanh toan nhanh. Vi tién do thanh toan thong thudng: Viéc thanh toan
thuc hién theo tién do xay dung ctiia du an, cac ngay 28/03/2017 (thi cong cbt thép
tang 5), 28/05/2017 (thi cong cot thép tang 10) va 28/09/2017 (cat ndc toa nha) tai
khoan 3.3.a cia Hop ddng mua ban cin ho R1123 va R1125 1a tién do thuc hién
tung hang muc cua du an. Do vao ngay ky Hop dong, Cong ty API Bac Ninh da
hoan thanh cat néc du an, vi vay ba Van Thi D cin thanh toan ngay tién d6 dén
giai doan cét noc (tirc 1a thanh toan dén lan tha 4, tong cac 1an thanh toan tuong
duong 70% gia tri Hop déng) Diéu nay d3 duoc giai thich cho ba Van Thi D vao
thoi diém cac bén ky ket Hop dong, Cong ty API Bic Ninh cing khong tinh lai
cham thanh toan tr& vé cic mdc thoi gian trude khi ky Hop dong. Véi tién do
thanh toan som: Ba Vian Thi D phai thanh toan tiép 60% gia tri Hop dong trong
vong 07 ngay ké tir ngay ky Hop dong, murc 14i phat chdm thanh toan s& cao hon,
do d6 Cong ty API Bic Ninh khong ap dung tién do thanh toan nay. Vi vy, néu ba
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Van Thi D cho rang tién do thanh toan thong thuong 1a vo 1y khong thé thyc hién
duoc, tiéq do thanh ‘goén nhanh,sé duoc ap dung va Cong ty API Bac Ninh s¢ tinh
lai cac ché tai Hop dong theo tién do thanh toan nhanh.

Thir hai, vé viéc ba Van Thi D cho rang Cong ty API Bac Ninh khong hoan
tra Hop dong, khong thong bao tién do ndp tién: Cong ty API Bic Ninh d3 cép
gidy hen tra Hop dong cho ba D, nhung theo trinh bay cua ba D, dén thang 6/2022
Ba D méi dén tru s Cong ty API Bic Ninh dé 14y Hop déng, trude do ba D khéng
c6 bat ky lién hé yéu cau giri Hop ddng hodc ty quyén cho bat ky ngudi nao nhan
Hop ddng. Do d6 viéc ba D khéng nhan Hop dong khéng phai 1a 15i cua Cong ty
API Béc Ninh, khong thé vién dan 1am 1y do khong thanh toan theo Hop ddng.
Ngoai ra, Hop dong dugc ba D ky nhay ting trang, do d6 ba D budc phai biét vé
tién d6 thanh toan theo thoa thuén cia cac bén trén Hop dong. Khoan 6.2.a Diéu 6
Hop ddng quy dinh rat 15 viéc Bén mua (Ba D) c6 nghia vu thanh toan dung tién
do khong phu thudc vao viéc co6 hay khong co thong bao thanh toan tién mua can
ho ciia Bén ban (Cong ty API Bic Ninh).

Theo dit liéu trich xuat tir hé théng guoi tin nhan giri den Khach hang, vao
ngay 15/05/2018, Cong ty API Bic Ninh di gui cac tin nhan vé s tién phai nop
khi nhén ban giao cho hai can ho R1123 va R1125 vao s6 dién thoai ba D da diang
ky trong Hop ddng. Tur 1/1/2018 dén 16/09/2022, ching t6i dd gt hang tram tin
nhin théng bao voi nhiéu ndi dung khéc nhau dén ba D, nhung ba D khong c6 bat
ky lién hé nao véi Cong ty API Bic Ninh cho t6i khi cin ho R1123 va R1125 bi
thong bao thu hdi. Tir nhitng ndi dung da trinh bay néu trén, Cong ty API Bic Ninh
khong ddéng v voi cac yéu cau ctia Ba Van Thi D tai DPon khéi kién ngay
07/12/2022. Cong ty API Bac Ninh kinh dé nghi: Khong chip nhan yéu cau cta Ba
Vin Thi D vé viéc budc Cong ty API Bic Ninh tiép tuc thuc hién Hop déng mua
ban nha can ho Chung cu sé R1123/HPMBCH va Hop dong s6 R1125/HPMBCH
ky ngay 10/11/2017 gitra Cong ty API Bac Ninh va ba Van Thi D; Khong chap
nhan yéu cau cia Ba Van Thi D vé viéc sd tién can nop dé tiép tuc thudc hién Hop
ddng 1a 517.013.368 ddng; Khong chdp nhan yéu cau cua Ba Van Thi D vé viée
sau khi nop s tién 517.013.368 dong Cong ty API Bac Ninh phai 1ap ttrc ban giao
02 can ho néu trén cho Ba Van Thi D.

Tai phién toa, ngudi dai dién theo uy quyen cua nguyén don gilr nguyen yeu
cau khoi kién. Truong hop Toa an khong chap nhan yéu cau khéi kién, huy bd 02
Hop dong trén, nguoi dai dén theo uy quyén cua nguyén don dé nghi Toa an bude
Cong ty TNHH Dau Tu Chau A - Th Béc Ninh phai tra cho ba Van Thi D sé tién
da ba D da ndp khi ky Hop déng mua hai can ho tén 1a 238.621.555 dong/ 01 Hop
dong.

Tir nhitng nodi dung trén Toa 4n nhan dan thanh phé Bac Ninh di can ctt Diéu
26, 35, 39, 147, 184, 185, 220, 227, 228, 235, 254, 262, 266, 271, 273 Bo luat TS
tung dan su; Didu 354, 357, 423, 424, 427, 428, 468 Bo luat dan su; Diéu 17, 18,
19, 21, 22, 23, 24 Luat kinh doanh bat dong san; Nghi quyét 326/2016/NQ-
UBTVQH ngay 30/12/2016/UBTVQH14 ctia Uy ban thudng vu Quéc hoi khoa 14,
XUu:



- Khong chap nhan yéu cau khoi kién cua ba Van Thi D véi ndi dung: “Pé
nghi Toa 4n nhan dan thanh phd Bac Ninh budc Cong ty TNHH Chau A — Th —
Bic Ninh phai tiép tuc thuc hién Hop dong mua ban cin hd chung cu sb
R1123/HDMBCH ngay 10/11/2017 va Hop dong mua ban cin hd chung cu sb
R1125/HDMBCH ngay 10/11/2017 dugc ky két giita bén ban 1a Cong ty TNHH
Dau Tu Chau A — Th — Bic Ninh véi bén mua 1a ba Vin Thi D véi s6 tién ba D
can nop dé tiép tuc Hop dong 1a 517.013.368 dong. Mién trir trach nhiém phai ndp
s6 tién 1ai phat ma cong ty TNHH Chau A Th dua ra. Ngay sau khi ba D ndp sb
tién trén, Cong ty TNHH Pau tu Chau A Th phai 1ap tic tién hanh ban giao 02 cin
hé cho ba D theo Hop ddng da ky”.

- Xéc dinh viéc don phuong chim dut Hop dong cua Cong ty TNHH Chau A
Th — Bac Ninh d6i v6i cac Hop dong Mua ban cin ho chung cu so
R1123/HDMBCH ngay 10/11/2017 va Hop dong mua ban cian hd chung cu sb
R1125/HDMBCH ngay 10/11/2017 dugc ky két giita bén ban 1a Cong ty TNHH
Pau Tu Chau A — Th — Bac Ninh véi bén mua 1a ba Van Thi D & dang quy dinh
cua phap luat.

- Ba Vin Thi D phai chiu phat Hop dong va 1ai chdm thanh todn véi s tién
71.387.615 d6ng/01 Hop ddng.

X&c dinh ba Van Thi D d3 ndp cho céng ty TNHH Chau A — Th — Bic Ninh
s6 tién 238.621.555 d6ng/01 Hop ddng. Sau khi trir tién phat Hop dong va lai
cham thanh todn, Coéng ty Chau A — Th — Bac Ninh phai tra cho ba D sd tién
167.233.940 d¢6ng/01 Hop dong.

(Tong cong, cong ty Chau A — Th — Béic Ninh phai tra cho ba D sé tién
334.467.880 dong).

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén vé 4n phi, 18 phi Toa an, nghia vy thi hanh
an va quyén khang cao cua cac duong su.

Ngay 29 thang 8 ndm 2023, bi don Cong ty TNHH déu tu Chau A Th - Bic
Ninh khang c&o ban an so tham d¢ nghi cap phuc tham:

- Budc ba D phai c¢6 nghia vu thanh toan 1ai sudt tir thoi diém vi pham dén
ngay cong ty don phuong chdm dat hop dong (30/5/2022) sb tién 528.785.365
d6ng (mdi can 264.392.682 dong).

- Yéu cau ba D phai boi thuong thiét hai 1a chi phi moi giéi ma coéng ty da
thanh toanh cho Cong ty méi gidi 1a 50.616.694 dong.

Tai phién toa phic tham, nguyén don giit nguyén yéu cau khoi kién. Nguoi
dai dién theo uy quyen cua bi don c6 khang cao xin rat mot phan khang céo vé viéc
yéu cau ba D phai boi thuong thiét hai 1a chi phi moi gidi ma cong ty déa thanh
toanh cho Cong ty moi gidi 1a 50.616.694 ddng va dé nghi Hoi dong xét xr budc
ba D phai c6 nghia vu thanh toan 1ai suat tir thoi diém vi pham dén ngay cong ty
don phuong chdm dat hop dong (30/5/2022) sb tién 528.785.365 dong (mdi can
264.392.682 dong).

Cac duong su khong thoa thuan dugc véi nhau vé viée giai quyét vu an.
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Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Bic Ninh phat biéu quan diém vé viéc
tuan theo phap ludt ciia Tham phan, Hoi ddng xét xir, Thu ky phién tda trong qua
trinh giai quyét vu an ké tir khi thy Iy cho dén trudc thoi diém Hoi dong xét xir
nghi an 1a ding véi quy dinh cua phéap luat. Cac dwong su da thyuc hién dy du
quyén va nghia vu ctia minh. V& duodng 16i giai quyét vu an, dé nghi Hoi dong xét
xur ap dung khoan 1 Piéu 308, Diéu 148, Diéu 312 Bo luat td tung dan su: Pinh chi
xét xir phiic tham ddi v6i yéu cau cua COng ty Chau A Th yéu cau ba D phai bdi
thuong thiét hai 1a chi phi mo6i gié1 ma cong ty da thanh toanh cho Cong ty moi
gi6i 14 50.616.694 dong va bac toan bd khang cao cia Cong ty TNHH dau tu Chau
A Th — Béc Ninh, giit nguyén quyét dinh ctia ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN

Can ctr vao tai li€u, ching ctr da duoc xem xét, két qua tranh tung tai phién
toa:

[1] V& thi tuc t tung: Pon khang cao ctia Cong ty Chau A Th trong thoi han
luat dinh nén duoc Toa an xem xé&t.

[2] V& ndi dung hop déng mua ban tai san giira ba Van Thi D va Coéng ty
Chau A Th: Xét 02 Hop dong mua ban cin ho chung cu sé6 R1123/HPMBCH va
R1125/HDMBCH cung ngay 10/11/2017 cung cac phu luc kém theo Hop dong
duoc ky két giita ba Van Thi D va Cong ty Chau A Th. Cac bén tham gia ky Hop
d6ng 1a ngudi mua va dai dién cua Cong ty Chau A Th, ¢6 du nang luc hanh vi dan
sy va tu nguyén giao két Hop ddng. Noi dung va muc dich cia Hop dong dugc
thue hién dung theo trinh tu phap luat. Khong c6 duong su nao 6 y kién vé tinh
hop phap ctia Hop dong. Do vay, Hop dong kinh té va phu luc Hop dong néu trén
1a hop phap va lam phat sinh quyén, nghia vu cua cic bén tham gia Hop dong.

[3] Vé quéa trinh thuc hién Hop dong: Sau khi ky két Hop dong sd
R1123/HBDMBCH va R1125/HbPMBCH cung ngay 10/11/2017 cung cac phu luc
kem theo Hop d6ng. Ba Van Thi D di tién hanh thanh toan 1dn mot voi so tién
238.621.555 dong/01 Hop dong (cin ho). Viéc thanh toan trén da dugc cac duong
su cong nhan tai 16i khai va tai phién toa. Sau khi ky Hop ddong va dong tién, ba
Vian Thi D khéng tiép tuc thuc hién nghia vu thanh todn cho Coéng ty Chau A Th
theo tién do thanh toan dugc ghi trong Hop dong. Pén ngay 26/4/2018 va ngay
15/5/2018 Cong ty Chau A Th c6 nhén tin cho ba Van Thi D qua s6 tong dai 8149
dén sb dién thoai ghi trong Hop dong véi ndi dung yéu cau thanh toan sd tién
517.013.368 dong va phi bao tri can hd theo thoa thuan trong Hop dong mua ban.
Tuy nhién, ba Van Thi D khong tién hanh thanh toan gia tri Hop ddng theo thoa
thuan cho Cong ty Chau A Th. Viéc khong tién hanh thanh toan cua ba D duoc xé4c
dinh 14 vi pham Hop dong ma cac bén di ky.

[4] Nhu vay, co thé xac dinh ba Vian Thi D di vi pham nghia vy thanh toan
duoc quy dinh tai Hop dong mua ban cin hd chung cu s R1123/HPMBCH va

R1125/HPMBCH cung ngay 10/11/2017 cung cac phy luc kém theo Hop dong
duoc ky két gitta ba Van Thi D va Cong ty Chau A Th. Céng ty Chau A Th can cu
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viéc vi pham nghia vu ctia ba D dé don phuong chidm dit Hop ddng mua ban can
ho vai ba D 1a phu hop véi quy dinh ctia phap luat.

[5] Xét khang cdo ctia COng ty Chau A Th vé thdi gian tinh 13i chdm thanh
toan: Cong ty Chau A Th cho riang ba D phai c6 nghia vu thanh toan 14i suét tir thoi
diém vi pham dén ngdy cong ty don phuong chim dut hop dong (30/5/2022) sb
tién 528.785.365 ddng (mdi cin 264.392.682 ddng). Hoi dong xét xir nhan thiy,
theo diém 12.1 Piéu 12 Hop ddng quy dinh “c. Trudng hop bén mua tré han thanh
toan qua 30 ngay ké tir ngdy dén han hoic khong thyc hién viéc nhén ban giao can
ho khi cin ho di du diéu kién ban giao nhu diéu 8. 1 trong vong 30 ngay ké tir ngay
bén ban gui thong bao ban giao, bén ban cd quyén don phuong chim dut Hop
dong... ”. Nhu vy ba D c6 nghia vu thanh toan trong vong 30 ngay tir ngay dén
han thanh toan hoac khoéng thuc hién viéc nhan ban giao can hd khi can ho da du
diéu kién ban giao thi bén ban c6 quyén don phuong chdm dut Hop dong.

[6] Ap dung theo thoi gian thanh todn dot 5 dugc ghi trong Hop ddng thi ba
Vin Thi D phai thanh toan tiép s6 tién 517.013.368 dong vao ngay 28/02/2018 trén
01 Hop dong (can ho). Tuy nhién ba D khong thanh toan s tién trén nén lai sudt
cham tra dugc phat sinh tir ngay 29/02/2018. V& thoi gian tinh 13i sudt cham thanh
toan: Ba D vi pham nghia vu thanh toan, Hop dong quy dinh “viéc cham thanh
toan ctia bén mua khong dugc qua 30 ngay ké tir ngdy dén han, néu vuot qua 30
ngay, bén ban co quyén thuc hién cac bién phap theo quy dinh tai muc ¢ khoan
12.1 du6i day”. Nhu vy khi ba D vi pham nghia vu qué 30 ngay thi Cong ty Chau
A Thanh Binh Duong c6 quyen don phuong cham dat Hop dong Tuy nhién dén
ngay 30/5/2022, Cong ty Chau A Th méi ra thong bao thu hdi 02 cin hd noi trén.
Viéc khong cham dut Hop dong 1a do sy tu nguyén cia Cong ty Chau A Th. Sau
khi ba D vi pham nghia vu gitra cac bén khong c6 thoa thuén vé gia han Hop dong
Do vay, ban an so tham xé4c dinh thoi gian tinh 131 cham thanh toan la 30 ngay ké
tor ngdy vi pham 1a phu hgp véi quy dinh va théa thuan cua cac bén. Do dé khang
c4o ciia Cong ty Chau A Th vé thoi gian tinh 13i suat cham tra 1a khong c6 cin ctr
nén khong duoc chép nhan.

[7] D6i v6i khang cdo cua Cong ty Chau A Th vé viéc yéu cau ba D phai boi
thuong thiét hai la chi phi moi gioi ma cong ty da thanh toanh cho Cong ty moi
2i6i 13 50.616.694 dong. Xet thay tai phién toa nguoi dai dién theo iy quyén cua bi
don xin rat khang cdo vé phan yéu cau ba D phai bdi thuong thiét hai 1a chi phi
moi gidi ma Cong ty Chdu A Th da thanh toanh cho Céng ty mdi gisi Ia
50.616.694 dong, nén Hoi déng xét xtr dinh chi ddi véi yéu cau khang céo trén cla
Cong ty Chau A Th.

[8] Cac quyét dinh khéc cua ban én so tham khong c6 khang céo, khang nghi
co hiéu luc ké tir ngay hét khang cdo, khang nghi. Nén Hoi dong xét xir khong xem
Xét.

[9] Do khang céo cua Cong ty Chau A Th khong duoc chip nhan nén Cong ty
Chéau A Th phai chiu an phi dan su phtic tham theo quy dinh cua phap luat.

Vi cac lé trén,



QUYET PINH

Can ctr khoan 1 Piéu 308, Diéu 148, Diéu 312 B luat t tung dan su;

Cian ctr Diéu 26, 35, 39, 147, 184, 185, 220, 227, 228, 235, 254, 262, 266,
271, 273 Bo luat T tung dan su; Diéu 354, 357, 423, 424, 427, 428, 468 Bo luat
dan su; Diéu 17, 18, 19, 21, 22, 23, 24 Luat kinh doanh bat dong san; Nghi quyét
326/2016/NQ-UBTVQH ngay 30/12/2016 vé an phi, 1¢ phi tda an, Xt

1. Binh chi xét xir phuc tham d6i voi yéu cau cua Cong ty Chau A Th yéu cau
ba D phai bdi thuong thiét hai 1a chi phi moi giéi ma coéng ty da thanh toanh cho
Cong ty moi gidi 1a 50.616.694 dong.

2. Khong chip nhan yéu cau khoi kién ciia ba Van Thi D véi ndi dung: “Dé
nghi Toa an nhan dan thanh pho Bac Ninh bugc Cong ty TNHH Chau A — Th —
Bic Ninh phai tiép tuc thyc hién Hop dong mua ban can ho chung cu so
R1123/HBDMBCH ngay 10/11/2017 va Hop dong mua ban cin ho chung cu sb
R1125/HDMBCH ngay 10/11/2017 duoc ky két gifta bén ban 1a Cong ty TNHH
bau Tu Chél,! A—-Th - Bac Ninh v6i bén mua 1a ba Van Thi D véi so tién ba D
can ndp de tiep tuc Hop dong 1a 517.013.368 dong. Mién tru trach nhiém phai ndp
sO tién 1di phat ma cong ty TNHH Chau A Th dua ra. Ngay sau khi ba D nop so
tien trén, Cong ty TNHH Dau tu Chau A Th phai lap tire tién hanh ban giao 02 can
ho cho ba D theo Hop dong da ky”.

- X&c dinh viéc don phuwong cham dut Hop dong ctia Cong ty TNHH Chau A
Th — Bac Ninh d6i véi cac Hop dong Mua ban cin hd chung cu so

R1123/HBDMBCH ngay 10/11/2017 va Hop dong mua ban can hd chung cu sb
R1125/HDMBCH ngay 10/11/2017 duoc ky két gira bén ban 1a Cong ty TNHH
Pau Tu Ch&u A — Th — Bac Ninh véi bén mua 1a ba Van Thi D la dang quy dinh
cua phap luat.

- Ba Vin Thi D phai chju phat Hop dong va 1ai chdm thanh toan véi sO tién
71.387.615 dong/01 Hop dong.

~ Xac dinh ba Van Thi D da ndp cho cong ty TNHH Chau A — Th — Béc Ninh

s0 tién 238.621.555 dong/01 Hop dong. Sau khi trur tién phat Hop dong va lai
cham thanh toan, Cong ty Chau A — Th — Béc Ninh phai tra cho ba D so tién
167.233.940 dong/01 Hop dong.

(Tong cong, cong ty Chau A — Th — Béic Ninh phai tra cho ba D sé tién
334.467.880 dong).

Ké tir ngay ban an cd hiéu lec phap luat nguoi duge thi hanh 4n c6 don yéu
cau thi hanh an, ngudi thi hanh an khéng ty nguyén thi hanh an thi phai chiu 14i doi
véi sb tién cham tra. L&i suat phat sinh do cham tra tién dugc xac dinh theo thoa
thuan cua cac bén nhung khong duoc vuot qua mac i suat quy dinh tai khoan 1
Diéu 468 Bo luat dan sy nim 2015; Néu khdng thoa thuan thi dugc thuc hién theo
khoan 2 Diéu 468 Bo luat dan sy nam 2015.

2. Vé an phi: - Mién an phi dan su cho ba Vin Thj D.
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- Cong ty TNHH Chau A — Th — Ban Ninh phai chiu an phi dan su so tham 1
16.723.394 dong &n phi dan sy so tham va 300.000d6ng &n phi dan sy phac tham.
Xéc nhan cong ty TNHH Chau A — Th — Ban Ninh di nop 300.000d tién tam ung
an phi dan sy phic tham tai bién lai thu tién tam ¢ng an phi sé6 0000304 ngay
15/9/2023 cua Chi cyc thi hanh an dan su thanh phd Bac Ninh.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Biéu 2 Luat Thi hanh &n
dan sy thi nguoi duoc thi hanh &n dan su, nguoi phai thi hanh an dan sy c6 quyén
thoa thun thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hoic bi
cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh an dan
su. Thoi hiéu thi hanh 4n duoc thyc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh
an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ke tir ngay tuyén an./.

T/M. HQI PONG XET XU PHUC THAM

Noinhgn: Tham phén - Chii toa phién toa
- VKSND tinh Bac Ninh; ( Pi k ,)
- TAND thanh phé Béc Ninh; y

- Chi cuc THADS thanh phd Bic Ninh;
- Cac dqong su;
- Luu ho so vu an.

Nguyén Vin Nam



THANH VIEN THAM PHAN
HQI PONG XET XU CHU TQA PHIEN TOA

Ng6 Xuan Ninh — Nguyén Thi Minh Thu Nguyén Vian Nam



