TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH HAU GIANG Poc 1ap - Tw do - Hanh phic

Ban an s: 94/2018/DS-PT

Ngay: 13 -8 -2018

VIV: “Tranh chap hop dong
chuyén nhwong quyén sir dung dat”

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TiNH HAU GIANG
Thanh phan Héi dong xét xir phiic thim gom cé:
- Tham phdn - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Hong Thanh
- Cdc Tham phan: Ong Pham Hoang Lam
Ba Trinh Thi Bich Hanh
- Thw ky phién toa: Ong Tran Phuong Khanh — Thu ky Toa 4n, Toa an
nhan dan tinh Hau Giang.
- Dai di¢n Vién kiém sdat nhan dan tinh Hiu Giang: Ong Nguyén Vin
Hoa - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 13 thang 8 ndm 2018, tai try s¢ Toa an nhan dan tinh Hau Giang
cong khai xet xtr phtic tham vy an thu 1y s6 58/2018/TLPT-DS ngay 20 thang 6
nam 2018 vé viéc “Tranh chap hop dong chuyén nhuwong quyén sur dung dat”.

Do Ban 4n dan sy so tham s6 92/2018/DS-ST, ngay 17 thang 4 nim 2018
cua Toa an nhan dan thanh phd V, tinh Hau Giang bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xur s6: 221/2018/QP-PT, ngay 16 thang 7
nam 2018, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Tran Vin P, sinh nam: 1984,
bia chi: ép T, xa H, thanh phé V, tinh Hau Giang.
2. Bi don: Ong Huynh Vin K, sinh nam: 1945,

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ba Tran Thi H, sinh nim: 1947. (theo vin
ban uy quyén ngay 22/5/2018)

Cung dia chi: ép C, xa H, thanh phé V, tinh Hau Giang.
Nguoi khang cao: Ong Huynh Vin K.
NOI DUNG VU AN:
Theo dn so thidm va cdc tai ligu cé trong ho so thi ngi dung vu kién nhw sau:
Trong don khai kién va cac 10i khai trong qué trinh giai quyét vu an nguyén
don 6ng Tran Van P trinh bay: Vao ngay 27/8/2016 am lich, 6ng c6 nhan chuyén
nhuong cia 6ng Huynh Van K mdt phan dat ngang 7m, dai tor 10 nong thon



xudng song véi dién tich 1a 170m?, khong rd loai dat gi véi gia thoa thuan la
30.000.000d, hai bén c6 lam gidy tay v6i nhau nhung khong c6 cong chung,
chung thyc. Ong P d3 dua trude cho 6ng K sé tién 15.000.000d va thoa thuan khi
nao lam gidy to dat xong s& tra du sd tién con lai. Sau d6, ong P di 1am thu tuc
chuyén nhuong thi chinh quyén vi dit nay cip mé séng va khong du dién tich dé
tach thira sang tén gidy chimg nhan quyén str dung dat. Ong c6 cho ong K biét
viéc khong 1am thu tuc chuyén nhuong duogc va ong yéu cau ong K tra lai cho
ong s6 tién chuyén nhuong ma anh d dua trude 1a 15.000.000d nhung 6ng K
khong ddng y. Nay 6ng P khai kién yéu cau Toa an tuyén bd hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat giira 6ng va éng Huynh Vin K 13 vo hiéu va yéu cau
ong K tra lai cho 6ng s tién da nhan 14 15.000.000d.

Tai van ban ngay 20/12/2017, bi don 6ng Huynh Van K trinh bay: Ong thira
nhan c¢6 chuyén nhuong cho 6ng Tran Vian P mot phan dat nhu ong P trinh bay 1a
dung va ong da nhan trudc cia 6ng P sd tién 14 15.000.000d, sau d6 ong P ¢ cho
ong biét phan dat ong chuyén nhuong khong 1am thu tuc sang tén duoc va yéu
cau ong tra lai 15.000.000d. Ong khong dong ¥ yéu cdu cua 6ng P, dng yéu cau
Toa an giai quyét cho 6ng duogc tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong
quyén str dung dat dé 6ng tach thira sang tén cho anh P, ong khong c6 kha ning
dé tra lai 15.000.000d cho ong P, néu dng P khong mua dét nira thi phai mat tién
dat coc.

Tai Ban 4n dan su so thim sd 92/2018/DS-ST, ngay 17/4/2018 cta Toa an
nhan dan thanh phd V, tinh Hau Giang tuyén xur:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don. Hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat giita ong Tran Van P va ong Huynh Vian K 1ap ngay 27/8/2016
1a vo hiéu. Budc 6ng Huynh Vin K phai co trach nhiém hoan tra lai cho 6ng P s6
tién da nhan 1a 15.000.000 dong.

Ngoai ra, ban an con tuyén vé an phi dan su so tham, i phat sinh do cham
thuc hién nghia vu va quyén khang céo ctia cac duong sy theo quy dinh phép luét.

Ngay 22/5/2018, 6ng Huynh Vin K c¢6 don khang céo yéu cau cap phiic tham
xem xét hily ban 4n so tham, céng nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat giira 6ng Huynh Vin K d6i v6i 6ng Tran Van P. Yéu cau 6ng Tran Vin P nhan
chuyén nhuong thém dién tich dat ciia ong K dé ong giao gidy chimg nhan quyén
str dung dat cho éng sang tén, tach thira cho du diéu kién.

Tai phién toa phuc thim, nguyén don 6ng Tran Vin P van giit nguyén yéu
cau khoi kién yéu cau Toa an tuyén b hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dét giira 6ng véi ong K 1a vo hiéu va bude ong K tra lai sb tién da nhan 1a
15.000.000 dong. Déi véi yéu cau bodi thuong thiét hai cay trong ciia phia bi



don voi s6 tién 1a 10.000.000 ddng thi 6ng P chi dong y tra 5.000.000 dong
nhung yéu cau dugc can trir tién 6ng P thué xang cap dé san lip mit bang la
3.300.000 dong, ong P ddng ¥ tra cho phia bi don s tién 1.700.000 dong.

Tai phién tda phuc tham, ngudi dai dién theo Gy quyén cua bi don khong
ddng v huy hop dong chuyén nhuong quyén st dung dit ngay 27/8/2016 vi
phia ong P d3 tra tién dit coc va di san lap mit bang. Néu hay hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat thi phia nguyén don phai bdi thuong thiét
hai s6 cdy trong ma bi don bj ton that trong 02 nim goém: 02 cdy mu u, 01 cay
san, 02 bui tre, 03 cay cau va 14 dira nude véi sb tién 13 10.000.000 dong.

Pai dién Vién kiém nhan dan tinh Hau Giang trinh bay quan diém: Qué
trinh giai quyét vu 4n, ThAm phan - Chu toa phién toa, Hoi dong xét xtr, Thu
ky phién toa va duong sy da thuc hién diing quy dinh ctia phap luat té tung dan
su. Vé t tung: Theo quy dinh tai Diéu 21 cta Bo luat t6 tung dan sy nim 2015
va diém b, khoan 3 Diéu 27 cta Thong tu lién tich s6 02/2016/TTLT-
VKSNDTC-TANDTC ngay 31/8/2016 quy dinh viéc phdi hop giita Vién kiém
sat nhan dan va Toa an nhan dan trong viéc thi hanh mot sé quy dinh cua B luat
T tung dan sy thi vu an thudc truong hop Kiém sat vién phai tham gia td tung
nhung Toa 4n cép so thim khong dua Kiém sat vién tham gia té tung 1a vi pham
nghiém trong thu tuc té tung. Do d6, dé nghi Hoi dong xét xir ap dung khoan 3
Piéu 308 Bo luat td tung dan sy 2015, chap nhan khang co cua bi don, hity ban
an so tham va giao hd so vu an vé Toa an nhan dan thanh phd V dé xét xu lai
theo ding quy dinh cua phap luit.

NHAN DPINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu cé trong hd so vu an dugc tham tra tai phién
tda va can cir két qua tranh ludn tai phién tda, Hoi dong xét xtr nhan dinh:

[1] V& t6 tung:

[1.1] Nguyén don yéu cau Toa an tuyén b hop dong chuyén nhuong quyén
st dung dat ngay 27/8/2016 giita nguyén don véi bi don Huynh Vin K 13 v6 hiéu,
ngoai ra nguyén don con yéu cau bi don tra lai cho nguyén don sd tién ma bi don
d3 nhén trude 1a 15.000.000 ddng. Xét thay, noi bi don cu tri va phan dat noi thoa
thuan chuyén nhuong déu toa lac tai ép C, xa H, thanh phé V, tinh Hau Giang nén
Toa &n nhan dan thanh phé V, tinh Hau Giang thu 1y, giai quyét theo quan hé
phap luat “Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat” 12 c6 can ctr,
dung tham quyén.

[1.2] Sau khi xét xir so tham, ngay 22/5/2018, 6ng Huynh Vin K c6 don
khang cao dung theo quy dinh tai cac Diéu 271, 272, 273 Bo luat T6 tung dan sy



4

nam 2015 nén dugc xem 1a hop 1¢ va dugc chép nhan xem xé&t theo trinh tu phuc
tham.

[1.3] Theo quy dinh tai Diéu 21 cua Bo luét tb tung dan sy nam 2015 va
diém b, khoan 3 Diéu 27 ctia Thong tu lién tich sb 02/2016/TTLT-VKSNDTC-
TANDTC, ngay 31/8/2016 quy dinh viéc phdi hop giita Vién kiém sé&t nhan dan
va Toa &n nhan dan trong viéc thi hanh mot sé quy dinh ctia Bo luat T tung dan
su thi vu 4n nay thudc truong hop Kiém sat vién phai tham gia phién t0a, nhung
khi xét xir so thAm Toda an cap so tham khong tién hanh cac hoat dong t6 tung dé
Kiém sat vién tham gia phién tda 1 vi pham nghiém trong thi tuc t6 tung.

[2] V& noi dung:

[2.1] Nguyén don Tran Vin P c6 thoéa thuan chuyén nhugng cua bi don
Huynh Vin K mét phan dat ngang 7m, dai tir 16 néng thon dén song véi dién tich
theo nguyén don va bj don xéac dinh 1a khoang 170m?, phan dat toa lac tai ap C, xa
H, thanh phd V, tinh Hau Giang. Khi chuyén nhuong hai bén c6 lap gidy tay
chuyén nhuong (gidy ban dét) véi ndi dung 6ng Huynh Vian K c6 dé cho ong Tran
Vin P mot nén nha dién tich rong 7m va chiéu dai téi song Cai voi so tién 1a
30.000.000d, ngoai ra trong gidy ban dat con thé hién éng P c¢6 dua trudc cho 6ng
K 15.000.000d va hai bén thoa thuan 13 khi nao 1am gidy to xong thi s& tra du s6
tién con lai. Sau khi thoéa thuan thi 6ng P tién hanh lam thu tuc sang tén nhung
chinh quyén dia phuong khong cho phép vi dién tich dat chuyén nhuong nhé hon
dién tich dat toi thiéu dé tach thira nén ong P yéu cau Toa an hiy hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat va yéu cau 6ng K tra lai cho 6ng 15.000.000d.

[2.2] Xét hinh thirc hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat (Gidy ban
dat) gitta 6ng P va ong K duoc xac 1ap ngay 27/8/2016, chi lap bang gidy tay,
khong c6 cong chung, chimg thuc, ddi chiéu vé6i Piéu 697 cia Bo luat Dan su
nam 2005 quy dinh “Hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat la sw thod
thudn giita cdc bén, theo d6 bén chuyén nhwong quyén sir dung dat chuyén giao
ddt va quyén sir dung ddt cho bén nhdn chuyén nhwong, con bén nhdn chuyén
nhwong tra tién cho bén chuyén nhwong theo quy dinh ciia Bé ludt nay va phdp
ludt vé dat dai” va khoan 3 Diéu 167 cua Luat Dat dai nam 2013 quy dinh “a)
Hop dong chuyén nhwong, ting cho, thé chdp, gbp von bdng quyén sir dung dat,
quyén st dung ddt va tai san gdan lién véi dat phdi dwoe cong chitng hodc chitng
thwc...”, do viéc chuyén nhuong giita ong P va o6ng K khong tuan thi vé hinh
thirc ciia hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat nén bi vo hiéu vé hinh thirc.
Xét noi dung ctia hop dong chuyén nhuong, trong gidy ban dat hai bén khong co
thoa thuan cu thé dién tich dat, vi tri dét tai dau, thudc thira nao, loai dat gi, do ai
dung tén trén gidy ching nhan quyén st dung dat. Qu4 trinh t6 tung, ong Phudc
va ong K x4c dinh dién tich la khoang 170m?, loai dat CLN, Ia khong du di¢n tich



tach thira quy dinh tai Diéu 5 Quyét dinh s6 23/2013/QD-UBND, ngay 18/9/2013
ctia Uy ban nhan dan tinh Hau Giang vé ban hanh han mic tdi thiéu tach thira dat
trén dia ban tinh Hau Giang cling nhu quy dinh tai Diéu 6 cua Quy dinh di¢n tich
t6i thiéu duoc phép tach thira d6i voi dat nong nghiép, dat san xuat kinh doanh phi
noéng nghiép; han murc cong nhan quyén st dung dit nong nghiép do tu khai
hoang cho hg gia dinh, cd nhan trén dia ban tinh Hau Giang (Ban hanh kém theo
Quyét dinh s6 01/2018/QD-UBND ngay 11 thang 01 nim 2018 ctia Uy ban nhin
dan tinh Hau Giang) 14 16n hon hodc bang 300m? ¢ khu vic nong thén, 16n hon
hoac bﬁng 200m? & khu vuc do thi. Do do, Toa an cép so thAm xac dinh hop dé)ng
chuyén nhuong dat (Gidy ban dat) ngay 27/8/2016 vo hiéu 1a ¢6 can ctr phap luat.

[2.3] Do giao dich chuyén nhuong quyén sir dung dat dugc xac lap trude
ngay B0 luat dan sy nam 2015 ¢6 hiéu luc (ngay 01/01/2017) nén can ctr khoan 1
Diéu 688 cua B luat Dan sy nim 2015 thi ap dung quy dinh cua B luat dan su
nam 2005 dé giai quyét vu an. Theo quy dinh tai Piéu 137 ctua Bo luat Dan su
nam 2005 thi hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat bi vo hiéu thi cac bén
phai khoi phuc lai tinh trang ban dau, hoan tra lai cho nhau nhiing gi da nhan va
bén c6 16i gay thiét hai phai bdi thuong. Tuy nhién, tai phién toa phuc tham, cac
duong sy khai théng nhat 1a phan dat chuyén nhuong hién nay boé hoang, nguyén
don ong P chua giao tra lai cho ong K va ong K ciing chua nhén lai dat. Tai phién
tda, cic duong sy ciing thong nhat sau khi chuyén nhuong nguyén don nhan dat
va c6 don mot sb cay trong cua bi don nhu: 02 cdy mu u, 01 cay sin, 02 bui tre,
03 cay cau, 14 dira nudc va cd san lap mat bang. Toa an cip so tham khong budc
nguyén don tra lai phan dat chuyén nhuong cho bi don va ciing khong xem xét 1i
dan dén hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat vo hidu dé xem xét trach
nhiém bdi thudng thiét hai do hop ddng vo hiéu 1a khong giai quyét triét dé vu
an.

[3] Tt nhitng nhan dinh trén, xét théy Toa an cép so thAm c6 vi pham
nghiém trong vé thi tuc tb tung; viéc thu thap ching ctr va chirng minh cua Toa
an cép so tham chua dugc thuc hién dﬁy dt ma tai phién toa phtc tham khong thé
thue hién bo sung duoc. Do d6, Hoi dong xét xir can ctr vao cac khoan 1, 2 Piéu
310 cta Bo luat T6 tung dan su, chép nhan khang cdo ctua bi don, hity ban an so
tham va chuyén hd so vu an cho Toa an cap so thim giai quyét lai vu an theo tha
tuc so tham.

[4] Dé nghi ctia Kiém sat vién tham gia phién toa 1a phu hop v6i nhan dinh
ctia Hoi dong xét xtr nén chap nhan.

[5] V& an phi dan su phiic tham: Can ctr khoan 3 Diéu 148 cua Bo luat T6
tung dan su thi dwong su khong phai chiu an phi phuc tham.



Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

Can ¢t Diéu 21, khoan 3 Piéu 308, Piéu 310 cua Bo luat T6 tung dan su
nam 2015;

Chap nhan khang cdo cta bi don 6ng Huynh Van K.

Huy Ban 4n so tham sd 92/2018/DS-ST, ngay 17 thang 4 nim 2018 cua
Toa &n nhan dan thanh phd V, tinh Hau Giang.

2. Giao hd so vu an cho Toa an nhan dan thanh phd V, tinh Hau Giang giai
quyét so tham lai vu an theo ding quy dinh cua phap luét.

3. An phi dan su phtic tham: Céc duong sy khong phai chiu.

Ong Huynh Vian K duoc nhan lai 300.000 dong (ba tram nghin dong) tién
tam Ung an phi d3 ndp theo Bién lai thu s6 0016074, ngay 22/5/2018 cta Chi cuc
Thi hanh an dan sy thanh phd V, tinh Hau Giang.

Ban an dan sy phtic thAm c6 hiéu luc tir ngdy tuyén 4n./.

TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

Noi nhin: , THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND tinh Hau Giang; *

- TAND TP. V, tinh Hau Giang;

- Chi cuc THADS TP. V.

- Luu hd so vu an.

Nguyén Hong Thanh



