TAND Q. NINH KIEU, CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TP. CAN THO Poc 1ap — Tw do — Hanh phic

Ban 4n s6: 05/2021/DS-ST

Ngay: 13/01/2021

Vé viée: “Tranh chdp hop dong
chuyén nhwong quyén sir dung dat
va doi lai gidy CNOSDP”’

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN NINH KIEU

- Véi thanh phan Hpi dong xét xir gom c6:

+ Thdm phdn — Chii toa phién Toa: Ong Nguyén Qudc St.

+ Cdc Hgi tham nhén dan:

1. Ong Phan Cong Ny

2. Ba B4 Thi Lé Hang

- Thuw ky phién toa: ba Nguyén Thi Huong — Thu ky Toa an Nhan dan quan
Ninh Kiéu.

- Dai dién Vién Kiém sat Nhan din quin Ninh Kiéu tham gia phién toa:
Ba Nguyén Thi Bich Tram — Kiém sét vién.

Trong cac ngay 12, 13 thang 01 ndm 2021, tai tryu s& Toa a&n Nhan dan quan
Ninh Kiéu, thanh phd Cin Tho tién hanh xét xir cong khai vu an thu 1y sb:
22/2019/TLST-DS ngay 18 thang 02 nim 2019 vé viéc: “Tranh chdp hop dong
chuyén nhuong quyén st dat va doi lai gidy ching nhan quyén sir dung dat” theo
Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr s6 908/2020/QDST-DS ngay 30 thang 12 nim
2020, gitra cac duong su:

* Nguyén don: Ba Ta Thi K, sinh nam 1945

Dia chi: 38P Puong C, phuong B, quan Ninh Kiéu, Tp Can Tho

Nguoi dai dién theo uy quyén: ong Tran Vin A, sinh nim 1982 (c6 mit, theo
giay uy quyen ngay 23/8/2018)

Dja chi: S6 10, KDC t6 X, KV4, p. D, quan Ninh Kiéu, Tp Can Tho.
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* Bi don: Ba Nguyén Thi V (c6 mit)
Dia chi: 38B Puong C, phuong B, quan Ninh Kiéu, Tp Can Tho.

* Nowoi co quyen, nghia vu lién quan:

- Ong Nguyén Thanh H (ving mit)

Dia chi: 38C Puong C, phuong B, quan Ninh Kiéu, Tp Can Tho.

- Ong HO Thanh S (ving mat)

Dja chi: x3 T, quan Y, Tp Can Tho

NOI DUNG VU AN:

- Theo don khoi kién ngay 27/12/2008 va qua trinh giai quyét vu an dai dién
nguyén don trinh bay: Trudc dy vao ngay 19/3/2012 nguyén don c6 nhan chuyén
nhuong mot phan dat ciia bi don c6 dién tich 80 m2 véi gia 120.000.000 dong va
ba K d xay dung nha trén dat nhung cac bén van chua lam thu tuc diang ky bién
dbng ddi v6i quyén sir dung dat. Pén khi nguyén don thue hién viéc dang ky quyén
sit dung dat thi Van phong dang ky dat dai quian Ninh Kiéu cho rang phan dat
nguyén don dang st dung da cép gidy chimg nhan cho 6ng H, nguyén don c6 dén
gip ba V dé trao ddi thi ba V cho ring c6 sy nham 1an trong viéc cap gidy ching
nhan cho ba V. Tuy nhién, khi nguyén don yéu cau ba V, 6ng H cung cép gidy
ching nhan cta ba V, ong H dé ba thuc hién viéc tach thira nhung 6ng H, ba V
khong ciing cap cho nguyén don. Vi vdy nguyén don khéi kién yéu cau Toa an
cong nhan hop déng chuyén nhugng quyén st dung dat gitra ba K véi ba V. Ba K
thdng nhit voi ban trich do dia chinh s6 07 ngay 17/01/2020 ciia Trung tam Ki
thuat Tai nguyén va Méi trudng thanh phd Can Tho.

- Bi don ba Nguyén Thi V c¢6 don phan t6 va trinh bay: Ba thira nhan co
chuyén nhuong phan dat cho ba K 1a 80 m2 véi gia 120.000.000 dong, ba K cat
nha & trén dat tr nam 2012, khi ba V yéu cu cung cip gidy ching nhan dé ba K
thwe hién viée tach thura thi ba c6 cung cap, nhung phia ba K hira 15 ngay tra lai
nhung dén nay van chua thyc hién viée tra lai Gidy ching nhan quyén st dung dat
cho ba. Viéc mua ban dat v4i ba K thi ba khong c6 thoa thuan viéc thuc hién viéc
lam gidy dit cho ba K. Pén nam 2018 ba K thuc hién viéc cip gidy thi phat hién
viéc 16n thira gitra dat ctia ba K dang str dung va dat cap cho 6ng H (con rudt ba
V), viéc cdp nhim thira 13 do co quan quan 1y dat dai c6 su nham 14n, khong phai
do ba khéng ddng ¥ tach thira cho ba K. Ba thong nhat véi ban trich do dia chinh
s6 07 ngay 17/01/2020 cta Trung tam Ki thuat Tai nguyén va Moi truong thanh



phé Can Tho. Nay ba yéu cau ba K tra lai gidy chimg nhan quyén su dung dat cho
ba.

- Ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 1a 6ng HO Thanh S trinh bay:
Trude day, ba V c¢6 ng ong sé tién 200.000.000 dong va thé chap cho ong gidy
ching nhan quyén st dung dat cua ba V, sau d6 ba K co thoa thuan cung ong véi
ba V d& muon gidy chimg nhan quyén sir dung dat cua ba V thuc hién viéc tach
thira dit, ba K co6 "thé chan" lai s tién 20.000.000 ddng. Nay 6ng dé nghi ba K tra
lai gidy chiing nhan quyén sir dung dat cho ong, dé ong tra lai cho ba V nhu thoa
thuan.

Tai phién toa hom nay:

- Nguyén don yéu cau Tda an cong nhan viéc chuyén nhuong quyén st dung
dat gitra nguyén don va bi don. Cong nhan quyén sir dung dat cho nguyén don theo
ban trich do dia chinh s6 07 ngay 17/01/2020 ctia Trung tim ki thudt tai nguyén va
Moi truong thanh phdé Can Tho. Rt lai yéu cau dbi véi viée éng H phai lién déi
cung ba V thuc hién viée tach thira cho nguyén don. Thong nhét tra lai gidy ching
nhan quyén st dung dét cho bj don khi ban an c6 hiéu luec.

- Bi don giir nguyén yéu cau phan t6 budc nguyén don tra lai gidy ching
nhan quyén str dung dit va bdi thuong thiét hai do hanh vi cia nguyén don gy ra.

Pai dién Vién kiém sat Nhan dan quan Ninh Kiéu phat biéu quan diém:

Vé t6 tung: vé viéc tudn theo phap luat t6 tung ciia ThAm phan va Hoi dong
xét xir, thu ky, duong su 1a dung theo quy dinh cua lut t6 tung dan su.

Vé noi dung: Dé nghi Toa an coéng nhan quyén st dung dat cho nguyén don.
Chép nhdn yéu cau phan t6 budc nguyén don tra lai gidy chimg nhin quyén sir
dung dat cho bi don. Dbi v6i yéu cau bodi thudng thiét hai ctia bi don 1a vuot qua
yéu cau phan t6 ban ddu nén d& nghi khong chap nhan.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctru tai liéu c6 trong hd so dugc thdm tra tai phién toa va cin
ctr vao két qua tranh luan tai phién toa. Ho1i d@)ng x¢ét xr nhan dinh:

[1] Vé quan hé tranh chdp va tham quyén gidi quyét vu dn:

Nguyén don cho rang c6 nhan chuyén nhuong quyén st dung dat caa bi
don, khi nguyén don thyc hién viéc dang ky, bién dong vé quyén su dung dét thi
ba V, ong H khong ciing cip gidy chimg nhan quyén st dung dit cho nguyén don

nén phat sinh tranh chap, dong thoi bi don ¢6 noi cu tra tai quan Ninh Kiéu nén



HDXX x4c dinh quan hé tranh chip 1a "Tranh chdp hop ddng chuyén nhuong
quyén sir dung dat", dong thoi ba V ¢ yéu cdu phan t6 budc ba K tra lai gidy
chtng nhan quyén st dung dat. Do d6, vu an thudc tham quyén giai quyét caa Toa
an Nhan dan quan Ninh Kiéu theo qui dinh Diéu 26; Diéu 35; Diéu 39 B6 luat td
tung dan su.

[2] Vé t6 tung:

Qua trinh giai quyét vu an, Toa 4n nhan dan quan Ninh Kiéu xac dinh Uy
ban Nhan dan quan Ninh Kiéu 13 nguoi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan. Tuy
nhién, nhan thdy Gidy ching nhin quyén sir dung dat s6 AP546832 do Uy ban
nhan dan quan Ninh Kiéu cip ngay 12/6/2009 cho ba Nguyén Thi V; Gidy ching
nhin quyén st dung dat s6 HO03890 do UBND quan Ninh Kiéu cip ngiy
01/10/2009 cho ba Nguyén Thi Hong T, Gidy chimg nhin quyén st dung dat sd
H03889 do UBND quén Ninh Kiéu cdp ngay 01/10/2009 6ng Nguyén Thanh H
duoc cap ding quy dinh nén khong can thiét xac dinh Uy ban Nhan dan quan Ninh
Kiéu 1a ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan.

Déi v6i 6ng Nguyén Thanh H, qua trinh giai quyét vu an nguyén don c6 yéu
cau ong H cung lién déi voi ba V c6 trach nhi¢m thuc hién viéc tach thira dat cho
nguyén don, nhung trong qua trinh giai quyét vu an, nguyén don rit lai yéu cau
trén va dong thoi nguyén don khong c6 don khai kién bo sung dbi véi 6ng H nén
khong can thiét x4c dinh ong H 1 ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan.

[3] Vé néi dung vu dn:

Pbi véi yéu cau cia nguyén don vé viéc cong nhan quyén st dung dat.
HDXX nhén thay tai phién toa ca nguyén don va bi don déu thira nhan cé thuc
hién viéc chuyén nhuong quyén st dung dét, bi don thdng nhét véi yéu cau khoi
kién cua nguyén don nén duogc xem la cac duong su da tu théa thudn duogc véi
nhau nén HPXX ghi nhan. Dbi vdi yéu cau phan té cta bi don, nguyén don thong
nhat tra lai gidy chimg nhan quyén sir dung dit cho bi don nén ciing dugc xem la
su thoa thuan cta cac duong su nén chép nhan.

Dbi v6i "So @6 chinh 1y bién dong", ty 18 1/500 do Phong Tai nguyén va
mdi trudng quan Ninh Kiéu cip ngay 11/9/2009 kém theo Gidy ching nhan quyén
st dung dat s6 AP546832 do Uy ban nhan dan quan Ninh Kiéu cip ngay
12/6/2009, HDXX nhan thiy viéc ban hanh "So dd chinh 1y bién dong" da co sy
nham 1an. Boi 18 qua trinh giai quyét vu an Toa an di thu thap gidy ching nhan
quyén str dung dat s6 H03890 do UBND quén Ninh Kiéu cép ngay 01/10/2009 cho



ba Nguyén Thi Hong T, gidy chirng nhin quyén sir dung dit s H03889 do UBND
quan Ninh Kiéu cap ngay 01/10/2009 6ng Nguyén Thanh H va dugc Chi nhanh
Vin phong diang ky dat dai quan Ninh Kiéu c6 cong van sd 745 ngay 01/11/2019
cho ring viéc cip gidy chimg nhan cho ba T, éng H dung quy dinh. Theo d6, Toa
an da tién hanh xem xét, tham dinh tai chd cho thiy phan dat cta 6ng H, ba T st
dung trén thyc dia pht hop véi "So dd thira dat" trén 02 gidy chirng nhan quyén st
dung dat cua ba T, 6ng H nhu cong vin sb 745 d néu. Tuy nhién, qua dbi chiéu
cac tai liéu 1a "So do thira dat" trén 02 gidy ching nhin quyén st dung dit cia ba
T, 6ng H, ban trich do dia chinh sb6 07 ngay 17/01/2020 cua Trung tdm ki thuat tai
nguyén va Moi truong thanh phé Can Tho ddi voi "So dd chinh 1y bién dong", ty
1& 1/500 do Phong Tai nguyén va mdi trudng quin Ninh Kiéu cdp ngay 11/9/2009
thi c6 su khong phu hop, ma cu thé "So dd chinh 1y bién dong", ty 1& 1/500 do
Phong Tai nguyén va mdi trudng quan Ninh Kiéu cip ngay 11/9/2009 khong phu
hop vé6i thuc té sir dung dat ciia ong H, ba T, ba K, cho thiy viéc ban hanh "So d6
chinh 1y bién dong" 1a chwa chinh x4c. Do d6, can kién nghi Vin phong ding ky
d4t dai chi nhanh quan Ninh Kiéu chinh 1y lai "So dd chinh 1y bién dong", ty 1&
1/500 do Phong Tai nguyén va méi truong quin Ninh Kiu cip ngay 11/9/2009
cho phu hop, tranh xay ra cac tranh chip tuong tu.

Dbi voi yéu cau bdi thudng thiét hai ciia ba V 1 vuot qua yéu cau phan td
ban dau nén HDXX khong xem xét giai quyét, ba V c6 thé khoi kién thanh vu 4n
khac.

Pbi v6i ong HO Thanh S, qué trinh tham gia vu 4n, ong tham gia vy an véi
tu cach nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan, khong c6 yéu cau doc lap. Tuy
nhién, nhan thiy ¥ kién trinh bay cta 6ng vé viéc yéu cau ba K tra lai gidy ching
nhan cho ong dé ong tra lai cho ba V 1a tring v&i yéu cau phan té ciia ba V. Nhu
d3 phan tich néu trén, viéc tra lai gidy ching nhan cho ba V di duoc nguyén don
va ba V thda thuan xong.

[4] Vé chi phi t6 tung:

Chi phi xem xét, tham dinh tai chd 13 8.404.000 dong, do nguyén don tu
nguyén chiu chi phi nay nén HDXX ghi nhéan, nguyén don da ndp xong.

[5] Vé an phi: Do ba K sinh ngay 20/6/1945, ba V sinh ngay 14/4/1952, cac
duong sy 1a ngudi cao tudi nén duoc mién ndp tién an phi.

Vi cac lé trén,

QUYET DPINH:



* Can cur vao:

- Khoan 3 Diéu 26, Khoan 1 Diéu 35, Khoan 1 Diéu 39; Diéu 92; Diéu 147;
Diéu 157; Diéu 244 va Diéu 273 B¢ luat tb tung dan sy;

- Diéu 166, Diéu 170 Luat dat dai 2013;

- Piém d Khoan 1 Piéu 12 Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQHI4 ngay
30/12/2016 quy dinh vé mutrc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi
va 1€ phi Toa an.

Tuyén xiu:

Cong nhan quyén st dung d4t cua ba Ta Thi K ¢6 dién tich 79,2 m2. Ba K
duoc quyén lién hé co quan nha nude c6 thim quyén thue hién viée dang ky quyén
sit dung dit theo quy dinh. (gdm muc A, B, C cta ban trich do dia chinh s 07
ngay 17/01/2020 ctia Trung tdm Ki thuat Tai nguyén va Moi truong thanh phd Can
Tho).

Budc ba Ta Thi K ¢6 nghia vu tra lai cho ba Nguyén Thi V Gidy ching nhan
quyén str dung dat s6 AP546832 do Uy ban nhan din quin Ninh Kiéu cip ngay
12/6/2009 (ban gbc).

Kién nghi Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai quan Ninh Kiéu chinh ly
"So d6 chinh 1y bién dong", ty 1¢ 1/500 do Phong Tai nguyén va méi trudng quin
Ninh Kiéu cdp ngay 11/9/2009 kém theo Gidy ching nhin quyén st dung dat sb
AP546832 do Uy ban nhan dan quan Ninh Kiéu cap ngay 12/6/2009 cho phu hop
v6i Ban trich do dia chinh s6 07 ngay 17/01/2020 cta Trung tdm Ki thuat Tai
nguyén va Moi trudng thanh phd Can Tho.

- Vé chi phi t6 tung: Nguyén don tu nguyén chiu chi phi xem xét, thAm dinh
tai chd 1a 8.404.000 dong (nguyén don da ndp xong).

- Vé dn phi: Mién ndp tién an phi dbi v6i nguyén don, bi don. Ba Ta Thi K
duoc nhan lai tién tam ung an phi da ndp 1a 300.000 déng theo bién lai thu tién
tam (mg 4n phi s6 000822 ngay 18/01/2019 cua Chi cuc Thi hanh an dan su quin
Ninh Kiéu. Ba Nguyén Thi V duogc nhan lai tién tam ung an phi da nop 1a 300.000
dong theo bién lai thu tién tam Gng an phi s6 002266 ngay 17/01/2020 ctia Chi cuc
Thi hanh 4n dan sy quan Ninh Kiéu.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo Piéu 2 Luat Thi hanh 4n dan su thi
ngudi dugc thi hanh an, ngudi phai thi hanh an c6 quyén thoa thuan thi hanh an,

quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hoic bi cudng ché thi hanh an



theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh 4n dan sy va thdi hiéu Thi hanh
an dan su duoc thuc hién theo Diéu 30 Luat thi hanh 4n dan su.

Trong thdi han 15 ngay, ké tir ngay tiép theo cua ngdy tuyén an cac duong
su ¢6 mit duge quyén khang cdo ban 4n, ddi véi duong su vang mit duge quyén

khang céo trong han 15 ngay ké tir ngdy nhan duoc ban an hodc ban an dugc niém

yét theo quy dinh.

* Noi nhn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND TP. Can Tho; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND TPCT; (Pa ky)

- VKSND Q. Ninh Kiéu;

- Chi cyc THADS Q. Ninh Kiéu;
- Cac duong su;

- Luu.

Nguyén Quéc Sir



