TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO DA LAT Péc 1ap — Tw do — Hanh phiic
TINH LAM BDONG
Ban 4an s6: 47/2023/DS-ST
Ngay: 25-9-2023
VI: “Tranh chdp hop dong dich vu”.

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO PA LAT, TINH LAM PONG

- Thanh phan Hoi dong xét xir so' tham gom cé:

Thdm phdn - Chii toa phién toa: Ong Chu Vin Binh

Cdc Héi tham nhéan dan:  + Ba Nguyén Thi My Hanh

+ Ong Mai Ph

- Thw ky phién toa: Ba Lé Ngoc Hoang Anh - Can bd Toa an nhan dan
thanh phd Da Lat - tinh Lam Pong.

- Pai di¢n Vién kiém sdat nhan din thanh phé Pa Lat: Ba Cao Thi Bich
Hop — Kiém sat vién.

Ngay 25 thang 9 nam 2023, tai try s& Toa an nhan dan thanh phd Pa Lat,
tinh Lam Pong xét xtr so tham coéng khai vy an thu 1y s6: 211/2022/TLST- DS
ngay 31 thang 10 nam 2022 vé viéc “Tranh chdp hop dong dich vu” theo
quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr sd: 83/2022/QDXXST-DS ngay 10/8/2023;
Quyét dinh hodn phién toa so: 86/2023/QDST-DS ngay 06 thang 09 nam 2023
gilra cac duong sy:

- Nguyén don: Ong Truong Quang Th, sinh nim: 1963. Pia chi: s6 XXX,
duong NAT, phuongTMT, Quén 12, thanh phé H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo iy quyén tham gia t6 tung: Tran Théi D, sinh nim
1993. Pia chi: s6 X, duong X, phuong BTPB, Quin BT, thanh phd HO Chi
Minh. C6 mat tai phién toa.

- Bi don: Cong ty c6 phan kinh doanh bat dong san XT. Dia chi: s ABC,
duong GA, Phuong E, thanh phd Da lat, tinh LAm Pong.

Nguoi dai dién theo phdp ludt: 6ng Cao XT — Giam dbc. Vang mat tai
phién toa.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién ghi ngay 19/8/2022, va nguoi dai dién theo ity quyén
ciia nguyén don éng Tran Thai D trinh bay: Vao ngay 01/8/2020, 6ng Th di ky
két hop dong dich vu véi Cong ty ¢ phan kinh doanh bat dong san XT do 6ng



Cao XT, chirc vu Giam déc 1a dai dién, ndi dung hop dong 1a Cong ty cd phan
kinh doanh bat dong san XT cé trach nhiém thuc hién cac thu tuc dé chuyén
muc dich str dung dat d6i vé6i dién tich 300m? dat thudc mot phﬁn thtra 552 to
ban do s6 9(C49-1-72c) tai Phuong 11 thanh phd Pa Lat tir dat nong nghiép
thanh dit & do thi cho 6ng Th; 6ng Th c6 nghia vu thanh toan cho cong ty XT
tong sb tién phi dich vu 12 900.000.000¢ (Chin trdam triéu dong). Sau khi ky két
hop dong, 6ng Th di tmg trude cho cong ty XT sb tién 450.000.000¢ (Bon tram
nam muoi triéu dong) bang hinh thic chuyén khoan vao tai khoan sb
050004447678 tai ngan hang Sacombank chi nhanh Lam Péng ctia 6ng Cao XT,
cong ty XT ciing da ghi nhan theo gidy nhén tién ngay 25/9/2021.

Sau khi ky két hop dong dich vu va nhén tién ung trudc thi cong ty XT
khong thuc hién duge dich vu chuyén muc dich sit dung dat cho 6ng Th, dén
ngay 09/11/2021, cong ty XT va 6ng Th da thanh 1y hop dong dich vu ghi trén,
dbi véi sb tién 450.000.000¢ dd nhan cua 6ng Th thi cdng ty XT cam két s& hoan
tra trong thoi han 60 (sdu muwoi) ngay ké tir ngay 09/11/2021, néu cham thanh
toan s& phai chiu tién 14i theo muc 13i suat do Ngan hang nha nudc quy dinh.
Sau khi thanh 1y hop dong, cong ty XT di tra cho 6ng Th sd tién 100.000.000¢
(mét tram triéu dong) vao ngay 30/01/2022 va sd tién 100.000.000¢ (mdt tram
triéu dong) vao ngay 25/3/2022, tong cong 1a 200.000.000¢ (Hai tram triéu
dong), s6 tién con lai 1a 250.000.000¢ (Hai tram nam mueoi triéu dong) 6ng Th
da doi nhiéu 1an nhung coéng ty XT van khong thanh toan.

Nay 6ng Th yéu cau Toa an giai quyét budc Cong ty c6 phan kinh doanh
bat dong san XT phai tra cho dng Th s6 tién con lai 1a 250.000.000¢ (hai tram
ndam muoi triéu dong) va s tién 1ai dy tinh 12 30.000.000¢ (ba muoi triéu dong),
tong cong 1a 280.000.000¢ (hai tram tdm muwoi triéu dong).

Doéi véi bi don la cong ty c6 phdn kinh doanh bat déng san XT: Toa an da
triéu tap hop 18 theo noi dang ky dia chi tru s¢ chinh ctia cong ty dé bi don biét
va tham gia phién hop cong khai chimg ct, phién hoa giai nhung bi don ving
mit khong c6 1y do nén Toa 4n lap bién ban khong tién hanh hoa giai dugc dé
1am co so giai quyét vu viée theo quy dinh cua phap lut.

Tda 4n da tién hanh hoa giai nhung khong thanh do bi don vang mit nhiéu
lan khong c6 1y do.

Tai phién toa,

Ong Tran Thai D 12 ngudi dai dién theo uy quyén cua 6ng Truong Quang
Th dé nghi Hoi dong xét xur giai quyét budc bi don 13 cong ty ¢ phan kinh
doanh bat dong san XT phai tra cho 6ng Th tong sb tién 290.721.918¢ (hai tram



chin muwoi triéu bay tram hai mwoi mot nghin chin tram muwoi tam dong), trong
do:

+ Tién no gbc 250.000.000¢ (Hai tram nam muoi triéu dong);

+ Tién 13i ddi voi s tién 450.000.000¢ (bon tram nam muwoi triéu dong) ké
tir ngay 10/01/2022 dén ngay 30/01/2022 12 2.219.178¢ (hai triéu hai tram muoi
chin nghin mét tram bday muwoi tém dong).

+ Tién 141 ddi véi sb tién 350.000.000¢ (ba trdm ndm muwoi triéu dong) ké
tir ngay 31/01/2022 dén ngay 25/3/2022 14 4.660.274¢ (bon triéu s&u tram s&u
muoi nghin hai tram by muoi bon dong).

+ Tién 1ai d6i vé6i s6 tién 250.000.000¢ (hai tram nam muoi triéu dong) ké
tir ngdy 26/3/2022 dén ngay 25/9/2023 l1a 33.842.466¢ (ba muwoi ba triéu tam
trdm bon mwoi hai nghin bon tram sdu muwoi sau dong).

Bi don céng ty c6 phan kinh doanh bdt dong san XT: vang mit tai phién toa
so tham 14n thtr 2 khong ¢6 1y do.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan thanh ph6 Pa Lat tham gia phién toa
phat biéu y kién vé viéc tudn theo phap ludt to tung cua Tham phan, cac
duong su va Hoi dong xét xtr trong qua trinh giai quyét vu an. Pong thoi dé
nghi Hoi dong xét xir chap nhan yéu cau khoi kién ciia 6ng Truong Quang
Th, budc cong ty co phan kinh doanh bat dong san XT phai tra cho 6ng Truong
Quang Th s tién ng 1a 250.000.000¢ (Hai trdm ndm muoi triéu dong) va khoan
tién 13i tinh tir ngdy vi pham nghia vu dén ngay 25/9/2023 theo quy dinh cua
phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ct vao tai lidu, chung ctr da duoc xem xét tai phién toa, két qua tranh
tung tai phién tda. Hoi dong xét Xt nhan dinh:

[1] V& quan hé tranh chap: Xuat phat tir viéc vi pham nghia vy thanh toan
sau khi thanh 1y hop dong dich vu dugc ky két ngay 01/8/2020 giira 6ng Truong
Quang Th va Cong ty c6 phan kinh doanh bt dong san XT (noi ding ky dia chi
tru s chinh ciia cong ty: sé 17 dwong Gio An, Phwong 5, thanh phé Pa Lat,
tinh Lam Pong) do dng Cao XT, chirc vu Giam déc 1a dai dién, ngay 23/8/2022
6ng Truong Quang Th da ndp don khoi kién yéu cau Cong ty cb phan kinh
doanh bat dong san XT phai tra cho 6ng sb tién con ng sau khi thanh 1y hop
ddng 1a 250.000.000¢ (Hai tram ndm muoi triéu dong) va khoan tién 14i tinh tir
ngay vi pham nghia vu thanh toan.

Pdi chiéu véi quy dinh tai khoan 3 Piéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35 va
diém a khoan 1 Diéu 39 Bo luit t6 tung dan sy, xac dinh quan hé tranh chép la
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“Tranh chdp hop dong dich vu”, vu &n thudc tham quyén giai quyét caa Toa an
nhan dan thanh phé Pa Lat.

[2] Vé viée xét xur Véng mat cua b1 don:

Nguoi dai dién theo Gy quyén cho nguyén don c6 mit tai phién toa;

Déi voi bi don 12 Cong ty cd phan kinh doanh bat dong san XT: cin cir
thong tin vé theo noi dang ky dia chi tru s¢ chinh cua cong ty thé hién tai hop
ddng dich vu duge ky két ngay 01/8/2020 giita 6ng Truong Quang Th va Cong
ty c6 phan kinh doanh bat dong san XT va két qua xac minh do Phong dang ky
kinh doanh — S& ké hoach va dau tu tinh Lam Pong cung cap. Toa an da thuc
hién viéc niém yét cac van béan td tung tai dia chi s6 17 duong Gio An, Phuong
5, thanh phé ba Lat, tinh Lam Déng dé bi don biét va tham gia phién toa so
tham nhung nguoi dai dién theo phap luat ciia Cong ty cd phan kinh doanh bat
dong san XT van vang mit tai phién toa lan thir 2 khong o 1y do va khong vi su
kién bat kha khang hoac tré ngai khach quan. Can ctr khoan 3 Piéu 228 cua Bo
luat t6 tung dan su, Toa an tién hanh xét x&r vu an Véng mat bi don theo thu tuc
chung.

[3] Xét yéu cau khoi kién ctia nguyén don: Vao ngay 01/8/2020, éng Th da
ky két hop dong dich vu véi Cong ty cd phan kinh doanh bit dong san XT do
6ng Cao XT, chirc vu Giam ddc 1 dai dién, noi dung hop ddng 1a Cong ty ¢o
phan kinh doanh bat dong san XT c6 trach nhiém thyc hién cac thu tuc dé
chuyén muc dich st dung dat doi véi dién tich 300m? dat thudc mot phan thira
552 td ban d6 s6 9(C49-1-72¢) tai Phuong 11 thanh phd Pa Lat tir dat nong
nghiép thanh dat & d6 thi cho 6ng Th; 6ng Th c¢6 nghia vy thanh toan cho cong
ty XT tong sd tién phi dich vu 13 900.000.000% (Chin tram triéu dong). Sau khi
ky két hop dong, dng Th da ung trude cho cong ty XT sb tién 450.000.000¢ (Bon
tram ndm muoi triéu dong) bang hinh thic chuyén khoan vao tai khoan s
050004447678 tai ngan hang Sacombank chi nhanh Lam Péng ciia 6ng Cao XT,
cong ty XT ciing da ghi nhan theo gidy nhan tién ngay 25/9/2021.

Sau khi ky két hop dong dich vu va nhan tién Gng trudc thi cong ty XT
khéng thuc hién duge dich vu chuyén muc dich sit dung dat cho 6ng Th, dén
ngay 09/11/2021, cong ty XT va 6ng Th da thanh 1y hop dong dich vu ghi trén,
d6i v6i s6 tién 450.000.0009 d nhan cua dng Th thi cdng ty XT cam két s& hoan
tra trong thoi han 60 (sdu muroi) ngiy ké tir ngay 09/11/2021, néu cham thanh
toan s& phai chiu tién 13i theo mirc 13i suat do Ngan hang nha nudc quy dinh.
Sau khi thanh 1y hop dong, cong ty XT di tra cho 6ng Th sd tién 100.000.000¢
(mét tram triéu dong) vao ngay 30/01/2022 va sd tién 100.000.000¢ (mdt tram
triéu dong) vao ngay 25/3/2022, tong cong 1a 200.000.000¢ (Hai tram triéu
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dong), sb tién con lai 1a 250.000.000¢ (Hai tram nam mueoi triéu dong) 6ng Th
da doi nhiéu 1an nhung cong ty XT van khong thanh toan.

Nay 6ng Th yéu cau Toa an giai quyét budc Cong ty cd phan kinh doanh
bat dong san XT phai tra cho dng Th sé tién con lai 1a 250.000.000¢ (hai tram
nam muwoi triéu dong) va sd tién 13i theo muc 13i suat 09%/nam. Cu thé:

+ Tién no gbc 250.000.000¢ (Hai tram nam muoi triéu dong);

+ Tién 1ai ddi voi sb tién 450.000.000¢ (bon tram nam muwoi triéu dong) ké
tir ngay 10/01/2022 dén ngay 30/01/2022 14 2.219.178¢ (hai triéu hai tram muoi
chin nghin mét tram bday muwoi tém dong).

+ Tién 1ai ddi véi sb tién 350.000.000¢ (ba trdm ndm muwoi triéu dong) ké
tir ngay 31/01/2022 dén ngay 25/3/2022 14 4.660.274¢ (bon triéu sdu tram sau
muoi nghin hai tram bay muoi bon dong).

+ Tién 1ai d6i v6i so tién 250.000.000¢ (hai tram nam muoi triéu dong) ké
tir ngdy 26/3/2022 dén ngay 25/9/2023 1a 33.842.466% (ba muwoi ba triéu tAm
tram bon muoi hai nghin bon trdm sdu mwoi sau dong).

Tong cong 1a 290.721.918¢ (hai tram chin muoi triéu bdy tram hai muwoi
mot nghin chin tram muweoi tam dong).

Can ctr vao Hop dong dich vu ky két ngay 01/8/2020 va Bién ban thanh 1y
hop dong ngay 09/11/2021 giita 6ng Truong Quang Th va Cong ty co phan kinh
doanh bat dong san XT do 6ng Cao XT, chirc vu Giam ddc 1a dai dién; cin ctr
cac tai liéu chimg cir do nguyén don giao ndp, xac dinh viéc giao dich ky két
hop ddng dich vu giita 6ng Th va Cong ty c6 phan kinh doanh bat dong san XT
1a ¢6 trong thuc té, sau khi thanh 1y hop dong thi Cong ty c6 phan kinh doanh
bat dong san XT con no 6ng Th 450.000.000d, dong thoi cong ty XT cam két s&
hoan tra trong thoi han 60 (sdu muroi) ngay ké tir ngay 09/11/2021, néu cham
thanh toan s& phai chiu tién 13i theo murc 13i sudt do Ngin hang nha nudc quy
dinh. Tuy nhién, dén ngay 30/01/2022, céng ty XT méi chuyén tra cho 6ng Th
s6 tién 100.000.000¢ (mot tram triéu dong) va ngay 25/3/2022 tra thém cho dng
Th s6 tién 100.000.000¢ (mgt tram triéu dong), tong cong sb tién di tra 13
200.000.000¢ (Hai tram triéu dong), sd tién con lai 1a 250.000.000% (Hai tram
ndam muoi triéu dong) dén nay Cong ty co phan kinh doanh bat dong san XT van
chua tra cho 6ng Th.

V6i nhitng nhan dinh trén, yéu cau khoi kién ciia 6ng Truong Quang Th ddi véi
Cong ty ¢ phan kinh doanh bat dong san XT vé viéc yéu cau Cong ty cd phan
kinh doanh bat dong san XT tra cho 6ng Th s6 tién con no va sb tién 1i do vi
pham nghia vu thanh toan 13 c6 co s& chap nhan.



[4] V& an phi: Do yéu cau khdi kién ctia nguyén don duoc chip nhin nén bj
don phai chiu an phi dan sy so thdm theo quy dinh cua phap lut.

Vi céc I€ trén,

QUYET PINH:

- Ciin ctt khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; Diéu 91; Diéu 147; khoan 3
Piéu 228; Piéu 266 va biéu 273 B6 luat t6 tung dan su nam 2015;

- Céin ctr Diéu 385; Diéu 422; Diéu 429; Diéu 513B6 luat dan sy nam 2015;

- Can ctr Diéu 26 Luat thi hanh 4n dén su;

- Can Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban
thuong vu Quéc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st
dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xir:

1- Chap nhén khai kién cta nguyén don 6ng Truong Quang Th: budc Cong
ty ¢6 phan kinh doanh bat dong san XT phai c6 trach nhiém tra cho 6ng Truong
Quang Th so tién 290.721.918¢ (hai trdam chin mueoi triéu bay tram hai mwoi mot
nghin chin tram muwoi tam dong), trong do:

+ Tién no goc 250.000.000¢ (Hai tram nam muoi triéu dong);

+ Tién 1ai ddi voi sb tién 450.000.000¢ (bon tram nam muwoi triéu dong) ké
tir ngay 10/01/2022 dén ngay 30/01/2022 14 2.219.178¢ (hai triéu hai tram muoi
chin nghin mét tram bday muwoi tém dong).

+ Tién 1ai dbi véi so tién 350.000.000¢ (ba trdm ndm muwoi triéu dong) ké
tir ngay 31/01/2022 dén ngay 25/3/2022 14 4.660.274% (bon triéu sdu trdm sdu
muoi nghin hai tram bay muoi bon dong).

+ Tién 1ai d6i véi sd tién 250.000.000¢ (hai trdm ndm muoi triéu dong) ké
tir ngdy 26/3/2022 dén ngay 25/9/2023 1a 33.842.466¢ (ba muwoi ba triéu tam
trdam bon muoi hai nghin bon tram sdu muwoi sau dong).

Ké tir ngay ban an c6 hiéu luc phap luat, ngudi duoc thi hanh c¢6 don yéu
cau thi hanh an cho dén khi thi hanh 4n xong, bén phai thi hanh an con phai chiu
khoan tién 13i ctia s6 tién con phai thi hanh an theo muc 14i suat quy dinh tai
Diéu 357, Diéu 468 cua Bo luat Dan su.

2- V& an phi:

- Cong ty cd phan kinh doanh bat dong san XT phai chiu 14.536.096¢
(muwoi bon triéu nam tram ba mwoi sau nghin khong tram chin mwoi sau dong)
an phi dan sy so tham.

- Can clr bién lai thu tam tng an phi, 1& phi Toa an s6 0002364 ngay
31/10/2022 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh phd Pa Lat, tinh Lam Ddng:



hoan tra cho 6ng Truong Quang Th s tién 7.000.000¢ (bdy triéu dong) tam Gmg
an phi da nop.

Trong han 15 (muoi ldm) ngay ké tir ngdy tuyén an, duong sy co6 mit tai
phién toa co quyén khang céo 1én Toa 4n nhan dan tinh Lam Pong dé yéu cau
xét xir phiic tham. Dbi véi dwong sy ving mat tai phién toa, trong han 15 ngay
ké tir ngay nhan dugc ban an hodc ban an duoc niém yét cong khai theo quy
dinh cua phap luat c6 quyén khang c4o dé yéu cau Toa an nhan dan tinh Lam
Pong xét xtr phuc tham.

Truong hop Ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai diéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan sy co
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo cac quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Luat thi
hanh &n dan sy, thoi hi€u thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai diéu 30
Luat thi hanh an dan su. /.

Noi nhén: ‘ TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Lam DPong (02); ’ % e
- VKSND Tp.pa Lat: CHU TOA PHIEN TOA
- Chi cuc THADS Tp.ba Lat;
- Céc duong su;
-Luu AV - HS.
Chu Van Binh
Hdi thim nhén din Tham phan — Chii toa phién toa
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