TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUC 12 - TP HO CHI MINH Doc 1ap - Tu do - Hanh phiic
THANH PHO HO CHI MINH

Ban an s6: 119/2025/DS — ST
Ngay: 24/10/2025 . ,
V/v: Tranh chap Hop dong gép von

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 12 - THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phan Hji dong xét xir so thém gom co:

Tham phan - Chu toa phién toa: Ba Tran Thi Nhung

Cdc Hgi tham nhan dan:

1. Ba Tran Thi Hau

2. Ong Tran Pinh Hai

- Thuw ky phién toa: Ba Diép Minh Huong — Thu ky Toa an nhan dan khu
vuc 12 — TP Ho Chi Minh.

- Dai dién Vién kiém sdt nhin dan khu viee 12 — TP H6 Chi Minh tham
gia phién toa: Ba Hoang Thi Hong — Kiém st vién.

Vao ngay 24 thang 10 nam 2025, tai tru s¢ Toa an nhan dan khu vyc 12 —
TP HO Chi Minh tién hanh xét xr so' thAm cong khai vu an dan su thu Iy sb
25/2024/TLST — DS ngay 29 thang 01 nam 2024. Theo Quyét dinh dua vu 4n ra
xét xtr O 98/2025/QPST — DS ngay 25/8/2025, Quyét dinh hodn phién toa sb
86/2025/QDPST — DS ngay 10/9/2025, Quyét dinh tam ngimg phién toa sd
19/2025/QDST-DS ngay 26/9/2025 gitta cac duong su:

Nguyén don: Ong Nguyén Xuan H, sinh nim 1975

Pia chi: Thon T, xi C, Thanh phé H6 Chi Minh (c6 mat).

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua 6ng H: Ong L& H1, ba Nguyén
Minh N — Luat su c6ng ty L thuéc Poan Luat su Thanh phé H (6ng H1 c6 miit,
ba N vang mat).

Bi don: BaDd Thi G, sinh ndm 1971

Ong Ha Thé G1, sinh nam 1968

Cung dia chi: S6 G L, phudong V, Thanh phd Hd Chi Minh (ving mait).

Nguoi dai dién theo iy quyén: Ong Sin Thoai K, sinh nim 1973

Pia chi: S6 C P, phuong A, Thanh phd H6 Chi Minh (c6 mat).

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

Ong B4 Vian V, sinh ndm 1983

Dia chi: T6 B, thon T, x4 C, Thanh phd H6 Chi Minh (vang mit).

Ong L& Thanh T, sinh nam 1986

Pia chi: Puong sd A, xa C, Thanh phd H6 Chi Minh (ving mit — ¢6 don
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xin xét xir ving mit).

Ba Lé Thi T1, sinh nam 1963

Dia chi: Thon T, xa C, Thanh phé Ho Chi Minh (Véng mat — c6 don xin xét
XU vang mat).

NOI DUNG VU AN:

Theo don khai kién, ban tw khai va loi trinh bay cuia nguyén don tai Toa
an:

Ngay 05/12/2021, éng Nguyen Xuan H va 6ng Lé Thanh T ky hop dong
dit coc nhan chuyén nhuwong mot phan thira dat sé 168, to ban dd sb 27, toa lac
tai thon T, xa C, thi x4 P, tinh Ba Ria - Viing Tau (nay 1 thon T, xa C, Thanh ph
Hb Chi Minh), gia chuyén nhuong 13 2.690.000.000 dong. Sau khi thyc hién th
tuc tach thira, dién tich dat cac bén thoa thuan 1a thira dat sb 66, to ban dd sb 65,
dién tich 224,7m? (gidy chimg nhin quyén st dung dat dimg tén ba Lé Thi T1).

Thyc hién hop dong: Ngay 05/12/2021, ong H da dét coc 300.000.000 dong
cho 6ng T theo hinh thirc chuyén khoan qua tai khoan ngan hang. Ngay 03/3/2022,
ong H chuyen khoan cho 6ng T 300.000.000 dong. Ngay 08/8/2022, 6ng H chuyen
cho Ong T s6 tién 200.000.000 dong Nhu vay, dén trude ngay ky Hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat, 6ng H di chuyén khoan cho 6ng T sb tién
800.000.000 dong.

Do quen biét v6i ong PS Van V, ba B Thi G (6ng V, ba G 1a hai chi em
rudt) va biét vo chong ba G c6 nhu cau nhan chuyén nhugng thira dat sé6 66 nén
6ng H va ong V, ba G da thoa thuan 6ng Hoa D sir dung véi vo chong ba B3 Thi
G, Ong Ha Thé G1 thira dat s6 66 voi gia tri 3.000.000. 000 dong. Qua 6ng V, dng
H biét vo chong ba G1 ddng y dong str dung thira dat s6 66 chung v6i éng H, gla
tri nhan chuyén nhuong 1a 3.000.000.000 dong. Trudce khi ky hop dong chuyen
nhuong, ba G1 da dua cho 6ng V 1.000.000.000 ddng dé thanh toan tién chuyén
nhuong dat. Sau khi nhan dugc tién tir ong V, Ong H da chuyén khoan cho ong T
vao ngay ky hop ddng chuyén nhuong. Tong sd tién 6ng H d3 chuyén khoan cho
ong T tinh dén ngay 12/8/2022 13 1.800.000.000 dong.

Ngay 12/8/2022, 6ng H, vo chong ba G1 va 6ng V cing dén Vin phong
cong ching dé thuc hién thu tuc chuyén nhugng. Theo do, bén chuyén nhuong la
ong Lé Thanh T (do ba L€ Thi T1 dung tén trén gidy chtng nhan quyén str dung
dat), bén nhan chuyen nhuong la vo chong ba G1. Vi quen biét va tin tuong nén
6ng Hoa dong Y dé cho vo chong ba G1 ding tén trén Gidy chting nhan quyén su
dung dat. Tai Van phong cong chung, ong V da thanh toan cho ong T s6 tién
850.000.000 ddng va gir lai 50.000.000 déng dé 1am thu tuc sang tén. Theo thoa
thuan, chi phi lam thu tuc sang tén s€ chia doi, sau khi lam thu tuc sang tén chi
phi hét 20. 000.000 dbng, ong H da chuyén khoan cho ong T 40.000.000 dbng
Nhu vay, tong so tién 6ng H da thanh toan cho 6ng T 1a 840.000.000 ddng. Phan
von gop cua ong H d01 v6i thira dat 66 13 1.140.000.000 ddong (trong do co
300.000.000 ddng 14 tién chénh 1éch 6ng H di thoa thuén véi vo chong ba G1 ddi
vé6i gia tri thira dat 1a 3.000.000.000 dong).

Sau khi biét co quan nha nudc c¢6 tham quyén dang 1am tha tuc thu hoi mot
phan thira dat s6 66 dé mé rong duong P - C, 6ng H da lién hé véi vo chong ba
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G1 thoa thuan vé s6 dat bi thu hoi. Tuy nhién, ba G1 cho rr;mg da thanh toan du
tién chuyen nhuong, 6ng H khong c6 quyén gi ddi véi thura dat trén. Nhan thay
quyén va loi ich bi xam pham nén 6ng H khoi kién yéu cau Toa 4 an giai quyét:

-Cong nhan thoa thuén bang 10i nodi vé hop tac gop von nhan chuyén
nhuong dat ngay 12/8/2022 giita 6ng Nguyén Xuan H va ba DS Thi G, dng Ha
Thé G1 ¢6 hiéu luc phap luat.

-Cong nhan cho ong H duoc quyén sir dung ddi véi dién tich 85,12m? dat
(twong g 38% gia tri von goép) thudc mot phan thira dat sé 66, to ban dd sb 65,
toa lac tai x4 C, Thanh ph6 HO Chi Minh.

-Budc vo chong ba DS Thi G, 6ng Ha Thé G1 tra lai cho ong H dién tich
85,12m? dat (twong tng 38% gid tri von gdp) thudc mot phan thira dat sd 66, to
ban d6 s6 65, toa lac tai xa C, Thanh phd Ho Chi Minh.

Theo ban tw khai, 165 trinh bay ciia ngwoi dai dién theo iy quyén ciia bi
don tai Toa dn:

Vo chéng ba D6 Thi G, 6ng Ha Thé G1 xac dinh ong, ba khong thoa thuan
g6p von nhan chuyén nhuong thira dat sd 66, to ban d6 s6 65, toa lac tai xa C, thi
xa P, tinh Ba Ria - Viing Tau (nay la xa C, Thanh phd H6 Chi Minh) v&i ong
Nguyén Xuan H. Vo chong 6ng G1, ba G1 nhan chuyén nhuong thira dét trén voi
ba Lé Thi T1 theo Hop dong chuyén nhugng quyén str dung dat ngay 12/8/2025
tai Van phong C. Hop dong chuyén nhuong déa dugc chimg thyc tai Van phong
cong chimg. Sau khi ky hop ddng, vo chong 6 ong G1, ba G1 da thanh toan du tién
chuyen nhuong cho ba T1 va nhan toan bd giay to lién quan dén quyén sir dung
dat tir ba T1. Ong G1, ba G1 da dang ky, dugc cap nhap chuyen nhuong tai trang
IV cua Gidy chting nhan quyén st dung dat. Vi vy, vo chong ong G1, ba G1
khong dong ¥ véi toan bd yéu cau khai kién ctia nguyén don, dé nghi Toa an béac
toan bo yéu cau khoi kién cia nguyén don.

Nhiing nguwoi c6 quyén loi nghia vu lién quan trinh bay:

Ba Lé Thi T1 trinh bay: Ngudn gdc thira dat s6 66, to ban do s6 65, xa C
trude khi chinh 1y do gia dinh ba T1 s dung. Ong L& Thanh T nhan chuyén
nhuong thira dat s6 thira 67, t& ban dd s6 65, toac lac tai x4 C tir 65ng Nguyén
Quang T2. Sau khi nhin chuyén nhuong, éng T tién hanh do dac lai méi phat hién
sb hiéu thira dat 66 va 67 c6 nham 1an véi nhau.

Sau khi nhan chuyén nhuong hon 03 nim 6ng T khong chinh Iy duogc vi
dién tich dat thd cu khac nhau va dién tich sir dung khac nhau nén éng T thoa
thuan véi ba T1 dé chuyén nhuong dat s6 66 dung tén ba T1 va lam thu tuc chinh
1y, tach thtra lai cho cac bén.

Sau hon 06 thang lam ho so chuyén nhuong, chinh 1y gitra ba T1vadng T
da tach ra ding dién tich sir dung va dién tich dat & nhu trong s6 ban dau. Cy thé:
Dit ctia ba T1 thudc thira dit sd 67, to ban d6 sb 65, dién tich 265m?, trong do co
100m? dat ¢; Dét cua éng T 1a thira dat s6 66, to ban do sd 65, dién tich 224,7m?,
trong d6 c6 200m? dat o.

Trong qua trinh chinh 1y va tach s6 dé cho dung véi ndi dung trinh bay néu
trén thi ba T1 dugc biét qua moi gidi, gia dinh ong T d& chuyén nhuong thira dat
56 66, t& ban d6 s6 65, dién tich 224,7m?, trong d6 c6 200m? dat & cho ong Nguyén
Xuan H. Tét ca cac giao dich giita gia dinh 6ng T va 6ng H déu thong qua moi



gidi va 6ng T 1a ngudi nhan tién dit coc, tién tam tng cac dot. Ba T1 khong nhan
tién tir ong H.

Dén ngay chinh 1y va tich ra s6 do thi éng T c6 lién hé nhd ba T1 ra phong
cong ching ky hop ddng chuyén nhuong cho éng Nguyén Xuan H. (Theo nhu
thoa thuan tir ban dau thi ba T1 1a nguoi dung tén dé hop thira chinh Iy va sau d6
tach thura dit ctia 6ng T ra dé chuyén nhuong cho éng T hoic nguoi tht 3 do 6ng
T chi dinh). T4t ca cac giao dich gitta 6ng T v&i ong H va sau nay khi ky cong
chtng qua cho anh, chi ctia 6ng H 12 6ng Ha Thé G1 va ba B3 Thi G laba T1 gidp
cho dng T theo nhu thoa thuin ban ddu dugc néu ¢ trén. Ba T1 khong nhan tién
tir ong H hay anh, chi ong H (Ong Ha Thé G1 va ba B4 Thi G).

Ong Lé Thanh T trinh bay:

Céc thira dat s6 283, 67, 266, cung to ban d6 sd 65 1a do gia dinh ong T
nhéan chuyen nhuong. Tuy nhlen sau khi nhan chuyen nhuong xong mai phat hién
cac thira dat bi nhim so to, s6 thira. Cu thé: thira dat s6 67, to ban d6 s6 65 nhén
chuyén nhugng 6ng Nguyén Quang T2 nham qua thira dat sb 66, to ban d6 s6 65
cua ba Lé Thi T1 (la chi vg 6ng T2) dang sur dung.

Sau khi nhan chuyén nhugng hon 03 nam chinh 1y khong duoc vi dién tich
tho cu khac nhau va dién tich sir dung khac nhau nén gia dinh ong T thoa thuan
chuyén nhuong sang tén ba Lé Thi T1 dtmg tén sau d6 chinh 1y, chuyén muc dich
st dung dét va tach thira cho cac bén duoc.

Sau hon 06 thang 1am ho so chuyén nhuong, chinh 1y giita gia dinh 6ng T
va ba T1, 6ng N1 ra dung dién tich sir dung va dién tich dat. Cu thé: Dat ba T1
thudc thira dat s6 67, to ban do sd 65, dién tich 265m?, trong d6 c6 100m? dat o;
Dit cua gia dinh ong T thudc thira dét sb 66, to ban do6 s 65, dién tich 224,7m?,
trong d6 c6 200m? dt 6.

Trong qua trinh chinh 1y va tach s6 d6 cho diing v&i ndi dung trinh bay néu
trén thi ngay 05/01/2022 dng Nguyén Minh S c¢6 lién hé v6i ong T moi gidi ong
Nguyén Xuan H c6 nhu cau nhan chuyen nhuong thira dat 66, to ban d6 so 65,
dién tich 224,7m?, trong d6 c6 200m? dat ¢.

Sau khi céc bén thoa thuan va di dén théng nhat voi gia chuyén nhugng 1a
2.690.000.000 dong. Ong H dit coc cho dng T 300.000.000 dong. Theo thoa thuan
giita 02 bén sau khi cong chimg chuyén nhuong ong H s& thanh toan hét s6 tién
con lai. Tuy nhién, do gia dinh 6ng T co cong viéc dot xuat nén dén ngay
03/3/2022, 6ng T yéu cau ong H chuyen tién tam Gng trong sb tién con lai cho
tiép tuc vai s6 tién 1a 300.000.000 ddng, cac bén da bién ban hop dong va phu luc
hop ddng.

Ngay 08/8/2022, 6ng T khong co tién dong thué va lam tha tuc ho so nén
Ong H tiép tuc tam tng trude cho ong T sd tién 14 200.000.000 dong trong tong
sd tién chuyén nhuong con lai.

Ngay 29/7/2022, ho so chinh 1y va ra Gidy ching nhan da xong. Ong T
thong bao vdi ong Nguyén Xuan H chuan bi sd tién con lai dé ra phong cong
chung 1am thi tyc ky chuyén nhuong tir ba Lé Thi T1 1a nguoi ong T nho dung
tén trén Gidy chimg nhan dé chuyén nhuong cho bén mua la 6ng Nguyén Xuan
H. Tuy nhién, dén khi ra phong cong ching Tran Vian P, 6ng H dé nghi cong
chung sang tén cho anh, chi cia 6ng H 12 6ng Ha Thé G1, sinh nim 1968 va ba



Do Thi G, sinh ndm 1971 (Tra tai phudng B, thanh phd V). Viéc yéu cau nguoi
dung tén nhan chuyén nhuong nay cua ong H 1a do thoa thuan tir gia dinh, ban be
6ng H nén 6ng T khong biét. Ong T chi thuc hién theo dé nghi cta dng H.

Sau khi cac bén ky hop déng chuyén nhuong xong, 6ng H tiép tuc thanh
toan (chuyen khoan) cho ong T s6 tién 1a 1.000. 000.000 dong. Dong thoi, ong H
c¢6 dé nghi 6ng G va ba G dua thém cho ong T s6 tién 1a 840.000.000 dong. Ong
H dé nghi gitr lai 50.000. 000 dong dé thyc hién thu tuc dong thué theo quy dinh
(Theo thoa thuén ban dau, tong tién phi, 18 phi va cac khoan thué cong lai sau do
chia cho mdi bén chiu 50%).

Ong T khong biét va khong lién quan dén céac thoa thudn va giao dich giita
6ng Nguyén Xuan H voi 6ng BS Vin V va vo chong 6ng Ha Thé G1, ba DS Thi
G.

Tai phién toa:

Nguyén don:

Giir nguyén ¥ kién nhu d3 trinh bay tai cac budi lam viéc. Tai phién toa
ngay 26/9/2025 nguyén don thay d6i mot phan yéu cau khai kién, yéu cau Toa an
giai quyét:

- Cong nhén thoa thuan bang 16i néi vé hop tac gép vén nhan chuyén
nhuong dat ngay 12/8/2022 giita 6ng Nguyén Xuan H va ba Bd Thi G, ong Ha
Thé G1 ¢o hiéu lyc phap luat.

- Yéu cau ba DS Thi G, 6ng Ha Thé G1 tra lai cho 6ng Nguyen Xuan S1
tién 840.000.000 dong gop von dé nhan chuyén nhuong thira dat s6 66 va s tién
141 tam tinh tir ngdy 12/8/2022 dén khi xét xtr tam tinh 1a 03 nam 01 thang twong
duong s tién 259.000.000 dong voi muc 14i sudt 10%/nam.

Tai phién toa ngay 24/10/2025, nguyén don rat yéu cau tinh 13i dbi véi bi
don. Chi yéu ciu bi don thanh toan s tién 840.000.000 dong gop von ban dau.

Nguoi dai dién theo ity quyén ciia bi don: Khong dong ¥ voi toan bd yéu
cau khai kién cua nguyén don, gitr nguyén y kién nhu d trinh bay trong qu4 trinh
giai quyét vu an, khong trinh bay bd sung gi thém.

Phdt biéu ciia Dai di¢n Vién kiém sdt nhan dan khu vwe 12 — TP Hé Chi
Minh:

Vé viéc tuan theo phap luat té tung trong qua trinh giai quyét vu an cua
Tham phan thuc hién dang quy dinh caa Bo luat T6 tung dan su, x4c dinh dang
thanh phan, tu cach cta nhitng ngudi tham gia té tung, téng dat hop 1é cac van
ban t6 tung. Tuy nhién, thoi han giai quyét vu an chua dam bao theo dang quy
dinh tai Diéu 203 Bo luat T4 tung dan su. Tai phién toa, Hoi dong xét xur da thuc
hién dung cac quy dinh cia B9 luat T6 tung dan sur vé viéc xét xir vu an.

Vé quan d1em giai quyét vu an: Can ctr vao cac tai liéu, ching ctr do cac
duong sy cung cap, ching ctr do Toa an thu thap va 1oi khai cc bén; dé nghi Hoi
ddng xét xtr chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cia nguyén don. Céng nhan
thoa thuan bang 15i ndi vé viéc gop tién nhan chuyén nhuong thira dét sé 66, to
ban d6 s 65, toa lac tai xa C, Thanh phd Ho Chi Minh giita 6ng Nguyén Xuan H
va 6ng Ha Thé G1, ba Bd Thi G ¢6 hiéu luc phép luat. Can cir cac tai liéu, chiing
ctr ¢6 trong hd so vu an thé hién gia chuyén nhuong cua thira dat sé 66 1a
2.700.000.000 dong, trong d6 ty 1& von gop cua 6ng H 1a 31,11%, ty 1é gop von



clia vo chong ong G, ba G 1a 68.89%. Tai bién ban dinh gia ngay 22/10/2024, xéc
dinh tai thoi diém dinh gia dat cé gia tri 1a 2.000.000.000 dong, do do gia tri gop
vdn cua 6ng H twong duong 622.200.000 dong, gié tri gop vén cua vo chong ong
G, ba G twong dwong 1.377.800.000 ddng. Vi vay, budc vo chéng dng G, ba G
tra lai cho 6ng H s tién 622.200.000 dong. Pinh chi yéu cau 6ng H budc 6ng G,
ba G phai tra tién Iai. V& an phi: Cac dwong sy phai ndp an phi theo quy dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién civu cdc tai liéu, chimg Ci ¢é trong hé so vu dn dwoc tham
tra tai phién toa; Hoi déng xét xur nhan dinh:

[1] Vé quan hé tranh chdp va tham quyén gidi quyét vu dn:

Ong Nguyén Xuan H yéu cau Toa an giai quyét cong nhan thoa thuan bang
loi n6i vé viéc gop tien nhan chuyén nhuong thira dat s6 66, to ban d6 s6 65, toa
lac tai xa C, thi xa P, tinh Ba Ria - Viing Tau (nay 1a xd C, Thanh phé Ho6 Chi
Minh. Sau day goi tat 1 thira dat s6 66) vao ngay 12/8/2022 giira 6ng Nguyén
Xuan H va éng Ha Thé G1, ba B4 Thi G; yéu cau éng G, ba G tra lai cho 6ng H
s6 tién 840.000.000 dong tién von gop.

Vi vay, Toa an nhan dan khu vuc 12 — TP Ho Chi Minh xé4c dinh day la
“Tranh chap Hop dong gop vén” thudc tham quyén giai quyét cia Toa an nhan
dan thi x4 Pha My, tinh Ba Ria — Viing Tau (nay la Toa an nhan dan khu vyc 12
— TP H6 Chi Minh) dugc quy dinh tai khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35,
diém g khoan 1 Piéu 40 Bo luat T4 tung dan sy; khoan 2 Piéu 1 Luat sira d6i, bo
sung mot s6 Diéu cua Bo luat TS tung dan sy, Luat TS tung hanh chinh, Luat Tu
phéap ngudi chua thanh nién, Luat Phé san va Luat Hoa giai d6i thoai tai Toa an.

[2] Vé thii tuc t6 tung: Ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng T, ba T1
vang mit, c6 don xin xét xtr vang mit, ong V di duoc Toa an triéu tap tham gia
phién tda lan thir hai nhung vang mat khong c6 1y do nén cin ct Diéu 228 Bo luat
Tb tung dan sy, Hoi dong xét xir tién hanh xét xtr vang mat cac duong su theo quy
dinh cua phap luat.

[3] Vé qua trinh bién dong ciia thira ddt s6 66, to ban do sé 65, toa lac tai
x& C, Thanh phé Hé Chi Minh (sau ddy goi tat |1 thita ddt s6 66):

Theo chung ¢t do Toa an thu thap tai Chi nhanh Vian phong dang ky dat
dai thi xa P thé hién:

Thra dat s6 66 (cii 168), to ban do s6 65 (cii 27), toa lac tai x& C, huyén T,
tinh Ba Ria - Viing Tau (nay 13 xd C, Thanh phé H6 Chi Minh) nam trong dién
tich dat do ong Lé Van Q va ba Tran Thi M chuyén nhuong cho 6ng Nguyén
Quang T2 va éng L& Phi N2 theo Gidy sang nhuong dat viét tay ngay 10/02/1993.
Ngay 28/8/2000, dng Nguyén Quang T2 duoc Uy ban nhan dan huyén T, tinh Ba
Ria — Viing Tau cap Giay chiing nhan quyén sir dung ddi véi thira dat s6 168.
Ngay 15/11/2021, cap nhap chuyén nhuong cho ba Lé Thi T1.



Ngay 28/6/2022 ba T1 lam thu tuc xin cap d6i Gidy ching nhan quyén sir
dung cua thira 168 (md&i 66) va thira 816 (mdi1 67). Ngay 29/7/2022 ba Lé Thi T1
dugc S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh B cap Gidy ching nhan quyén sir dung
dat quyén so hitu nha & va tai san khac gin lién v6i dat sé DH 367453 va sb sd
DH 367454, Ngay 12/8/2022 ba T1 chuyén nhuong thira dat 168 (méi 66) cho
6ng Ha Thé G1 va ba B Thi G theo Hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat s6 cong chung 3280, quyén s 02/2022 TP/CC — SCC/HPGD tai Van phong
C.

[4] Xét yéu cau khdi kién ciia nguyén don:

[4.1] Xét thod thudn gop tién nhdn chuyén nhwrong thira dat so 66 giira 6ng
Nguyén Xuan H va 6ng Ha Thé G1, ba Ha Th; G2:

Nguyén don 6ng H trinh bay do c6 quen biét véi 6ng P Vin V va duoc
6ng V gidi thiéu v chong ong Ha Thé G1, ba PS Thi G c6 nhu cau nhan chuyén
nhuong thira dat s6 66 nén 6ng H da dong y dé 6ng G, ba G cung nhan chuyén
nhuong va sé hitu chung quyén st dung thira dat sd 66.

Bi don khéng thira nhan c6 viéc cing gop von chung véi nguyén don dé
nhan chuyén nhuong thira dat sb 66, sau khi ky hop dong chuyén nhuong, vo
chdng bi don d3 giao du tién nhan chuyén nhuong 14 3.000.000.000 déng cho chit
sir dung dét 1a ba T1. Tuy nhién, qua trinh giai quyét vu an, bi don khong cung
cip dugc chimg cu chimg minh gid chuyén nhuong thira dat s6 66 la
3.000.000.000 dong va chimg cir da giao du so tién chuyén nhuong nay cho ba Lé
Thi T1.

Loi khai ctia ba T1 phu hop véi 10i khai ciia 6ng L& Thanh T vé viéc chinh
ly bién dong thura dat sb 66. Vi vay, cO co s¢ xac dinh chu st dung thuc té thura
dat s6 66 1a 6ng L& Thanh T. Ba T1 chi thuc hién ky Hop dong chuyén nhuong
quyén st dung thira dit sb 66 theo yéu cau ctia ong T va khong nhén gia tri vat
chét lién quan dén viéc chuyén nhuong.

Loi khai ctia 6ng L& Thanh T phu hop véi 1oi khai ctia 6ng Nguyén Xuan
H, phut hop véi chimg cr 1a hop dong dit coc 1ap ngay 05/12/2021 va phu luc hop
dong 1ap ngay 03/3/2022 giita ong T va 6ng H; Ban sao ké tai khoan cta ong
Nguyén Xuan H va Vi bang s6 237/2025/VB-TPLBRVT ngay 23/10/2025 do Vian
phong T3 lap phu hop véi dién bién giao dich dat coc, chuyén tién nhan chuyén
nhuong gitra 6ng H va ong T.

Theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 119 B6 luat Dan su, giao dich dan sy dugc
thé hién bé‘mg 161 no1, b?mg van ban hoac béng hanh vi cu thé. Vi vay, tr cac phan
tich va nhan dinh trén, c6 so s& khang dinh giita 6ng Nguyén Xuan H va ba Db
Thi G, 6ng Ha Thé G1 c¢6 thoéa thuan gép von nhan chuyén nhugng thira dat s6
66.

[4.2] Xét viéc phan chia loi nhudn hop dong gop von giita nguyén don va
bi don:



Can cur cac tai liéu, chang cir do nguyén don cung cap thé hién ngay
05/12/2021, 6ng Nguyén Xuan H va 6ng L& Thanh T ky Hop dong dit coc thoa
thuén v&i nhau vé viéc dat coc dé chuyén nhuong thira dat s6 168 (mdi 66), to ban
d6 s6 27 (mdi 65), toa lac tai xa C, thi xa P, tinh Ba Rija - Viing Tau (nay 13 xi C,
Thanh phé H6 Chi Minh). Noi dung cua hop dong thé hién gia chuyén nhuong
thira dat sb 66 1a 2.690.000.000 dong, sb tién dit coc 1a 300.000.000 ddng, hinh
thire chuyén khoan, thoi gian dit coc 1 30 ngay ké tir ngay 05/12/2021 dén ngay
05/01/2021. Thuc hién hop dong, ngay 06/12/2021 6ng H chuyén khoan 03 lan
v6i tong sd tién 14 300.000.000 dong vao sb tai khoan 0081000566498 ciia dng
Lé Thanh T thudéc Ngan hang TMCP N3 (V1) theo yéu cau cta ong T.

Ngay 03/3/2022, dng H chuyén khoan 02 lan voi tong sb tién la
300.000.000 dong vao s tai khoan 0081000566498 cta 6ng L& Thanh T mo tai
Ngén hang V1.

Ngay 08/8/2022, 6ng H chuyén khoan s tién 1a 200.000.000 dong vao sb
tai khoan 0081000566498 cuia 6ng L& Thanh T mé tai Ngan hang V1.

Ngay 12/8/2022, 6ng Trinh Van B thay ng V chuyén cho ong H sd tién
1.000.000.000 dong dé thanh toan tién nhan chuyén nhuong dat ctia ong G1, ba
G1 cho 6ng T. Sau d6, ong H di chuyén khoan 03 lan voi tong s6 tién la
1.000.000.000 dong vao sb tai khoan 0081000566498 cua dng Lé Thanh T.

Tai van phong cong chirng, ong V da thay 6ng G1, ba G1 da thanh toan cho
6ng T sd tién con lai 1a 850.000.000 dong va gitr lai s6 tién 50.000.000 dong dé
lam gidy to chuyén nhuong.

Ngay 19/9/2022, 6ng H chuyén khoan sd tién 1a 40.000.000 dong vao s tai
khoan 0081000566498 ctia 6ng L& Thanh T thanh toan s6 tién chuyén nhuong dat
con lai sau khi trir 10.000.000 ddng chi phi lién quan dén thi tuc chuyén nhuong,
sang tén.

Nhu vy, co can ci xac dinh gid chuyén nhuong thua dat s 66 Ia
2.700.000.000 dong, cac bén di thanh toan du tién nhan chuyén nhuong cho 6ng
T. Trong d6, phan gop von cua 6ng H 1a 840.000.000 dong tuong dwong 31,1%
va phan vén gop cua vo chong ong G1, ba G1 1a 1.860.000.000 dong tuong duong
68.9%.

Can cur bién ban dinh gia ngay 22/10/2024 xac dinh dién tich 224,7m? thugc
thira dat s6 66, t ban d6 sb 65, toa lac tai xa C, thi x4 P, tinh Ba Ria - Viing Tau
(nay 1a x3 C, Thanh phd H6 Chi Minh) c6 gia 2.000.000.000 dong (Iam tron sd).
Nhu vy, gid tri gop von cta ong H 1a 31,1% twong dwong sb tién 622.200.000
dong. Gia tri von gop cua vo chong 6ng G1, ba G1 1a 68.9% tuong duong
1.377.800.000 dong.

[4.4] Xét yéu cau tinh 18i ciia nguyén don doi véi sé tién gop von: Tai phién
tdoa ngdy 26/9/2025 nguyén don yéu cau tinh 1i dbi voi sb tién gop von la
840.000.000 ddng, thoi gian tinh 13 tir ngay 12/8/2022 dén khi xét xir tam tinh 1a



03 nam 01 thang, 14i suat 10%/nam twong duong sd tién 259.000.000 déng. Tuy
nhién, tai phién toa ngay 24/10/2025 nguyén don rat yéu cau tinh 1ai nén Ho61 dong
xét xtr dinh chi giai quyét vai yéu cau tinh I3i cua nguyén don.

[5] Vé chi phi sao luc hé so;, chi phi xem xét tham dinh tai ché, do vé, dinh
gia tai sdan, tham dinh gia tai san: Chi phi hét 11.320.000 dong, do yéu cau khai
kién vé viéc tranh chap hop dong gop vén caa nguyén don duoc chap nhan. Vi
vdy, nguyén don phai chiu s6 tién 4.000.000 dong, bi don phai chiu sé tién
7.320.000 dong tuong tng phan vén gop.

[6] Vé an phi dan si so tham:

Nguyén don phai chiu an phi cd gia ngach tinh trén gia tri gop von khong
duoc Toa &n chap nhan 1a 10.890.000 ddng.

Bi don phai chiu &n phi c6 gia ngach tinh trén gia tri vén gop phai tra lai
cho nguyén don 1 28.888.000 dong.

Vi cac lé trén;
QUYET PINH:

Can ctr khoan 3 Piéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém g khoan 1 Diéu 40,
cac diéu 147, 228, 266, 271 va 273 Bo luat T tung dan su; khoan 2 Piéu 1 Luat
stra doi, bd sung mot s6 Diéu cua Bo luat T tung dan su, Luat T tung hanh
chinh, Luat Tu phap ngudi chua thanh nién, Luat Ph4 san va Luat Hoa giai d6i
thoai ta1 Toa an;

Cian ctr cac Diéu 117, 119, 502 B6 luat Dan sy 2015;

Cin ctr cac Diéu 95, 167 Luat Dat dai 2013;

Nghi Quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban thudng
vu Quéc Hoi vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va 1¢&
phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cta 6ng Nguyén Xuan H vé viéc
“Tranh chip Hop ddng gop von” véi dng B4 Vian G3, ba Ha Thi G2.

1.1 Cong nhan thoa thuan bang 10i nodi vé hop tac gdp von nhan chuyén nhuong
dat ngay 12/8/2022 giira 6ng Nguyén Xuan H va ba B Thi G, 6ng Ha Thé G1 ¢6
hi¢u lyc phap luat.

1.2 Budc ong Ha Thé G1, ba B3 Thi G tra cho 6ng Nguyén Xuan H s tién
g6p von nhan chuyén nhuong thira dat sé 66, to ban do sb 65, toa lac tai x& C,
Thanh phé Ho Chi Minh 1a 622.200.000d (Sau tram hai muoi hai triéu, hai trim
nghin déng).

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an cia ngueoi dwoe thi hanh dan cho dén
khi thi hanh xong cdc khoadn tién, hang thang bén phdi thi hanh dn con phdi tra
cho bén dwgc thi hanh an khodn tién ldi ciia sé tién con phdi thi hanh dn theo mirc



lGi sudt theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 Bé ludt Dan su twong ung voi thoi
gian chwa thi hanh an.

1.3 Pinh chi mot phan yéu cau khoi kién ctia nguyén don vé viéc yéu cau
budc bi don thanh toan sb tién 259.000.000d (Hai trim nim muoi chin triéu dong)
tién 14i tinh tir ngay 12/8/2022 dén khi xét xir so tham.

2. Vé chi phi sao luc hd so, xem xét thim dinh tai chd, do v&, dinh gia tai
san: Chi phi hét 11.320.000 dong. Nguyén don phai chiu sé tién 4.000.000d (Bn
triéu dong), bi don phai chiu sé tién 7.320.000d (Bay triéu, ba trim hai muoi nghin
d6ng). Do nguyén don di nop tam tng chi phi ndy nén bi don phai tra lai cho
nguyén don s6 tién 7.320.000d (Bay triéu, ba trim hai muoi nghin dong).

4. V¢ an phi dan sy so tham:

Nguyén don 6ng Nguyén Xuan H phai ndp s6 tién 10.890.000d (Mudi triéu,
tam tram chin muoi nghin dong) an phi dan sy so thim duoc khau trir vao sd tién
300.000d (Ba tram nghin ddng) tam Gng an phi da ndp theo bién lai thu tam tng
an phi, 1¢ phi Toa an s6 0003018 ngay 26/01/2024 cta Chi cuc Thi hanh an dan
su thi xd Phit My, tinh Ba Ria — Viing Tau (nay 1a Thi hanh an dan sy Thanh phé
H). Nhu vay, ong H phai tiép tuc nop s6 tién 10.590.000d (Muoi tri¢u, nam tram
chin muoi nghin dong).

Ong Ha Thé G1, ba Bd Thi G phai nop sd tién 28.888.000d (Hai muoi tam
triéu, tdm trim tdm muoi tam nghin d6ng) an phi dan sy so tham.

5. Vé quyén khang cao ddi véi Ban an: Trong han 15 (Muoi lim) ngay ké
tir ngay tuyén an, cac duong su c6 quyén khang cdo ban 4n (Riéng d6i voi nhitng
ngudi vang mit tai phién toa thi thoi han khang cdo dugc tinh tir ngay ban an duoc
niém yét cong khai hodc duogc tong dat hop 18) dé yéu cau Toa an nhan dan Thanh
phd H6 Chi Minh xét xir theo thii tuc phiic tham.

Trieong hop Bdn dn dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Ludt Thi hanh
dan ddn sw thi ngwoi dwoc thi hanh dn, nguoi phdi thi hanh dn ddn sw ¢é quyén
théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cdu thi hanh dn, quyén tw nguyén thi hanh dn
hodc bi cuong ché thi hanh dan theo quy dinh tqi cac Pieu 6, 7a, 7b va 9 Ludt Thi
hanh dan dan sy, Thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Luat Thi hanh an dan su.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- TAND TP.HCM; AN T - v
~VKSND TP.HCM: THAM PHAN - CHU TOQA PHIEN TOA

- VKSND KV12-TP.HCM;

- Phong THADS KV12-TP.HCM;
- Cac duong su;

- Luu ho so.

Tran Thi Nhung

10



