TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THI XA NGA NAM DPoc |ap — Tw do — Hanh phuc
TINH SOC TRANG

Bén 4n sb: 73/2023/DS-ST.
Ngay: 05-7-2023
Vv tranh chap hop dong dat coc
va hop dong mua ban.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THI XA NGA NAM TINH SOC TRANG
- Thanh phan Hgi dong xét xi so’ tham gom cé:
Thiam phdan — Chii toa phién toa: Ong Lé Trac Phuong
Cdc Hoi tham nhén dan: Ong V6 Van Tho
Ba Danh Kim Tuyén

- Thar ky phién toa: Ong Nguyén Thuan Phat, Tham tra vién Toa an nhan
dan thi xa Nga Nam, tinh Soc Trang.

Ngay 30 thang 6 va 05 thang 7 nam 2023 tai tru s& Toa an nhan dan thi xa
Ngd Niam, tinh Soc Tring. Xét xr so tham cong khai vu &n thu Iy s
89/2023/TLST-DS ngay 12 thang 4 nam 2023 vé tranh chap hop dong dit coc va
hop d6ng mua béan. Theo quyét dinh dua vy an ra xét xir s6 104/2023/QDXXST
— DS ngay 11 thang 4 nam 2023 gitra cac duong su:
- Nguyén don: 6ng Huynh Van N, sinh nam 1977.
Pia chi: 4p N, x4 N, huyén H, tinh Bac Liéu (c6 mit)

Nguoi dai dién theo ty quyén: 6ng Nguyén Vian U, sinh nim 1984 (c6
mat) va ba Pham Thi D, sinh nim 1999 (vang mit)

- B don: Ong Bui Vin H (ving mit)
Pia chi: 4p M, xa M, thi x4 N, tinh S6c Tring.
- Ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan: Ba Nguyén Thi X (ving mit)
Pia chi: 4p M, xa M, thi x4 N, tinh S6c Tring.
NOI DUNG VU AN:



1/ Theo don khaoi Kién va tai phién toa nguoi dai dién theo uy quyén cua
nguyén don ong U trinh bay:

Ong Huynh Vian N ¢6 1ap hop dong mua ban lta véi vo chong 6ng Bui Vian
H va ba Nguyén Thi X nhiéu lan vai tong sb luong lda 12 4.000 tin laa twoi, viéc
thoa thuan cé 1ap Hop ddng do hai bén théng nhat ky tén vao va dong thoi 6ng
Bui Vin H, ba Nguyén Thi X c6 nhan cua 6ng N vai tong sb tién dit coc la
1.600.000.000 dong (Mt ty, sdu tram triéu dong).

Tuy nhién sau d6 6ng Bui Van H lai khong giao lta dung hen nén vao ngay
05/02/2023 thi 6ng Bui Vian H c6 lam cho “To Cam Két” va cd htra 1a sé tra cho
6ng N 300.000.000 dong va trong vong bay ngay ké tir ngay 1ap to cam két nay
thi 6ng H sé& giao 2.000 tin lta, giao mdi ngdy va hoan tat trudc ngay 15/02/2023,
con lai s6 tién 1a 1.300.000.000 ddng (Mgt ty, ba tram triéu dong) s& trir dan ting
ghe cho dén khi két thic hop dong.

T& cam két duoc 1ap thanh van ban dé ngay 05/02/2023 va 6ng H c6 ky tén
vao to cam két. Bong thoi, 6 xac nhan cua Truong ban N1 12 6ng Cao Vin T va
duoc Uy ban nhan dan x& M xac nhén.

Tuy nhién, éng H khong thuc hién viéc tra 300.000.000 dong nhu cam két
ma dén ngay 12/02/2023 thi dng H c6 tra cho 6ng N duoc 253.233.000 ddng, con
no lai so tién dat coc 1a 1.346.767.000 dong (Mét ty, ba tram bon muwoi sau triéu,
bay tram sdu mwoi bay nghin dong)

Ngoai ra, vao 12/2022 6ng N con ban vat tu nong nghiép cho 6ng H, 6ng
H mua nhiéu lan, viéc mua ban 6ng N khong c6 1ap hop dong, nhung mdi lan 6ng
H dén mua thi 6ng N ¢6 ghi lai va cong lai tién trong s6 mua ban cta ong N, ngay
07/12/2022 6ng N c6 chdt lai tong cong éng H con no sb tién mua vat tu ndng
nghiép 1a: 74.700.000 dong (Bay muroi bon triéu, bay tram ngan dong).

Tai phién toa, nguyén don va ngudi dai dién theo ay quyén cta nguyén don
rat lai mot phan yéu cau khoi kién di véi yéu cau budc 6ng Bui Vin H va ba
Nguy@n Thi X tra sb tién mua ban vat tu ndng nghiép véi s tién 74.700.000 dong.

Pong thoi yéu cau Toa an giai quyét budc vo chong ong Bui Vian H va ba
Nguyén Thi X ¢ trach nhiém lién doi tra sé tién coc 1a: 1.346.767.000 dong (Mot
ty, ba traim bon muoi séu triéu, bay trim sdu muoi bay nghin déng) va tién lai
cham tra ké tir ngay 07/03/2023 cho dén ngay xét xt so tham ( ngay 30/6/2023)
1a 03 thang 23 ngay véi 13i sudt 0,83%/thang 1a 42.104.426 ddng.

2/ Poi Véi bi don éng Biii Van H va nguoi c6 quyeén loi, nghia vu lién
quan ba Nguyén Thj X: tir khi Toa an thy 1y dén nay du d4 duoc thdng béo cac
van ban té tung cho bi don, ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan vé ndi dung
khoi kién cia nguyén don nhung bi don, ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan



van vang mat khong tham gia viéc tiép can cong khai chimg clr va hoa giai ciing
nhu khong tham gia phién toa hdm nay nén khong co y kién trinh bay.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru c4c tai liéu c6 trong hd so vu an dugc tham tra tai phién
tda va can ctr vao két qua tranh tung tai phién toa. Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] V& thu tuc tb tung:

[1.1] Nguyén don khoi kién yéu cau bi don tra lai tién dat coc mua IGa va
tién mua ban lta, ddng thoi bi don c¢6 dia chi xd M, thi xa N, tinh Soc Trang nén
xac dinh quan hé phap luat tranh chap la “Tranh chap hop ddéng dit coc va hop
d6ng mua ban” va vy an thudc tham quyén giai quyét ctia Toa an nhan dan thi xi
Nga Nam, tinh Séc Tring theo quy dinh tai khoan 3 Biéu 26, khoan 1 Piéu 35,
diém a khoan 1 Diéu 39 cua Bo luat Té tung dan su.

[1.2] V& su vang mat caa duong su: bi don va nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu
lién quan d& duoc triéu tap hop 1é nhung vang mat phién toa lan thtr hai khong vi
Iy do bat kha khang hodc trd ngai khach quan. Cian ctr vao diém b khoan 2 Diéu
227 va khoan 3 Diéu 228 cua Bo luat T6 tung dan sy ndm 2015 tién hanh xét .

[1.3] Tai phién toa, nguyén don va nguoi dai dién theo uy quyén cia nguyén
don rat lai yéu cau tra tién mua ban vat tu néng nghiép véi so tién 74.700.000
dong.

Xét thdy viéc rut lai mot phan yéu cau khoi kién ciia nguyén don va nguoi
dai dién theo 1y quyén ciia nguyén don 1a hoan toan tu nguyén nén Hoi dong xét
XU cin ¢ vao khoan 2 Diéu 244 cua Bo luat to tung dan sy chap nhan va dinh chi
xét xtr d6i véi yéu cau nay caa nguyén don.

[2] V& ndi dung: Nguyén don 6ng Huynh Vian N yéu cau bi don Bui Vin H
va ngudi ¢ quyeén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi X cling c6 trach nhiém
lién dai tra s6 tién coc laa con ng 1a 1.346.767.000 dong. Hoi dong xét xir thay
rang nguyén don da cung cap cho Toa an cac hop dong dat coc mua ban Ida twoi
- kho va “Td cam két” ¢6 x4c nhan caa Truong ban N1 va dugc Uy ban nhan dan
xd M xac nhan.

Mic khéac, Toa 4n ciling d4 thong béo cho bi don, ngudi ¢ quyén loi, nghia
vu lién quan biét yéu cau khai kién ctua nguyén don, nhung phia bi don, ngudi c6
quyén loi, nghia vy lién quan khong c6 ¥ kién tra 101, ciing khong c6 mit theo gidy
triéu tap cua Toa an. Can ct vao khoan 2 Diéu 92 cua Bo luat Té tung dan sy thi
cac tinh tiét néu trén 12 tinh tiét, sy kién khong phai ching minh trong vu an, déng
thoi ba X 14 vo 6ng H ¢d ky tén vao Hop ddng mua ban lda tuoi - khd nén Hoi



d6ng xét xtr khang dinh hién nay bi don, nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan
con ng nguyén don s tién 1.346.767.000 dong.

Ttr khi lam “ To cam két” dén nay thi 6ng H va ba X chua tra no ciing nhu
giao IGa cho 6ng N nén di vi pham thoa thuén néu trong “ TS cam két”. Nén
nguyén don 6ng Huynh Vin N khoi kién yéu cau 6ng H, ba X hoan tra sé tién trén
la ¢6 can ctr, dwoc Hoi ddng xét xir chap nhan.

V& 14i suét: tai phién toa ngudi dai dién theo ty quyén yéu cau tinh 13i suat
0,83%/thang tir ngay 07/03/2023 cho dén ngay xét xir so tham ( ngay 30/6/2023)
1a 03 thang 23 ngay Véi l3i suat 0,83%/thang 1a 42.104.426 dong 1a phd hop Véi
quy dinh cta phap luat.

Tt nhitng phan tich néu trén, thay rang yéu cau khoi kién cua nguyén don
1a c6 can cir chap nhan va budc 6ng H, ba X tra cho 6ng N s tién coc lda la
1.346.767.000 ddng (Mot ty, ba trim bon muoi sau triéu, bay trim sau muoi bay
nghin dong) va tién 1ai cham tra ké tir ngdy 07/03/2023 cho dén ngay Xét xir so
tham (ngay 30/6/2023) 12 03 thang 23 ngay vai lai suat 0,83%/thang 1a 42.104.426
déng. Tong cong 13 1.388.871.426 dong (Mot ty, ba trim tam muoi tam triéu, tam
trim bay muoi mét ngan, bén traim hai muoi sau dong)

[3] An phi dan sy so tham: bi don phai chiu 4n phi 1 53.666.000 dong theo
quy dinh tai khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quéc hoi quy dinh vé mac thu, mién, giam,
thu, nop, quan ly va stir dung an phi va 1€ phi Toa an.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Can ctr khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1 Piéu 39;
khoan 1 Diéu 147; diém b khoan 2 Diéu 227 va khoan 3 Piéu 228; khoan 2, Diéu
244; Piéu 266; Diéu 271; Biéu 273; Diéu 280 cta Bo luat T tung dén sy;

Ap dung cac Diéu 328; 430, 437; 468 cua Bo luat Dan sy nam 2015;

Ap dung khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét s6: 326/2016/UBTVQH14, ngay
30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qudc hoi quy dinh vé mac thu, mién, giam,
thu, nop, quan ly va stir dung an phi va 1€ phi Toa an.

* Tuyén xu:

1/ Pinh chi giai quyét d6i voi yéu cau khoi kién cia nguyén don vé yéu cau
bi don, ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan sé tién 1a 74.700.000 dong.

2/ Chép nhén yéu cau khai kién ctia nguyén don 6ng Huynh Vin N



Buoc 0ng Bui Vian H va ba Nguyén Thi X cuing co trach nhiém lién d6i tra
cho dng Huynh Vian N sé tién 1.346.767.000 dong va tién 14i cham tra 1a
42.104.426 dong. Tong cong 1a 1.388.871.426 ddng (Mot ty, ba trim tam muoi
tam triéu, tam trim bay muoi mét ngan, bén trim hai muoi sau dong)

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an ciia ng Huynh Van N thi hang thang
6ng Bui Van H va ba Nguyén Thi X con phai chiu khoan tién 13i trén s tién chdm
thi hanh an theo muc 1ai suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cua Bo luat Dan su
nam 2015 twong &ng Vai thoi gian va sd tién cham tra.

3/ Vé an phi so tham:
Ong Bui Van H va ba Nguyén Thi X phai chiu an phi 1a 53.666.000 dong.

Ong Huynh Vin N khong phai chiu an phi. Hoan tra cho 6ng Huynh Vin N
s6 tién tam g an phi da ndp 1 27.650.000 dong theo bién lai thu tién s6 0006504
do Chi cuc thi hanh an dan su thi xa N thu ngay 07/4/2023.

4/ Q khang cao: Nguyén don c6 mit c6 quyén khang céo ban an nay trong
thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an. Bi don ving mit c6 quyén khang cdo ban
an nay trong thoi han 15 ngay ké tir ngay nhan duoc ban an hoic dugc téng dat
hop 16 dé yéu cau Toa an nhan déan tinh Séc Tring xét xir lai theo trinh tu phtc
tham.

Trieong hop ban dn dwoc thi hanh theo quy dinh tai Biéu 2 Lugt thi hanh an
dan sir duwoc sira doi, bé sung thi nguoi diroc thi hanh an dan sw, nguwoi phdi thi
hanh an dan si c6 quyén thod thudn thi hanh an, quyén yéu cdu thi hanh an, tu
nguyén thi hanh &n hodc bi cueong ché thi hanh dan theo quy dinh tai cdc Diéu 6,
7, 7a, 7b va 9 Ludt thi hanh an dan sw. Thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo
quy dinh tai Biéu 30 Lugt thi hanh &n dan sy diroc sira déi, bé sung.

Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- VKSND thi xa Nga Nam,; = r 5 A N
_ Chi cue THADS thi x& Ngi Nam: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- Phong KTNV-THA TAND tinh Séc Trang;
- Cac duong su;
- Luu VT, ho so vu an.

Lé Triuc Phwong









