TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUC 8 — VINH LONG DPoc 1ap — Tu do — Hanh phic

Ban é4n s6: 08/2025/DS-ST
Ngay: 07/8/2025

Vv “Tranh chap quyén  sir
dung dat, tranh chap hop dong

chuyen nhuwong quyén sw dung
dat”

NHAN DANH
NUGOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 8 - VINH LONG

- Thanh phin Hpi dong xét xir so thim gom co:
Thdam phdan — Chii toa phién toa: Ong Pham Minh Tam.
Céc Hoi tham nhdn ddn: 1. Ba Vo Thi Hién.
2. Ba Huynh Thi Bich Van.
- Thuw ky phién toa: Ong Truong Hiru Loc — Thu ky Toa an.
- Pai dién Vien Kiém sdt nhan din khu viee 8 — Vinh Long tham gia phién

tda: Ba Duong Thy Tric Phuong - Kiém sat vién.

Ngay 07 thang 8 nim 2025, Toa an nhan dan khu vuc 8 — Vinh Long tién
hanh xét xtr so tham cong khai vu an dan su so tham thu ly s6: 70/2024/TLST- DS
ngay 22 thang 02 nam 2024 vé viéc “Tranh chdp quyén sir dung dat, tranh chdp
hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xu
s6: 09/2025/QDXXST - DS ngay 11 thang 7 nam 2025 giita cac duong su:

- Nguyén don: Ba Pham Thi Thu V, sinh ngay 15/5/ 1965.

DPia chi: ép B, xa B, tinh Vinh Long. (Dia chi cii: S6 G, ép B, xa A, huy¢n B,
tinh Bén Tre)

- Nguoi dai dién theo 1y quyén ciia nguyén don: Ong Nguyén Tan B, sinh
nam 1973. (c6 mat)

bia chi: ép A, xa B, tinh Vinh Long. (Pia chi cii: ép A, xa A, huyén B, tinh
Bén Tre)

- Bi don: 1. Ba Nguyén Thi D, sinh nim 1956.
2. Ong Pham Céng V1, sinh ndm 1983.



3. Ong Pham Minh Q, sinh nam 1988.
4. Ong Pham Céng D1, sinh nam 1979.
5. Ba Pham Thi Ngoc P, sinh nam 1977.
6. Anh Nguyén Quéc K, sinh nam 2003.

Cung dia chi: é\p B, xa B, tinh Vinh Long. (Pia chi cfi: Sb G, ép B, xa A,
huyén B, tinh Bén Tre)

7. Ba Pham Thi Ngoc H, sinh nam 1992,

Dja chi: 2 4p T, x4 B, thanh phé H6 Chi Minh (Pia chi cii: S6 B, 4p T, x4 B,
huyén H, Thanh phé H6 Chi Minh.)

Ngueoi dai dién theo ity quyén cia bi don: Ba Ho Thi Tuyét HI, sinh nim
1999. (c6 mat)

Dia chi: 4p A, xa B, tinh Vinh Long. (Pia chi cii: 4p A, x4 A, huyén B, tinh
Bén Tre.

- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:
1. Ong Huynh Vin P1, sinh nam 1961.

Dia chi: SO F, khu phé F, thi trin B, huyén B, tinh Bén Tre.
2. Ong Huynh B4 L, sinh nam 1993.
3. Anh Huynh Bao L1, sinh nam 2001.

Cung dia chi: ép B, xa B, tinh Vinh Long. (Pia chi cii: Sé G, ép B, xa A,
huyén B, tinh Bén Tre)

Nguoi dai dién theo ity quyén ciia nguwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan’
Ong Nguyén Tan D, sinh nam 1973. (c6 mit)

Pia chi: 4p A, x4 B, tinh Vinh Long. (Pia chi cii: Ap A, xa A, huyén B, tinh
Bén Tre)

NOI DUNG VU AN:

Tai don khoi kién, trong qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa, éng
Nguyén Tian D — Ngwoi dai dién theo iy quyén ciia nguyén don ba Pham Thi Thu V
trinh bay:

Thira dat sd 414, t& ban d6 sd 2, dién tich 1.847m2, muc dich st dung:
1547m? LN + 300m? T, toa lac tai x3 A, huyén B, tinh Bén Tre do ba Pham Thi Thu
V dai dién ho gia dinh dimg tén gidy ching nhan quyén st dung dit s phat hanh P
454184, s6 vao s6 cap GCNQSDD: 01166 QSDD/977/2000/QD-UBH duoc Uy ban



nhan dan huyén B cip ngay 18/12/2000. Theo ho so dia chinh nim 2014, thira dat
nay 1a thira 487, to ban d6 sé 06. Ngudn gdc thira dat trén do ba ngoai ctia nguyén
don 1a ba Bui Thi N cho nguyén don canh tac va quan 1y sir dung tir trude nam 2000
cho dén nay. Trudc day (khong nhé thoi gian chinh xac) ba N c¢6 dong ¥ dé cho anh
rudt nguyén don 1a 6ng Pham Vian H2 duogc cdt nha ¢ tam trén phan dat co chiéu
ngang khoang 7,5m, chiéu dai khoang 10m, dién tich khoang 75m? thudc mot phan
thira 414 (Viét tat 1a thia 1/414), t& ban dd sb 2, toa lac tai x3 A, huyén B, tinh Bén
Tre v6i yéu cau 1a chi duoc cat nha ¢ dung véi dién tich néu trén cho dén khi ba V
can st dung thi phai hoan tra lai cho ba V. Ban dau 1a nha 14, sau 6ng H2 x4y cit
nha tudong. Thoi gian dau ong H2 clng cac thanh vién khac trong gia dinh gom: ba
D, ba P, dng D1, 6ng V1, éng Q, chi H va chau K cung & chung trong can nha ma
ba Bui Thi N da cho ong H2 cit & nho trude d6. Thoi gian sau thi ba Pham Thi
Ngoc P (con ctia 6ng H2) c6 dén hoi ba V xin cit can nha tam bén canh cin nha cua
6ng H2 co chiéu ngang khoang 4m, chiéu dai khoang 8m, dién tich 41.6m? thudc
thira 1/414, to ban d6 s6 02. Trong thoi gian ndy phia gia dinh 6ng H2 c6 thoa thuan
v6i ba V dé mua thém mot phan dat canh nén nha néu trén cia ba P nhung gia dinh
6ng H2 ctr hira hen tir 1an nay dén lan khac van khong dua tién cho ba V. Sau do,
gia dinh 6ng H2 tiép tuc xy dung thém phan nha dudi, nha tim, chudng bo, chudng
ga thudc thira 1/414, t& ban dd s6 2 ma khong duoc su dong ¥ cua ba V. Ba V da
nhiéu 1an yéu cau gia dinh ong H2 khong duoc 1an chiém dat tiép nhung gia dinh
6ng H2 cb tinh khong thuc hién. Pén nam 2023 6ng Pham Vian H2 chét. Sau khi
6ng H2 chét thi gia dinh ong H2 cling khong tra tién dat nhu thoa thuan cho ba V
ma lai tiép tuc chon cét va xay dung mo cua ong H2 trén thua 1/414, to ban dd sb
02. Vi vy ba V c6 lam don yéu cau giai quyét gui dén Uy ban nhan dan x3 A va hai
bén duoc moi hoa giai nhung phia gia dinh ba D khong dén.

Do d6, ba V yéu cau Toa an budc bi don ba Nguyén Thi D, ba Pham Thj
Ngoc P, 6ng Pham Cong D1, 6ng Pham Cong V1, 6ng Pham Minh Q, ba Pham Thi
Ngoc H va Nguyén Qudc K c6 nghia vu giao tra cho ba V phan dat co dién tich qua
do dac thuc té 1a 844,4m? thudc phan s (2) + (3) + (4-1) Hoa d6 hién trang thira dat
tranh chép ngay 04/4/2025 cua Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai huyén B, tinh
Bén Tre.

Cu thé:

1. Ba V yéu cau ba Nguyén Thi D cing cac bi don con lai tra cho ba V gia tri
bang tién ddi véi phan dat co dién tich 554,4m? (thudc phan sb (3) + (4-1) cia hoa
d6 hién trang dat tranh chap ngay 04/4/2025) theo gia tri ciia Hoi dong dinh gia 1a
500.000 dong/m? dat CLN, thanh tién 1a 277.200.000 dong.



2. Ba V yéu cau ba Nguyén Thi D cung cac bi don con lai di doi toan b tai
san co trén dat dé giao tra lai cho nguyén don phan dét c6 dién tich qua do dac thuc
té 1a 290m? (thudc phan (2) cta hoa dd hién trang dat tranh chap ngay 04/5/2025).

3. Pbi véi dién tich 45,5m? (phan (4-2) cua hoa dd hién trang dat tranh chap
ngay 04/5/2025) thi ba V dong ¥ dung lam 16i di chung cho ba V va bj don.

Ba V va ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan dong y st dung hoa d6 hién
trang thtra dat tranh chdp ngay 10/7/2024 va 04/4/2025 va két qua dinh gia ngay
10/01/2025 dé 1am co so giai quyét vu an.

Trong qud trink gidi quyét vu dn va tai phién toa, chi Ho Thi Tuyét HI —
Ngueoi dai dién theo ity quyén ciia cdc bi don trinh bay:

Bi don khong dong ¥ voi toan bo yéu cau khai kién cua nguyén don, boi cac
ly do sau:

Ong Pham Vian H2 (chong ba D) 1a anh rudt cia ba Pham Thi Thu V. Nam
1994, ba ngoai chong ctia ba D 1a ba Bui Thi N ting cho vo chdng ba Nguyén Thi D
va 6ng Pham Vian H2 phan dat thudc thira 1/414, to ban d6 s6 2 (theo ho so dia
chinh nam 2014, thira dat nay 14 thira 487, t& ban dd sd 06), toa lac tai xa A, huyén
B, tinh Bén Tre (nay la x B, tinh Vinh Long). Phan dat ba D, 6ng H2 duoc ba N
tang cho thudc phan (2), (3), (4-1) tong dién tich 844,4m? cua Hoa d0 hién trang
thira dat tranh chap ngay 04/5/2025 ctia Chi nhanh van phong dat dai huyén B. Trén
phan dat néu trén, vo chong ba D cb xay dung nha ¢ kién cb trén dat, xdy dung
chudng bo, chudng ga... va quan 1y, st dung 6n dinh, khong cé ai ngin can hay
tranh chdp. Thoi diém ba N ting cho ba D va 6ng H2 phan dat néu trén thi me
chong ba D 1a ba Nguyén Thi C va tit ca cac thanh vién trong gia dinh déu biét,
théng nhat va dong y. Nam 2003, ba N chét va tiép tuc dé phan dat néu trén cho vo
chong ba D tiép tuc sinh sdng va quan 1y, st dung 6n dinh dén nay. Nam 2013, vo
chf’mg ba D c6 cho con gai rudt 1a ba Pham Thi Ngoc P mot phﬁn d4t bén canh ngoi
nha ciia ba D dé xay cat ngdi nha tinh thuong. Thoi diém xay dung nha tinh thuong
cling khong c6 bat ky ai ngin can hay tranh chip. Ngdi nha ctia ba P c6 dién tich
qua do dac thyc té 1a 41.6m%

Gia dinh ba D khong biét viéc ba V da dugc cdp gidy chimg nhan quyén st
dung dat d6i véi thira dat 414, to ban d6 s6 02 va viéc cap gidy chung nhan quyén
str dung dat nay 1a trai quy dinh cua phap luat. Trén thyuc té, tir trudc dén nay phan
dat thudc thira dat sb 414, to ban d6 sb 2, toa lac tai xa A, huyén B, tinh Bén Tre do
vo chong ba D quén 1y, sir dung va ba V khéng c6 quan 1y, sir dung dit ngay nao.
Gia dinh ba D d3 cai tao xdy dung nha trén dat trong mot thoi gian dai, xuyén sudt
ma ba V chua timg tranh chdp hay khiéu nai nén viéc cip gidy chimg nhan quyén st
dung dat cho nguyén don 1a khong dung ddi tuong sir dung dét thuc té. Bén canh



d6, Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat dugc 1ap vao ngay 10/11/2000
giitta ba N (Bén chuyén nhuong) va ba V cing chdng 1a 6ng Huynh Vin P1 (Bén
nhan chuyén nhuong) dugc Uy ban nhan din x3 A chung thuc ngay 10/11/2000 1a
khong dung v6i hién trang stir dung dét, khong dung quy dinh cua phap luat vi thoi
diém nay vo chong ba D va cac con dd xay dung nha trén phan dit nay va quan 1y,
str dung 6n dinh, khong c6 bat ky ai ngin can hay tranh chap, nhung khi thuc hién
chuyén nhugng quyén st dung dit néu trén dan dén viée ba V duoc cip gidy chimg
nhan quyén sir dung dat hoan toan khong co van ban nio thé hién ¥ kién cua gia
dinh ba D 1a ngudi quan 1y, str dung va sinh séng 6n dinh trén dit. Hon nira, thoi
diém nay ba N di rat yéu khong du diéu kién dé thuc hién chuyén nhuong quyén st
dung dat, chit viét “Bli T. N1” ciing khong phai chir viét ctia ba N1 nhung bi don
khong ¢ chimg c&t ching minh cho viéc nay. Hop dong chuyén nhuong quyén str
dung dat nhung khong thé hién vé gia tri chuyén nhuong. Nhu vay, Hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat néu trén 1a khong hop 1¢, khong ding hinh thirc
theo quy dinh ctia phap luat vé Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va gia
tri chuyén nhuong 1a diéu khoan bat budc ctia Hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dat nhung Hop dong néu trén lai khong thé hién, khong dung hién trang sir
dung dat dan dén viéc cip gidy chimg nhan quyén sir dung dat ddi voi thia dat néu
trén cho ho gia dinh ba V 1a khong dung quy dinh cta phap luat.

Nay bi don khong dong ¥ véi yéu cau khoi kién cta nguyén don. Trén thyc
té, phan dat dang tranh chap thudc sé hitu ctia vo chong ba D. Ong H2 ciing ba D va
cac con dd xay dung nha, quan 1y, st dung phan dét néu trén 1au dai, xuyén sudt dén
nay da hon 30 nim dong thoi nha va cic tai san trén dat cua ba D va gia dinh ba D
c6 trude khi ba V duge cdp gidy chimg nhan quyén str dung dat. Ba D c6 yéu cau
phan t6 v4i yéu cau giai quyét cac van dé sau:

1. Tuyén v6 hiéu Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dét giira ba BUi
Thi N v6i ba Pham Thi Thu V, 6ng Huynh Van P1 duoc 1ap va chimg thuc ngay
10/11/2000 tai Uy ban nhan dan xi A ddi véi thira dat s6 414, to ban do s6 2 (nay 1a
thira 487, t& ban do s 06), dién tich 1847m? toa lac tai xa A, huyén B, tinh Bén
Tre. Dong thoi ba D yéu cau hiy Gidy chirng nhan quyén str dung déat d6i véi thira
dat s6 414, to ban do s6 2, dién tich 1847m?, toa lac tai xa A, huyén B, tinh Bén Tre
do Uy ban nhan dan huyén B d cip cho ho gia dinh ba Pham Thi Thu V vao ngay
18/12/2000.

2. Tuyén phan dat c6 dién tich 844,4m? thuoc mot phan cua thira dat s6 414,
to ban dd s6 2 (sb liéu mdi 1a thira dat s6 487, to ban do sb 6), toa lac tai Xa A,
huyén B, tinh Bén Tre (theo Hoa d0 hién trang thira dat tranh chap ngay 04/4/2025
ctia Chi nhanh van phong dang ky dat dai huyén B 1a cac phan (2), (3), (4-1)) la cta
ba D.



Bi don dong ¥ dé phan (4-2) ctia Hoa dd hién trang thira dat tranh chip ngay
04/4/2025 1am 16i di chung.

Dbi v6i ngdi nha dugce xay cat trén phan dat co dién tich 41,6m2 cua ba P, ba
P khong co yéu cau gi ddi voi dién tich dat va ngodi nha nay do dat nay 1a caa ba D,
ong H2 dugc ba N cho.

Bi don ddng ¥ str dung hoa db hién trang thira dat tranh chip ngay 10/7/2024
va ngay 04/4/2025 va két qua dinh gia ngay 10/01/2025 dé 1am co sé giai quyét vu
an.

* Quan diém cia dai dién Vién kiém sdt:

- Vé thil tuc: Ké tir khi thu 1y cho dén trudc thoi diém Hoi dong xét xur
(HPXX) nghi 4n: Tham phan dugc phan cong giai quyét vu an d tuan thi ding
thao tac phap 1y quy dinh tai Diéu 48 Bo luat t6 tung dan su, nhu: Xac dinh dung
quan hé phép luat tranh chap; dua day du duong su vao tham gia té tung véi tu cach
nguoi co quyén lgi, nghia vu lién quan; cac thu tuc td tung gdi1 dén duong su (nhét
1a nguoi lién quan) day du, kip thoi; 1ap hd so giai quyét vu an dung quy dinh. T6
chtrc cong khai chimg ctr va hoa giai theo diing Piéu 208 — 211 Bo luat té tung dan
su. Trinh tu t6 tung tai phién toa dugc tién hanh day du, ding quy dinh. Cac duong
su thuc hién dung quyén va nghia vu cia minh theo quy dinh Diéu 70, 71, 72, 234
Bo luat tb tung dan su. Do do, vu an du diéu kién dua ra xét xur dang theo Piéu 220
BO luat tb tung dan su.

- V& noi dung: Dé nghi ap dung Piéu 117, 130, 131, 197, 199, 221, 459, 500,
501, 502 Bo luat dan su 2015; Nghi quyét 326/2016/UBTV118QH14 ngay
30/12/2016 cta Uy ban Thuong vu Quéc hoi

+ Chép nhan mot phan yéu cau khoi kién cua nguyén don ba Pham Thi Thu
V. Budc cic bi don Nguyén Thi D, Pham Coéng V1, Pham Minh Q, Pham Céng D1,
Nguyén Thi Ngoc P2, Nguyén Quéc K, Pham Thi Ngoc H phai di doi tai san la
chudng bo (dién tich 101,7m?) tra lai cho nguyén don phan dét c6 dién tich 290m?
thudc mot phan thira 414, to ban dd s6 02, toa lac tai xd A, huyén B, tinh Bén Tre
(nay 1a xa B, tinh Vinh Long).

+ Khong chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don vé viéc yéu cau bi don
tra cho nguyén don gia tri bang tién dbi voi phan dat cé dién tich 554,4m? thudc
phan sé (3) + (4-1) theo gié tri cia Hoi dong dinh gia 13 500.000 dong/m? dat CLN
X 554,4m?, thanh tién 277.200.000 dong.

+ Chép nhan mot phan yéu cau phan t6 cia bi don vé viéc yéu cau Toa an
tuyén bd vo hiéu hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat gitra ba Bui Thi N
v6i ba Pham Thi Thu V, 6ng Huynh Van P1 duoc lap va chimg thuc ngay
10/11/2000 tai Uy ban nhan dan xa A. D& nghi Toa an tuyén bo mot phan hop dong
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chuyén nhuong quyén sir dung dat giita ba Bui Thi N véi ba Pham Thi Thu V, 6ng
Huynh Vian P1 dugc 1ap va chung thuc ngay 10/11/2000 tai Uy ban nhan dan xa A
vo hiéu d6i véi dién tich dat 554,4m? thudc thira 1/414, t& ban dd sb 2, toa lac tai xa
A, huyén B, tinh Bén Tre va khong chap nhan yéu ciu phan té ciia bi don vé viéc
yéu cau huy Gidy chtng nhan quyén st dung dat dbi véi thira dat sé 414, to ban dd
sb 2, dién tich 1847m?, toa lac tai x3 A, huyén B, tinh Bén Tre do ij ban nhan dan
huyén B da cép cho ho gia dinh ba Pham Thi Thu V vao ngay 18/12/2000.

+ Chap nhan mot phan yéu ciu phan td ctia bi don vé viéc xac dinh phan dat
¢ dién tich 554,4m? thudc thira 1/414, t& ban dd sb 2, toa lac tai xa A, huyén B,
tinh Bén Tre (theo Hoa dd hién trang thira dét tranh chép ngay 04/4/2025 cuaa Chi
nhanh van phong ding ky dit dai huyén B 1a cac phan (3), (4-1)) thudc quyén sir
dung ctia ba Nguyén Thi D. Ba Nguyén Thi D c¢6 quyén lién hé co quan c6 thim
quyén dé dugc cip gidy chimg nhan quyén st dung dat dbi v6i phan dat co dién tich
554,4m? thudc thira 1/414, to ban do s6 2, toa lac tai xa A, huyén B, tinh Bén Tre.

+ Kién nghi Co quan c¢6 thAm quyén diéu chinh gidy ching nhan quyén sir
dung dat s6 P454181do Uy ban nhan dan huyén B, tinh Bén Tre cip cho ho ba
Nguyén Thi Thu V2 vao ngay 18/12/2000 tir dién tich 1847m? thanh dién tich
1084,1m2,

+ Tuyén phan dat c6 dién tich 45,5m? (phan (4-2) ctia hoa do hién trang thira
dat tranh chap ngay 04/4/2025) duoc st dung dung 1am 16i di chung cia nguyén
don va bi don.

+ V& an phi dan su so thim: Puong sy ndp theo quy dinh phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Qua nghién ctru toan bd cac tai li€u c6 trong ho so vy an va tham tra cong
khai cac ching cur tai phién toa, quan diém cua dai dién Vién Kiém sat, Hoi dong
x¢ét xtr nhan dinh:

[1] V& ngudn goc dat: Nguyén don, bi don, ngudi co quyén loi, nghia vu lién
quan déu trinh bay théng nhét thira dat 414, to ban dd s6 02, toa lac tai xd A, huyén
B, tinh Bén Tre (nay la thira 487, to ban do s6 06) c6 ngudn gdoc ctia ba Bui Thi N.
Ba N 1a ba ngoai ctia ba Pham Thi Thu V va 6ng Pham Vin H2 (chong ba Nguyén
Thi D). Theo ho so vu 4n thé hién ba Bui Thi N dugc cap gidy chimg nhan quyén st
dung dat 1an dau vao ngay 18/11/1997 va hién ba Pham Thi Thu V dang dai dién ho
gia dinh dimg tén gidy ching nhan quyén st dung thira dat nay, duge Uy ban nhan
dan huyén B cap gidy ching nhan quyén st dung dat vao ngay 18/12/2000. Theo
nguyén don, thira dit ndy nguyén don duoc ba Bui Thi N cho vao nam 2000. Tuy



nhién, theo hd so cip gidy chimg nhan quyén str dung dat, thira dat nay do ba Bui
Thi N chuyén nhugng cho ba Pham Thi Thu V vao ngay 10/11/2000.

[2] V& qué trinh quan 1y, st dung dat: Theo két qua xac minh tai dia phuong
c6 thé xac dinh gia dinh 6ng Pham Vin H2 (anh rudt ba V), ba Nguyén Thi D (vo
6ng H2) dén phan dat dang tranh chip dé xay cit nha va sinh séng tir khoang nim
1996 - 1997 dén nay co s¢ dugc ba BUi Thi N cho dat. Qué trinh quan 1y, sir dung
dat, ong H2, ba D di stra chita, x4y cit lai ngdi nha tir nha 14 thanh nha tudng nhu
hién tai va khong ngimg md rong dién tich sir dung bang cach xiy thém céac cong
trinh phu phia sau (chudng trai). Nam 2013, ba Pham Thi Ngoc P |a con gai ba D,
6ng H2 dugc Nha nudc ting cho 01 ngdi nha tinh thuong nén di xay cat 01 ngdi
nha tudng nho, bén canh nha ba D. Nam 2023 thi 6ng H2 chét va duoc xdy cat ngdi
mo tai vi tri san trudc nha ba D. Hién tai, gia dinh ba D dang quan ly, str dung phén
dat c6 dién tich 844,4m? thudc thira 1/414, to ban do s6 02.

[3] Qua trinh giai quyét vu 4n, nguyén don yéu cau cac bi don tra cho nguyén
don gia tri bﬁng tién cia phﬁn dét co dién tich 554,4m? thudc thira 1/414, t& ban do
sb 02, toa lac tai x3 A, huyén B, tinh Bén Tre (nay la xa B, tinh Vinh Long) (phﬁn
s6 (3) va (4-1) ciia hoa d6 hién trang thira dat tranh chap ngay 04/4/2025) va yéu
cau bi don di doi tai san dé tra lai cho nguyén don phan dat c6 dién tich 290m?
(phan s6 (2) ctia hoa do hién trang thira dat tranh chap ngay 04/4/2025). Vé phia bi
don ba D c6 yéu cau phan tb, trong d6 yéu cdu xac dinh phan dat c6 dién tich
844,4m? thudc thira 1/414, to ban d6 s6 02 (phan sé (2), (3), (4-1) ctia hoa dd hién
trang thira dat tranh chip ngay 04/4/2025) thudc quyén sir dung ciia ba D. HDXX
thay rang: Viéc gia dinh ba D, 6ng H2 dén xay cit nha trén dat 1a dua trén su dong y
ctia chu st dung dét 1a ba Bui Thi N tir khoang nam 1996 — 1997 dén nay thi viéc
nay nguyén don va moi ngudi déu biét. Qua trinh quan 1y, sir dung dat, bi don da
xdy stra nha tr nha 14 thanh nha tuong kién cb, xdy dung thém nha phu phia sau
nhung cling khong bi nguyén don hodc ngudi nao khac ngan can. Nam 2013, thoi
diém nay ba V da dung tén gidy chimg nhan quyén sir dung dat thira 414 nhung van
dong ¥ cho ba P 1a con géi ba D dugc xay cat ngdi nha tinh thuong bang tuong gach
kién ¢6 bén canh ngdi nha cua ba D. Theo 101 nguyén don trinh bay 13 ba N chi cho
gia dinh ba D ¢ tam nhung nguyén don khong dua ra dugc tai liéu, chiing clt ching
minh viéc gia dinh bi don duoc chu sir dung dat trude day 1a ba N, sau 12 ba V cho &
tam. Két qua xac minh tai dia phuong ciing thé hién rd viéc ba N cho 6ng H2, ba D
mot phan dat dé xay cat nha &, di khong thé hién dién tich nhung c6 thé xac dinh ba
N chi cho gia dinh ba D quén 1y, sir dung phan dat tai giéng nudc (da bi san 1ap va
theo 101 trinh bay cua céac bén 1a tai vi tri nha sau bi don) trd 1€n, con phﬁn dat phia
sau thi ba D, 6ng H2 khong duoc ba N cho. Nam 2023, khi 6ng H2 chét, ba V van
ddng ¥ cho gia dinh ba D xay cit ngdi mo cua 6ng H2 tai vi tri san trude nha ba D.



Cin ¢t vao nhitng co s& vira néu va nhu cau sir dung thuc té, HDXX xac dinh gia
dinh ba D, 6ng H2 d3 dugc ba N cho mot phan dat (tai vi tri ngdi nha hién tai) dé
sinh sdng nhung phan dat phia sau c6 dién tich 290m? thi gia dinh ba D khéng dugc
ba N cho. Ba P 13 nguoi xay cat nha bén canh nha ba D ciing khong c6 yéu cau gi
trong vu 4n. Do d6 HDXX khong chip nhdn yéu cau ctia nguyén don vé viéc budc
bi don tra gia tri di¢n tich dat 554,4m?, chép nhan mot phén yéu cau phan td cua bi
don vé viéc xac dinh dién tich 554,4m? thudc quyén st dung cua ba D, khong chép
nhan mot phén yéu cau cua bj don vé viéc xac dinh dién tich dit 290m? thudc quyén
stt dung ctia ba D va ba D phai di doi tai san trén dét 1a chudng bo c6 dién tich
101,7m?, tra lai cho nguyén don phan dét c6 dién tich 290m? thudc thira 1/414, to
ban d6 s6 02.

[4] Bi don ba D phan té yéu cau Toa an tuyén vo hiéu Hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat gitra ba Bui Thi N v6i ba Pham Thi Thu V, éng Huynh
Vin P1 duogc 1ap va chimg thuc ngay 10/11/2000 tai Uy ban nhan dan xi A d6i véi
thira dat s6 414, to ban d6 sb 2, dién tich 1.847m?, toa lac tai xd A, huyén B, tinh
Bén Tre. Pdng thdi ba D yéu cau hiy Gidy chimg nhan quyén st dung dat ddi véi
thira dat s6 414, to ban d6 sb 2, dién tich 1847m?, toa lac tai x3 A, huyén B, tinh
Bén Tre do Uy ban nhan dan huyén B da cip cho ho gia dinh ba Pham Thi Thu V
vao ngay 18/12/2000. Xét yéu cau nay cua bi don, HDXX thay rang: Bi don khong
chtng minh dugc chit ky trong hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay
10/11/2000 khong phai 13 cta ba Bui Thi N. Hb so cdp gidy ching nhan quyén sir
dung dat thé hién ba N chuyén nhugng thira 414 cho ba V va hop dong chuyén
nhuong ciing khong thé hién rd gia tri chuyén nhuong. Piéu nay mau thuin véi 10i
trinh bay cta ba V va két qua xac minh ngudi lam chimg khi ba V va nguoi 1am
chtmg déu xac dinh ba V duoc ba N ting cho dt. Tai Toa, phia ba V vin xé4c dinh
ba V dugc ting cho d4t nhung khi 1am thu tuc chuyén tén gidy chimg nhan quyén sir
dung dat da thé hién bang hinh thirc hop dong chuyén nhuong. Nhu di phén tich ¢
trén, dui ting cho hay chuyén nhuong thi thoi diém nay (ndm 2000) di c6 nha ctia ba
D, 6ng H2 trén dat nén viéc ba N ting cho hodc chuyén nhuong toan bo dién tich
dat cho ba V ma khong c6 su dong y cua ba D, dng H2 1a khong dung quy dinh
phap luat. Tai doan sb [4], HDXX di x4c dinh quyén sir dung dét cta ba D d6i véi
dién tich 554,4m? va du thu tuc cdp gidy chimg nhén quyén st dung dét cho ba V
chua ding quy dinh nhung c6 thé xac dinh ¥ chi cia ba N 1a muén ting cho ba V
phan dat con lai. Do d6, HDXX chi chip nhdn mdt phan yéu cau phan td cta bi don
vé viéc tuyén vo hiéu mot phan hop dong chuyén nhuong quyén st dung dét giita
ba N va ba V d6i voi phan dat cé dién tich 554,4m% Ngoai ra, HDXX xét thay
khong can thiét phai hiy gidy ching nhan quyén st dung dat ciia nguyén don ma
chi can kién nghi co quan c6 thAm quyén diéu chinh gidy ching nhan quyén sir
dung dat ctia nguyén don ddi véi thira 414, to ban do sé 02, tir dién tich 1.847m?



thanh dién tich 1.084,1m? (phan sd (1), (2), (4-2) ctia hoa dd hién trang thira dat
tranh chap ngay 04/4/2025).

+ Do dién tich dat 554,4m? ma ba D dang quan 1y, sit dung khong c6 16i di va
tai toa, nguyén don, bi don ciing dong y dé phan dat nay lam 16i di chung nén phan
dat co dién tich 45,5m? (phan sb (4-2) cta hoa dd hién trang thira dit tranh chap
ngay 04/4/2025) s& dugc st dung dé 1am 16i di chung cho ba V va gia dinh ba D

[5] Xét dé nghi cia Kiém sat vién 1a co co so, phu hop v6i cadc nhan dinh néu
trén nén dugc HDXX chép nhan.

[6] V& chi phi t6 tung: Tong sb tién chi phi t6 tung 1a 18.954.000 dong, do
yéu cau khoi kién cta nguyén don va yéu cau phan té ctia bi don déu duoc chap
nhan mot phan nén mdi bén phai chiu % chi phi to tung. Nguyén don di tam tng
toan bo chi phi t6 tung nén bi don c6 nghia vu tra lai cho nguyén don % chi phi t6
tung 13 9.477.000 dong.

[7] V& an phi dan su so tham: Nguyén don phai chiu 4n phi cho phan yéu cau
khéng dugce chap nhdn (tranh chip dién tich dat 554,4m?), nhung do 13 nguoi cao
tudi nén dugc mién. Bi don phai chiu an phi cho phan dién tich dat tranh chap
nguyén don duoc chip nhan (290m?). Riéng bi don ba D 1a ngudi cao tudi va da co
don xin mién ndp tam tng an phi, 4n phi nén duoc mién ndp 4n phi.

Vi cac € trén,
QUYET PINH:

Can ct khoan 1 Diéu 165 B6 luat td tung dan su;

Can cut cac diéu 117, 130, 131, 197, 199, 221, 459, 500, 501, 502 Bo luat dan
su 2015;

Can cir Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thudng vu Quéc hdi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung
an phia va 1€ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Chép nhan mét phan yéu cau khoi kién nguyén don ba Pham Thi Thu V.
Buoc cac bi don Nguyén Thi D, Pham Cong V1, Pham Minh Q, Pham Cong DI,
Nguyén Thi Ngoc P2, Nguyén Quédc K, Pham Thi Ngoc H phai thao d& va di doi tai
san 1a chudng bo (dién tich 101,7m?) tra lai cho nguyén don phan dat c6 dién tich
290m? thudc mot phan thira 414, to ban d6 s 02 (theo ho so dia chinh nim 2014 1a
mot phr:fm thira 487, to ban do6 s 06), toa lac tai xa A, huyén B, tinh Bén Tre (nay la
x4 B, tinh Vinh Long) (phan s6 (2) ctia hoa d6 hién trang thira dat tranh chap ngay
10/7/2024 va 04/4/2025).

2. Khong chép nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don ba Pham Thi Thu V
vé viéc yéu cau cac bi don Nguyén Thi D, Pham Cong V1, Pham Minh Q, Pham
Cong D1, Nguyén Thi Ngoc P2, Nguyén Qubc K, Pham Thi Ngoc H tra cho nguyén
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don gia tri béng tien dbi vai phﬁn dat co dién tich 554,4m? thudc mot phﬁn thira
414, to ban @6 s6 02 theo hd so dja chinh ndm 2014 13 mot phan thira 487, t& ban do
sb 06), toa lac tai xa A, huyén B, tinh Bén Tre (nay la xa B, tinh Vinh Long) (phﬁn
s6 (3), (4-1) ctia hoa dd hién trang thira dat tranh chip ngay 04/4/2025).

3. Chap nhan mot phan yéu, cau phan to cua bi don Nguyen Thi D. Tuyén b
v6 hiéu mot phan hop ddéng chuyén nhuong quyén st dung dat gitra ba Bui Thi N
véi ba Pham Thi Thu V, 0ng Huynh Van P1 duoc lap va ching thuc ngay
10/11/2000 tai Uy ban nhan dan xa A ddi véi dién tich dat 554,4m? thuoc mot phan
thira 414, to ban do sb 02 (theo hd so dia chinh nam 2014 1a mot phﬁn thira 487, to
ban dd sb 06), toa lac tai xa A, huyén B, tinh Bén Tre (nay 1a x4 B, tinh Vinh Long).

4. Khong chap nhén yéu cau phan té cua bi don vé viéc yéu cau huy Gidy
ching nhén quyén str dung dat doi voi thira dat s6 414, to ban d6 sb 02, toa lac tai
xd A, huyén B, tinh Bén Tre do Uy ban nhan dan huyén B d4 cép cho ho gia dinh ba
Pham Thi Thu V vao ngay 18/12/2000.

5. Chap nhan mot phan yéu cau phan t6 cua bi don Nguyén Thi D. Xac dinh
phﬁn dat co dién tich 554,4m? thudoc mot phﬁn thira 414, t& ban do sb 02, toa lac tai
xa A, huyén B, tinh Bén Tre (theo Hoa d6 hién trang thira dét tranh chap ngay
04/4/2025 cua Chi nhanh van phong dang ky dat dai huyén B 1a cac phan (3), (4- 1))
thugce quyen sir dung cua ba Nguyén Thi D. BaD co quyén lién h¢ co quan co thAm
quyén dé dugc cip gidy chimg nhan quyén stir dung dat doi véi phan dat co dién tich
554,4m? thuoc mot phan thira 414, to ban do s6 02, toa lac tai xa A, huyén B, tinh
Bén Tre (nay 1a x4 B, tinh Vinh Long).

6. Klen nghi Co quan ¢ tham quyén diéu chinh gidy chimg nhan quyén sir
dung dat s6 P454181do Uy ban nhan dan huyén B, tinh Bén Tre cdp cho ho ba
Nguyén Thi Thu V2 vao ngay 18/12/2000 tu dién tich 1. 847rp thanh dién tich
1.084,1m? (phan so (1), (2), (4-2) ciia hoa do hién trang thtra dat tranh chap ngay
04/4/2025).

7. Phan dét c6 dién tich 45,5m? (phan (4-2) cua hoa do ngay 04/4/2025) thudc
mot phan thira 414, to ban do s6 02 duoc st dung lam 161 di chung cua nguyén don
va bi don.

(C6 hoa d6 ngay 10/7/2024 va ngay 04/4/2025 kém theo Ban 4n)

8. V& chi phi t6 tung: Tong chi phi 1a 18.954.000 (Muoi tam triéu chin tram
nam muoi bon nghin) déng. Nguyén don dé tam tng xong chi phi to tung nén cac bi
don c6 nghia vy lién doi tra lai cho nguyén don ' chi phi t6 tung 1a 9.477.000 (Chin
tri¢u bon tram bay muoi bay nghin) dong.

Ké tir ngay Ban an c6 hi¢u lyc phap luat cho dén khi thi hanh an xong tat ca
cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai tra khoan tién 1ai cua sd
tién con phai thi hanh &an theo mitrc 1ai suét quy dinh tai khodn 2 Diéu 468 Bo luat
dan su.

9. Vé an phi dan sy so thAm:

Ba Pham Thi Thu V dugc mién ndp an phi.

Tra lai cho ba Pham Thi Thu V sértién tam rng an phi da nop 1a 600.000 (Sau
tram nghin) dong theo bién lai thu tién s6 0004025 ngay 18/01/2024 va 300.000 (Ba
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trim nghin) déng theo bién lai thu tién s6 0009298 ngay 23/4/2025 cua Chi cuc Thi
hanh an dan sy huyén Ba Tri (nay 1a Thi hanh an dan sy tinh Vinh Long).

Buoc bi CIOII Pham Cong V1, Pham Minh Q, Pham Céng D1, Nguyén Thi
Ngoc P2, Nguyén Qudc K, Pham ‘Thi Ngoc H phai lién déi chiu an phi dan su so
tham 1a 300.000 (Ba tram nghin) dong.

Ba Nguyén Thi D dugc mién nop an phi.

Truong hop Ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Didu 2 Luat Thi hanh an
dan sy thi ngudi duoc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh 4n dan sy c6 quyén
théa thuan thi hanh an, quyén yéu cu thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh an, hoac
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat thi hanh an
dan sy. Thoi hi¢u thi hanh 4n duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi
hanh an dan su.

Nguyén don, bi don, nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan c6 quyén khang
cao Ban an trong han 15 ngay ké tir ngay tuyén an dé yéu cau Toa an nhan dan tinh
Vinh Long xét xir phtic tham.

* Noi nhdn: T.M HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Vinh Long; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND khu vuc 8 — Vinh Long; )

- THADS tinh Vinh Long;
- Cac duong su;
- Lweu ho so.

Pham Minh Tam
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