TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH DPONG THAP Poc 1ap - Tw do - Hanh phic

Ban 4n s6: 33/2026/DS-PT
Ngay: 13 - 01- 2026
V/v tranh chap “Quyén sir dung ddat”

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PONG THAP

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm géom co:

Thim phan - Chii toa phién toa: Ong V& Ngoc Hai.

Cdc Thiam phdn:Ong Tran Vin Dat.

Ong V& Ngoc Giau.

- Thuw ky phién toa: Ba Tran Hong Chi, Thu ky Toa an nhan dan tinh Pong

Thap.
- Dgi di¢gn Vién Kiém sit nhén dan tinh Dong Thdp: Ong Bui Van Binh-

Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 13 thang 01 nam 2026 tai tru s6 Toa an nhén dan tinh Pong Thap xét
Xt phtc tham cong khai vu an thu 1y so: 822/2025/TLPT-DS ngay 24 thang 11
niam 2025 vé tranh chip “Quyén sir dung dat”.

Do Bén 4n dan sy so thAm s6: 34/2025/DS-ST ngdy 26 thang 8 ndm 2025
cua Toa an nhan dan Khu vyc X, tinh Bong Thap bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phuc tham sé: 1487/2025/QD-PT
ngay 12 thang 12 nam 2025 gitra cac duong sy:

1. Nguyén don: Ba Nguyén Thi D, sinh nim 1969.

Dia chi: 86 A, duong L, t0 B, Khém C, Phuong D, thanh pho C, tinh Pong
Thap (nay 1a 101, duong L, t6 B, Khom H, Phuong C, tinh Dong Thap).

2. Bi don: Ba Lé Thi N, sinh nam 1963.

Dia chi: S6 C, 4p K, xa T, thanh phd S, tinh Dong Thép.

Pai dién hop phap: Ong Tran Thanh H, sinh nim 1963. Dia chi: Sé A,
duong A, Phuong D, thanh pho T, tinh Long An (nay la 13/26, duong A,
Phuong L, tinh Tay Ninh); 1a dai dién theo uy quyén.

3. Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan: Thi hanh an dan sy tinh Péng
Thap. Tru sé: SO A, duong R, phuong M, tinh BDong Thap.

Pai dién dai dién theo uy quyén:

- Ong Nguyén Quang H1 - Truéng Phong Thi hanh an dan sy Khu vuc 8 -
Dong Thap



- Ong Nguyén Triic G - Chép hanh vién Phong Thi hanh an dan sy Khu vue
8 - Bong Thap.

4. Nguoi khdang cao: Bi don ba Lé Thi N.
(C6 mat ba b, éng H; éng H1 va ba G xin vang mdt)

NOI DUNG VU AN:

Theo bdn dn so tham,
Nguyén don ba Nguyén Thi D trinh bay nhw sau:

Vao ndm 2020, ba B ¢6 tham gia mua dau gia ddi v6i quyén st dung dat
cua 6ng Lé Cong T bi Chi cuc Thi hanh an déan sy thanh phé Sa Béc ké bién ban
dau gia, ba P trang dau gia doi voi quyen su dung dat thira 1309, dién tich
279,4m?, dén ngay 07/6/2021 thi dugc cap gidy ching nhan. Thi hanh 4n da ban
giao phan dat trang du gia cho ba P xong.

Theo ba P xé4c dinh khi ban giao tai san thi trén thira 1309 da c6 01 phan
nha vé sinh cta ba Lé Thi N 1a chi rudt ong Lé Cong T (dugc thé hién trén so dd
mo ta hién trang theo bién ban tham dinh ngay 23/6/2025). Thi hanh 4n yéu cau
ba b cho ba N tam st dung nha v¢ sinh, khi nao c6 nhu cau thi ba N s& thao d&
tra la1 mat br?lng cho ba B va ba N cling x4c nhan s€ thao d& tra lai mat béng cho
ba P khi nao ba P c6 nhu cdu nén ba D dong ¥, tuy nhién chi n6i miéng, khong
c6 lap vin ban gi, phia thi hanh an cling khong thé hién tai san 1a nha vé sinh cia
ba N nam trén thira 1309. Pén nay ba P ¢6 nhu cau lam hang rao nhung ba N
khong gilr 101 hira ma ngén can, la 6 khong chiu di doi.

Sau cac budi xem xét tham dinh thi cac bén da théng nhét xac dinh dugc
mot phén nha v¢ sinh cua ba N xay dung trén di¢n tich cua thira 1309 c6 kich
thudc nhu sau: chiéu dai (theo hudng tir duong DT 848 nhin vao) 1a 0,66m,
chiéu ngang (doc theo duong DT 848) 1a 1,68m, chiéu cao 2,65m, dién tich san
xay dung trén thira 1309 1a 1,1m?.

Trong vu 4n nay thi gitra ba B va ba N da tu thoa thuan vé gia tri quyén st
dung va gia tri phan nha vé sinh ba N xdy dung trén thira 1309 nhu sau: Xéc
dinh loai dét tai vi tri xdy dung nha vé sinh la dat tréng cay lau nam co gia
4.000.000 déng/mz; xac dinh toan bd gia tri phﬁn nha v¢ sinh xay dung trén thira
1309 1a 1.000.000 dong, nén ba B, ba N khong yéu cau Tda an ra quyét dinh
dinh gié tai san.

Nay ba D yéu cau ba N phai di doi phan nha vé sinh x4y lan qua thira 1309
c6 kich thuge: 0,66 x 1,68 = 1,1m? dé giao tra dat lai cho ba B quan 1y sir dung,
ba D khong hd trg chi phi di doi.

Truong hop Toa an xét xur quyét dinh gilr nguyén phan nha vé sinh ciia ba
N trén dat thira 1309 thi ba D khong thong nhat, vin gitr nguyén quan diém yéu
cau ba N di doi, nén khong dua ra y kién trong trudng hop nay. Ngoai ra, ba B
khong duaray kién, hay yéu cau tranh chap nao khac.



Ba D xac dinh dang gitr ban chinh gidy chung nhan quyén sir dung dat,
khong cam cd, thé chap cho ai.

Tai phién toa, ba D thay d6i ¥ kién, yéu géu duoc nhan st dung phan nha
v€ sinh cua ba N xay dung trén thira 1309 va dong y tra gia tri cho ba N theo gia
ma cac bén da thoa thuan l1a 1.000.000 dong.

_ Bidon L& Thi N va nguoi dai di¢n theo uy quyén 12 6ng Tran Thanh H
thong nhat trinh bay:

Ba N xac dinh c6 mot phﬁn nha v€ sinh cua ba N xay dung nam trén thia
1309 hién do ba B dimg tén quyén st dung. Sau cac budi xem xét tham dinh thi
cac bén da théng nhat xac dinh dugc mot phﬁn nha v¢ sinh cta ba N xay dung
trén dién tich cua thira 1309 c6 kich thuéc nhu sau: chiéu dai (theo hudng tir
duong DT 848 nhin vao) 1a 0,66m, chiéu ngang (doc theo dudong DT 848) la
1,68m, chiéu cao 2,65m, dién tich san xay dung trén thira 1309 1a 1,1m?2.

Tuy nhién ba N xac dinh nha v¢ sinh nay dugc ba N xay dung tur trude khi
bi ké bién, viéc ba N dugc xay dung nha v¢ sinh trén dat 1a do ba N va ong T la
chi em rudt, ba N khong c6 chong con nén ba dé 6ng T 1 con trai Gt trong nha
duogc tit ca quyén st dung ma cha me dé lai. Khi thi hanh an ké bién va giao dat
cho ba P thi khong 1am viéc v6i ba N, dong thoi giita ba N va ba B ciing khong
c6 thoa thuan gi vé viéc di doi mot phan nha vé sinh, do d6 ba N khong dong y
di doi nha vé sinh theo yéu cau khai kién cua ba b.

Truong hop Toa an xét xtr budc ba N di doi phan nha vé sinh xay dung trén
thira 1309 thi ba N ciing khong dong § ¥, it nguyén quan diém ban dau la khong
dong y di doi nén khong dua ray kién trong truong hop nay. Ngoai ra, ba N
khong dua ra ¥ kién, hay yéu cau tranh chap nao khéc.

Trong vu an nay thi gitra ba D va ba N di ty thoa thuan vé gia tri quyén st
dung va gia tri phan nha vé sinh ba N xdy dung trén thira 1309 nhu sau: Xéc
dinh loai dét tai vi tri xay dung nha v¢ sinh la dat tréng cay lau nam co gia
4.000.000 déng/m2; xac dinh toan bo gia tri ph?m nha v¢ sinh xay dung trén thira
1309 1a 1.000.000 dong, nén ba D, ba N khong yéu cau Toda an ra quyét dinh
dinh gia tai san.

Nguwoi co quyen 10’1 nghia vu lién quan Thi hanh an dan sy tinh Dong
Thap c¢é don xin viang mit va giit nguyén y kién theo Vin ban sb
107/CCTHADS ngay 05 thang 5 niam 2026cua Chi cuc Thi hanh an dan sw
thanh phé Sa Péc (nay la Phong Thi hanh 4n din sy khu vuc 8 - Pong
Thap, cu thé:

Theo bién ban ké bién ngay 10/12/2019 thé hién trén phan dat ké bién c6
mot s6 cdy trong ctia ong T gdm: chudi, du di, xoai va mot sb cay tap, ngoai ra
khong c6 tai san nao khéc trén phan dat ké bién. Chi cuc Thi hanh 4n chi ké bién
va ban d4u gia tai nay cua 6ng Lé Cong T dé thi hanh an. Tai thoi diém ké bién,
Chi cuc Thi hanh 4n khong ké bién, ban ddu gia tai san ndo khac cia ai trén
phan dét ké bién cta 6ng Lé Cong T.



Theo bién ban giao nhan tai san cho ngudi mua tring ddu gid ngay
19/01/2021 thé hién trén phan dat cudng ché giao cho ba Nguyén Thi P dugc
nhan c6 mot sb gian tréng hoa va 1.535 gio kiéng 14, Chi cuc Thi hanh 4n di cho
di doi toan b ra khoi phan dat giao cho ba Nguyen Thi B dugc nhan, phan dat
giao la phan dat trong, khong con bat cir cdy trong, tai san ndo cia ai trén phan
dat giao cho ba Nguyén Thi D.

Dbi v6i viée ba Nguyén Thi D yéu cau ba Lé Thi N thao d&, di doi 01 phan
nha vé sinh trén thtra dat s6 1309, TBD 26 thi THADS khéong co y kién.

Ban an dan su so tham so: 34/2025/DS-ST ngay 26 thang 8 nam 2025 cla
Tda 4n nhan dan Khu vuc X, tinh Pong Thap da cin ctr cac Can cit vao cac Didu
26, 35, 39, 92, 147, 157, 158, 165, 166, 227, 228, 271, 273 B luat T tung dan
su;

Cian ctr Diéu 166 Bo luat Dan su; cac Piéu 26 , 236 Luat Dit dai nim 2024;

Cin cir Bieu 12, Pidu 14, Piéu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH ngay
30/12/2016 cua Uy ban vu Quodc hdi quy dinh vé mirc thu, mién, gidm, thu, ndp,
quan 1y va sit dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xir: Chap nhan yéu cau khoi kién cia ba Nguyén Thi B

Ba N giao tra cho ba b quyén st dung co6 di¢n tich 1,Im? (thé hién tai cac
mdc A-B-C-D-A theo bién ban tham dinh ngay 23/6/2025) va giao phan nha vé
sinh (chiéu cao 2,65m) xay dung trén phan dién tich 1,1m? (thé hién tai cac mdc
A-B-C-D-A theo bién ban tham dinh ngay 23/6/2025) cho ba P quan 1y st dung.

(Kém theo bdn dn la bién ban xem xét, tham dinh tai ché ngay 23/6/2025).

Ba D tra cho ba N gia tri phan nha vé sinh ba N xay dung 1a 1.000.000
dong.

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén vé chi phi t6 tung, nghia vu chiu an phi,
thi hanh 4n va quyén khang cao cua duong su theo quy dinh ctia phap luat.

Ngay 07 thang 9 nam 2025, bi don ba L& Thi N c6 don khang c4do ban an
so tham, ba N khong ddng ¥ nhan 1.000.000 dong tién dén bu nha vé sinh cta ba
D vi phan dit ndy cha me ba di cho ba tir ndm 1993 va ba ¢ on dinh cho dén
nay. Ba N khong thiéu ng 6ng Tran Rang D1, khi ké bién va cudng ché thi hanh
an co quan thi hanh an khong théng béo cho ba N biét va ciing khong moi 1am
viéc nén ba N yéu cau cép phuc tham xét xir theo hudng cho ba N tiép tuc s
dung phan dat tranh chap trén dat c6 nha vé sinh.

Tai phién toa phic tham: Nguyén don ba Nguyen Thi D gilt nguyén yéu
cau khoi kién; Bi don ba Lé Thi N giir nguyen yéu cau khéng cao; Hai bén
duong su khong thoa thuan duoc v6i nhau viée giai quyét vu an.

Pai dién Vién kiém sdt nhdn dan tinh Pong Thdp phdt biéu quan diém:
Tham phén chu toa phién toa va Hoi ddng xét xur phuc thAm tuan thu dung cac
qui dinh ctia Bo luat t6 tung dan sy; cac duong su chip hanh dung phap luat tir
khi thu Iy vu an dén trude khi Hoi ddng xét xir nghi an. Vé nodi dung vu an: Dé
nghi khong chip nhén yéu cau khang cdo, giit nguyén ban so tham.
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NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cur vao tai liéu, chung cu: da dwoc xem et tai phién to‘g, két qua tranh
tung tai phién toa; nghe quan diem cua kiem sat vién. Hgi dong xét xu nhan
dinh:

[1] Vé quan hé tranh chap va tham quyen giai quyét vu an: Can cir vao yéu

cau khoi kién cua nguyén don ba Nguyen Thi D xéac dinh quan h¢ tranh chap la

“Quyén sir dung dat” va vu an thudc thim quyen giai quyet cua Toa an nhan dan

Khu vuc X - Bong Théap quy dinh tai cac Diéu 26, Biéu 35, Diéu 39 cua Bo luat
T4 tung dan su.

[2] Nguoi co quyen lo, nghia vu lién quan ving mit va c6 don xin ving
nén Hoi dong xét xir quyét dinh xét xtr vang mit cac duong su theo quy dinh tai
Diéu 296 Bo luat TH tung dan sy.

[3] Pon khéng céo cta bi don ba Lé Thi N ding quy dinh tai biéu 272, 273
Bo luat T tung dan su nén duoc xem xét giai quyét.

[4] Xét yéu cau khang c4o cta bi don ba Lé Thi N:

[4.1] Phan dat tranh chip c6 dién tich 1,1m? (thé hién tai cac mbc A-B-C-
D-A), trén dat c6 mot phﬁn nha v¢€ sinh (chiéu ngang 1,68m, chiéu dai 0,66m,
chiéu cao 2,65m, dién tich san l,lmz) do ba N xay dung (Theo bién ban xem xét
tham dinh tai chd ngay 23/6/2025 cta Toa an nhan dan thanh phé Sa Péc (But
luc 141-143). Ba D yéu cau ba N di doi phan nha vé sinh xay 1an qua thtra dat s6
1309 dé giao tra quyén st dung dién tich 1,1m? cho ba B quan 1y sir dung, ba P
dong v tra gia tri tai san trén dat cho ba N theo gid ma cc bén da thoa thuén la
1.000.000 dong. Ba N khang cao khong dong y nhan 1.000.000 dong tién dén bu
nha vé sinh cta ba B va yéu cau tiép tuc sir dung phan dat tranh chap trén dat co
nha v¢ sinh.

[4.2] Nguyén don va bi don théng nhit phan dét tranh chép c6 dién tich
1,1m? nam trong thira dat s6 1309, to ban d6 s 26, dién tich 279,4m? muc dich
str dung: dat trong cdy lau nim, do S¢ Tai nguyén va Moi trudng tinh D cap
Gidy ching nhan quyén st dung dét s6 vao sé6 CS11133 ngay 07/6/2021 cho ba
Nguyén Thi D, trén co so ba D tring déu gia dbi v6i quyén st dung dét cua 6ng
Lé Cong T bi Chi cyc Thi hanh an thanh phd Sa Péc ké bién ban ddu gia dé thi
hanh Quyet dinh so: 34/2017/QDST-DS ngay 04/4/2017 cta Toa an nhén dan
thanh pho Sa Péc. Ba N cho rang phan dat tranh chap trudc day ba me cho ba
nhung khong c6 ching ctr chimg minh nén 4n so tham xac dinh ba B 1a nguoi
dung tén hop phap va c6 quyén st dung, quyén dinh doat ddi véi thira dat sd
1309 theo quy dinh 1a c6 can ct.

[4.3] Theo Bién ban giao nhan tai san thi hanh 4n ngay 19/01/2021 (But lyc
91) Chi cyc Thi hanh an dan sy thanh phé Sa Péc cung céac nganh lién quan tién
hanh do dac, trong try da, rao luéi B40 xung quanh, ban giao quyén st dung dat
cho ba Nguyen Thi D xong, thé hién tai san trén dit c6 mot sb gian trong hoa va
1.535 gi6 kiéng 14 cua 6ng T da di doi. Tuy nhién, ba D va ba N cing xac dinh
khi ban giao tai san thi trén thira dat s6 1309 dd c6 mdt phan nha vé sinh cua ba
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N. Ba P cho rang ba va ba N c6 théa thuan miéng khi ndo ba P can sir dung thi
ba N sé& di doi nha vé sinh tra lai phan dat nay cho ba B. Ba N khong thira nhan
va cho rang nha vé sinh nay ba x@y dung tur trude khi dat bi ké bién ban dau gia
nén khong dong y di doi, yeu cau dugc st dung nha vé sinh trén phan dat tranh
chap, khong ddng y hoan gié tri quyen sir dung dét cho ba b. X¢ét hién trang mot
phan nha vé sinh cua ba N ¢ ket ciu: Lat gach, khung sit, méi tole, ba N xac
dinh ¢6 thé di doi duge va thuc té hién nay ba N khong con sir dung bo hoang vi
da xay dung nha v€ sinh méi. Trong qua trinh giai quyét, ba D va ba N théng
nhit toan b gia tri tai san trén dién tich 1,1m® 1a 1.000.000 déng va tai phién
tda so thim ba D dong y hoan tra gia tri phan nha v¢ sinh cho ba N 1a 1.000. OOO
dong nén 4n so thdm giao mot phan nha vé sinh xay dung trén dién tich 1,1m?

dat tranh chap cho ba P quan 1y sir dung 1a phu hop véi quy dinh ctia phép 1uat

dam bao quyén va loi ich hop phép cua cic bén duong su.

[5] Ttr nhimg nhan dinh nhu dé néu trén, Ho1 dong xét xir khong chap nhan
toan bo yéu cau khang céo cua ba N; Giit nguyén quyét dinh ban an so tham.

[6] Cac phan khac cua an so tham khong co khang cao, khang nghi nén
phat sinh hiéu luc ké tir ngay hét thoi han khang cao, khang nghi.

[7] Y kién de nghi ciia Vién kiém sat nhan dan tinh Bong Thap phu hop voi
nhan dinh trén cua Hoi dong xét xir nén dugc chap nhan.

[8] Vé an phi: Ba N khong phai chiu an phi dan sy phuc tham do ngudi cao
tudi c6 don xin mién 4n phi.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Can ctir khoan 1 Biéu 308, Biéu 296 Bo luat Té tung dan su.

Khong chap nhan yéu cau khang c4o cua bi don ba Lé Thi N.

Gitr nguyén ban an dan su so tham so: 34/2025/DS-ST ngay 26 thang 8
nam 2025 cua Toa an nhan dan Khu vuc X, tinh Bong Thap.

Can ctr Vz:lo cac Pidu 26,35, 39,92, 147, 157, 158, 165, 166, 227, 228, 271,
273 B0 luat T6 tung dan su;

Cin ctr Diéu 166, 169 Bo luat Dan su; cac Didu 26, 236 Luat Dat dai nim
2024,

Cian cu Diéu 12, Piéu 14, Piéu 26 Nghi quyet 326/2016/UBTVQH ngay
30/12/2016 ctia Uy ban vu Quéc hdi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, nop,
quan ly va st dung an phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xir:
1. Chéap nhan yéu cau khéi kién cia ba Nguyén Thi D.

’ Ba N giao tra cho ba B quyén st dung c6 dién tich 1,1m? (thé hi@n tai cac
moc A-B-C-D-A theo bién ban tham dinh ngay 23/6/2025) va giao phan nha vé



sinh (chiéu cao 2,65m) xay d};‘ng trén phﬁn dién tich 1,1m? (thé hién tai cdc mbc
A-B-C-D-A theo bién ban tham dinh ngay 23/6/2025) cho ba b quan ly st dung.

(Kém theo bdn an la bién ban xem xét, tham dinh tai ché ngay 23/6/2025).

~ Ba D tra cho ba N gia tri phan nha v¢ sinh ba N xdy dyng 1a 1.000.000
dong.

2. V& an phi:
Ba Lé Thi N duoc mién toan bo an phi dan su so tham va phtc tham.

Ba Nguyén Thi P phai chiu 300.000 dong an phi dan sy so tham. S tién
tam tng an phi 300.000 déng ma ba D da ndp theo Bién lai thu sb 0007927 ngay
15/10/2024 ctia Chi cuc thi hanh an dan su thanh phd Sa Péc, tinh Pong Thap
dugc khau trir vao an phi phai ndp.

3. Vé chi phi xem xét, tham dinh tai chd: Ba L& Thi N phai chiu toan bd chi
phi xem xét, tham dinh tai cho la 1.700.000 dong, ba Nguyén Thi D da nop tam
ung va chi xong nén ba N c6 trach nhiém ndp so6 tién 1.700.000 dong dé hoan tra
cho ba D.

4. Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an cta nguoi dugc thi hanh an ma
ngudi phai thi hanh an chua thi hanh xong s6 tién phai tra cho ngudi duoc thi
hanh 4n, thi hang thang ngudi phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 13i cia
s6 tién con phai thi hanh 4n theo murc 13i sut quy dinh tai Khoan 2 Diéu 468 Bo
luat Dan su cho dén khi thi hanh an xong.

5. Truong hop Ban an duogc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi
hanh &n dan sy thi ngudi dugce thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an dan sy
c6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hodc
bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai Diéu 6, 7, 7a va 9 Luat Thi hanh an
dan sy, thoi hiéu thi hanh 4n dugc quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh an dan su.

Ban an phac tham co hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noinhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Dong Thép; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND Khu vuc X, tinh Dong Théap;

- THADS tinh Pong Thap;

- Cac duong su;

- Phong KTNV&THA;

- Cong thong tin dién tu:

- Luu: VT, hd so vu an.

Vo Ngoc Hai



