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Viv tranh chap quyén str dung dat va huy
gidy ching nhan quyén sir dung dét

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH KIEN GIANG

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdm phdn - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Nhién

Cdc Tham phdn: Ong Tran Ba Kha

Ong Tran Binh Pao

- Thur ky phién toa: Ba Nguyén Thi Thu Xuong - Thu ky Toa 4n nhan dan
tinh Kién Giang.
R - Dai dién Vién lgiéjm sdat nhdn dan tinh Kién Giang tham gia phién toa:
Ong Cao Binh Cao - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 04 va ngay 09 thang 6 nam 2021 tai try so Toa an nhan dan
tinh Kién Giang xét xtr phiic tham cong khai vy én thu ly sO 197/2020/TLPT-DS

ngdy 18 thang 11 nam 2020 vé Tranh chdp quyén str dung dat va hay gidy chimg
nhan quyén st dung dat.

Do ban an dan su so tham s6 30/2020/DS-ST ngay 22 thang 9 nam 2020
cua Toa an nhan dan huyén P, tinh Kién Giang bi khang cao.
Theo quyét dinh dua vu an ra xét xir phuc tham sé 226/2020/QD-PT ngay
09 thang 12 nam 2020 gitra cac duong su:
- Nguyén don: Ba Dang Thi B, sinh nam 1950; dia chi: khu phé N, phuong
A, thanh phd P, tinh Kién Giang (c6 mit ngay 04/9/2021).
Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phdp cia nguyén don: Luat su V3
Thanh T — Van phong Luat su V& Thanh T thudc Poan Luat su thanh phd Can
Tho; dia chi: khu dan cu H, quan C, thanh phé Can Tho (c6 mat).
- Bi don:
1. Ong Tran Hai S, sinh ndm 1964 (ving mat).
2. Ba Tran Thi Bich H, sinh nam 1973.
Ngueoi gidm hé cho 6ng S: Ba Tran Thi Bich H, sinh nam 1973 (c6 don
Xin xét Xir vang mit).



Cung dja chi: khu phd N, phuong A, thanh phd P, tinh Kién Giang.
Nguoi dai dién theo ity quyén ciia ba Hanh: Ong Nguyén Trong T, sinh

nam 1956; dia chi: Khu phé T, phuong A, thanh phd P, Kién Giang (c6 mit).

- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. NLQ, sinh nim 1946 (c6 don xin ving mét)

Pia chi: Khu phé N, phuong A, thanh phd P, tinh Kién Giang.

2. NLQ2.

Nguoi dai dién theo phdp ludt: Ong Huynh Quang H1- Chic vu: Chu tich
UBND thanh phd P (c6 don xin ving mit).

Pia chi: Khu phé 2, phudng Duong Pong, thanh ph P, tinh Kién Giang.

3. NLQ3 (c6 don xin xét xir ving mit)

4. NLQ4 (c6 don xin xét Xt ving mit)

5. NLQ5 (c6 don xin xét xir vang mit)

6. NLQ6 (co don xin xét xir vang mit)

7. NLQ7 (c6 don xin xét xir vang mit)

8. NLQ8 (c6 mat)

Cung dja chi: phudng A, thanh phé P, tinh Kién Giang.

- Nguoi khdang cdo: Ba Pang Thi B — nguyén don.
NOI DUNG VU AN:

Nguyén don ba Dang Thij B trinh bay:

Nam 1990, ba co6 thoa thuan chuyén nhuong cua ba Nguyén Thi L1 mot
thira dit vuon va cdy an trai voi dién tich 600m® (phia bac giap dat ba C, phia
dong giap dat 6ng P, phia nam gidp truc duong cai trudc nha éng C1, phia tiy
giap nha ong T1) toa lac tai khu phd H, xa A, huyén P (nay 1a khu phé N, phuong
A, thanh phd P), tinh Kién Giang, gia chuyén nhuong 1a 400.000 dong. Ba di tra
50 tién cho ba L1 thanh 02 lan, 1an thi nhét vao dau ndm 1990 ba trd 200.000
dong, khong c6 1am bién nhan, khong co ai chung kién; 1an thtr hai vao cubi nim
1990 ba muon cta ba V3 Thi S1200.000 dong dé tra cho ba L1, ba S1 di cung ba
dén nha ba L1 va chung kién viéc ba giao tra tién cho ba L1. Viéc chuyén nhuong
¢ x4c nhan cia UBND xa A ngay 30/8/1990. Do ba L1 di gia yéu nén ba cho ba
L1 duoc sinh sdng trén thira dat dén lac qua doi.

Khoang nam 1991, c6 ong Tran Hai S 1a bo doi moi xuét ngii lai 1a dong
huong ciia ba L1 khong c6 chd & va ¢ xin ba cho ¢ nho. Thay hoan canh 6ng S
kho khin nén ba thuong tinh va dong ¥ cho ong S cat tam cin nha & phia sau bép
nha cua ba L1 dé &, mot phﬁn dé cham séc cho ba L1 Iac ém dau.

Sau do6, do hoan canh gia dinh ba gap nhiéu su ¢ vé tién bac, con bi bénh
phai 1én Sai Gon sinh séng va chiam lo cho con, dén nam 2013 con ba chét tai P.
Theo thoa thuan ltc ndo ba L1 chét ba s& 1y dat lai. Luc chuyén nhuong thi ba
L1 d4 rat yéu ba nghi chac ba L1 séng vai nam nita 1a chét nhung dén nam 2009



ba L1 méi chét. Khi d6 do con ba bénh ning nén ba khong thé vé P. Khi ba vé
yéu céu ong S va vg la ba H giao tra dat thi ong S cho rang thura dat noi trén da
chuyén nhuong cua ba L1 do vay khong dong v tra lai cho ba.

Nay ba yéu cau Tda an giai quyét nhu sau:

Budc ong Tran Hai S va ba Tran Thi Bich H ¢6 trach nhiém tra lai cho ba
thira dat co6 dién tich theo do dac thuc té la 53:3),6m2, tai khu pho 2, thi tran A,
huyén P (nay 1a khu pho N, phuong A, thanh pho P), tinh Kién Giang.

Yéu cau Toa an huy gidy ching nhan quyén sir dung dat sé BB 812447 do
UBND huyén P céap cho 6ng Tran Hai S, ba Tran Thi Bich H ngay 16/3/2011,
thira s6 25, t ban d6 s6 58, dién tich 533,6m?, tai khu phd H, thi trin A, huyén P
(nay 1a khu phd N, phuong A, thanh phd P), tinh Kién Giang.

Yéu cau huy gidy sang nhuong dat nha dé ngay 13/6/1992 giita ba Nguyén
Thi L1 v&i 6ng Tran Hai S va yéu cau cong nhan don xin ban nha va vuon cay in
trai ky ngay 03/8/1990 giita ba Nguyén Thi L1 va ba Diang Thi B, c¢6 xac nhan
ctia Truong ban dan phd va xac nhan cia UBND xi A ngay 30/8/1990.

Cong nhéan quyén st dung dat cho toi ddi véi phan dat 533 ,6m’, toa lac khu
phd H, thi tran A, huyén P (nay 1a khu phé N, phuong A, thanh phd P) tinh Kién
Giang. Budc vo chong ong S, ba H di doi vat kién tric va tra lai toan b quyén st
dung dat néu trén cho ba sir dung.

Bi don ong Trin Hai S, ba Tran Thi Bich H va tai phién toa ong
Nguyén Trong T la nguwoi dai di€én theo iy quyen trinh bay:

Vao nam 1987, 6ng S 1a bo doi Hai Quan vung 5, sau khi Xuat ngili 6ng ¢
lai P. Nam 1990-1991, 6ng S dén séng nho tai nha ba Nguyén Thi L1, vi 6ng S
v6i ba L1 1a ngudi dong huong va ba L1 khong chong khong con. Ciing thoi gian
nay 6ng S da xin muon dat cua ba L1 dé xay cAt mot cin nha tam dé ¢. Pén nam
1992 ba L1 c6 chuyén nhuong lai cho ong S mot phan dat dién tich chiéu ngang
6,5m x dai 30m véi gia 15.000.000 dong. Do dat chua c6 gidy ching nhén quyén
sit dung dat nén hai bén chi thoa thun miéng, khong co lam giay to chuyén
nhuong. Vao nim 1993, 6ng S vé qué cudi vo va dua vo vao P cling ¢ trén cin
nha tam da cat trén dat ciia ba L1. Pén nim 1994, vo chéng ong S xay mot can
nha cap 4 trén phan dat da chuyén nhuong cta ba L1. Bén nam 2001 thi ba L1 gia
yéu va tiép tuc chuyén nhuong lai cho 6ng S thém phan dat con lai co chleu
ngang 11,5m x dai 30m, luc nay dat van chua duoc cip gidy ching nhan quyén
sit dung dat nén 6ng S voi ba L1 lam “Gidy sang nhuong dat nha” ngay
13/6/1992 véi ndi dung ba L1 sang nhuong cho 6ng S mot miéng dat ¢ chiéu dai
30m, chiéu rong 18m véi gia 50.000.000 dong. Do nam 1992 éng S cd chuyén
nhuong cia ba L1 mot phan dat chua co lam gidy to nén hai bén théng nhat 1am
Gidy sang nhuong nha dat 1a bao gém ca phan dat 6ng S chuyén nhugng nim
1992 va dién tich 6ng S vira chuyén nhuong chiéu ngang 11,5m, chiéu dai 30m
va ghi Iui thoi gian 1a ngay 13/6/1992, gidy sang nhuong dat nha khong cé cong



ching hay ching thuc nhung c6 chir ky cua nhimg ho giap ranh gb6m ong Nguyén
Thanh P, NLQ1 (1a chong ba B) va ong Tran Thanh T1.

Vé gia chuyen nhuong ghi trong gidy sang nhuong dat nha sé tién 1a
50.000.000 dong 1a @ 1am co sé hop thirc hoa quyén st dung dét nhung thuc té
ong S chuyén nhuong phan dat ngang 11,5m x dai 30m 1a 500.000.000 dong, giira
ong voi ba L1 ¢ 1am bién ban ban giao nha dat ngay 05/7/2004 tai nha ba L1.
Ong tra s6 tién dat cho ba L1 nhiéu l1an dén luc ba L1 chét ngay 23/02/2009 thi ba
L1 da nhén dugc 196.310.000 dong (co ba L1 ky tén la ngudi nhuong quyen ong
S la nguoi duoc nhugng quyén ky tén co su chimg kién cta 6ng Nguyén Thanh P
1a T truong to tu quan va o6ng Tran Quang T2 1a dai dién Ban hanh gido su
chimg kién), khi ba L1 chét dng S lo chi phi mai tang, 6 ma cho ba L1 hét sb tién
1a 54.291.000 ddng, con du lai sb tién 246.499.000 dong éng S da giao cho linh
muc Tran Van T3, thuc nha tho Gido sir Hung Van, thi tran A theo di ‘nguyén
cua ba L1 va giao lam 02 lan: Lan thr nhat vao ngay 31/3/2009 giao so tlen 1a
46.500.000 dong, lan thir 2 vao ngay 07/4/2010 giao sO tién sb tién la
200.000.000 dong va 6ng T2 c¢6 ky nhan va ghi ho tén & mit sau trong Bién ban
ban giao ngay 05 thang 7 ndm 2004.

Sau khi nhan chuyén nhuong nha va dat 6ng S xin hop thiic héa quyén sir
dung dat dugc UBND x4 A chip nhan va duoc NLQZ phé duyét ngay
20/02/2002. Nam 2005, 6ng S dang ky xin cap gidy chimg nhan quyén sur dung
dat duoc UBND thi tran A xét duyét, thong bao trén Dai truyen thanh thi tran du
dleu kién cip glay Ngay 23/9/2005 ong S dugc NLQ2 cap gidy chimng nhan
quyén su dung dat sb AB 373969 voi dién tich 313 ,0m”’. Ngay 16/3/2011 dugc
NLQ3 céap d6i thanh gidy ching nhan quyén st dung dat s6 BB 812447, thira sb
25, & ban d6 sb 58, dién tich 533,6m”,

Qua trinh str dung tir nam 1992 dén nay, ong S da xay cét mot can nha cap
4, san lap mit bang, xay hang rao, tiép tuc d6 dat xay dung nha tién ché cho thué.
Qua trinh xin hop thuc hoa quyen sir dung dat khong co ai khiéu nai hay tranh
chip gi. Viéc chuyen nhuong quyén sir dung dat gitra 6ng v4i ba L1 13 13 rang
trude sy chung kién ctia nhiéu ngudi va duoc phap lut cong nhan. Nay ba B khoi
kién yéu cau vg chdng 6ng tra lai quyén sir dung dat 13 vo 1y. Ong, ba khong dong
¥ voi yéu cau cua ba B.

NLQL1 trinh bay:

Ong 1 chong ba Pang Thi B. Trudc ddy ba B 1a con d& déu cua ba L1 theo
dao cong gido, giita ba B va ba L1 c6 chuyén nhuong quyén st dung dat voi nhau
hay khong thi 6ng khong biét vi tir trudc dén nay ong khong nghe ba B noi véi
ong vé viéc ba B chuyén nhuong dat cua ba L1. Cach day khoang 06 nam, ba B
c6 thiéu no nhidu ngudi khac & P nén bo 1én Sai Gon sinh song, khoang 02 nam
nay ba B mdi quay vé P sinh séng va c6 noi v4i ong viéc ba B co chuyén nhugng
dat ciia ba L1 thi ong méi biét va tir trudc dén gio ong ciing khong nghe biét gi vé
viéc ba L1 chuyén nhugng dat cho ong Tran Hai S. Con ddi voi chit ky va chir
viét tén NLQ1 trong gidy sang nhuong dat ngay 13/6/1992 giita ba L1 va 6ng S



khong phai 1a chir ky va chir viét cua ong. Nay ba B khoi kién tranh chap dit véi
ong S ong khong c6 y kién hay yéu cau gi trong vu an nay.

NLQ2co y klen Ngay 23/9/2005, 6ng Tran Hai S va ba Tran Thi Bich H
duoc NLQ2 cap gidy chimg nhan quyén st dung dit s6 AB 373696, dién tich
313m?, dia chi khu phd 2, thi trdn A, huyén P.

Ngay 28/8/2007, ong S lam don xin cap lai, cip d6i gidy chimg nhan quyén
su dung dat. Két qua do dac theo ban dd dija chinh thé hién thira dat s 25, to ban
d6 s6 58, dién tich 533,6m? ting 220,6m” so voi gidy ching nhan quyén sir dung
dat ma NLQ2 cip 6ng Tran Hai S va ba Tran Thi Bich H vao ngay 23/9/2005.
Theo quy trinh, UBND thi trdn A t6 chirc 1dy y kién ctia khu dan cu; thong qua
hoi dong tu van giao dat va dang ky dat dai thi trin A; niém yét két qua xét duyét;
1ap phiéu chuyén thong tin dé xac dinh nghia vu tai chinh.

Ngay 16/3/2011, NLQ2 cép gidy ching nhan quyén st dung dat sé BB
812447 cho ong S va ba H, thira dat s6 25, to ban d6 s6 58, dién tich 533 ,6m?. Tir
nhimg ching cu trén, NLQ2 khang dinh viéc cap gidy ching nhan quyén sir dung
dat cho 6 ong Tran Hai S va ba Tran Thi Bich H 1a ding trinh tu theo quy dinh cua
phap luat vé dat dai. Pé nghi Toa an giai quyét khong chap nhan yéu cau khoi
kién cuia ba Bang Thi B.

NLQ3, NLQ4 trinh bay:

Anh la chau ho cua ong Hai S, can nha ma anh, chi dang ¢ do ong S cho
anh, chi muon dé ¢ chir anh, chi khong c6 thué. Nay ba B va ong S tranh chép thi
anh, chi khong c6 y kién hay y€u cau gi trong vu an nay.

NLQ5, NLQG trinh bay:

Ong, ba c6 thué nha cua 6ng Hai S tir naim 2010 dén nay, giita hai bén chi
n6i miéng chtr khong c6 lam hop dong thué. Vé ngudn goc cin nha 6ng, ba dang
thué trudc day 1a ctia ba L1, sau ndy ba L1 bénh ning thi 6ng S rudc ba L1 vé nha
ong S dé nudi. Khi ba L1 chét thi nha nay khong ai ¢ nén 6ng S kéu vo chong
ong, ba vé ¢, hang thang ong, ba tra cho ong S 1.500.000 dong. Nay ba B va ong
S tranh chép thi 6ng, ba khong yéu cau gi trong vu an ndy, sau nay Toa an giai
quyét xong thi gita ong, ba véi ong S s& tu thoa thuan véi nhau.

NLQ7, NLQS trinh bay:

Hai chi 12 con ctia ong S va ba H, tir lic nhé dén nay hai chi da song chung
v6i ong S, ba H va & cung véi ba Nguyén Thi L1 trén thira dt nay. Gia dinh hai
chi xem ba L1 nhu nguoi than rudt thit trong gia dinh. Khi ba L1 dau yéu, bénh
tat thi gia dinh hai chi ciing nhau chim soc, thudc thang cho ba L1. Thoi gian
trude day khi ba L1 con séng, lac d6 hai chi cling du tudi dé hiéu biét, nén hai chi
khang dinh 14 ba L1 da chuyén nhugng cho 6ng S, ba H thira dat tranh chap néi
trén. Dén nam 2009 ba L1 chét, gia dinh hai chi da lo hau sy cho ba L1, lo ddm
tang va xdy ma chu dao. Nay ba B tranh chip véi cha me hai chi phan dat nay 1a
hoan toan khong dung, vi ba L1 di chuyén nhuong dat nay cho cha me hai chi,
gia dinh hai chi da sinh séng & ddy may chuc nim va d lam tha tuc hop thirc hoa
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quyén st dung dat va di duoc NLQ2 cap gidy chuing nhan quyén st dung dat.
Nay ba B tranh chap 1a hai chi khong ddéng y vi hién tai gia dinh hai chi dé su
dung va cat nha ¢ 6n dinh va yéu cau giit nguyén phan dit nay cho gia dinh hai
chi tlep tuc st dung.

Tai ban 4n so tham s6 30/2020/DS-ST ngay 22 thang 9 nam 2020 cia Toa
an nhan dan huyén P (thanh phoé P) da quyét dinh:

Khong chap nhin yéu cau khéi kién va yéu cau khaéi kién bo sung cua ba
bang Thi B.

An so thdm con tuyén vé an phi, chi phi t6 tung khic va bao quyén khang
cao theo han luat dinh.

Ngay 22 thang 9 ndm 2020 nguyén don ba Dang Thi B khang cao yéu cau
cap phtic thAm xem xét stra toan b ban an so tham theo huéng chép nhén toan b
don khoi kién cua ba vé tuyén huy Gidy ching nhan quyén sur dung dat cua 6ng
S, ba Hanh, tuyén huy Gidy ching nhan ‘quyén su dung dat, quyén s¢ hitu nha &
va tai san khac gan lién vdi do NLQ2 cip cho ong S, ba H vao nam 2011; cong
nhan quyén st dung dat cho ba d6i vdi dién tich 533,6m2 dat toa lac tai khu phd
H, thi tran A, huyén P (nay la phuong A, thanh phé P), tinh Kién Giang

Tai phién toa phuc tham:

Nguyén don ba Ding Thi B van giit don khang céo. Nguoi bao vé quyen
va lot ich hop phap cua nguyén don Luat su V6 Thanh T cho rang: Vé ngudn goc
dat tranh chap 1a cua ba L1, vao naim 1978 ba L1 d4 1am gidy cho nha Ngo Ngoc
O, nam 1989 ba L1 1am don xin ban nha va vuon cay an trai voi Tran Thanh T1
c6 chinh quyén dia phuong xac nhan, dén nam 1990 ba L1 v4i ba B thoa thuan
ban nha va vudn cdy an trai cling c6 chinh quyén dia phuong xac nhan. Do vao
nam 1988 phap luat dat dai khong cho phép nguoi dan duge chuyén nhuong
quyén st dung dat nén giira ba L1 v6i ba B ¢6 thoa thuan 1am don xin ban nha va
vuon cdy an trai c6 chinh quyén dia phuong xac nhan 13 hop phap. Tuy nhién,
ong S cho réng nam 1992 da sang nhuong dién tich dat ctia ba L1, chi thoa thuan
miéng, dén nam 2001 tiép tuc sang nhugng phan dat con lai, ong S lai lam hop
dong sang nhu’O‘ng nam 1992, tong sb tién 50.000.000 déng nhung thuc té sang
nhuong so dat nay 1a 500.000.000 dong, vay hop dong nay khong dung theo quy
dinh vé hinh thtrc 14n nodi dung. Theo két luan giam dinh trén gidy sang nhuong
ngay 13/6/1992 va don xin ban nha va vuon cdy an trai khong cung mdt nguoi ky
ra. P61 v6i don xin ban nha va vuon cy an trai nam 1990 day l1a ching ctr khong
can phai chimg minh vi ¢6 chinh quyén dia phuong xac nhan nhung gidy sang
nhuong dat ngay 13/6/1992 cua dng S va ba L1 khong co chinh quyén dja phuong
x4c nhan. Néu hop dong chuyén nhuong gitta ba L1 va ong S khong ding quy
dinh cta phap luat thi NLQ2 cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat cho 6 ong S,
ba H la khong dung theo quy dinh cta phap luat. Mat khac, toan b thu tuc ho so
ma 6ng S hgp thire hoa quyén sir dung dat tir thoi diém nam 2007, luc nay ba L1
van con séng ma khong co van ban nio thé hién sy dong y ctia ba L1.



Yéu cau Hoi dnng xét xtr phuc tham giam dinh chir ky cua ba L1 trong
Bién ban ban giao nha dat gitta ba L1 véi ong S ngay 05/7/2004 va yéu cau giam
dinh gidy cho nha ngay 15/3/1978 gitra ba L1 voi Ngo Ngoc O ma ba B cung cap
tai phién toa phuic tham (chi c6 ban pho t6, khong cung cap duoc ban gbc).
Truong hop Hoi dong xet xur khong chap nhan yéu cau giam dinh chir ky cua ba
L1 thi nguyén don yéu cau Hoi dong xir xtr sira ban 4n so tham, theo huéng chap
nhan yéu cau khoi kién cta nguyén va chip nhan khang céo cua nguyén don.

Nguoi dai dién theo uy quyén cta bi don ba Tran Thi Bich H la 6ng
Nguyén Trong T khong dong y don khang cao cua nguyén don, yéu cau Toa an
cap phuc tham gitr nguyén ban an so tham.

Kiém sat vién tham gia phién toa phat biéu quan diém: Vé thu tuc té tung,
Tham phan, Hoi ddng xét xtr, Thu ky va cac duong sy da tuan thu ding quy dinh
ctia phap luat t6 tung dan su. V& hudng giai quyét vu an, dé nghi cp phuc tham
khong chap nhan ndi dung khang cdo nguyén don, giit nguyén ban 4n so tham cia
Tda 4n nhan dan thanh pho P, tinh Kién Giang.

Can ctr vao cac tai liéu, chimng ctr da duoc xem xét, tham tra tai phién toa;
can cu vao két qua tranh luan tai phién toa, trén co s& xem xét day du, toan dién
cac chimg ctr, duong sy, y kién cua dai dién Vién kiém sat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& thu tuc t6 tung: NLQ1, NLQ2, NLQ3, NLQ4, NLQ5, NLQ6, NLQ7
c6 don xin x¢ét xur vang mat. Hoi dong xét xur tién hanh xet xur vang mat cac
duong sy trén theo quy dinh tai khoan 2 Bi¢u 296 B0 luat To tung dan sy nam
2015.

[2] V& ndi dung: Xét don khang cao cua nguyén don ba Dang Thi B yéu
cau huy Gidy ching nhéan quyen su dung dat cia 6ng S, ba H, tuyén huy Gidy
ching nhan quyén su dung dat, quyén s hitu nha & va tai san khac gan lién voi
dat do NLQ2 cap cho 6ng S, ba H ngay 16/3/2011; cong nhan quyén st dung dat
cho ba d6i voi dién tich 533,6m” dét toa lac tai khu phd H, xi A, huyén P (nay la
khu phd N, phuong A, thanh phé P), tinh Kién Giang. Ba B cho rang Vao nam
1990 ba co Chuyen nhuong cua ba Nguyen Thi L1 dién tich dat 600m? do dac
thuc té 533,6m dét toa lac tai khu pho 5, thi tran A, huyén P (nay la phuong A,
thanh phd P), tinh Kién Giang, véi 400.000 dong, phuong thiic thanh toan tién
thanh 02 dot gdm: dot 1 vao dau nam 1990 tra 200.000 dong (khong 1ap bién ban
va khong ai chimg kién); dot 2 vao cubi nam 1990 tra 200.000 dong (c6 ba S
chtng kién). Sau d6, ba c6 cho dng S & nhd phan dat ndy, hai bén chi noéi miéng,
khong c¢6 van ban. Pén nam 1997 ba di Thanh phé H6 Chi Minh dé sinh sbng,
nhung sau d6 6ng S da lam thu tuc cép Giéy ching nhan quyén sir dung dét. Do
d6, ba yéu cau ong S, ba H tra lai phan dét néu trén cho ba. Tuy nhién, bi don ong
S, ba H khong dong ¥ yéu cau ctia ba B, vi dién tich dét tranh chap néu trén 1a do
ong, ba da chuyén nhuong lai cta ba Nguyen Thi L1 (co gidy sang nhuong dat



nha), va 6ng, ba da dugc NLQ2 (nay 1a thanh phd P) cap Gidy chtng nhan quyén
st dung dat theo dting quy dinh vé phap luat dat dai.

Hoi dong xét xtr phuc thdm xét thiy, ngudn gdc dat tranh chip néu trén 13
ctia ba Nguyén Thi L1 d3 khai khan vao khoang nim 1956, dén nam 1990 ba L1
v6i ba B ¢6 1ap mot don Xin ban nha va vuon cay an trai viét tay véi noi dung
“nay toi xin ban cin nha bép va vudn ciy dn trai cho ba Pang Thi B voi gia
400.000d” ngay 03/8/1990, nhung trong don khong ndi ré dién tich dat chiéu
ngang, chiéu dai va dién tich dat 13 bao nhiéu mét. Bén 1991 6ng S 1a dong huong
v6i ba L1 da dén & nho trén phan dat nay. Tuy nhién, ba B cho rang la ba cho ong
S & nho trén phan dat nay (nhung viéc nay khong cé ching ctr chtimg minh, chi
noi miéng) 6ng S lai cho rang 1a 6ng & nho trén dat caa ba L1 va co cat mot can
nha tam, dén nim 1992 ba L1 sang nhuong lai phan dat dién tich chiéu ngang
6,5m, chiéu dai 30m cho 6ng va ba H, dén nim 2001 thi ba L1 tlep tuc chuyén
nhugng phan dat con lai cho ong S dién tich chiéu ngang 11,5m, chiéu dai 1a 30m
nén hai bén thong nhat lam gidy tay sang nhuong nha dat c6 ndi dung “Toi vao
day 1956 co khai thac mot thira dat chiéu dai 30m chiéu rong 18m, nay tudi gia
stc yéu nén sang nhuong lai cho chau Tran Hai S véi so tién 50.000.000 dong”
nhung ghi lui thoi gian la 13/6/1992 va gia chuyén nhuong theo yéu cau cua ba
L1. Nhung thuc té gia tri sang nhuong dat 1a 500.000.000 dong. Trong do, ong S
da giao tra trudc cho ba L1 100.000.000 dong va sau d6 dua dan dan tong cong
cho ba L1 nhleu lan véi s6 tién 1a 196.310.000 dong (co ba L1 ky tén la nguoi
nhuong quyen ong S 1a nguoi duoc nhuong quyén ky tén c6 sy chimg kién cia
ong Nguyén Thanh P 1a T trudng to tu quan va ong Tran Quang T2 1a dai dién
Ban hanh giao st chimg kién), nim 2009 khi ba L1 chét 6ng S lo chi phi mai tang
va xdy mé ma cho ba L1 hét sb tién 1a 54.291.000 dong, con du lai so tién
246.499.000 dong ong S di giao cho linh muc Tran Vian T3, thudc nha tho Gido
st Hung Van, thi tran A theo di nguyén ctia ba L1, giao tién lam 02 lan: Lan tht
nhat vao ngdy 31/3/2009 giao s6 tién 46.500.000 dong; lan thir 2 vao ngiy
07/4/2010 giao s6 tién 200.000.000 dong va ong Trong cé ky nhan va ghi ho tén
¢ mat sau trong Bién ban ban giao ngay 05 thang 7 nam 2004, vi¢c ndy dugc ong
Tran Vin T3 — 1a Linh myc xdc nhén 6ng S ¢6 giao tién sang nhuong dat cua ba
L1 cho 6ng (but luc sé 120), vi v@y xem nhu 6ng S, ba H da giao tra du tlen cho
ba L1 500.000.000 ddng. Chuyén nhuong quyén st dung dat theo gidy sang
nhuong dat nha ngay 13/6/1992 giira ba L1 voi ong S la chuyén nhuong co diéu
kién cu thé: Ong S phai ¢ cung ba L1 dén cudi doi, giup d& ba L1 khi 6m dau
bénh tat .... Viéc nay ong S da thuc hién ding cac diéu kién thoa thuan vo1 ba L1
vé cham soc, 10 mai tang va 1am khai tir cho ba L1.

[3] Ngoai ra, vao nam 1992 6ng S di cat nha & trén dat dén nam 2001 ong
S lam thu tuc hop thirc hoa quyén sir dung dat tai Uy ban nhan dan xa A, dén
ngay 20/02/2005 dugc Uy ban nhan dan xa A xét duyét. Pén ngay 23/9/2005 ong
S duoc NLQ2 cip Giay ching nhan quyén sir dung dat sd AB 373969, dién tich
313,0m% Ngay 16/3/2011 ong S duge NLQ2 cép d6i lai Gidy chimg nhan quyén
sir dung dat s6 BB 812447 thira s6 25, to ban dd 58 voi dién tich 533,6m” so véi



Gidy ching nhan quyén st dung dét cii thi dién tich dét ting thém 220,6m? 1a do
trir 10 gidi khi hop thirc héa quyén st dung dat. Pong thoi, trong qué trinh sir
dung dat tir nim 1992 dén nam 1994 thi gia dinh 6ng S da cat thém mot cin nha
cp 4 va dd dat xay dung thém mot cin nha tién ché cho nguoi khac thué lai.
Trong thoi gian nay ba B van con sinh sdng tai P va ba B ciing ¢6 nha ¢ dbi dién
v6i thira dat (dang tranh chép, nhung trong suét qua trinh 6ng S su dung, dang ky
ké khai quyén sir dung dat thi ba B tung vé P va chong ba B 1a NLQ1 van sinh
song tai P nhung khong ai tranh chdp. Ngoai ra, nim 2005 UBND thi tran A co
1ap danh sach cong khai cac truong hop du diéu kién cap glay ching nhén quyen
sir dung dat tai thi tran A thi c6 ten 6ng Ngb Kim A du diéu kién cép gidy dién
tich dat thd vuon dién tich 704 m® dat o co cung danh sach voi 6ng S va ong S
thi da diéu kién cip gidy CNQSD dét 313m® dit ¢ ndi trén (BL 276) ching to
cho thay gia dinh ba B ciing thira biét gia dinh 6ng S di duoc cap gidy CNQSD
dat dang tranh chap noi trén, nhung phia gia dinh ba B khong c6 ai tranh chép hay
khleu nai gi dbi véi viéc ong S sir dung dat va viéc dugce cap gidy ching nhéan
quyén sir dung dat, ong S va ba H da s dung dat 6n dinh tir ndm 1992 dén nim
2014 12 hon 20 nam thi ba B méi tranh chap voi ong S ba H.

Tai Cong vin s6 96/UBND-NCPC ngay 13/3/2017 cua Uy ban nhan dén
huyén P c6 ¥ kién nhu sau: “Ngay 23/9/2005, ong T rdn Hai S va ba T mn Thi

Bich H duwoc UBND huyen P cap gzay ching nhdn quyén sit dung ddt sé AB
373696, dién tich 313m®, dia chi khu phé 2, thi tran A, huyén P.

Ngay 28/8/2007, éng Trdan Hdi S lam don xin cdp lai, cdp doi gidy chirng
nhan quyén su dung dat. Két qua do dac theo ban do dia chinh thé hién thira dat
s6 25, to ban do s6 58, dién tich 533,6m? tang 220,6m” so véi gidy ching nhdn
quyén sir dung dat ma UBND huyén P cdap éng Tran Hdi S va ba Tran Thi Bich H
vao ngay 23/9/2005.

Theo quy trinh, UBND thi tran A t6 chirc ldy y kzén cua khu dan cu; Thong
qua héi dong Tuw vin giao dat va dang ky dat dai thi tran A; niém yét két qua xét
duyét; Iap phiéu chuyén théng tin dé xdc dinh nghia vu tai chinh.

~ Ngay 16/3/2011, UBND huyéen P cdp glay churng nhdn quyé‘n su dung dat
s6 BB 812447 cho ong Tran Hai S va ba Tran Thi Bich H, thua dat so 25, to ban
do s6 58, dién tich 533,6m”.

Tir nhitng can cit trén UBND huyén P khang dinh viéc cdp gidy chiing
nhdn quyén sir dung ddt cho éng T ran Hdi S va ba Tran Thi Bich H la ding trinh
tir theo quy dinh cua phdp ludt vé dat dai. Pé nghi Toa dn giai quyét khong thira
nhdn néi dung yéu cau ciia ba Bang Thi B ...” (but luc s6 217).

Xet thdy, viéc 6ng S, ba H da duoc NLQ2 cap Gidy ching nhan quyén st
dung dat theo dung quy dinh phap luét vé dat dai va 6ng S, ba H da su dung dat
on dinh. Nay ba B tranh chap la khong c6 can cir dé chap nhan.

- Tai cap phuc tham, ba B yéu cau giam dinh chit ky “L1” trén cac mau 1a
“Giay sang nhuong nha dat” dé ngay 13/6/1992 gitra ba Nguyén Thi L1 va ong



Tran Hai S; Pon xin ban nha va vudn ciy an trai” dé ngay 06/9/1989 giira ba
Nguyén Thi L1 va ba Tran Thanh T1; Pon xin ban nha va vuon ciy an trai” dé
ngay 03/8/1990 giira ba Nguyén Thi L1 va DPing Thi B. Theo két luan giam dinh
sO 1293/C09B ngay 13/4/2021 ciia Phan vién Khoa hoc hinh sy Thanh phé Ho
Chi Minh nhu sau:

Péi twong giam dinh:

1. “Gidy sang nhuong nha dat” dé ngay 13/6/1992 (ky hiéu Al);

2. “Pon xin ban nha va vuon cdy an trai” dé ngay 06/9/1989 (ky hiéu A2)
3. “Pon xin ban nha va vudn cdy an trai” dé ngay 03/8/1990 (ky hiéu A3)
Két luan vé ddi twong giam dinh:

1. Chit ky dtmg tén Nguyén Thi L1 trén tai liéu can giam dinh ky hiéu A2,
A3 1a do cung mdt nguoi ky ra.

‘ 2. Chit ky dimg tén Nguyén Thi L1 dudi muc: “Bén ban ky” trén tai li¢u
can giam dinh ky hiéu A1 so v6i chit ky dung tén Nguyén Thi L1 trén tai ligu ky
hiéu A2, A3 1a khong phai do cung mot nguoi ky ra”.

Xét thay, do ba L1 di chét khong c6 mau chit ky dé thyc nghiém giam dinh
chir ky ciia ba L1 ma Co quan giam dinh chi cin c&r vao 03 tai liéu noi trén dé so
sanh v6i nhau va két luan 1a ciac mau chit ky nay c6 cing mot ngudi ky ra, hay
khong cung mot nguoi ky ra chir chua xac dinh chinh x4c duge dau 1a chit ky cua
ba L1. Ngoai ra, xet don xin ban nha vuon cay an trai gitra ba B va ba L1 vao
03/8/1990 mic du trong don c6 chit ky cua Trudong ap va 'pho chu tich xa xac
nhan nhung dén ngay 05/8/1990 ba B mo1 dua cho Truong ap Nguyén Vin A ky
xéac nhan vao don (cach 02 ngay), tiép dén ngay 30/8/1990 méi dua cho Pho Chu
tich Uy ban nhan dan xa A 13 ong Nguyen Thai H2 ky xac nhén vao don (cach
gan 01 thang), chimg t6 1a Trudng 4p va Pho Chu tich xa khong co chung kién
viéc ba B va ba L1 ky tén trong don xin ban nha va vuon cay an trai va cling
khong c6 chung kién viéc giao nhan tién giita ba B va ba L1 nén chua c6 cin cr
xdc dinh don ngay 03/8/1990 la chit ky cta ba L1. Nhung nguoc lai doi voi gidy
sang nguong dat nha gita 6ng S voi ba L1 ngay 13/6/2992 tuy khong c6 Ban lanh
dao ap, xa xac nhan nhung c6 dng Nguyén Thanh P va ong Tran Thanh T1 lam
ching va dén ngay 05/7/2004 Ba B ¢ 1am bién ban giao dat, nha cho ong S va
6ng S cling da giao tra du tién cho ba B ¢6 ngudi chimg kién va xac nhan va ong
S da duoc cip giay CNQSD dat dung theo quy dinh cua phap luat vé dat dai va
ong S, ba H da cit nha & va s dung On dinh, khong ai tranh chip, nén viéc
chuyén nhuong dat ctia 6ng S 1a hop phap va c6 di cin cir dé chip nhan.

Ngoai ra tai phién toa phuc tham ba B ciing nhu ngudi bao vé quyén va loi
ich hop phap cta ba B tiép tuc yéu cau cap phuc tham gidm dinh chir ky tén cia
ba L1 trong Bién ban ban giao nha dat giira ba L1 véi ong S ngay 05/7/2004 va
yéu cau giam dinh gidy cho nha ngay 15/3/1978 giita ba L1 v6i 6ng Ngb Ngoc O
(chi ¢6 ban pho t6). Tuy nhién, ba B khong c6 cung cap thém dugc mau chir ky
nao la ctia ba L1. Tir 6, Hoi dong xét xtr xét thay, ba L1 di chét khong thu thap
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dugce mau chit ky cua ba L1 dé so sanh, 1am co s& dé giam dinh cling nhu nhan
dinh néu trén, nén Hoi dong xét xur xét thdy khong co can cir dé chap nhan viée
yéu cau giam dinh cta ba B cling nhu nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua
ba B tai phién toa.

Ngoai ra, ba B cho ring ba c6 chuyén nhugng cta ba L1 mot cin nha bép
va vuon cay an trai noi trén, nhung ba B cling khong chiing minh duoc viéc giao
du tién cho ba L1, dong thoi ba B ciing khong ¢ chimg cir chimg minh viée ba
L1 d& giao nha cho ba B. Trong khi do6, ong S c6 day du ching cir dé chimg minh
cho viéc ong S da giao nhan du tién cho ba L1 va ba L1 di giao dat cho ong S.
Mit khac, NLQ1 1a chong ba B ciing trinh bay 1a giita ba L1 va ba B ¢6 chuyén
nhuong dat v6i nhau hay khong thi 6ng hoan toan khong biét gi tir trude dén gid
ong khong nghe ba B néi 1a ba B chuyén nhuong dat cta ba L1 dugc thé hién &
(but luc s6 77). Qua trinh sir dung dit ong S da thyuc hién day du quyén va nghia
vu cta ngudi st dung dat va duoc NLQ2 cap gidy ching nhan QSDD theo ding
quy dinh vé phap Luat dat dai. Ngoai ra, 6ng S, ba H hoan toan khong nghe ba L1
no6i va khong biét viéc ba L1 chuyén nhuong phan dat dang tranh chap néi trén
cho ba B, nén viéc 6ng S chuyén nhugng dat ciia ba L1 1a ngay tinh, nén y kién
cua Luat su Tinh va ba B khong c6 can cur dé chap nhan. Ngoai ra, xét thdy viéc
giam dinh néu xac dinh dung, hay khong dung chir ky cua ba L1 thi cling khong
lam thay d6i ban chat, noi dung ctia vu an, nén can giit nguyén hién trang dat cho
vo chong 6ng S, ba H quén 1y, sir dung 13 phu hop.

Pbi voi NLQ1 cho rang chit ky va chit viét trong Gidy sang nhuong dat
nha xac 1ap ngay 13/6/1992 gitta ba L1 voi ong S khong phai 1a ciia 6ng nhung
ong khong co yéu cau giam dinh, con 6ng S c6 yéu cau giam dinh nhung khong
giam dinh dugc nén Hoi dong xét xir khong xem xét.

Xét 101 trinh bay ctia ba B vé viéc ba B ¢6 chuyén nhuong cta ba L1 nha va
cdy an trai v4i s tién 400.000 dong. Néu ba B ¢6 du chimg cir dé ching minh
viéc nay thi ba B s€ khoi kién ba L1 thanh mdt vu kién khac, nhung xét théy hién
nay ba L1 da chét, khong c6 nguoi thira ké do d6 khong phat sinh nghia vy boi
thuong dbi véi ba Pang Thi B. Qua phén tich danh gia trén xét thay cap so tham
khong chap nhan yéu cau khai kién cia ba B 13 ¢o can ci.

Tir nhitng nhan dinh trén, trong thao luan nghi 4n, Hoi dong xét xir théng
nhat chap nhan ¥ kién cua Kiém sat vién, khong chap nhan noi dung khang céo
cua nguyén don ba Pang Thi B cling nhu trinh bay tranh luan cta Luét su bdo vé
quyén va loi ich hop phap ctia nguyén don. Giit nguyén ban an dan sy so tham sb:
30/2020/DS-ST ngay 22 thang 9 nam 2020 cua Toa an nhan dan huyén P (nay la
thanh phd P), tinh Kién Giang.

~ Chi phi t6 tung khac: Chi phi gidm dinh tai cap phuc tham 1a 2.500.000
dong (hai triéu nam tram nghin dong). Nguyén don ba Dang Thi B phai chiu. Ba
B da nop xong.

Bi don ba B 1a ngudi cao tudi nén duoc mién an phi theo quy dinh.
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Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Can cr vao khoan 1 Diéu 308 Bo luat tb tung dan sy;

Ap dung cac Diéu 173, 174, 175, 176, 198 Bo luat dan sy nam 1995; Piéu
688 Bo luat dan sy nam 2005; Diéu 5 Luat dat dai ndam 1987; Piéu 73 Luat dat
dai nam 1993; diém d khoan 1 Diéu 12 Diéu 26 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thuong vu Qubc hoi quy
dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1¢ phi Toa
an.

Khong chap nhan ndi dung khang co ctia nguyén don ba Pang Thi B.

Giit nguyén ban 4n dan su so tham s6: 30/2020/DS-ST ngay 22 thang 9
nam 2020 ctua Toa an nhan dan huyén P, tinh Kién Giang.

1. Khong chap nhan yéu cau khai kién va yéu cau khai kién bod sung cia
nguyén don ba Pang Thi B.

2. Vé an phi so tham va phuc tham:

Ba Dang ThiNB thudc dién nguoi cao tudi va da co dqn )§in mién ndp tién
an phi nén dugc mién an phi. Ba Pang Thi B dugc nhan lai so tién tam ung an phi
da nop da nop 200.000 dong tién tam tng an phi theo bién lai thu s6 09909 ngay
15/4/2015 va 200.000 dong (hai tram nghin dong) theo bién lai thu s6 0008398
ngay 27/10/2016 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén P (nay la thanh pho P),
tinh Kién Giang.

3. V& chi phi t6 tung khac:

- V& chi phi ban vé& 643.000 déng (sau traim bon muoi ba nghin dong) va
chi phi dinh gia 8.014.759 dong (tam tri¢u khong tram mudi bon nghin bay tram
nam muoi chin dong), ba Pang Thi B phai chiu. Ba Pang Thi B da ndp xong.

- Chi phi giam dinh 600.000 dong (sau trim nghin dong) 6ng S phai chiu.
Ong S da ndp xong.

- phi phi giam dinh tai phtic tham 1a 2.500.000 dong (hai triéu nim trim
nghin dong) ba B da ndp xong.

Trudng hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luét
Thi hanh an dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan
su co quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi
hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a va 9
Luat Thi hanh &an dan sy; thoi hiéu thi hanh an dugc thyc hién theo quy dinh tai
biéu 30 Luat thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luit ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
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- VKSND tinh Kién Giang; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND thanh phé P;

- THA dén sy thanh phé P;

- Cac dqong su;

- Luu ho so vu an.

Nguyén Thi Nhién
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