TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
. KHUvyCca Péc 1ap — Tw do — Hanh phuc
THANH PHO HO CHi MINH
Bén 4n s: 63/2025/DS-ST.

Ngay: 25/8/2025.
V/v: Tranh chap hop dong tin dung.

NHAN DANH
NUGOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC A - THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phéan Hpi dong xét xir so tham gom co:

Tham phdn - Chii toa phién toa: Ba Huynh Ngoc Chung.
Cdc Hoi tham nhan dan:

1. Ba Nguyén Thi Nir.

2. Ba Nguyén Thi Thu Huong.

- Thu ky phién toa: Ong Tran Pinh Anh - Thu ky Toa &an nhan dan Khu vuc A -
Thanh ph6o H6 Chi Minh.

- Dai dién Vién kiém sdt nhan dan Khu vuc A - Thanh phé Ho Chi Minh tham gia
phién toa: Ba Bang Thi Thanh Trac - Kiém sat vién.

Ngay 25 thang 8 nam 2025, tai try s& Toa an nhan dan Khu vuc A - Thanh phé Ho
Chi Minh xét xir so tham cong khai vu an thy 1y sb 265/2025/TLST-HNGD ngay 04
thang 4 nam 2025 vé viéc “Tranh chap hop dong tin dung”, theo Quyét dinh dwa vy an ra
xét xtr s6 41/2025/QBXXST-DS ngay 17 thang 7 nam 2025 va Quyét dinh hoan phién tda
s6 20/2025/QDST-DS ngay 31 thang 7 nim 2025, giita cac duong su:

1. Nguyén don: Ngan hang TMCP Q; dia chi try s& chinh: Tang A va tang B, Toa
nha SailingTower - S6 C Pasteur, phuong Bén N, Quéan D, Thanh phé H6 Chi Minh (nay
1a phuong Sai G, Thanh phd H6 Chi Minh); dia chi lién hé: Toa nha W, s6 A Nguyén Thi
Minh K, phudng Xuan H, Thanh phdé H6 Chi Minh.

Ngueoi dai dién hop phap cua nguyén don:

1.1 Ong Duong Thanh T1 — chirc vu: Can bd Ngan hang TMCP Q; Vang mit
1.2 Ba Nguyén Thi M — chirc vu: Can bd Ngan hang TMCP Q; Ving mit

1.3 Ong Nguyén Phan Ngoc D — chirc vu: Can bo Ngan hang TMCP Q; C6 mit
1.4 Ong Nguyén Hitu T2 — chirc vu: Can bo Ngan hang TMCP Q; Vang mit
1.5 Ong Quach Ngoc Chi H — chire vu: Can bé Ngan hang TMCP Q; Ving mit
1.6 Ong Pham Drc T3 — chie vu: Can bd Ngan hang TMCP Q; Ving mit



La nguoi dai dién theo Gy quyén ctia Ngan hang TMCP Q (Vin ban ay quyén sd
037115.25 ngay 18/02/2025)

2. Bi don:
2.1 Ong Nguyén Huy V, sinh nam 1972; Ving mit
2.2 Ba Nguyén Thi T, sinh ndm 1973; Ving mit

Cung dia chi: S6 A, dudng Nguyén Tri P, t,é B, khu C, phuong Chanh N, thanh phd
T, tinh Binh Duong (nay la phuong T, Thanh phé Ho Chi Minh).

3. Nguoi co quyén]o’i, nghia vu lien quan: Ong Nguyén Vil H, sinh nam 2001; dia
chi: S6 A, duong Nguyén Tri P, t6 B, khu C, phuong Chanh N, thanh pho T, tinh Binh
Duong (nay 1a phuong T, Thanh phd H6 Chi Minh). Vang mat

NOI DUNG VU AN:

Theo don khdi kién cua nguyén don Ngan hang TMCP Q va qua trinh gidi quyét vu
an, 6ng Nguyen Phan Ngoc Dat 1a nguoi dai dién theo iy quyén trinh bay:

Ngan hang TMCP Q (VIB) - Chi nhanh Quén 2 - Phong giao dich L& Dai H va 6ng
Nguyén Huy V, ba Nguyén Thi T da ky két cac hop dong tin dung, cu thé nhu sau:

1. Hop dong tin dung s6 6146265.21 ngay 04/12/2021 c¢6 ndi dung: S6 tién vay la
1.900.000.000 dong; muc dich vay dé bo sung vén cho hoat dong kinh doanh budn ban
g0o; thoi han vay la 24 thang ké tir ngay ky hop ddng nay, mdi khoan giai ngan s¢ co thoi
gian d6i da 12 thang; 13i suat vay tai thoi diém giai ngan la 8,0%/nam, 1ai sudt nay 12 I4i
suat wu ddi va chi duoc ap dung trong 06 thang dau tién ké tir ngay giai ngan khoan tin
dung. Hét thoi han wu dii noi trén, 14i sudt s& duoc diéu chinh lai 03 thang mot lan béng
13i suét co s& theo san phém cong bién do 2,0%/nam, thong tin vé 14i suit co s theo san
pham tai tirng thoi ky duoc théng bao cong khai trén Website caa VIB va/hoic theo hinh
thirc théng bao khac do VIB quyét dinh trong tung thoi ky. Phuong thirc thanh toan: Tra
ng gbc: Cudi ky theo ting don dé nghi giai ngan kiém khé wéc nhan no; tra 13i: Hang
thang vao ngay 05 tay; ngay tra no dau tién ngay 05/12/2023.

Sau khi ky két hop dong tin dung, Ngan hang TMCP Q da giai ngan cho 0ng
Nguyén Huy V va ba Nguyén Thi T theo Don dé nghi giai ngan kiém Khé udc nhan ng so
6146265(4).21 ngay 30/11/2023 véi sd tién 1.900.000.000 dong theo diing yéu cau cua

khach hang va phu hop véi Hop dong tin dung.

2. Bon phat hanh thé tin dung, ngay 10/12/2021; Sb tai khogin thé 0000000005‘60241,
han mtrc 190.000.000 dong; 1ai suat; phi theo Ban théa thuan vé diéu khoan va di€u kién
st dung thé tin dung cua VIB.

Pé dam bao cho cac khoan vay néu trén, Ngan hang TMCP Q va ong Nguyén Huy
V, ba Nguyén Thi T d3 ky két Hop dong thé chap quyén su dung dat s6 7307912. 21.789
ngay 07/12/2021 cé ndi dung: Tai san the chap 12 Quyén str dung dét va tai san gin lién
vGi dat tai thira dat s6 317, to ban dd s6 40, dia chi phudong Chanh N, thi xi T, tinh Binh
Duong (nay la phuong T, Thanh phd H6 Chi Minh), theo Gidy chimg nhén quyén sir dung
dat s6 AP 057743, sb vao s6 H 55744 do Uy ban nhan dan thi xa T cap ngay 02/11/2009
mang tén 6ng Nguyén Huy V. Trén dat c6 01 cin nha cap 4, két cu tuong gach xay to,
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nén gach men, mai dtic bé tong Va tole, cira nhom va kinh; phia trudc nha c6 01 mai che
tole, khung sit, sdn xi ming, tru cong bé téng, cong sit, do dng V, ba T quan 1y, sir dung.
Hop dong thé chip dd dugc cong ching tai Vin phong cong chimg Tran Thanh V, sb
cong ching 015241, quyén sd 29/2021 TP/CC-SCC/HPGD ngay 07/12/2021 va dang ky
thé chép tai Chi nhanh Van phong dang ky dat dai thanh phd T ngay 08/12/2021.

Qua trinh thyuc hién hop dong, 6ng V va ba T da vi pham nodi dung thoa thuan tai hop
ddng tin dung, hop dong thé chap da ky két, khoan vay cta 6ng ba tai Ngan hang di qua
han thanh toan. S6 tién dng V va ba T da thanh toan cho Ngan hang 13 95.469.493 dong
(trong d6: tién gdc 1a 1.000 dong, tién lai 1a 95.468.493 dong). Tam tinh dén ngay
17/7/2025, 6ng V va ba T con ng Ngan hang TMCP Q téng s6 tién la 2.181.394.032
ddng, bao gdbm: No gbc 13 1.899.999.000 dong; No 14i trong han 1a 80.893.152 dong; No
131 qua han 12 199.166.584 dong; Phi 1a 1.335.296 dong.

Nay Ngéan hang TMCP Q khai kién yéu cau ong Nguyen Huy V va ba Nguyén Thi T
c6 trach nhiém thanh toan cho Ngan hang tong sé tién theo Hop ddng tin dung s6
6146265.21 ngay 04/12/2021; Dé nghi phat hanh thé ngay 10/12/2021, tam tinh dén ngay
17/7/2025 1a 2.181.394.032 déng va phai tiép tuc tra I4i tinh tir ngay 18/7/2025 dén khi
thanh toan xong khoan ng.

Truong hop 6ng V va ba T khéng thuc hién nghia vu tra ng hodc tra khong day du
sd tién trén thi Ngan hang TMCP Q c6 quyén yéu cau co quan Thi hanh an ké bién, phat
mai tai san bao dam dé thu h61 ng, la: Quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat tai
thira dat s6 317, to ban do s6 40, dia chi phudng Chanh N, thi xa T, tinh Binh Duong (nay
1a phuong T, Thanh phd HO Chi Minh), theo Gidy chtng nhan quyén st dung dat s6 AP
057743, s6 vao s6 H 55744 do Uy ban nhan déan thi xa T cap ngay 02/11/2009 mang tén
ong Nguyén Huy V; trén dat c¢6 01 can nha cap 4, két cAu tudong gach xay t, nén gach
men, mai dic bé tong va tole, cira nhom va kinh; phia truge nha co 01 mai che tole, khung
sat sdn xi ming, try cong bé tong, cong sat. Theo Hop ddng thé chap quyen str dung dat
s6 7307912.21.789 ngay 07/12/2021. Bat ky su thay doi, sira chita, nang cip nao cua Ong
Nguyen Huy V va ba Nguyén Thi T ddi véi tai san thé chip lam ting gia tri thyc té cla tai
san thé chap s& duogc coi 1a bo phan khong thé tach rdi thudc tai san thé chip dé thu hdi no
vay cho Ngéan hang TMCP Q.

Toan bd sd tién thu duoc tir viée xir 1y tai san thé chap duoc dung dé thanh toan
nghia vu tra no cho 6ng Vii va ba Tién tai Ngan hang TMCP Q. Trudng hop neu s tién
thu duoc tir xu ly tai san khong du dé thanh toan hét no thi 6ng Vii va ba Tién van phai co
nghia vu tra hét khoan ng con lai cho Ngén hang.

Tai ban tu khai va qu4 trinh giai quyét, bi don Nguyén Huy V trinh bay:

’ Ong Nguyén Huy V thira nhan ong Vi va ba Nguyén Thi T (la vo cua 6ng V) da ky
ket véi Ngan hang TMCP Q (VIB) Hop dong tin dung so 6146265.21 ngay 04/12/2021 va
Don phat hanh thé tin dung ngay 10/12/2021. V& n61 dung cua Hop dong tin dung va Bon
phat hanh thé tin dung, 6ng V thong nhat nhu trinh bay ctia Ngan hang & trén.

Ong V xac nhan Ngan hang TMCP Q da gidi ngén cho vg chong ong s tién vay la
1.900.000.000 dong theo Pon d¢ nghi giai ngan kiém Khé udc nhan ng s6 6146265(4).21
ngay 30/11/2023.



bé dam bao cho khoan vay néu trén, hai bén da ky két Hop dong thé chap quyén su
dung dat s6 7307912.21.789 ngay 07/12/2021. Tai san the chép 12 Quyén st dung dat va
tai san gin lién voi dat tai thira dat s6 317, to ban dd s 40, dia chi phudong Chanh N, thi
xXaT, tinh Binh Duong (nay la phuong T, Thanh phd Ho6 Chi ‘Minh), theo Gidy chung
nhan quyén sir dung dat so AP 057743, sb vao s6 H 55744 do Uy ban nhan dan thi xa T
cap ngay 02/11/2009 _mang tén 6ng Nguyén Huy V. Trén dit ¢6 01 cin nha cép 4, két cau
tuong gach xay to, nén gach men, mai duc bé tong va tole, cira nhom va kinh; phia trudc
nha c6 01 mai che tole, khung sat, sin xi ming, try cong bé tong, cong sit, do vo chong
6ng xay dung, hién c6 vo chong 6ng V, ba T va con chung cua 6ng ba tén Nguyén Vil H
quan ly, str dung.

Qua trinh thyc hién hop dong tin dung, thoi gian dau, 6ng V va ba T tra gbc va 1ai
day du cho Ngan hang. Tuy nhién, do tinh hinh kinh doanh gip nhiéu kho khin, ong ba
khong thé tiép tuc dong 13i cho Ngan hang, dan dén Ngan hang khai kién vo chong 6ng
tai Toa an.

Nay 6ng V thdng nhét toan bo yéu cau khoi kién caa Ngan hang TMCP Q. Ong V
dong y vo chong 6ng c6 trach nhiém thanh todn cho Ngan hang TMCP Q tong sd tién tam
tinh dén ngay 17/7/2025 1a 2.181.394.032 dong, bao gom: No¢ goc 1a 1.899.999.000 dong;
No 13i trong han 13 80.893.152 dong; No ldi qua han 13 199.166.584 dong; Phi 1a
1.335.296 dong. Tl ngay 18/7/2025 dén khi thanh todn xong khoan no, dng ba dong y tra
I3i theo murc 1di sudt hai bén thoa thuan tai Hop dong tin dung s6 6146265.21 ngay
04/12/2021; D& nghi phat hanh thé ngay 10/1/22021. Truong hop ong V, ba T khong thue
hién nghia vu tra ng hodc tra khong day du s6 tién trén thi Ngan hang TMCP Q c6 quyen
yéu céu co quan Thi hanh an k€ bién, phat mai tai san bao dam dé thu hoi ng, cy thé 1a:
Quyen su dung dat va tai san gan lién voi dat tai thira dat s6 317, to ban d6 sb 40, dia chi
phuong Chanh N, thi xa T, tinh Binh Duong (nay 1a phuong T, Thanh phé H6 Chi Minh),
theo Gidy chimg nhan quyén str dung dit s6 AP 057743, s6 vao s6 H 55744 do Uy ban
nhan déan thi x3 T cap ngay 02/11/2009 mang tén 6ng Nguyén Huy V; trén dit c6 01 cin
nha cp 4, két cdu tuong gach xay t6, nén gach men, mai dac bé tong va tole, cira nhom
va kinh; phia trudc nha c6 01 mai che tole, khung sat, san xi ming, tru cong bé tong, cong
sat. Tuy nhién, 6ng V xin thoi gian dé tat toan khoan no tai Ngan hang va giai chap tai san
ra, hién da c6 nguoi dong y nhan chuyén nhugng tai san thé chip néu trén, nhung do
vudng vé thi tuc hanh chinh nén cac bén chua ky két hop dong chuyén nhuong dugc.

Sau khi thu 1y vu an, Toa 4n d3 tong dat truc tiép thdng bao vé viéc thu 1y vu 4n cho
bi don ba Nguyen Thi T tai noi cu tra. Tuy nhién, ba Tién khong gui van ban trinh bay ¥
kién trudc yéu cau khoi kién cua nguyén don, khong co6 don yéu cau phan t6. Qua trinh
giai quyét, ba T khong dén Toa 4n tham gia t6 tung va ciing khong cung cép tai liéu,
chung cur gi cho Toa an.

Déi v6i ngudi co quyen loi, nghia vy lién quan 6ng Nguyén Vii H da duoc Toa an
téng dat hop 1€ cac van ban t6 tung, nhung 6ng H ving mit khong co 1y do trong sudt qua
trinh t6 tung. Ong H khong gui van ban trinh bay y kién trudc yéu cau khot kién cua
nguyén don, khong c6 yéu cau doc lap trong vu an va ciing khong cung cap tai lidu,
chung ctr gi cho Toa an.



Tai phién toa, nguyén don Xin rit mot phan yéu cau khéi kién vé dé nghi phat hanh
thé ngay 10/12/2021 voi sb tién 1a 6.368.093 dong va van giir cac yéu cau khai kién con
lai. Nguyén don xac dinh tong sb tién bi don con no theo Hop ddng tin dung s6
6146265.21 ngay 04/12/2021, tam tinh dén ngay 25/8/2025 la 2.207.956.263 dong. Vé
phia bi don va ngudi cé quyén loi, nghia vu lién quan da dugc Toa an triéu tap hop 1¢ lan
thir hai dé tham gia phién toa, nhung ving mit khong c6 1y do.

Kiém sat vién tham gia phién toa phat biéu:

Vé t6 tung: Tur khi thu Iy vu an dén khi khai mac phién toa so tham, Tham phan,

Thu ky d tién hanh dung, day du cac thu tuc t6 tung theo quy dinh. Nguyén don da thuc

hién dung va day du vé quyen, nghia vu ciia minh theo quy dinh phap luét. Déi véi bi don

va nguoi ¢ quyén loi, nghia vy lién quan chua thyc hién ding quyén va nghia vu t6 tung

cta minh theo quy dinh cta B0 luat T6 tung dan sy. Tai phién toa so tham, Hoi dong xét

xtr da thuc hién ding quy dinh phap luat. Kiém sat vién khong kién nghi khéc phuc hay
b sung gi khac.

Vé ndi dung: D& nghi Hoi dong xét xir dinh chi mot phan yéu cau khoi kién nguyén
don d6i v6i s tién 6.368.093 dong theo Pé nghi phat hanh thé ngay 10/12/2021 ma
nguyén don di c6 don xin rit. Pong thoi, dé nghi Hoi dong xét xtr chap nhan yéu cau
khoi kién cua nguyén don Ngan hang TMCP Q ddi véi bi don 6ng Nguyén Huy V va ba
Nguyén Thi T vé viéc Tranh chap hop dong tin dung. Budc 6ng Vil va ba Tién c6 trach
nhiém lién d6i thanh toan cho Ngan hang TMCP Q tong sé tién tinh dén ngay 25/8/2025
la 2.207.956.263 ddng va tién 1ai phat sinh tir ngdy 26/87/2025 cho dén khi thanh toan
xong toan bd khoan no tai ngan hang. Truong hop éng Vil va ba Tién khong thuc hién
hoac thuc hi¢n khong day du nghia vu thanh toan khoan ng néu trén thi Ngan hang TMCP
Q ¢6 quyén yéu cau co quan Thi hanh an dan sy c6 tham quyen tién hanh ké bién, ban dau
gia tai san thé chip 1a Quyén str dung dét va tai san gin lién voi dit tai thira dat s6 317, to
ban dd sé 40, dia chi phuong Chanh N, thi xd T, tinh Binh Duong (nay 1a phuong T,
Thanh phé Hé Chi Minh), theo Gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 AP 057743, s6 vao
s6 H 55744 do Uy ban nhan dan thi xa T cap ngay 02/11/2009 cho ong Nguyén Huy V Va
toan bo tai san gan lién v4i dat gdm co: 01 cin nha cip 4, két cau tuong gach xdy td, nén
gach men, mai dlc bé tong va tole, ctra nhom va kinh; phia truéc nha c6 01 mai che tole,
khung sat, san xi mang, try cong bé tong, cong sat dé thu hdi ng.

NHAN PINH CUA TOA AN:
[1] V& t6 tung:

[1.1] V& quan hé tranh chap Theo don khoi kién va qua trinh giai quyét, nguyén don
Ngan hang TMCP Q yéu cau bi don 6ng Nguyen Huy V va ba Nguyén Thi T phai thanh
toan tién vay con ng nén day 1a vu an “Tranh chap hop dong tin dung” theo quy dinh tai
Diéu 463 cua B luat Dan sy nim 2015; cac Diéu 91, 95 Luét Céc to chuc tin dung nam
2010, sira d6i bo sung nam 2017 (nay 1a cac Piéu 100, 103 Luat Cac to chirc tin dung nim
2024).

[1.2] V& thAm quyén: Tai thoi diém thy 1y, bi don 0ng Nguyén Huy V va ba Nguyén

Thi T cu tra tai phuong Chanh N, thanh pho T, tinh Binh Duong (nay 1a phuong T, Thanh

pho HO Chi Minh) nén can ctir khoan 3 DBiéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1
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Dléu 39 cta Bo luat T6 tung dan sy nam 2015; khoan 2 Piéu 1 Luat sira doi, bd sung mot
s6 diéu cua Bo luat TS tung dan sy, Luat td ‘tung hanh chinh, Luat tu phap nguoi chua
thanh nién, Luét pha san va Luat hoa giai, dbi thoai tai Toa an, vu an thudc thim quyén
giai quyét ctia T0a 4n nhan dan Khu vyc A - Thanh phé HO Chi Minh.

[1.3] V& viéc tham gia phién toa clia cac duong su: Bi don 6ng Nguyén Huy V va ba
Nguyén Thi T; ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén Vii H di dugce Toa an
triu tap hop 1¢ 1an thtr hai dé tham gia phién toa so thim, nhung ving mat khong co ly
do. Vi vay, Hoi dong xét xir tién hanh xét xir ving mit cac duong sy ¢ tén néu trén theo
quy dinh tai cac Diéu 227, 228 ctua B luat T tung dan sy ndm 2015.

[1.4] V& viéc rat mot phan yéu cau khot kién cua nguyén don: Tai don khoi kién,
nguyén don yéu ciu bi don hoan tra sé tién vay con no theo Hop dong tin dung sb
6146265.21 ngay 04/12/2021 va Dé nghi phat hanh thé ngay 10/12/2021. Qué trinh chuan
bi xet xur va tai phién toa, nguyén don c6 don xin rat mot phén yéu cau khoi kién vé tién
no theo P& nghi phat hanh thé ngay 10/12/2021 voi sO tién 1 6.368.093 dong. Xét thiy,
viéc rat mot phan yéu cau khoi kién cua nguyén don la hoan toan ty nguyén va phu hop
quy dinh tai khoan 2 Diéu 244 cua Bo luat T6 tung dan sy nam 2015 nén Hoi dong xét xir
chap nhan. Pinh chi xét xr mot phan yéu cau khai kién cia nguyén don di véi bi don vé
s6 tién ng 6.368.093 dong theo Dé nghi phat hanh thé ngay 10/12/2021.

[2] V& yéu cau thanh toan:

[2.1] Ngan hang TMCP Q va 6ng Nguyén Huy V, ba Nguyén Thi T di ky két Hop
dong tin dung s6 6146265.21 ngay 04/12/2021 va Pon dé nghi giai ngan kiém Khé wdc
nhan no sé 6146265(4).21 ngay 30/11/2023. Xét thay, viéc ky két hop dong tin dung va
don dé nghi giai ngan kiém khé wdc nhan ng gilra cac bén la tu nguyén, ndi dung thoa
thuan khong vi pham diéu cdm, khong trai dao dirc xa hoi va phit hop quy dinh phap luat
nén phat sinh hiéu lyc thi hanh dbi véi cac bén tham gia giao dich.

[2.2] Sau khi ky két hop dong tin dung, Ngan hang TMCP Q da giai ngén cho 6ng
Nguyén Huy V, bad Nguyén Thi T s tién vay la 1.900.000.000 déng vao ngay
30/11/2023. Qua trinh thuc hién hop dong, ong Vi va ba Tién da thanh toan cho ngan
hang sé tién 14 95.469.493 dong; trong do: tién gbe 13 1.000 dong, tién 1ai 13 95.468.493
dong thi ngung khong thanh toan nira, dan dén phat sinh tranh chap. Nay Ngan hang
TMCP Q khoei kién yéu cau 6ng Nguyén Huy V va ba Nguyen Thi T phai thanh toan tong
sd tién tinh dén ngay 25/8/2025 14 2.207.956.263 dong, bao gdm: ng gbc: 1.899.999.000
dong, no 1ai trong han la 80.893.152 dong, no 131 qué han 1a 227.064.111 dong

[2.3] Xét thay, 6ng Nguyén Huy V va ba Nguyén Thi T da vi pham nghia vu tra no,
du d3 duoc Ngan hang TMCP Q thong bao nhic no nhiéu 1an, nhung phia 6ng V vaba T
van khong thyc hién viéc thanh toan cho Ngan hang TMCP Q la da vi pham thoa thuén
cta cac bén tai hop dong tin dung da ky két. Do d6, nguyén don khoi kién yéu cau bi don
phai thanh toan tong sb tién tam tinh dén ngay 25/8/2025 la 2.207.956.263 dong 1a c6 can
ctr chap nhan, phu hop quy dinh tai cac Diéu 463, 466, 468, 470 ctia B luat Dan sy nim
2015; cac DPiéu 91, 94, 95 Luat Céc t6 chirc tin dung nam 2010, sta d6i bod sung nam
2017 (nay la cac Dleu 100, 102, 103 Luat Cac to chuc tin dung ndm 2024); Piéu 8 Nghi
quyét s6 01/2019/NQ-HDTP ngay 11/01/2019 ctua Hoi dong Tham phan Toa 4n nhan dan
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Téi cao huéng dan ap dung mot s6 quy dinh ctia phap luat vé 13i, 13i suét, phat vi pham va
Diéu 13 Vin ban hop nhét sb 21/VBHN-NHNN ngay 16/7/2024 cua Ngén hang Nha
nude Viét Nam hop nhat Thong tu vé hoat dong cho vay cia to chuc tin dung, Chi nhanh
ngan hang nudc ngoai ddi véi khach hang.

Tir ngdy 26/8/2025 cho dén khi thanh toan hét khoan no, 6ng V va ba T con phai tra
i cho Ngan hang TMCP Q theo thoa thuén cua cac bén quy dinh tai Hop ddng tin dung
va don dé nghi giai ngan kiém khé u6c nhan no di ky két.

[3] Pbi voi yéu cau xtr Iy tai san thé chap:

[3.1] Bé bao dam cho khoan vay néu trén, Ngan hang TMCP Q va éng Nguyén Huy
V, ba Nguyén Thi T d3 ky két Hop dong thé chap quyén sir dung dat s6 7307912.21.789
ngay 07/12/2021. Tai san thé chap 12 Quyén sir dung dat va tai san gin lién voi dat tai
thira dat s6 317, to ban d sb 40, dia chi phudong Chanh N, thi x4 T, tinh Binh Duong (nay
1a phuong T, Thanh phd HO Chi Minh), theo Gidy chung nhan quyén st dung dat s6 AP
057743, s vao s6 H 55744 do Uy ban nhan dan thi xa T cdp ngay 02/11/2009 mang tén
ong Nguyén Huy V. Hop dong thé chip di duoc cong ching tai Vin phong cdng ching
Tran Thanh V, s6 cong chimg 015241, quyén sd 29/2021 TP/CC-SCC/HPGD ngay
07/12/2021 va dang ky thé chap tai Chi nhanh Van phong dang ky dat dai thanh phd T
ngay 08/12/2021.

[3.2] DOi voi tai san gn lién v6i dat: Tai bién ban xem xét, tham dinh tai chd ngay
17/6/2025 ctia Toa an nhan dan thanh pho T (nay la Toa an nhan dan Khu vye A - Thanh
phé HO Chi Minh) thé hién:

Trén thira dat s6 317, to ban dd s6 40, dia chi phuong Chanh N, thi xd T, tinh Binh
Duong (nay 1a phuong T, Thanh pho Ho6 Chi Minh), do ong Nguyen Huy V dimg tén trén
gidy chting nhan quyén st dung dat c6: 01 cin nha cap 4, két cau tudng gach xay t6, nén
gach men, mai duc bé tong va tole, cra nhom va kinh; phia trudc nha c6 01 mai che tole,
khung sét, sin xi ming, tru cong bé téng, cong sat; hién do ong V, ba T cling con chung
ctia 6ng ba tén Nguyén Vil H sinh séng. Tuy nhién, tai san trén dat 1a do 6ng V, ba T xay
dung, ong H chi séng chung véi cha me, chir khong ¢ cong strc dong gop gi.

[3.3] X¢ét thiy, hop ddong thé chip quyén st dung dat dd dugc cac bén tu nguyén ky
két, hop dong dugc cong ching ching thuc va duge dang ky giao dich bao dam tai Chi
nhanh Vin phong ding ky dét dai thanh phd T 13 pht hop véi quy dinh tai cac Diéu 299,
303, 317, 318, 319 va 320 cta B luat Dan sy nam 2015; Nghi dinh 21/2021/ND-CP ngay
19/3/2021 cta Chinh phu quy dinh thi hanh Bo luat Dan sy vé bao dam thuc hién nghia
vy; diém a khoan 1 Diéu 4, khoan 1 Diéu 10, diém a khoan 1 Diéu 25 Nghi dinh
99/2022/ND-CP ngay 30/11/2022 cta Chinh phu vé ding ky bién phap bao dam. Do do,
truong hop bi don khong thuc hién hodc thuc hién khong day du nghia vy thanh toan thi
nguyén don dugc quyén yéu cau co quan co tham quyén xur 1y tai san thé chap 1a quyén
sir dung dat va tai san gan lién v6i dat dé thu hoi no.

[4] Y kién phat biéu cua Kiém sat vién tai phién toa vé t6 tung va quan diém giai
quyét vu an 1a c6 co s0.

[5] Vé chi phi xem xét, tham dinh tai chd: Bi don phai chiu theo quy dinh phap lut.
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[6] Vé 4n phi dan su so tham: Bi don phai nop theo quy dinh tai Diéu 147 cta Bo
luat t6 tung dan sy nim 2015 va Diéu 26 Nghi quyet s0 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 ciia Uy ban Thuong vu Qudc Hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp,
quan 1y va st dung &n phi va 1€ phi Toa an.

Vi céc 18 trén,
QUYET PINH:

Can ctr khoan 3 Piéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Piéu 39, cac Diéu
147, 165, 177, 227, 228, 244, 266, 271 va 273 cia B luat T tung dan sy nam 2015;
khoan 2 Piéu 1 Luit stra d6i, bd sung mot sé diéu cua Bo luat TS tung dan su, Ludt td
tung hanh chinh, Luat tu phap ngudi chua thanh nién, Luat pha san va Luat hoa giai, dbi
thoai tai Toa an.

Cin cir cac Didu 299, 303, 317, 318, 319, 320, 463, 466, 468 va 470 cia Bo luat
Dan su nam 2015;

Cén cir céc Dicu 91, 94, 95 Luét Céc o chirc tin dung ndm 2010, sira d0i bo sung
nam 2017 (nay la cac Biéu 100, 102, 103 Luat Cac t6 chirc tin dung nam 2024);

Nghi dinh 21/2021/ND-CP ngay 19/3/2021 cua Chinh phu quy dinh thi hanh B¢ luét
Dan su vé ba‘”to dam thuc hién nghia vu; Nghi dinh 99/2022/ND-CP ngay 30/11/2022 cta
Chinh phu vé dang ky bi¢n phéap bao dam,;

Nghi quyet 5O 01/2019/NQ-HDTP ngay 11/01/2019 cua Hoi dong Tham phan Toa

an nhan dan T6i cao huéng dan ap dung mot s quy dinh ctia phap luat vé 1ai, 13i suét,
phat vi pham;

Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban Thuong vu Quéc
Hdi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va str dung 4n phi va 1& phi Toa
an.

1. Pinh chi xét xtr mot phan yeu cau khoi kién caa nguyén don Ngan hang TMCP Q
dbi voi bi don 6ng Nguyén Huy V va ba Nguyen Thi T vé yéu cau thanh toan tién ng theo
Pé nghi phat hanh thé ngay 10/12/2021 véi sb :uen 13 6.368.093 dong (Sau triéu ba trim
sdu muoi tdm nghin khong trdm chin muoi ba dong).

2. Chép nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don Ngan hang TMCP Q ddi v6i bi don
6ng Nguyén Huy V va ba Nguyén Thi T vé viéc “Tranh chap hgp dong tin dung”.

2.1. Vé s6 tién no:

- Ong Nguyén Huy V va ba Nguy,én Thi T ¢6 trach nhi¢ém lién déi thanh toan cho
Ngan hang TMCP Q tong so tien tinh dén ngay 25/8/2025 la 2.207.956.263 dong (Hai ty
hai tram 1€ bay tri¢u chin tram ndm muoi sdu nghin hai trdm sau muoi ba dong), bao gom:

+No gdc: 1.899.999.000 dong (Mt ty tam trdm chin muoi chin tri¢u chin trdm chin
muoi chin nghin dong);

+ No lai trong han: 80.893.152 d6ng (Tam muoi triéu tim trim chin muoi ba nghin
mot trdm ndm muoi hai dong);



+ No lai qua han: 227.064.111 QT@)ng (Hai tram hai muoi bay triéu khong tram sau
muoi bon nghin mét tram muodi mot dong).

- Tr ngay 26/8/2025 cho dén khi hoan thanh nghia vu tra ng, ong Nguyén Huy V va
ba Nguyén Thi T con phai tra cho Ngan hang TMCP Q tién i theo mirc 14i suat cac bén
thoa thuén trong Hop ddng tin dung sé 6146265.21 ngay 04/12/2021; Pon dé nghi giai
ngan kiém Khé wéc nhan no s 6146265(4).21 ngay 30/11/2023 di ky Kt.

2.2. Sau khi 6ng Nguyén Huy V va ba Nguyén Thi T thanh toan toan bo khoan ng cho
Ngan hang TMCP Q thi Ngan hang TMCP Q c6 trach nhiém tra lai cho 6ng Nguyén Huy
V va ba Nguyén Thi T ban chinh Gidy ching nhan quyén st dung dat sé AP 057743, sb
vao s6 H 55744 do Uy ban nhan dan thi x3 T cdp ngay 02/11/2009 mang tén 6ng Nguyén
Huy V dé thuc hién thii tuc x6a thé chap theo quy dinh.

2.3. Truong hop 0ng Nguyén Huy V va ba Nguyén Thi T khong thuc hién hoic thuc
hién khong day du nghia vy thanh toan toan b khoan ng trén thi Ngan hang TMCP Q c6
quyén yéu cau co quan Thi hanh an dan sy c6 thAm quyén tién hanh ké bién, ban ddu gia
tai san thé chap dé thu hdi no, cu thé la:

Quyén str dung dat va tai san gan lién v4i dat tai thira dat s6 317, to ban d6 sb 40,
dia chi phuong Chanh N, thi x4 T, tinh Binh Duong (nay 1a phuong T, Thanh phé H6 Chi
Minh), theo Gidy chtrng nhan quyén st dung dat sb AP 057743, s6 vao s6 H 55744 do Uy
ban nhan dan thi xd T cdp ngay 02/11/2009 mang tén dng Nguyén Huy V va toan bo tai
san gan lién voi dat gdm cé: 01 can nha cip 4, két ciu tuong gach xay to, nén gach men,
mai duc bé tong va tole, cira nhom va kinh; phia truéc nha co6 01 mai che tole, khung sat
san xi mang, tru cong bé tong, cong sit. Theo Hop dong thé chdp quyén st dung dat sb
7307912.21.789 ngay 07/12/2021.

’ 2.4. Toan bd sfi tién thu duge tir ViéCNXﬂr 1y tai sNén dam bao khong du dé, thanh toan
hét no thi 6ng Nguyen Huy V va ba Nguyen Thi T van phai c¢6 nghia vu trd het khodn ng
con lai cho Ngan hang TMCP Q. Néu sau khi phat mai tai san thé chap, so tién thu dugc
dung d¢ trd ng cho Ngan hang TMCP Q con thira thi dugc tra lai cho dng Nguyén Huy V
va ba Nguyén Thi T.

3. Vé chi phi xem xét, thim dinh tai ch65 Ong Nguyén Huy V va ba Nguyén Thi T
phai chiu 2.000.000 dong (Hai tri¢u dong), dé hoan tra lai cho Ngan hang TMCP Q da
ndp tam ung trudc day tai Toa an.

4. V& 4n phi dan sy so thim:

- Ong Nguyén Huy V va ba Nguyén Thi T phai lién d6i nop 76.159.000 dong (Bay
muoi sau tri¢u mét tram nam muoi chin nghin dong) an phi dan sy so tham.

- Thi hanh 4n dan sy thanh phé HO Chi Minh hoan tra cho Ngan hang TMCP Q s
tién 36.498.000 dong (Ba muoi sau triéu bon tram chin muoi tam nghin dong) tam ung an
phi d& ndp trudce day theo Bién lai thu so BLTU/24-0009402 ngay 06/3/2025 cua Chi cuc
Thi hanh &n dan sy thanh pho Thu Dau Mot (nay 1a Phong Thi hanh an dan sy Khu vuc
A).



5. Cac duong sy dugc quyen khang cdo ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngay
tuyén an. Boi véi duong sy ving mit duge quyén khang cdo ban an trong thoi han 15
ngay ké tir ngay nhan duoc ban an hodc tir ngay ban an dugc niém yét theo luat dinh.

6. Truong hop Ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh an dan
sy thi nguoi dugce thi hanh 4n dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su cé quyén thoa thuan
thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh
an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh 4n dan sy; thdi hiéu thi hanh 4n
dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh 4n dan su.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND Tp. H6 Chi Minh; A AN . ’ [ o
“VKSND Khu virc A - Tp, HCM: THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- THADS Tp. H6 Chi Minh;

- Duong su;

- Luu: Ho so vu 4n, VP.

Huynh Ngoc Chung

10



