TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH BINH DUONG Poc 1ap - Tu do - Hanh phtc

Ban an so: 325/2023/DS-PT
Ngay 15-8-2023
Vv Tranh chap doi tai san 1a
quyén sir dung dat

~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH DUONG
Thanh phan Hai dong xét xi phic tham gom co:

Thédm phéan — Chai toa phién tod:  Ba Nguyén Ngoc Mai
Cac Tham phan: Ba Huynh Thi Thanh Tuyén
Ba Tran Thj Thanh Truc
Thw ky phién toa: Ba Lé Thi Huong - Thu ky Toa an nhan dan tinh Binh
Duong.
Dai dién Viégn Kiérp sat nhan dan tinh Binh Dwong tham gia phién toa:
Ba bang Ha Nhung - Kiém sét vién.

Trong cac ngay 08 va 15 thang 8 ndm 2023, tai tru s¢ Toa an nhan dan tinh
Binh Duong xét xir phuc tham cong khai vu an dan su thu ly so 186/2023/TLPT-
DS ngay 02/6/2023 vé viéc “Tranh chap doi tai san la quyeén st dung dat”.

Do Ban &n dan sy so tham s6 23/2023/DS-ST ngay 14 thang 4 ndm 2023
cuia Toa an nhéan dan thanh pho T, tinh Binh Duong bi khang cao.

Theo Quyét dinh dwa vu &n ra xét xt phic tham s 290/2023/QD-PT ngay
01 thang 7 nam 2023 giira cac duong su:

- Nguyén don: Ong Nguyén Van P, sinh nam 1964; dia chi: t6 19, 4p T, x4
B, thanh phé T, tinh Binh Duong.

Nguoi dai dign hop phap cua nguyén don: Ong Pham Van T, sinh ndm
1986; dia chi: so 26, t6 1, khu pho K, phuong T, thanh pho T, tinh Binh Duong,
cd mat.

- Bj don: Ba Nguyén Thi B, sinh nam 1959; dia chi: to 13, ap D, x4 B,
thanh phd T, tinh Binh Duong.

Nguoi dai dién hop phap cua bi don:

- Ong Tran Vin H, sinh nam 1967; dia chi: s6 0117A t6 2, khu phé T,
phuong T, thanh phd T, tinh Binh Dwong (Vin ban ty quyén ngay 14/10/2019),
c6 don dé nghi xét xir vang mat.
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- Ba Biang Phudc Hoang M, sinh nam 1974; dia chi: s6 68/23A T, phuong
T, Quan 1, Thanh pho H6 Chi Minh (Van ban uy quyén ngay 07/8/2023), co
mat.

- Nguroi ¢6 quyeén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Nguyén Thi Xuan T1, sinh nim 1958; dia chi: t6 3, khu phd 5,
phuong U, thanh pho T, tinh Binh Duong, ¢ mat.

2. Ba Nguyén Thi U, sinh nam 1969; dia chi: t6 19, 4p T, x4 B, thanh phé
T, tinh Binh Duong, cO mat.

3. Ong Tran Minh T2, sinh nim 1978; dia chi: t6 19, 4p T, xa B, thanh
pho T, tinh Binh Duong, c6 don d¢ nghi xét xir vang mat.

4. Van phong Cong chung T (nay la Van phong Cong ching N); dia chi:
khu dan cu thwong mai U, phuong U, thanh phé T, tinh Binh Duong.

Ngueoi dai dién hop phap: Ba Nguyén Thi My T3, sinh nim 1985; dia chi:
s6 C2-419 khu phé H, phuong V, thanh phé T, tinh Binh Duong, ¢6 don dé nghi
Xét Xir vang mit.

5. Ba Nguyén Thi L, sinh nam 1968; dia chi: ap T, xa B, thanh phé T, tinh
Binh Duong, c¢6 don dé nghi xét xtr ving mit.

6. Ong Nguyén Vian T4, sinh nam 1966; dia chi: to6 19, 4p T, x4 B, thanh
phd T, tinh Binh Duong, c6 don dé nghi xét xir vang mit.

- Ngwoi khang céo: Bi don ba Nguyén Thi B.
NQI DUNG VU AN:

- Tai don khdi kién, ban ti khai, qua trinh gidi quyét vu an va tai phién toa,
nguyén don va nguoi dai dién hop phap cua nguyén don trinh bay:

Ong P 14 chu st dung hop phap phan dét cé dién tich 573m? thudc thira dat
s6 380, to ban do s6 10 toa lac tai 4p T, x& B, thanh phd T, tinh Binh Duong
theo Gidy chiing nhan quyén sir dung dat sé BE695074, sé vao s6 CH00810 do
UBND huyén (nay la thanh phd) T cip cho éng Nguyén Vin P vao ngay
28/10/2011. Ngudn gbc dat 1a do thira ké.

Vao nam 2017, Ong P thay chi rudt caa 6ng 1a ba Nguyén Thi B ¢6 hoan
canh khoé khin, khong c6 chd & nén déng y cho ba B xay dung nha tam trén mot
phan thira dat s6 380, to ban d6 s6 10 néu trén, khi nao Ong P ¢6 nhu cau lay lai
dat thi ba s& tra. Sau do, ba B da xay dung 01 can nha tam dé & va 01 can nha
tam dé cho con ba B 1a 6ng Tran Minh T2 stra chita dién co, tong dién tich xay
dung la 150m?,

Bat ngo vao khoang thang 04/2019, Ong P dugc biét ba Nguyén Thi B rao
ban 02 cin nha tam néu trén cho mot ngudi khac. Trong khi o, Ong P 1a chu str
dung toan bo dién tich 573m? thudc thira dat sé 380, to ban d6 sb 10 toa lac tai
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x4 B, thanh phd T, tinh Binh Duong, con ba Nguyén Thi B chi 1a nguoi ¢ nho
trén dat.

Nhan thay, viéc ba Nguyén Thi B ¢6 ¥ dinh chuyén nhuong quyén st dung
dat va can nha xay dung trén dat caa Phdc cho mét ngudi khac la hoan toan trai
véi quy dinh caa phap luat, truc tiep xam pham dén quyeén su dung dat caa Ong
P.

Vao ngay 08/10/2019, Uy ban nhan dan (UBND) x4 B tién hanh to chiic
hoa giai gitra hai bén. Tai budi hoa giai, Ong P yéu cau ba B phai c6 trach nhiém
th4o d& toan b tai san trén dat dé tra lai dién tich dat khoang 150m? thugc thira
dat s6 380, to ban d6 s6 10 cho dng Nguyén Vin P nhung ba B khong ddng y, vi
vay két qua hoa giai khong thanh.

Vi 18 6, Ong P y&u cau Toa an budc bi don ba Nguyén Thi B phai c6 trach
nhiém thao d& 02 can nha trén dat dé tra lai cho Ong P quyén sir dung dat c6
dién tich khoang 150m? thugc thtra dat s6 380, to ban d6 s6 10 toa lac tai ap T,
x4 B, thanh phd T, tinh Binh Duong theo Gidy chting nhan quyén st dung dat sb
BE695074, s vao so CH00810 do UBND huyén (nay la thanh phd) T cap cho
6ng Nguyén Vin P vao ngay 28/10/2011. Hién tai theo két qua do dac thuc té 13
180,5m? nén nguyén don da c6 don khoi kién bo sung yéu cau bi don thao d& tai
san 13 02 can nha tam, phan mai che 5,6m?2, phan mai che 16,3m? tudng xay
5,4m dé tra lai cho nguyén don phan dat c6 dién tich 180,5m? thudc thira dat s6
380, to ban do 10 tai xa B, thanh phd T, tinh Binh Duong.

Tai phién toa, dai dién nguyén don giir nguyén yéu cau khoi kién va khong
yéu cau dinh gia lai tai san tranh chap.

Qua trinh gidi quyét vu &n va tai phién tda, bi don ba Nguyén Thi B va dai
dién bj don 6ng Tran Van H thong nhat trinh bay:

Nguon gbc thira dat s6 380, to ban @6 s6 10 tai 4p T, xa B, huyén (nay la
thanh phd) T, tinh Binh Duong 1a cua dng ba ndi ba Nguyén Thi B 1a ba Duong
Thi K (khong rd nam sinh, nim mat) va 6ng Nguyén Van B1 (chét tir Iic ba B
con nho) dé lai cho cha ba B 1a dng Nguyén Vin N. Ong N va vo 1a ba Nguyén
Thi N1 da duoc UBND huyén (nay la thanh phd) T cap Giay ching nhan quyén
str dung dat s6 vao sd HO1047 ngay 14/7/2008 d6i véi thira dat nay.

Cha me ba Nguyén Thi B 1a cu Nguyén Van N (chét niam 2007) va cu
Nguyén Thi N1 (chét ndm 2012), cu N va cu N1 c6 06 ngudi con gom:

- Ba Nguyén Thi Xuan T1, sinh nim 1958;

- Ba Nguyén Thi B, sinh nim 1959 (bi don);

- Ong Nguyén Vin P, sinh nam 1964 (nguyén don);
- Ong Nguyén Vin T4, sinh nim 1966;

- Ba Nguyén Thi L, sinh nim 1968;
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- Ba Nguyén Thi U, sinh nim 1969.

Sau khi cha me ba B chét thi vao ngay 15/9/2011 gia dinh ba B c6 dén Vian
phong Cong chang U (nay 1a Vin phong Cong chimg N) dé ky van ban thoa
thuan phan chia di san thira ké, theo d6 théng nhat chia cho Ong P phan nhiéu
hon (bao nhiéu khong rd) con lai chia déu cho 03 nguoi 1a ba B, ba T1, ba L mdi
nguoi duge huong 3,3m ngang, dai hét dat thuoc thira 380. Sau khi thoa thuan
chia @t bang miéng thi phan ba T1 ban cho ba B s tién 5.000.000 dong, phan
ba L ban cho Ong P s tién 5.000.000 ddng. Tuy nhién, do dién tich dt nho
khéng tach riéng ra duoc, tai thoi diém nay anh chi em con thuan thao nén théng
nhat ra phong cong ching giao cho Ong P dtng tén, sau nay co tach thaa duoc
thi s& tach 1am gidy riéng cho ba B, viéc nay cac bén chi thoa thuan miéng, riéng
viéc ban dat thi ba T1 c6 lam gidy tay ban cho ba B va ba B c6 thanh toan tién
cho ba T1, viéc ba L ban cho Ong P thi khdng biét c6 lam gidy hay khéng ba B
khong biét. Sau khi nhan dat thi ba B tién hanh xay dung nha & cho dén nay.

Bi don khong dong y voi yéu cau khai kién cia nguyén don, dong thoi bi
don c6 yéu cau phan té di véi nguyén don nhu sau:

- Yéu cau huy Van ban thoa thuan phan chia di san thira ké ngay 15/9/2011
cia Van phong Cong ching U (nay la Van phong Cong churng N);

- Kién nghi co quan Nha nuéc 6 tham quyen thu hoi Gidy chang nhan
quyen st dung dat s6 vao s6 CH00810 do UBND huyén (nay la thanh phb) T
cap cho 6ng Nguyén Vin P ngay 28/10/2011;

- Budc 6ng Nguyén Vin P tra lai cho ba B dién tich dat 180,5m? thugc thia
dat 380, to ban do s6 10 toa lac 4p T, xa B, thanh phé T, tinh Binh Duong theo
Gidy ching nhan quyén st dung dat s6 vao s6 CH00810 do UBND huyén (nay
la thanh phd) T cap cho 6ng Nguyén Vin P ngay 28/10/2011.

Tai phién toa, dai dién bi don xin rat mot phan yéu cau phan tb vé viéc yéu
cau huy Vian ban thoa thuan phan chia di san thira ké ngay 15/9/2011 duoc Vian
phong Cong chung U (nay la Van phong Cong chung N) ching nhéan. Bi don
khong yéu cau dinh gi4 lai tai san tranh chap.

Nguoi ¢6 quyen loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Th; Xuan T1, ba Nguyén
Thi U, 6ng Tran Minh T2 trinh bay: Ba T1, ba U va 6ng T2 thong nhat 16i trinh
bay cua bi don ba B, khéng bo sung gi thém va khéng cé yéu cau gi trong vu an.

Nguoi ¢6 quyén lgi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi L, dng Nguyén Vin
T4 trinh bay: Ba L va 6ng T4 thong nht 1o trinh bay cia nguyén don, khong bo
sung gi thém, cac 6ng ba khdng co6 yéu Cau gi trong vu an, do ban cdng viéc cac
ong ba c6 don dé nghi giai quyét vu an vang mat.

Nguoi ¢6 quyeén loi, nghia vu lién quan Van phong Céng chirg N trinh
bay: Ngay 15/9/2011, Vian phong cong chimg c6 ching nhan Van ban thoa
thuan phan chia di san thira ké sb cong chimg 4613, quyén s6 02-TP/CC-
SCC/HPGD; Ngudi dé lai di san thira ké: 6ng Nguyén Vin N, sinh nam 1935,
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chét ngay 19/11/2007 (theo Giay chung tir s6 55, quyén sb6 01/2007 do UBND
xa B, huyén T, tinh Binh Duong cap ngay 23/ 11/2007); Di san: %2 tai san trong
khéi tai san chung cua vo chong la cac quyén st dung dat cin ctr theo 03 Gidy
ching nhén quyén sir dung dat sb AM461346, s6 vao s6 H01049, Gidy chung
nhan quyén str dung dat s0 AM461345, sO vao s6 H01047 va Gidy chimg nhan
quyén st dung dat s AM461344, sb vao s6 H01048 cing do UBND huyén T,
tinh Binh Duong cap ngay 14/7/2008.

Theo Vin ban thoa thuin phan chia di san thira ké sd cong ching 4613,
quyén s6 02-TP/CC-SCC/HPGD chtng nhan ngay 15/9/2011, nhitng nguoi lap
van ban thoa thuan phan chia di san thira ké gdm cac ong, ba: Nguyén Thi N1,
Nguyén Thi Xuan T1, Nguyén Thi B, Nguyén Thi L nhan phan di san ctia mdi
ngudi duge huong do 6ng Nguyén Vin N chét dé lai dong thoi ting cho cac
6ng, ba: Nguyén Vin P, Nguyén Vian T4, Nguyén Thi U. Céc 6ng, ba Nguyén
Vin P, Nguyén Vin T4, Nguyén Thi U nhan phan di san caa mbi nguoi dugc
huong do 6ng Nguyen Vin N chét dé lai, nhan cac phan di san do dong thira ké
cho, nhan phan quyén sir dung dat do ba Nguyén Thi N1 ting cho néu trén va
cung thoa thuan phan chia: Ong Nguyén Vian P dugc hudng quyén sir dung dat
dién tich 573m? thudc thta sd 380, to ban d6 10 tai xa B, huyén T, tinh Binh
Duong theo Gidy chimg nhén quyén st dung dat s6 vao s6 HO1047; ong Nguyén
Vin T4 duoc huong quyén sir dung dat dién tich 235m? thudc thira sb 379, to
ban d6 10 tai xd B, huyén T, tinh Binh Duong theo Gidy chimg nhin quyén st
dung dat sb vao s6 H 01049; ba Nguyén Thi U duoc quyén st dung dét dién tich
324m? thudc thira 249, to ban d6 10 tai Xxa B, huyén T, tinh Binh Duong theo
Gidy ching nhan quyen st dung dat s6 vao so6 H 01048. Nhiing nguoi thira ké
cling cam doan vé: Hang thira ké, di chuic va nghia vy cua nguoi dé lai di san.
Chiu trach nhiém trudc phap luat vé tinh chinh xac, tinh hop phap cua cac gidy
to tai liéu vé nhan than, tai san da cung cp trong hd so cong ching va khong
yéu cau cong chirng vién phai xac minh, giam dinh. Khéng dinh ty nguyén 1ap
va viéc thoa thuan phan chia di san thtra ké nay khong nham trdn tranh viéc thuc
hién bét ctr nghia vu tai san ndo ctia ngudi dé lai di san ddi voi nguoi khac. Néu
viéc phan chia di san thira ké trén 1a gian déi, nham tron tranh nghia vu thi s&
cung lién doi chiu trach nhi¢m. Ngoai ra khong con thoa thuin ndi dung nao
khac.

Vin phong cong chimg da thuc hién niém yét thong bao ndi dung phan chia
di san thira ké néu trén tai UBND x4 B theo ding quy dinh phap luat va khong
nhan duoc bét ky khiéu nai, t6 cio nao co lién quan. Van phong cong ching xéac
dinh Cong chimg vién da thyc hién dung trinh tu, thu tuc khi cong ching van
ban thoa thuan phan chia di san néu trén, dé nghi Toa an giai quyét vu an theo
quy dinh phap luat. Do ban cong viéc, dé nghi Toa an giai quyét vu an vang mit.

Tai Ban an dan sy so thqm s6 23/2023/DS-ST ngay 14 thang 4 nam 2023
cua Toa an nhan dan thanh pho T, tinh Binh Duong da tuyén xur:

Chap nhan yéu Cﬁu‘khéri ki¢n cua nguyén don ong Nguyén Vin P d6i véi bi
don ba Nguyéen Thi B vé viéc doi tai san la quyén sir dung dat nhu sau:
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1.1 Buoc ba Nguyén Thi B ¢6 trach nhiém tra lai cho ong Nguyén Vin P
dién tich dat 180,5m? thudc mot phan thira dat s6 380, 250, 381 to ban dd s6 10
tai 4p T, x& B, thanh phd T, tinh Binh Duong theo Gidy chiing nhan quyén sir
dung dit sé6 BE695074, s vao s6 CH00810 do UBND huyén (nay la thanh phd)
T cap cho 6ng Nguyén Vin P ngay 28/10/2011.

(so' @6 ban hanh kém theo bdn an)

1.2 Ghi nhan sy tu nguyén cua 6ng Nguyén Vian P vé viéc bdi hoan gia tri
C4cC tai san trén dat cho ba Nguyén Thi B véi s tién 1a 188.048.220 ddng va dng
Tran Minh T2 véi s6 tién 1a 9.470.300 dong. Sau khi thanh toan xong, Ong P
dugc so hiru cac tai san trén dat gdm: 01 can nha cap 4, mai ton, tuong gach, Xay
t6; 01 nha tam két ciu tuong gach xay khdng td, mai tén, nén xi mang; 56,9m?
hang rao ludi B40; nha tam két cau cot cay, kéo cay; 01 nha vé sinh; 01 tudng
gach xay khéng t6 va 01 ctra st.

2. Khéng chap nhan yéu cau phan tb cua bi don ba Nguyén Thi B ddi véi
nguyén don ong Nguyen Vin P vé viéc yéu cau kién nghi Co quan nha nudc co
tham quyén thu hoi Gidy chiing nhan quyén sir dung dat s6 BE695074, sb vao sb
CHO00810 do UBND huyén (nay la thanh phd) T Cap cho 6ng Nguyén Vin P
ngay 28/10/2011 va yéu cau nguyén don tra lai quyén str dung dién tich dat
180,5m? thuoc mot phan thira dat s6 380, 250, 381 to ban d6 s6 10 tai ap T, x4
B, thanh phé T, tinh Binh Duong.

3. Pinh chi mot phan yéu cau phan t6 caa bi don vé viéc yéu cau huy Vian
ban thoéa thuan phan chia di san thira ké duoc chiing nhan theo s6 céng chang
4613, quyén sé 02-TP/SCC/HPGD ngay 15/9/2011 cua Vin phong Cong chung
U (nay la Van phong Cong chiing N).

Ngoai ra ban an con tuyén vé nghia vu chiu an phi, chi phi t6 tung va
quyén khang cao cho cac duong su.

Sau khi xét xir so tham, ngay 20 thang 4 ndm 2023 bj don ba Nguyén Thi B
khang cao toan bo ban an so tham theo hudng khong chap nhan yéu cau khoi
Kién cua nguyén don, chap nhan yéu cau phan to caa bi don.

Tai phién toa phic tham: Nguyén don van giir nguyén yéu cau khoi kién va
bi don gitr nguyén yéu cau khang céo. Cac duong sy khdng thoa thuan dugc véi
nhau vé viéc giai quyét vu an.

Tai phién toa phuc tham, bi don trinh bay do cép so tham c6 vi pham
nghiém trong thu tuc to tung, bo s6t ngudi co quyén loi nghia vu lién quan nén
dé nghi Toa an cap phiic thém hiy ban 4n so tham. Dé ching minh cho yéu cau
khang céo, bi don cung cip ban sao Gidy ban nha va dat ngay 10/7/2019 ky giira
bi don v&i ba Cao Thi T5. Pong thoi bi don cung cip ban sao cac bién ban hoa
giai tranh chip dat dai gitra ba Nguyén Thi N1 voi nguyén don nim 2011 va
gitra nguyén don voi bi don nam 2019. Ngoai cac tai liéu do bi don cung cap thi
tda an cAp phuc tham con nhan duoc don khiéu nai ciia ba Cao Thi T5 trinh bay
viéc ba T5 ¢6 mua nha va dat ctia ba B vao nam 2019, sau d6 ba T5 d3 thao d&
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nha ci, xdy lai nha mé6i nhu hién trang hién nay va cho chau ba T5 ¢ nho, ba T5
yéu cau toa an cap phuc tham xem xét dua ba vao tham gia vu an véi tu cach
ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan.

Y kién cua Dai dién Vién Kiém sat tinh Binh Duong tai phién toa:

V& t6 tung: Nhitng ngudi tién hanh t6 tung va tham gia t tung da thyc hi¢n
dung quy dinh cta Bo luat To tung dan su tai cap phuc tham.

V& ndi dung: Xét khang co cua bi don: Nguyén don khdi kién yéu cau bi
don tra lai cho nguyén don dién tich 180,5m? (trong d6 c6 155,3m? thudc thira
380 dang tranh chip; 10,1m? thudc thira 250 cap s6 cho ba H1; 15,1m? thudc
thira 381 cap s6 cho 6ng G). Theo yéu céu khoi kién cua nguyén don thi c6
155,3m? thudc thira 380 nguyén don duoc cap hop dong chuyén nhuong quyen
su dung dat Péi véi dién tich 25,2m? khong thudc gidy chimng nhan quyén su
dung dat cap cho nguyén don nhung nguyén don khong c6 yéu cau cong nhan
phan dat nay. Qua trinh giai quyét vu an, Toa an cdp so tham xac dinh 6ng G va
ba H1 la nguoi lam ching trong vu an la chua phu hop V01 tu cach cac duong
su. Viéc cong nhan cho nguyén don dién tich 25 ,2m? dan dén viéc phai kién
nghi dleu chinh glay chtimg nhan quyén st dung dat cap cho ba H1 va ong G
nhung cap so tham ciing chua xem x¢et ngi dung nay gay kho khan cho cong tac
thi hanh an. Viéc giai quyét ciia Toa an cap so tham 1a vuot qua yéu cau khoi
kién ctia nguyén don.

Bi don khang cdo va cung cép tai liéu chimg ctr cho rang phan dat tranh
chap bi don di chuyén nhuong cho ba Cao Thi T5 vao thang 7/2019 theo gidy
tay ban nha va dat ngay 10/7/2019. Ba T5 ciing c6 van ban trinh bay sau khi
mua dat va nha cia ba B thi dd d& nha cii va xay lai nha m&i nhu hién trang hién
nay.

Qua trinh giai quyét & cip so thim, cac duong sy khong trinh bay vé nhiing
ndi dung nay va ciing khong cung cép chimg cir nén khong c6 co sé xac dinh va
dwa ba T5 tham gia trong vu an v6i tu cach nguoi co quyén loi, nghia vu lién
quan. Trong giai doan cdp phuc tham, ba B cung cap cac tai liéu nay 1a tai liu
chtng ctt méi chua dugc xem xét tai cap so tham va lién quan dén quyén loi cta
ba Cao Thi T5 chua dugc xem xét. Viéc khong dua ba Cao Thi T5 tham gia véi
tu cac ngudi ¢d quyén loi, nghia vu lién quan trong vu 4n 1a vi pham nghiém
trong thi tuc t6 tung, anh hudng nghiém trong dén quyén loi ctia ba T5. Do do,
khang céo ctia bj don c6 can ctr chdp nhan mot phan. Can cir khoan 3 Piéu 308
Bo luat T tung dan su dé nghi dé nghi hiy Ban an dan sy so tham s
23/2023/DS-ST ngay 14/4/2023 caa Toa an nhan dan thanh phd T, tinh Binh
Duong, giao hd so vé cho Toa an nhan dan thanh phd T giai quyét lai theo thu
tuc chung.

Sau khi nghién ciu cac chang ci ¢6 trong hd so da duoc tham tra tai phién
tda, can cir vao két qua tranh tung tai phién toa, 10i trinh bay cua cac duong sy, ¥
kién cta Kiém sat vién;
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NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé t6 tung: Nguoi dai dién theo uy quyén cua bi don ong Tran Van H;
nhimg nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén Vin T4, ba Nguyeén
Thi L, 6ng Tran Minh T2, Vin phong Coéng chung N c6 don yéu cau xét xir
vang mit nén Toa an cap phuc tham xét xtr vang mit nhirng ngudi ndy theo quy
dinh tai Biéu 296 B6 luat T4 tung dan su.

[2] V& noi dung: nguyén don khoi kién yéu cau Toa an budc bi don phai c6
trach nhiém thao d& 02 cin nha tam, phan mai che 5,6m?2, phan mai che 16,3m?,
tuong xay 5,4m dé tra lai cho nguyén don phan dat c6 dién tich 180,5m? thudc
thira dat s6 380, to ban d6 10 tai x4 B, thanh phd T, tinh Binh Duong theo Giay
ching nhan quyen st dung dat s6 BE695074, s6 vao so CH00810 do UBND
huyén (nay la thanh pho) T cap cho 6ng Nguyén Vén P vao ngay 28/10/2011. Bi
don khong dong y yéu Cau ctia nguyén don Vi cho rang dién tich dat nguyén don
dang su dung co nQUOn gbc duoc chia thira ké tir di san cua cha me dé lai, tuy
nhién vi dién tich dat nho khong tach thira duoc nén nhe Ong P dung tén, bi don
khong c6 & nho trén dat nhu ‘nguyén don trinh bay. Bi don phan to yéu cau cong
nhan dién tich dat tranh chap 180, Sm2 1a cua bi don va yéu cau thu hoi gidy
ching nhén cua nguyén don dé cap quyén st dung dat cho bi don. Toa an cip so
tham chap nhan toan bd yéu cau khoi kién ciia nguyén, budc bi don co trach
nhiém tra lai cho 6ng Nguyén Vin P dién tich dat 180,5m? thuoc mot phan thira
dat s6 380, 250, 381 to ban d6 s6 10 tai 4p T, x& B, thanh phd T, tinh Binh
Duong theo Gidy chung nhan quyén sir dung dat s6 BE695074, s vao sb
CHO00810 do UBND huyén (nay la thanh phd) T cap cho 6ng Nguyén Vin P
ngay 28/10/2011.

Xét khang cdo cta bi don thay rang:

[2.1] Theo yéu cau khoi kién ctia nguyén don (bt luc 36), nguyén don yéu
cau bi don thdo d& 2 can nha trén dat dé tra lai cho nguyén don dién tich dat
khoang 150m?2. Sau khi c6 két qua tham dinh, do dac dat tranh chip, vao ngay
02/10/2020 nguyén don c6 don khoi kién bo sung (bt luc 100), nguyén don xac
dinh cin ¢t vao Manh trich luc dia chinh c6 do dac s6 202-2020, t& ban do s6 10
ctia Chi nhanh Vin phong Dang ky dat dai thi xa T lap ngay 25/8/2020, theo két
qua do dac thi dién tich dét tranh chap 1a 180,5m? nhiéu hon so véi yéu cau
khai kién ban dau 1a 30,5m? va c6 tai san trén dat chua yéu cau giai quyét bao
gém: mai che dién tich 5,6m% mai che dién tich 16,3m% tudng xay dién tich
5,4m% Do d6, nguyén don khoi kién bo sung: yéu cau bi don phai thio d& cac
tai san trén dat gdbm: mai che dién tich 5,6m?2, mai che dién tich 16,3m?, tudong
xdy dién tich 5,4m? va tra lai quyén st dung dat co dién tich 30,5m? cho nguyén
don.

[2.2] Xem xét Manh trich luc dia chinh c6 do dac s6 202-2020, t& ban d6 s6
10 caa Chi nhanh Van phong Ping ky dat dai thi xa T 1ap ngay 25/8/2020 (but
luc 97) thi dién tich dét tranh chép 180,5m? thudc mot phﬁn cac thira dat s 380,
250 va 381, cu thé c¢6 155,3m? thudc thira s6 380 cap Gidy ching nhan quyén sir



9

dung dat s CH00810 cho nguyén don; 10,1m? thudc thira 250 cip Gidy ching
nhan quyén st dung dat dat sb CHO00861 cho ba Nguyén Thi H1; 15,1m? thudc
thira s6 381 cap Gidy chung nhan quyen str dung dat sd HOO309 cho 6ng Tran
Vin G. Tai ban ty khai ciia ong Tran Van G, chi sir dung thira dat s6 381 (bt
luc 207) dng G xac dinh ranh gidi giita thira dat 380 va 381 1a tru bé téng do gia
dinh Ong P cim tir rat 1au, 6ng G van théng nhat v6i ranh gisi nay, khong co
tranh chép gi. Tai ban tu khai ctia ba Nguyén Thi H1 1a chu dét cua thira s6 250
(but lyc 210) co trinh bay ranh dt cua ba H1 véi dat cua gia dinh Ong P, ba B
theo hang rao do bén gia dinh Ong P, ba B xdy dung, ba H1 thng nhét ranh dat,
khong c6 tranh chip gi. Nhu vy, tir két qua do dac dét tranh chap, phat sinh
dién tich tang 1én thudéc mot phan thira 250 ctia ba H1 va thira 381 cua 6ng G
nhung T0a an cap so tham chi xac dinh tu cach ctua ba H1 va ong G 1a ngudi
lam chimg trong vu an vé6i 1y do ba H1 va 6ng G thong nhét ranh dat voi nguyén
don, bi don 14 chua phu hop. Trong truong hop ndy, Toa an cip so tham can dua
ba H1 va ong G tham gia t6 tung v4i tu cach ngudi co quyén loi, nghia vu lién
quan theo quy dinh tai Diéu 68 Bo luat TH tung dan sy dé ho thuc hién quyén va
nghia vu t6 tung theo quy dinh cia D1eu 73 B0 luat T tung dan su vi yéu cau
khai kién cta nguyén don va yéu cau phan td cia bi don c¢6 anh hudng dén
quyén str dung dat cua ba H1, 6ng G theo gidy chimg nhan quyén sir dung dat
ma ho duoc cap. Ngoai ra, ban an so tham xac dinh khong can thiét dua ba H1,
6ng G tham gia voi tu cach ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan nhung khi
tuyén an lai xac dinh bi don tra cho nguyén don dién tich dat 180,5m? thuoc mot
phan thira dat s6 380, 250, 381 to ban do s6 10 theo gidy ching nhan quyén sir
dung dat cap cho Ong P 1a chua chinh xé4c, dong thoi khdng thé thi hanh an duoc
vi ban an so tham cdng nhan mét phan dién tich dat thuoc thira 250 va thira 381
cho nguyén don thi phai thu hdi, dién tich trong gidy chimg nhan quyén st dung
dat d6i véi thura 250 cua ba H1 va thira 381 cua 6ng G mai thuc hién dugc viée
diéu chinh dién tich dt cap cho Ong P.

[2.3] Mat khac, tai Toa an cap phuc tham, bi don ba Nguyén Thi B cung
Ccap ban viét tay “gidy ban nha va dat” ngay 10/7/2019 gitra ba Nguyén Thi B,
6ng Tran Minh T2 (con trai ba B) cho ba Cao Thi T5. Theo d6, ba B va 6ng T2
xac dinh 6ng T2 ¢ cat nha trén phan dat do cha me ba B dé lai cho ba T16c
thira dat s6 380, to ban d6 sb 10 tai ap T, x4 B (dat tranh chap) va ban lai cho ba
T5 véi gia 550.000.000 dong; “dién tich san tir hang rao vo ngang 4m80, dai
6m40 la ba mwoi mét vuéng, phan hang ba va phong khach la ngang 4m80 dai
7m10 la ba muoi mét vuong, phong ngu Va bép 14 ngang 3m40 dai 6m20 di¢n
tich la hai mwoi mot mét vudng, nha v¢ sinh ngang 3m50 dai 2m30 di¢n tich la
tam mét phdy nam; tong dién tich chuyén nhieong la 93mS5 chin mwoi ba phay
ndam mét vuong.”. “Giéy ban nha va dat” khong duoc cdng ching ching thuc, co
2 ngudi lam chang ky tén 1a Nguyén Thi U va Lé Vin S.

[2.4] Tai “Pon khiéu nai” ngay 07/7/2023 cta ba Cao Thi T5 giri cho Toa
an cap phlc tham. Ba T5 trinh bay ba T5 1a ngudi mua nha dat cua bi don ba
Nguyén Thi B vao thang 7/2019 véi gia tién 550.000.000 dong dudi sy chang
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kién ctua 02 nguoi em ba B 1a ba Nguyén Thi U va 6ng Nguyén Vin P (nguyén
don). Sau khi giao tién va nhan nha dat tir ba B thi ba T5 da th4o d& nha tam cii
va xay lai can nha nhu hién trang, ba T5 cho nguoi ba con cta ba T5 ¢ trong can
nha nay. Ba T5 khong biét viéc tranh chap gitra ba B va Ong P vi khi nhan
chuyén nhuong, ba T5 da tim hiéu k§ vé ngudn gdc dat ciing nhu da gap Ong P
va trudc mat ba B, Ong P cam két s& tach thira sang tén cho ba T5 khi du diéu
kién. VAo gitta nam 2022 thi nguoi ba con c6 b4o cho ba T5 biét c6 ngudi dén
nha do dac, xem xét, hoi han thi biét Toa 4n xubng dé giai quyét tranh chap giira
Ong P va ba B. Ba T5 d3 hoi ba B va biét Ong P kién ba B doi lai dat. Trong qua
trinh giai quyét tai Toa an cip so tham ba B c6 cung cip “gidy ban nha va dat”
cuia ba B cho ba T5 va ndi can nha 1a cua ba T5 nhung khong dugc Toa an ghi
nhan. Nay ba T5 d& nghi dwa ba T5 tham gia té tung trong vu &n véi tu cach
ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan. Xem xét, d6i chiéu véi cac chiing cur
trong hd so vu &n va qua tranh tung tai Toa &4n c4p phlc tham thi viéc ba T5
trinh bay ba B c6 nop gidy ban dat cho Toa an va khai véi Toa an dat di ban cho
nguoi khac 1a chua chinh x4c vi trong qué trinh t6 tung & cdp so tham ba B
nhiéu lan xac dinh khong c6 ban nha cho ngudi khac ma chi cho con ba B 1a 6ng
T2 &. Tuy nhién, xem xét 1oi trinh bay tai don khaéi kién ctia nguyén don cho
rang ba B c6 kéu ban nha dat nén nguyén don mai khoi kién doi lai dat tranh
chap va qua trinh t6 tung & cip so thim nguyén don cé yéu cau ap dung bién
phap khan cap tam thoi bugc nhitng ngudi ¢ trong 02 cin nha tam cua ba B phai
roi khoi 02 nha tam (bt luc 65). Dong thoi tai Bién ban hoa giai vé vigc tranh
chap quyén str dung dat ngay 17/8/2019 cua T6 hoa giai 4p T — UBND x4 B (do
bi don cung cap & cap phac tham), trong néi dung bién ban hoa giai, Ong P c6
n6i dén “Khu dat cua ba B da chuyén nhwong cho nguoi khéc”.

[2.5] Nhu vay, theo trinh bay cta nguyén don, bi don va ba T5 cung céc tai
licu kém theo don cua ba T5 thi phan nha, dat tranh chap ba B da chuyén
nhuong cho ba T5 bang gidy tay, Toa an cap so tham khéng biét dugc c6 giao
dich giira ba B va ba T5 nén khong dua ba T5 vao tham gia té tung véi tu cach
1a ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan. Do ¢ tinh tiét mai phét sinh tai cap
phlc tham c6 anh hudng dén quyén va loi ich hop phép cua cac bén trong do
can xem xét dua ba T5 va nhitng ngudi dang ¢ trén dat tranh chap vao tham gia
t6 tung voi tu cach 1a ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan dé giai quyét triét
dé vu an. Cap so tham khong dwa ba T5 va nhiing ngudi dang & trén dat tranh
chap vao tham gia té tung do yéu té khach quan nén khong c6 13i trong truong
hop nay.

[2.6] Ngoai ra, tai cip phlc tham, ba B cung cap ban sao c6 dong dau treo
va dau giap lai cia UBND x& T “Bién ban hoa giai ngay 19/4/2011” ghi nhan
két qua hoa giai thanh giira nguyén don 1a ba Nguyén Thi N1 véi bi don Nguyén
Vin P ¢6 noi dung: “Sau khi thong nhdt trong gia dinh da dong ¥ do lai thira ddt
6 380 ma truwde ddy da chia cho anh Nguyén Van P, nhw viy gia dinh dong y
dién tich con lgi 1a dai 24m, ngang 10mS5”. Bong thoi, cung cap ban sao co dong
dau treo va dau giap lai caa UBND x& T “Bién ban hoa giai vé viéc tranh chap
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quyen sir dung dat ngay 17/8/2019” cua T6 Hoa giai ap T — UBND xa B hoa giai
thanh gitra nguoi yeu cau hoa giai la 6ng Nguyen Van P va nguoi dugc yéu cau
hoa giai 1a ba Nguyén Thi B, nguoi ¢ quyén loi nghia vu lién quan ba Nguyeén
Thi L, ba Pham Thi Ngoc K1. Trong néi dung bién ban hoa giai, Ong P ¢6 trinh
bay: “thira ddt sé 380 to bdn do so 10 dién tich 573m? toa lac tai dp T, x4 B do
t6i 14 chu i dung (s6 GCN BE 695074, s6 vao s6 CH 008110 do UBND huyén
(nay la thi x&) T, tinh Binh Dwong cdp gidy chi#ng nhdn cho t6i ngay
28/10/2001. Nguon goc khu dat 1a do cha me d@é lai. Theo di nguyén cua cha me,
t6i dé lai phan dién tich (9,9m, dai hét canh huéng Nam cia thiza dat nay cho
ba ch; em 12 Nguyén Th; L, Nguyén Thi B va Nguyén Th; Xuan T1. Phan con lgi
2,5 met ngang, dai hét thita ddt diing dé chon cat mé ma than tée. Khu dat cua
ba B dd chuyén nhwong cho nguoi khac, phan ba T1 da chuyen nhuong cho ba
B. Nay ba B dung nha tam trén phdn dat 1am thé mg,... nay dé nghi ba B théo d&
nha tam dé chung toi duwoc thuan tién cham soc moé md ong ba...”. Chung cu
nay lién quan dén su thira nhan cua cac duong su Vé ngudn goc dat tranh chap
va su thoa thuan phan chia tai san tranh chip nhung chua dugc cap so tham
danh gia do mai phét sinh & cdp phidc tham nén can thiét phai duoc danh gia &
cap so tham va phuc tham theo quy dinh tai Biéu 17 B luat T6 tung dén su.

[3] Tur nhitng phén tich trén, do cap so tham vi pham nghiém trong thi tuc
t6 tung vé viéc dua thiéu nguoi c6 quyeén loi, ‘nghia vu lién quan ong G, ba H1
tham gia t6 tung dong thoi c6 phat sinh tinh tiét mai tai cap phic tham can dugc
danh gia boi 2 cap X€t Xtr so, phuc tham nén Hoi dong xét xtr phlic tham huy ban
an so tham dé dua vé Toa an cap so tham giai quyét lai vy an.

[4] Trong qué trinh Hbi déng xét xur phic tham nghi an kéo dai, ngay
10/8/2023 nguoi dai dién theo ay quyén cua nguyén don 6ng Pham Vin T c6
gui “Pon yéu ciu xem xét tu cach phap 1y cua ngudi dai dién theo ty quyén”
cua ba B. Theo d6, 6ng Tai cho rang ba Pang Phudc Hoang M 1a ngudi dai dién
theo iy quyen ciia ba B ciing chinh 1a ngudi dai dién theo ty quyen cua ba Cao
Thi T5 1a nguyén don (hop ddng ay quyen lap ngay 01/6/2023) trong vu an

“tranh chap hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat” giira nguyén don ba
Cao Thi T5 véi bi don ba Nguyén Thi B theo Théng béao thu ly vu &n sb
169/TB-TLVA ngay 27/6/2023 ciia TAND thanh phé T. Nhu vay, quyén va loi
ich cua ba B va ba T5 ddi lap nhau. Xét thay, vu an tranh chap hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat giita ba Cao Thi T5 véi ba Nguyén Thi B Toa an
nhan dan thanh phé T méi thu Iy, chua giai quyét. Vu an nay do Toa an cap so
tham vi pham nghiém trong thu tuc té tung va phét sinh tinh tiét moi tai cap
phtc tham nén Hoi dong xét xa hay ban an so tham dé dua vé Toa an cip so
tham giai quyét lai, do d6 sau khi thu Iy lai vu an, Toa an cap so tham s& xem
Xét viéc nhap vy an giu:a ba T5 va ba B va vu an giita Ong P véi ba B dé giai
quyet ciing mot vy an dong thoi xem xét lai tu cach nguoi dai dién theo ay
quyén caa bi don theo quy dinh cua phap luat.

[5] Y kién cua dai dleﬂOVIcn Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong tai phién
toa d¢ nghi huy ban an so tham la phu hop.
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[6] Vé &n phi dan sy so tham va chi phi t6 tung: S& duoc xem xét khi giai
quyeét lai vu an.

[7] VVé 4n phi dan su phic tham: Nguoi khang céo khong phai chiu.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Cin ctr Diéu 148; khoan 3 Diéu 308; Piéu 310, Diéu 313 B6 luat Té tung

dan su; Nghi quyét 30 326/UBTVQH ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu

Quéc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop quan Iy va s dung an
phiva I¢ phi Toa an,

1. Chap khang céo cua bi don ba Nguyén Thi B.

2. Huy Ban &n dan su so tham s6 23/2023/DS-ST ngay 14 thang 4 nim
2023 cua Toa &n nhan dan thanh pho T, tinh Binh Duong.

Chuyeén ho so vu én cho Toa &n nhan dan thanh pho T giai quyet lai vu an
theo thu tuc so tham.

'3.Vé an phi dan sy so tham, chi phi to tung: S& duoc xem xét khi giai
quyeét lai vu an.

4. An phi dan su phlc tham: Nguoi khang cao ba Nguyén Thi B khong
phai chiu.

Ban an phdc tham c6 hiéu luc phéap luat ké tir ngay tuyén an (ngay

15/8/2023).1.

Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
YNy pn Binh Duong; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

-Chicuc THADSTPT;
- Cac duqng su;
- Luu: H6 so, HCTP, Toa Dan su.

Nguyén Ngoc Mai
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