TOA AN NHAN DAN TINH CA MAU CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 72/2025/DS-PT
Ngay 21 - 02 - 2025
V/v tranh chip hop dong
chuyén nhwong quyén sir dung dat

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH CA MAU

- Thanh phan Hgi déng xét xi phuac tham gém co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Bang Minh Trung

Cdc Tham phdn: Ong Ninh Quang Thé

Ba Pinh Cam DPao

- Thw ky phién toa: Ba Hra Nhu Nguyén la Thu ky Toa an nhan dan tinh
Ca Mau.

- Dgi dign Vign kiém sdt nhin dan tinh Ca Mau tham gia phién toa: Ong
Htru Duy Khanh - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 18 thang 12 nam 2024 va ngay 21 thang 02 nam 2025, tai
tru s& Toa an nhan dan tinh Ca Mau xét xtr phuc tham cong khai vy an dan sy thy
1y s6: 419/2024/TLPT-DS ngay 21 thang 10 nim 2024 vé viéc “Tranh chip hop
dong chuyén nhuong quyén sir dung dat”.

Do bian &n dan sy so tham s6: 280/2024/DS-ST ngay 04 thang 9 nam 2024
cta Toa an nhan dan thanh pho Ca Mau, tinh Ca Mau bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phac tham sé: 330/2024/QD-PT ngay
05 thang 11 nam 2024 giita cac duong su:

- Nguyén don: Ba Nguyén Nguyét N, sinh nim 1955.

Pia chi cu tri: S6 A, duong P, khom B, phuong I, thanh phd C, tinh Ca
Mau.

Nguoi dai dién hop phdp theo uy quyen cua nguyén don: Ong Nguyén Hitu
b, sinh ndm 1966; Pia chi cu tra: S6 A, L& Hong P, khom H, phuong H, thanh phé
C, tinh Ca Mau (c6 mit).

- Bi don:
1. Ong Luu Hong L, sinh ndm: 1937 (ving mit).
2. Ba Lé Thi K (ving mit).

Cung dia chi cu tri: S6 B, dudng N, khom B, phuong I, thanh phd C, tinh
Ca Mau.



- Nguroi ¢ quyén loi, nghia vy lién quan:

1. Ong Lé Quéc P1, sinh nam 1977; Dia chi: S6 A, duong P, khom B,
phuong I, thanh phd C, tinh Ca Mau.

Nguwoi dai dign hop phap theo uy quyén cua dng PI: Ong Nguyén, Hiru D,
sinh nam 1966; dia chi: S6 A, Lé Hong P, khom H, phuong H, thanh pho C, tinh
Ca Mau (c6 mat).

2. Anh L& Anh Huy B, sinh nim 1985 (vang mat).

3. Chi L& Thj Tuong V, sinh ndm 1981 (vdng mat).

Cung dia chi cu tra: S A, duong P, khom B, phuong I, thanh phé C, tinh Ca
Mau.

- Nguoi khang cao: Ba Nguyén Nguyét N 1a nguyén don.

NOI DUNG VU AN:

- Nguyén don ba Nguyén Nguyét N, nguwoi dai dién theo iy quyén cua
nguyén don ong Nguyén Hiru D trinh bay:

Vao nam 1993, 6ng Leé Anh T 1a chdng ba Nguyén Nguyét N co mua cua
ong Luu Hong L phan dat dién tich 1500 m®. Dén nam 1994, 6ng T mua tiép cua
ﬁng‘L phan dat dién tich 3000 m®. Toéng cong 1a 4500 m?, theo Pon xin chuyén
quyén sir dung dat. at toa lac tai khom B, phuong 1, thanh pho C, tinh Ca Mau.
T khi mua dat den nay, ba N khong ¢6 quan ly s dung dat. Hién tai ba N khong
biét chinh xac vi t;i dat ¢ dau, chi biet dat thuoc du an Khu d6 thi Trung tdm hanh
chinh van hoéa , thé thao va dich vu tinh C.

Ba N khong biét khi mua dét thi gitta ong T va 6ng L c6 do dac, xac dinh vi
tri va cam moc hay khong, do trudc khi 6ng T chét, ong T khong 6 ndi lai cho ba
N biét sy viéc trén. Sau khi 6ng T chét, ba N tim thay gidy to mua ban nén can cu
vao giay to nay de di khai kién.

Doi voi phan dat 4500m?, 6ng T va ba N chua dwoc nha nwéc cap giay
chung nhan quyén st dung dat.

Nay ba N yéu cau:

Cong nhan hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat gitra 6ng L& Anh T
véi ong Luu Hong L (Pon xin chuyén quyén st dung dat, ngay 24/02/1994).

Ba N duoc nhan so tién boi thuong la 553.272.000 dong. Ong L da ban dat
cho ong T, nén phan boi thuong nay 1a ciia 6ng T, nén yéu cau dugc nhan.

Tai phlen toa, nguyén don rut lai yéu cau khai kién dbi v6i phan dat co dién

tICh 1500 m? , chi yéu cau phan dat chuyén nhuong ndm 1994 vei dién tich 3.000
m®. Ngoai yeu cau trén, thi nguyén don khong con yéu cau nao khac.

Bi don vang mat, khdng c6 van ban néu y kién giri Toa an; khong cung cap
théng tin cho Toa an.



- Nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lien quan anh Lé Qu‘o”'c DI, nguoi dai dién
theo uy quyen cua anh D1 trinh bay:Thong nhat theo yéu cau ctia ba N. Khong c6
yéu cau ddc lap trong vu an.

- Nguoi €6 quyén loi, nghia vu lién quan anh L& Anh Huy B va chi Lé Thi
Tuong V trinh bay: Ong L& Anh T ¢6 mua dét cua 6ng Luu Hong L theo nhu Don
khai kién cua ba Nguyén Nguyét N. Tuy nhién, do anh B va chi V con nho nén
khong biét viéc 6ng T mua ban dit.

Tai bdan @n dan sy so thqm s0: 280/2024/DS-ST ngay 04 thang 9 nam 2024
cua Toa an nhan dan thanh pho Ca Mau quyét dinh:

Tuyén xu:

Khong chap nhan toan bo yéu cau khoi kién cua nguyén don ba Nguyén
Nguyét N vé viéc cong nhan Hop dong Chuyen nhuong dat gitta ong L& Anh T va
ong Luu Hong L (Pon xin chuyen quyén sir dung dat ngay 24/02/1994) c6 hi¢u
lwc; khong chip nhéan yéu cau cua nguyén don vé viéc dugc nhan sb tién boi
thuong 1a 553.272.000 dong.

Pinh chi yéu cau khai kién ctia nguyén don vé viéc cong nhan Hop ddng
chuyén nhwong dét giita 6ng L& Anh T va 6ng Luu Hong L (Pon xin chuyén
quyén str dung dat) d6i voi phan dat c6 dién tich 1500m?. Tuyén b hop ddng noi
trén vo hiéu.

Budc bi don tra lai cho ba Nguyén Nguyét N, anh Lé Quéc P1, anh L& Anh
Huy B, chi Lé Thi Tuong V s tién 17.095.000 dong.

Ngoai ra, an so tham con tuyén vé 1i suat cham tra, an phi va quyén khang
cao cua cac duong su.

'Ngay 19/9/2024, ba Nguyén Nguyét N c6 don khang cdo ban an so tham yéu
cau cap phuc tham huy toan b ban an so tham.

Tai phién toa phuc tham, Ngudi dai dién theo uy quyén ba Nguyén Nguyét
N gilt nguyén yéu cau khang cao.

Phan tranh ludn tai phién toa.

Ngueoi dai dién theo iy quyén cia nguyén don, 6ng Nguyén Hiru D tranh
lugn: Nam 1994, ong T ¢6 chuyén nhugng cia 6ng L mot phan dat dién tich 3.000
m® nhung 6ng T chwa nhan dat nén dé nghi Hoi dong xét xur cdng nhan hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat trén.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Ca Mau tham gia phién toa phdt biéu:

Viéc tuan theo phap luat ctia Tham phén trong qua trinh giai quyét vu an; ciia Hoi

dong xét xur va nhimg nguoi tién hanh to tung, nguoi tham gia to tung tai phién toa

dung quy dinh phap luat. Pé nghi Hoi déng xét xur can ctr khoan 3 Piéu 308 cua

B luét t6 tung déan su. Huy ban 4n dan su so thim sb 280/2024/DS-ST ngay 04
thang 9 nim 2024 cua Toa an nhan dan thanh phé Ca Mau, tinh Ca Mau.

NHAN PINH CUA TOA AN:



Xét khang cao ctia ba Nguyén Nguyét N, Hoi ddng xét xir nhan dinh:

[1] Nguyen don, ba N yéu cau céng nhan hop dong chuyén nhuong quyén
su dung dat gitta ong L& Anh T v6i 6ng Luu Hong L ngay 24 thang 02 nam 1994
(thé hién tai Don xin chuyén quyén st dung dat ngay 24 thang 02 nim 1994) voi
dién tich 3.000 m?, toa lac tai khom B, phuong I, thanh phé C, tinh Ca Mau. Tuy
nhién, nguyén don khéng xac dinh dwogc vi tri dién tich dat nhan chuyén nhuong
trén thuc dia va nguyén don khong yéu cau do dac phan dét theo hop ddng chuyén
nhuong quyén sir dung dat trén (BL 64).

[2] Tai don khoi Kién, nguyén don ba N yéu cau céng nhan hop déng chuyén
nhuong quyén str dung dat duoc lap nim 1993 va nim 1994 gilta 6ng T voi ong L
nhung khi Toa 4n nhan dan thanh phé Ca Mau thu thap duoc hd so cap gidy chang
nhén quyén sir dung dat phan dat chuyén nhuong nam 1993 thi nguyén don chi yéu
cau cong nhan hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat nam 1994. Tai phién
toa, nguoi dai dién theo uy quyén cia nguyén don thura nhan, khi ong T chét, ba N
thay hai hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat nén méi kién. Nhu vay, ba N
chi can ct vao hop dong chuyen nhuong quyén su dung dat dé kién ong L ma
khong biét viéc thuc hién hop dong chuyén nhuong nhu thé nao, 6ng T da nhan dat
hay chua.

[3] Xét hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 24 thang 9 nim
1993 véi dién tich 1.500 m? chua c6 ky kién cua Bo phan quan 1y dét dai thi x& C
dé cap giay ching nhan quyén sir dung dat. Tai hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat ngay 24 thang 2 nim 1994 c6 dién tich 3.000 m* dugc Bo phan quan ly
dét dai thi xa C chép thuan cho chuyén nhuong va cho 6ng T lam giay chiing nhan
quyén str dung dat ngay 18 thang 3 nam 1994. Ngoai ra, hai hop dong Chuyen
nhuong quyén str dung dat trén clng ¢ vi tri dong giap Luu Hong L, bic giap dat
Lé Van K1, Tai phién toa, nguoi dai dién theo uy quyén cia nguyén don thira nhan
hai phan dat Chuyen nhuong lién ké nhau. Nhu vay, thuc té viéc chuyén nhuong
quyén sir dung dat ghi la thoi diém khac nhau nhung cung vi tri va hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat nam 1994 di bao gom ca dién tich dat chuyén
nhuong nim 1993 va duoc co quan cd tham quyén cho phép ding ky cap gidy
chting nhan quyén sir dung dat.

[4] Hop dong Chuyen nhuong quyén str dung dat ngay 24 thang 02 ndm
1994, thé hién: Phan dat tranh chap €O Vi tri tur can ro rang. Ong L ¢4 nhan du tién
va bén mua dugc quyén sir dung dat tir ‘ngay ky hop ddng. Phan dat trén dugc Ban
quan ly ruong dat thuoc Phong Kinh té x4c nhan cho lam thu tuc cap gidy ching
nhén quyén su dung dat tur ngay 24 thang 02 nam 1994. Ong T d& duoc Uy ban
nhan dan thi x4 C cip gidy ching nhan quyén st dung dat ngay 02 thang 6 ndm
1998. Den ngay 23 thang 4 nam 2006, ong T chét. Khi, ong T con song, 6ng T d4
duoc cap glay chu:ng nhan quyen st dung dat da nhan chuyen nhuong cua 6ng Luu
Hong L va khéng c6 tranh chap Viéc chuyen nhuong dat véi 6ng Luu Hong L. Nhu
vay, c6 co sd xac dinh hop ddéng chuyén nhuong quyén st dung dit nim 1993,
1994 da thyc hién xong. Mit khéc, sb tién 553.272.000 dong la tién bdi thuong, hd
trg dat caa 6ng Luu Hong L bi thu hdi nén yéu cu cua nguyén don nhan sd tién



trén la khong c6 can ctr. Do dg, ba N cho réng chua nhan dat, yeu cau cdng nhan
hGp dong chuyen nhuong quyen su dung dat 1a khdng co co so. An so tham budc
6ng Luu Hong L tra sb tién nhan chuyén nhuong 17.095.000 dong la khdng phu
hop nhung ong L khong khang cao nén Hoi ddng xét xur phuc tham khong c6 can
ctr xem xét d6i voi quyét dinh budc tra tién 17.095.000 dong cua cap so tham.

[5] Tai Cong vin sd 586/TTPTQD ngay 01/8/2023 cua Trung tdm Phat trién
Quy dat thudc S¢ Tai nguyén va Méi truong tinh C phiic dap ndi dung yéu cau cua
ba Nguy2n Nguyét N vé phan dét bi anh huong dy an Khu d6 thi H, Vian hoa Thé
thao va Dich vu tinh C tra 16i: Ong T nhan chuyén nhuong quyén sir dung dit cua
ong L vao nam 1993, 1994 thi 6ng T da thuc hién thu tuc cap gidy ching nhan
quyén sir dung dat vao nam 1998, dong thoi trong phan chinh 1y cua giay ching
nhan quyén st dung dét ciing thé hién éng T dd sang ban, chuyén nhugng cho
nhiéu ho gia dinh, c4 nhan khac phan dién tich con lai bi anh huong dy an thi ba N
da nhan tién boi thuong, hd tro (BL 55, 56). Nhu vay, hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat ngdy 24 thang 02 ndm 1994 gitra 6ng T vai Ong L da cap giay
chtng nhan quyén si dung dat cho dng T nam 1998.

[6] Tir phan tich trén, Hoi dong xét xa phuc tham khong chap nhan khang
cao ctiia ba Nguyén Nguyét N. Giit nguyén ban an dan sy so tham sé 280/2024/DS-
ST ngay 04 thang 9 nim 2024 cua Toa an nhan dan thanh phé Ca Mau, tinh Ca
Mau. Tuy nhién, Hoi dong xét xir phlc thim c6 diéu chinh cach tuyén an dé dé thi
hanh an.

[7] An phi dan su phuc thim: Ba Nguyén Nguyét N 12 ngudi cao tudi va co
don xin mién nop an phi nén dugc mién nop.

[8] Cac quyét dinh khac cua ban an so tham khang bi khang céo, khang nghi
c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cao, khang nghi nén khong dat
ra xem Xet.

Vi cac [é trén,

QUYET PINH:

Can cir khoan 1 Piéu 308 cua Bo lugt t6 tung dan su; Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quoc hoi quy
dinh v¢ an phi, 1€ phi Toa an.

Khéng chap nhan khang céo cia ba Nguyén Nguyét N.

Gifr nguyén ban &n dan sy so tham so: 280/2024/DS-ST ngay 04 thang 9
nam 2024 cua Toa an nhan dan thanh pho Ca Mau, tinh Ca Mau.

Tuyén xu:

Khéng chip nhan toan bo yéu cau khai kién cua nguyén don ba Nguyén
Nguyét N vé viéc cong nhan Hop df)ng chuyén nhuong dat gitta ong L& Anh T va
6ng Luu Hong L (Pon xin chuyen quyén sir dung dat ngay 24/02/1994) 1a co hiéu
luc; khong chip nhan yéu cau cua nguyén don vé viéc dugc nhan sb tién boi
thuong 12 553.272.000 dong.



binh chi yéu cau khoi kién cua nguyén don vé viéc cong nhan Hop dong
chuyen nhuong dat gitta ong L& Anh T va ong Luu Hong L (Pon xin chuyén
quyén str dung dat) d6i véi phan dat co dién tich 1500m?.

Budc bi don tra lai Chorbé‘Nguyén Nguyét N, anh Lé Quéc B1, anh Lé Anh
Huy B, chi Lé Thi Tuong V s6 tién 17.095.000 dong.

Ké tir ngay nguoi duwoc thi hanh an c6 don yéu cau thi hanh an, néu nguoi
phdi thi hanh an khong thi hdnh xong khodn tién trén, thi nguoi phdi thi hanh &n
con phdi chiu khodn ldi phat sinh theo mirc 1di sudt quy dinh tai khodn 2 Diéu 468
B6 ludt dan su, twong g Véi sé tien va thoi gian chdm thi hanh an.

An phi dan sy so tham: Ong Luu HOng L phai ndp s tién 1a 855.000 dong
(chua nop). Ba Nguyen Nguyét N duoc mien an phi.

An phi dan su phuc tham: Ba Nguyén Nguyét N duoc mién nop.

Trieong hop ban dn dwege thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Lugt Thi hanh an
dan su thi nguoi dieoc thi hanh &n dan sw, ngiroi phdi thi hanh an dan sw ¢ quyén
thda thudn thi hanh an, quyén yéu cdu thi hanh an, tir nguyén thi hanh an hodc b;
cuong ché thi hanh an theo quy dinh tai cdc diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Ludt Thi hanh
an dan su; thoi hiéu thi hanh dn dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Lugt thi
hanh an dan sw.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Vién ki€m sat nhén dan tinh Ca Mau; THAM PHAN _ CHﬁ TOA PHIEN T(‘)A
- Toa an nhan dan thanh pho Ca Mau; *

- Chi cuc THADS thanh phé Ca Mau;

- Cac duong sy;

- Luu hd so;

- Luu an van;

- Luu VT(TM:TANDTCM).

Piang Minh Trung



