TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH HAI DUONG Péoc lap - Tu do - Hanh phiic
Bén 4n s6: 74/2023/DS-PT
Ngay 20-9-2023
V/v Tranh chip quyén sir dung dat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH HAI DUONG

- Thanh phin Hpi dong xét xiv phiic thim gom cé:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Vian Son

Cdc tham phan: Ong Nguyén Hai Bang va ba Vi Thi Yén

- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Vin Cong - Thu ky Toa 4n nhan dan
tinh Hai Duong

- Pgi dién Vign kiém sdt nhéan din tinh Hai Dwong tham gia phién toa:
Ba Pham Thi Thuy - Kiém sat vién

Ngay 20 thang 9 nam 2023, tai tru s& Toa 4n nhan dan tinh Hai Duong xét

xtt phuc thdm cong khai vu an dan su thu ly sd: 51/2023/TLPT-DS ngay
20/7/2023 vé viéc Tranh chap quyén sir dung dat.

Do ban an dan sy so tham sd: 04/2023/DS-ST ngay 18/5/2023 cuia Toa an
nhan dan huyén T, tinh Hai Duong bi khang cao.

Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xir phac tham sb: 51/2023/QDXX-PT
ngay 10/8/2023, gitra:

1. Nguyén don: Ba Lé Thi H, sinh nam 1968; dia chi: thon T, xa T, huyén
T, tinh Hai Duong.

Nguoi dai dién theo uy quyén ctia ba H: Ong Nguyén Qudc Th, sinh nim
1956 va ba Nguyén Thi Ngoc A. Cung dia chi: s6 329 T, phuong N, TP.H, tinh
Hai Duong.

2. Bidon:

2.1. Ba L€ Thi P, sinh nam 1958; dia chi: thon ¢, xa T, huyé¢n T, tinh Hai
Duong.

2.2. Anh Hoang Thé T, sinh nam 1979; noi ding ky thuong tri: thon H,
xa T, huyén T, tinh Hai Duong; noi 6: thon V, xa T, huyén T, tinh Hai Duong.

2.3. Ba Nguyén Thi M, sinh nim 1954; dia chi: thon V, xa T, huyén T,
tinh Hai Duong.



3. Nguwoi ¢é quyén loi va nghia vu lién quan:

3.1. Ong Nguyén Ngoc T, sinh ndm 1968; dia chi: thon T, xa T, huyén T,
tinh Hai Duong.

Ngueoi dai dién theo ity quyén ciia 6ng T- Ba Lé Thi H.

3.2. UBND xa T, huyén T, tinh Hai Duong.

Nguoi dai dién theo phdp ludt: Ong Nguyén Ngoc T1 - Chu tich UBND

~

xaT.

3.3. Cong ty C tinh Hai Duong; dia chi: 223 duong N, phuong T, thanh
pho H, tinh Hai Duong.

Ngueoi dai dién theo phdp Iludt: Ong Vit Van B - Cha tich Hoi déng quan
tri cua Cong ty C tinh Hai Duong.

Ngueoi dai dién theo ity quyén: Ong Dang Dtc Thh - Giam déc Cong ty C
tinh Hai Duong; dia chi: s6 5 H, phuong N, thanh pho H, tinh Hai Duong.

C6 mat ba H, ba A, ba P va anh T. Cac duong su khac ving mat.

NOI DUNG VU AN:

Theo ban an dan sy so thim sb: 04/2023/DS-ST ngay 18/5/2023 cua Toa
an nhan dan huyén T, tinh Hai Duong vu 4n c6 ndi dung tom tat nhu sau:

Theo nguyén don ba H trinh bay: Ba Lé Thi H va 6ng Nguyén Ngoc T 1a
chu st dung thira dat s6 195 va thira 109/2, t& ban d6 sé 10 tai thon T, xa T,
huyén T, tinh Hai Duong, da dugc cdp Gidy chung nhan quyén st dung dat
(GCNQSDD) s6 BK 965352 cép ngay 16/8/2012. Vo chong ba di ra ¢ thira dat
nay tir naim 1992. Giap thira 195 1a mot ngd di chung cua tap thé. Hién nay, giita
thira dat cua gia dinh ba H va ngd di néu trén khong con ton tai cot mbc hay méce
gidi lich st nao lam mdc gioi dat. Nam 2009, ba ho gia dinh gém ba P, ba M,
anh T d3 ty ¥ 46 duong bé téng 14n vao phan dat gia dinh ba H. Vo chong ba H
nhiéu 1an trao d6i v6i ba P, ba M va anh T trong ngd nhung ho khéng nghe.
Thang 5/2022 vg chong ba pha nha lan cii xdy tir nam 1992 (nha gidp dwong
390) dé xay lai 1an moi. Khi xay, vo chong ba mudn xay tuong lan dung mdc
gidi dat nhung anh T, ba M, ba P gay kho d&, khong cho xay. Do vy, ba H khoi
kién dé nghi Toa an xac dinh ding mdc gidi dat gitra gia dinh ba véi ngd di,
budc bi don tra lai phf?m dat d3 14n chiém cho vo chéng ba. Néu co cin ¢t Xac
dinh phan 1& duong thudc quyén sir dung cta vo chong ba, dé nghi Toa an budc
Cong ty C di doi dng nude sach sang vi tri khac dé tra lai dat cho vo chdng ba str
dung.

Bi don ba M, ba P va anh T trinh bay: Ngd di giap dat nha ba H 1a 16i di
chung cta tap thé, do UBND x4 T quan 1y; khong nim trong GCNQSD dit cua
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nha ai. Trude day, ngd di nay 13 duong dat, khoang nam 1997-1998, dé viéc di
lai duoc thuan tién, méy ho dan trong ngd da tu nguyén lam bé tong ngo di. Khi
d6 bé tong, co dé lai 1& duong mbi bén khoang 30cm dé lam 16i thoat nude. Hién
nay, phan tiép gidp giita dat nha ba H va ngd di néu trén khong con ton tai cot
mdc nao lam méc gidi, ranh giéi dat. Tuy nhién, 46 rong ngd di nay tir trudc dén
nay van vay, nguyén don khai kién 1a khong cé can cir, dé nghi Toa an bac don
khéi kién cua nguyén don.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:

- Nguoi dai dién cia UBND xa T trinh bay: Ngb di giap thira dat nha ba H
14 161 di chung cua tap thé, do UBND x4 T quan ly, khong thudc quyén sir dung
riéng cua gia dinh nao. UBND xa khong luu gitr tai li€u gi phan anh d6 rong cua
duong ngd nay qua cac thoi ky.

- Ngudi dai dién cua Cong ty C tinh Hai Duong xac dinh ng nudc dat
ngam dudi 1& dudng gidp tudng cong trinh thira dat nha ba H 14 tai san do cong
ty 1ap dat nhadm muc dich cung cip nudc sach cho cac ho dan. Néu c6 cin ctr xac
dinh 1& dudng nay thudc quyén st dung dat cua gia dinh ba H, thi Cong ty nhat
tri di doi éng nudc sang vi tri khac dé tra lai dat cho gia dinh ba H.

Tai Ban an dan sy so tham sb: 04/2023/DS-ST ngay 18/5/2023, Toa an
nhan dan huyén T, tinh Hai Duong quyét dinh: Ap dung Piéu 166, Piéu 170,
Diéu 203 Luat Dat dai nam 2013; Diéu 164, Diéu 166, Biéu 175 B6 luat Dan su.
Chap nhan mdt phan yéu cau khoi kién cua nguyén don. Xac dinh ranh giéi dat
giita thira 195 ctia vo chong ba H éng T véi ngd di 1a doan thang G’F’E’D (c6
so do chi tiét kém theo). Cong ty C6 phan nudc sach va vé sinh moi truong tinh
Hai Duong c6 trach nhi¢m di doi 6ng nudce sach sang vi tri khac dé tra lai dat cho
vo chong ba H, ong T. ba H, 6ng T duogc giit nguyén hién trang mi cira s6 nim
trong doan EF (cé so dé chi tiét kém theo) nhu hién nay. Khi nao xay lai nha
moi, vo chong ba H c6 trach nhiém x4y ding trong gidi han phan dat ciia minh.

Ngoai ra ban 4n con quyét dinh vé phan an phi, chi phi t6 tung va quyén
khang cdo.

Sau khi xét xtr so tham, ba H c6 don khang céo ban an, xac dinh Toa an
cap so tham xét xur khong dung phép luat. ba M, ba P, anh T khang ban an, dé
nghi gilt nguyén ngo di theo hi¢n trang.

Tai phién tda phuc tham, ba H va nguoi dai dién theo Gy quyén cua ba H
de nghi H6i dong xét xtr phuc tham chap nhan khang cdo va chap nhan toan bo
bd y€u cau khoi kién ctia ba H. ba P va anh T dé nghi gilt nguyén ranh rdi ngd di
theo hién trang.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Hai Duong phét biéu y kién: Toa an
cap phuc tham da thuc hién dung cac quy dinh cua B luat T6 tung dan su tur khi
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thy 1y dén khi xét xir; dé nghi Hoi dong xét xir khéng chap nhan khang cdo cua
nguyén don ba H, cac bi don ba P, ba M va anh T; gilt nguyén ban an dan su so
tham.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctru cac tai li€u c6 trong hd so vu an dugc xem xét tai
phién toa, can ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, y kién dé nghi cua vi dai
dién Vién ki€ém sat, Ho1 dong xét xir nhan dinh:

[1] V& t6 tung, khang c4o cuia nguyén don ba H; cac bi don ba M, ba P va
anh T trong thoi han luat dinh nén duoc xem xét theo thu tuc phuc tham. Tai
phién toa, mot s6 duong sy vang mat nhung khong anh hudéng dén viéc xét xur
nén Toa an xét xir vu an theo quy dinh. Ba M, ba P va anh T 1a dong bi don, co
cung ndi dung khang cdo nén Toa an xem xét khang cdo cua cac dong bi don,
mac du ba M vang mat.

[2] Xét khang cdo ctia nguyén don va cac bi don, thi thay:

[3] V& ngudn gbc thira dat cua vo chdng ba H: Theo s6 muc ké va ban d6
299, thudc thtra 44, dién tich 1.044m?, dat hop tdc xa. Nam 1991, gia dinh ba H
d6i dat trong lang 1y mot phan dat nay. Nam 1992, gia dinh ba H ra sinh song
tai phan dat nay. Qua trinh quan 1y, sir dung dat, ngay 20/9/2006 gia dinh ba H
dugc UBND huyén T cdp GCNQSD dit 1an déu, dién tich 352m? dat &, thira dat
195. Nam 2012 vo chong ba H d6i mot phan dét tai thira 195 véi ho giap ranh 13 ba
Nguyén Thi D. Sau khi dbi dét, ngay 16/8/2012 vo chong ba H di duoc cép lai
GCNQSD dét. Theo GCNQSD dat cép nam 2012, ba H 6ng T duoc stir dung hai
thira, gdm: Thira 195 c6 dién tich 335m? dat ¢ va thira 109/2= 19m? dt ao, téng
dién tich hai thira 1a 354m?. Canh phia Tay (giap dwrong 390) dai 11,4m. Canh phia
bac (gidp thira ddt nha ba P) 1a doan thang gap khuc, co kich thudc lién tiép 7,5m;
9,5m; 12m; 3,3m; 2,8m. Canh phia dong dai 7,9m. Canh phia nam (gidp duwong
ngé di) ¢ kich thudc lién tiép 13 17,5m; 13,4m. Thira dat cua gia dinh ba H thé
hién tai phia dong béc cua thira dat c6 khuyét vao thira dét canh phia dong 3,3m;
canh phia bac 2,8m. Theo két qua do tham dinh, hién trang dién tich dat cta gia
dinh ba H 13 294,8m?, (gidm 59,2m?). Canh phia tdy cua thira dat dai 10,2m. Canh
phia béc 1a doan thang (khdng con doan thing gdp khiic), c¢6 kich thude lién tiép
10,03m; 17,45m. Canh phia dong dai 10,61m. Canh phia nam cé kich thudc lién
tiép 1a 7,41m; 9,94m; 11,37m. Nhu vay, vé hinh thé cua thira dét co su thay doi
(phia déng bdc cua thira dat khéng bi khuyét mét géc vao thira dat), tat ca sb do
cac canh tir can ctia thira dat déu co thay doi. Pic biét, cac canh tiép gidp thira dét
ctia gia dinh ba H véi thira dét ctia ba B ¢6 sy thay d6i vé kich thude va thay doi vé
hinh thé.



[4] V& ngudn gdc ngd di tiép giap thira dat s 195: Tai ban d6 299 khong
thé hién ngd di ndy, 1a pht hop véi két qua xac minh tai dia phuong, thé hién trudc
thoi ky do ban d6 299 va tai thoi diém do ban dd 299, ngd di nay 13 b ving di ra
déng, ngo di co chiéu rong nhoé, dudi 1,5m nén khong du diéu kién tiéu chuan dé
duoc thé hién vao ban db 299. Thoi ky nay, phan dat cta gia dinh ba H 1a dét tap
thé, thuoc UBND xa quan 1y, chua c6 ho déan sinh séng. Theo Ban db do v& nam
1997, d3 thé hién d6 rong ctia ngd di, doan dau ngd di (1 dwong 390) rong 2,42m;
doan gitra rng 1,44m, doan sau rong 1,6m. Theo ban dd nam 2010 c6 thé hién ngd
di nhung khong thé hién do rong. Theo do dac hién trang, toan bd ngd di bao gdbm
ca phan d6 bé tong va phan dét tréng con lai hai bén phan duong bé téng thé hién,
doan dau ngd di rong 2,39m; doan giita rong 2,31m va 2,46m, doan sau rong 2,2m.
Po phén ngo di da 1am duong bé tong thé hién, doan dau ngo di rong 1,17m; doan
gitra rong 1,77m va 1,66m; doan sau rong 1,65m.

[5] Nhu viy, gidy chimg nhan quyén sir dung dat dbi v6i thira dit cta gia
dinh ba H khong phan anh dung hién trang str dung dat nén khong 1a chimg ctr
duy nhat dé xem xét giai quyét tranh chap vé ranh giéi, mbc gidi dat giita thira
dat cua gia dinh ba H véi ngd di. Dién tich hién trang thira dat bi thiéu so véi
gidy chtng nhan khong phai 1a cin ctr dé xac dinh ranh gidi, moc gidi dat. Cac
sO liéu phan 4nh vé ngd di tai cac ban dd qua cac thoi ky cling khong phai 1a can
ctr duy nhat dé xac dinh ranh gidi, mbc gisi dat.

[6] Hoi dong xét xir cin ¢ vao hién trang, qua trinh st dung dit va cac tai
li¢u chung ctr da dugc thu thap dé xac dinh ranh gidi, mdc gioi dét. Theo tai liéu
xac minh, ngd di di ton tai tir 1au. Sau khi gia dinh ba H d6i dit nim 1991,
khong co tai liéu nao thé hién gia dinh ba H duoc ban giao phan dat tiép giap
ngd di ¢6 dién tich 1a bao nhiéu, kich thudc, tir can cua thira dat duoc ban giao
cling khong xac dinh; ranh gidi, mbc giéi dat ciing khong xac dinh cu thé. Pic
biét, toa do vé ranh gidi, mdc gidi cua thira dat tiép giap ngd di ciing khong xéac
dinh vi tri cu thé, khong c6 tai li€u xac dinh vé d6 rong cua ngd di. Nam 1992,
khi ra sinh séng tai thira dét, gia dinh ba H da xay dung lan, xay tudng nha tiép
giap ngd di. Khi xay dung, khong c6 tai liéu thé hién chinh quyén dia phuong
hodc ho dan st dung ngd di xac dinh vé ranh giéi, mdc giéi dat. Qua trinh quan
ly, st dung dat, nim 2005 gia dinh chi Hoa c¢6 don xin cip gidy chimg nhan
quyén st dung dat. Nam 2006, dugc cip l1an dau dién tich 352m?2. Theo ba H
khai khi xdy dung c6 dé lai mot phan dat; nhung khong co tai liéu, ching ctr xac
dinh ba H c6 dé lai mét phf?m dat hay khong, hodc néu co6 dé lai, thi dé lai bao
nhiéu. Toa an cép so thAm da cho thudn, dao thAm dinh tai cac vi tri khac nhau
cta 1& dudng tiép gidp gilta tuong nha cia gia dinh ba H véi phan dudng dd bé



tong. Két qua tham dinh, thé hién: Duéi long dat cua 1& dudng cb vét tich xay
dung cua gia dinh ba H, nhu tudng ba banh, phﬁn trat d6, coc tre, cat den. Do vay,
viéc ba Hoa trinh bay khi xay tudng nha khong xay hét dét 1a ¢6 cin ctr chip nhan.
ba H trinh bay, khi ra sinh sbng tai thira dat nay, da xdy tuong lui vao so véi
ranh giéi, mdc gidi dat khoang 30cm. Loi khai cta ba H khong ¢6 can cir chimg
minh. Ranh gi6i hién trang thira dat cua gia dinh ba H v6i ngd di 13 doan thang
nbi bai cac diém D, E, F, G. Can cir vao két qua tham dinh, khi thuén, dao dat
tai cac vi tri F, E thé hién c6 mot 16p trat xi mang, bé tong mong, coc tre cach
mong tudong nha ba H 20cm. Vi vay, Toa an cin ¢ vao két qua tham dinh nay
dé xac dinh ranh gi6i thira dat cia gia dinh ba H v6i ngd di 1a doan thang cach
tuong nha ba H 20cm (0,2m).

[7] Cap so tham cin cr vao hanh vi im ling cta vo chong ba H khi ba P,
ba M, anh T d6 mot phﬁn bé tong trén ngo di dé xac dinh 1a su thoa thuan lai vé
ranh gidi, mbc gidi dat ciia ngd di voi thira dat cua gia dinh ba H 13 chwa du can
ctr. Tr nhitng phan tich trén, HDXX khong chap nhan khang céo cua ba H; chap
nhan mot phﬁn khang cdo cua ba M, ba P va anh T. Stra ban an so thAm, x4c dinh
lai ranh gi6i thira d4t cua gia dinh ba H v6i ngd di 1a doan thang ndi boi cac diém
Gl, F1, El, D1. GG' = 0,36m, trén doan GG' x4c dinh diém G1, GG1 = 0,2m.
FF' = 0,29m, trén doan FF' x4c dinh diém F1, FF1 = 0,2m. EE' = 0,48m, trén
doan EE' x4c dinh diém E1, EEl = 0,2m. DD' = 0,23m, trén doan DD' xac dinh
diém D1, DD1 = 0,2m (C6 so dé kém theo).

[8] V& an phi: Toa an cap phiic thim stra ban an so tham bj khang cdo nén
nén nguoi khang cdo khong phai chiu an phi dan sy phac tham.

[9] Cac Quyét dinh khac ctia ban an so tham, cap phiic tham khong xét va da
c6 hi¢u luc ké tir khi hét thoi han khang céo, khang nghi.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

Can cir khoan 2 Diéu 308, Picu 309 cua Bo luat T tung dan su; Nghi
quyét s6: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban Thuong vu Qudc
hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp quéan 1y, s dung 4n phi va 1¢ phi
Toa an.

1. Khong chip nhan khéng cdo ctia ba H. Chap nhan mot phan khang co
cia ba M, ba P va anh T. Sira ban an dan sy so thim sé: 04/2023/DS-ST ngay
18/5/2023 cua Toa &n nhan dan huyén T, tinh Hai Duong.

2. Can ctt Biéu 166, Piéu 170 va biéu 203 Luat Dat dai nim 2013; Diéu
164, Piéu 166 va Biéu 175 Bo luat Dan sy nam 2015.



Chap nhan mot phan yéu cau khai kién ctia nguyén don ba Lé Thi H. Xac
dinh ranh giéi dat giita thira 195 ctia vo chong ba H 6ng T véi ngd di 1a doan
thang GIF1E1DI (cé so' dé kém theo).

3. V& an phi: ba H, ba M, ba P va anh T khong phai chiu 4n phi dan su
phuc thim. Hoan tra ba H s tién tam tng an phi di ndp 1a 300.000 dong theo
bién lai thu tam tGng s6: AA/2022/0000877 ngay 07/7/2023 cta Chi cuc Thi
hanh 4n dan sy huyén T. Hoan tra anh T s tién tam Ung an phi di nop 1a
300.000 dong theo bién lai thu tam tGng s6: AA/2022/0000878 ngay 10/7/2023
cua Chi cuc Thi hanh an dan su huyén T.

Céac quyét dinh khac cia ban an so tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay
hét thoi han khang céo, khang nghi.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Buong s, THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Hai Duong;

- TAND huyén T;

- Chi cyc THA dan sy huyén T;

- Luu: HO so vu an, Toa Dan su.

Nguyén Vin Son



SO PO HIEN TRANG THUA PAT SO 109/2,195, TO BAN PO SO 10
Dia chi thira d4t: xa Thanh Cuong, huyén Thanh Ha, tinh Hai Duong.
Vu 4n DSST: ND Lé Thi Hoa - BD Lé Thi Phiic,Hoang Th€ Tuan, Nguyén Thi Mo

Ghi cha:

- Dién tich hién trang thita d4t hinh ABCDEFG dén A =294.8 m2.
- Dién tich hinh DEFGG'FE'D' dén D = 10.6 m2.

-GG'=0,36m; GG1 =0,2m. FF' = 0,29m; FF1 = 0,2m.
EE'=0,48m; EE1 =0,2m. DD' = 0,23m; DD1 = 0,2m.

T.M HOI DPONG XET XU
THAM PHAN - CHU TOA

Nguyén Van Son


     Nguyên Van Son

- GG' = 0,36m; GG1 = 0,2m. FF' = 0,29m; FF1 = 0,2m.

  EE' = 0,48m; EE1 = 0,2m. DD' = 0,23m; DD1 = 0,2m.


