TOA PHUC THAM CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TOI CO Déc 1ap -Tw do - Hanh phic
TAI HA NOI

Ban 4n sb: 102/2026/DS-PT
Ngay: 04/3/2026

V/v Tranh chdp quyén sir dung dit va yéu cau
huy giay chirng nhan quyén sw dung dat

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA PHUC THAM TOA AN NHAN DAN TOI CO TAI HA NOI

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thim gom co:

Thdam phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Vil D;

Cdc Tham phdn: Ong Pham Vin T;

Ong Nguyén Nam T

- Thw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Bich N, Tham tra vién Toa phtic tham
Toa an nhan dan t6i Co tai Ha Nai.

- Dai dién Vién Cong t6 va kiém sdt xét xiv phiic tham tai Ha Néi tham gia
phién toa: Ong Nguyén Huy Hoang, Kiém sat vién.

Ngay 04 thang 3 nam 2026, tai tru s& Toa phtic tham Toa 4n nhan dan téi cao
tai Ha Noi xét xtr phtic tham, cong khai vu an déan su thu 1y s6 180/2025/TLPT-DS
ngay 17 thang 11 nam 2025, vé viéc “Tranh chip quyén st dung dat va yéu cau hay
gidy chimg nhan quyén st dung dat”, do c6 khang cdo cua nguyén don dbi véi Ban
an dan sy so tham sd 23/2025/DS-ST ngay 09 thang 5 ndm 2025 cta Toa an nhan
dan tinh Hai Duong (nay 1a Toa 4n nhan dan thanh phd Hai Phong).

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phuc tham sé 1739/2026/QD-PT ngay
12 thang 02 nam 2026, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba BDoan Thi T , sinh nam 1950; dia chi: Thon Thi T, xa Tt
Ky, thanh phd Hai Phong (trudc dany l1a xa Quang Phuc, huyén T Ky, tinh Hai
Duong); c6 mat.

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguyén don: Luat su Pao Trung
K - Luat su Cong ty TNHH Céng Ly Toan DAN thudc Poan Luét su thanh phd Ha
Noi; Véng mat.

2. Bidon:

2.1. Ong Pham Manh C , sinh nim 1945; dia chi: S6 31/72 Tran Vin Giap,
phuong Lé Thanh Nghi, thanh phd Hai Phong (trudc dany 1a phuong Thanh Binh,
thanh phd Hai Duong, tinh Hai Duong); c6 mat.

Nguoi dai dién theo ity quyén ciia éng C: Ba Nguyén Thi H , sinh nam 1953;
dia chi: S6 31/72 Tran Vin Giap, phudng Lé Thanh Nghi, thanh phd Hai Phong (trudc
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dany 13 phuong Thanh Binh, thanh phé Hai Duong, tinh Hai Duong); c6 mit.

2.2. Ong Nguyén Van X , sinh nim 1959; dia chi: Thon Thi Ta, xa Tt Ky,
thanh phd Hai Phong (trudc dany 1a xd Quang Phuc, huyén Tt Ky, tinh Hai Duong)
(d chét).

Ngueoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung ciia 6ng Nguyén Vin X :

+ Ba Lé Thi C, sinh ndm 1964; dia chi: Thon Thi T&, xd T Ky, thanh phd
Hai Phong; c6 mat.

+ Chi Nguyén Thi Thuy O , sinh ndm 1987; dia chi: Thon Théi An, xa Ta Ky,
thanh phd Hai Phong; ving mit.

+ Chi Nguyén Thay N, sinh nam 1989; dia chi: Thon Thij Tt, xa Ta Ky, thanh
phé Hai Phong; vang mat.

+ Chi Nguyén Thi T, sinh nim 1995; dia chi: Thon Gia Loc, xa Chi Minh,
thanh phd Hai Phong; ving mit.

+ Ba Nguyén Thi X, sinh nim 1935; dia chi: Thon Bich Cam, xa Ta Ky, thanh
phé Hai Phong; vang mat.

Nguoi dai dién theo uy quyén cua ba X, chi O, chi Ng, chi T: Ba L& Thi C, sinh
nam 1964; dia chi: Thon Thi T, xa Tt Ky, thanh phé Hai Phong; c6 mat.

2.3. Ong Tran Hiru H, sinh ndm 1963; dia chi: Thon Thi T, xa Ta Ky, thanh
phé Hai Phong (trude dany 13 Thon Thi Tt, xa Quang Phuc, huyén Tt Ky, tinh Hai
Duong); c6 mat.

Ngueoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cia bi don: Luat su Ha Anh B - Cong
ty Luat TNHH Ha Anh Bic thudc Poan Luét su tinh Quang Ninh; c6 mat.

3. Ngwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Uy ban nhén dan xi Tt Ky, thanh ph6 Hai Phong (ké thira quyén va nghia
vu t tung ctia Uy ban nhan dan huyén Ta Ky, tinh Hai Duong).

Nguwoi dai dién: Ong Truong Ngoc T - Cha tich Uy ban nhan dan xi T& Ky;
vang mit, c6 don dé nghi xét xir vang mit.

3.2. Ba Nguyén Thi H, sinh nim 1953; dija chi: S6 31/72 Tran Van Giap,
phuong Lé Thanh Nghi, thanh phé Hai Phong (trudc dany 1a phuong Thanh Binh,
thanh phd Hai Duong, tinh Hai Duong); c6 mit.

3.3. Ba Lé Thi C, sinh nam 1965; dia chi: Thon Thi Tu, xa Tt Ky, thanh phé
Hai Phong (trudc dany la Thon Thi T, xa Quang Phuyc, huyén Tu Ky, tinh Hai
Duong); c6 mat.

3.4. Ba bang Thi M, sinh nam 1963; dia chi: Thon Thi T, xa Tu Ky, thanh
phé Héi Phong (trudc dany 1a Thon Thi T, xa Quang Phuc, huyén Tu Ky, tinh Hai
Duong); ving mit.

3.5. NgAN hang Nong nghiép va Phat trién nong thon Viét Nam (Agribank);

Nguoi dai dién: Ong Nguyén Qubc H - Phé Giam déc Agribank Chi nhanh
huyén T Ky - Hai Duong; Véng mat, c6 don dé nghi xét xur Véng mat.
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NOI DUNG VU AN:

Theo bdn an so tham, ndi dung vu dn dwge tém tit nhw sau,; nguyén don ba
Doan Thi T trinh bay:

Nam 1986, ba T 1a mot trong 31 hd dan xa Quang Phuc dugc UBND tinh Hai
Duong xét va cip cho mot manh dat dé & (Quyét dinh cip dat nim 1986 do UBND
x4 quan 1y c6 bién ban ngudn gdc dat naim 1986). Thang 6/1986, chu tich x3 Quang
Phuc 14 ba Nguyén Thi O va 6ng Pham Quang an 14 can bo dia chinh dén tan ruong
dé giao dit cho 04 ho dan gdm ba, ong X, ong C, ong B; UBND x4 thu 18 phi do dét
1a 8.000d/ho, do va giao dat cho tirng ho trén hai thira rudng cua 6ng H thon D Thai
(thudc khu dét kho vat tu xang dau giap voi dat ciia cu Ngan dugc cip nim 1983)
mdi ho duoc cép chiéu dai mat duong 391 1a 7,5m, chiéu phia sau 1a 6.0m. Khi duoc
giao cac ho déu dong mdc bang coc tre. Nha 6ng C trong cdy bang ¢ phan mit dudng
391 giap nha ba - canh 27m. Sau khi do dat cho 04 ho trén hai thira rudng thi van dé
lai mot 16i di nho 2,5m cho ho ong H & phia sau. Khi duoc cép dat gia dinh ba va
ong C cdy lua trén thira dat dugc giao. Dén thang 9/1986, gia dinh ba va éng C thué
tho dong gach & phia sau. Gia dinh ong X dao dat dap nén 1am hai gian quan sira xe
dap mat duong 391 va hai gian nha cap 4 lop ra dé o, khoang dat sau dé lam san.
Nam 1987, nha 6ng C xany nha hop hét phén dat duoc giao, dé lai 20cm dat dé trat,
phan bé va bép chudng lon xany hét phan dét giap ranh canh nha ba, phia by ao nha
ba va 6ng C trong tre van.

Thang 4/1987, ba T xany méng nha chiéu ngang nha 04 mét, chiéu dai 7 mét
(nha dng) phan dat dé lai canh 27 mét giap 6ng C 01m, phan dat dé lai canh 28,5m
giap nha 6ng X 14 2,5m. Nam 1987, Nha nudc xoa bao cip, gia dinh ba rat kho khan
nén khong xany tiép dugc. Thang 6/1989, ba T tiép tuc xany va hoan thanh céng
trinh va sir dung thira dat s 151 canh phia Bic giap duong 391, canh phia Nam giap
nha ong H va thira rudng ctia thon Bich Cam.

Tir nam 1986 dén nam 2003, cac canh, mdc dat ciia ba van giit nguyén hién
trang theo ngudn gdoc dat nam 1986. Mic du trong quyén st dung dat ctia ba chi ghi
1a 7,0m va 5,9m dat van con nguyén ven khong thay doi. Nam 2023, nha ong X pha
quan va nha cii dé xany nha méi da 1an chiém phan dat nha ba canh 28,5m chiéu mat
duong 391 14 50cm, chiéu phia sau giap dét tap thé 1a 20cm. Nhu vdy, nha éng X da
1an chiém sang phan dat nha ba 1a 8m2. Nha 6ng X mdi lam gidy chting nhan quyén
su dung dat, dién tich méi so vai dién tich cil tang 120m?, chiéu dai 28,5m tang
2,5m, chiéu ngang mat duong 391 tiang 1,2m, chiéu phia sau ting 8m. Nam 1994,
nha nudc lam thi tuc cip quyén sir dung dit cho toan dan. Nam 1998, ba T nhan
dugc gidy ching nhan quyén st dung dat. Nhan thiy dat nha minh bj thiéu chiéu
mit duong 50cm, chiéu phia sau 10cm trong khi 04 ho cung chia mot thoi diém thi
2 ho dung véi nguon goc dat nam 1986 nha 6ng B, ong C. Ho 6ng X ting so voi
nguén géc cép dat nam 1986 chiéu mit duong 391 tang 1,2m, canh 28,5m tang 2,5m,
chiéu phia sau ting 8m. Pén nam 2017 méi biét khi lam hd so cip quyén sir dung
dat ctia 4 ho gia dinh déu do x4 1am, hd so xin cdp quyén sir dung dét ctia ba va 3 ho
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lién ké khong gidng nhau. Ba nhan thiy trong hd so xin cip quyén sir dung dat cua
ba 1a do xd Quang Phuc tu viét va xac dinh don xin cdp gidy chimg nhan quyén st
dung dat khong phai do ba viét, ky vao don va cip khong dung ngudn gdc dat nim
1986; Trong don khong c6 chit ky ctia cac hd lién ké, khong c6 xac nhén cua co
quan c6 thim quyén cép, tinh sai dién tich dat trong gidy chtrng nhan quyén str dung
dat cua ba. Tinh sai s mét dat ciia 6ng C chiéu mat dudng 391 trong don xin cp
quyén st dung dt ciia 4 ho xi da thay doi s6 nam cip (6ng P 1985, ong C 1987, ba
T 1986, ong X 1990) Ho6 ong C cap giéy ching nhan quyén st dung dat ngay
22/4/1998, dién tich dat la 175m? thi chleu mat duong chi la 7,5m chu khong phai
7,8m nhu ghi trong g1ay chtng nhan quyén sir dung dat. Gidy ching nhan quyén sir
dung dat ciaba T cip ngay 22/4/1998 1a 174m? thi chiéu mit dudng 1a 7,0m, chiéu
phia sau la 5,9m, trung binh canh 1a 27,7m thi di¢n tich phai la 178 m? chir khong
phai 174m? nhu di ghi trong GCN quyén str dung dét.

Nam 2000, 6ng C pha bép va khu chudng lon cii dé xany lai trén manh dat
dang stir dung thtra 150, dién tich 175m? phia mat duong 391 va phia sau giap nha
6ng H. Pha hang rao tre nhay xudng ao nha ba déng coc xany T bao. Ba T da dé
nghi UBND xa khong cho xany va yéu cau thao rd. Nam 2002, nha ong C tiép tuc
xany T bao. Nhu vay, ong C da xany lan sang dat nha ba canh phia mat duong 391
14n 20cm; phia sau giap 6ng H 1a 1an 20cm, tOg dién tich 14n chiém 1a 5,4m2 Nam
2000, nha 6ng H nam & phia cudi 2 ho ong D va ong C lién ké voi phan cudi dat cia
ba T 1a 2m, canh 5,9m, con lai 1a dat tap thé. Ong H xay T bao lan sang dét ctia ba
T canh 5,9m va canh 28,5m gidp nha 6ng X. Nam 2022, nha 6ng H da xany nha
sang phﬁn dat cia ba T mot canh 1a 10cm, canh 28,5m 13 1,2m, dién tich ong H da
1an chiém 14 7.8m2 Ngay 20/11/2020, 6ng H 1am lai gidy ching nhan quyén sir dung
dat bao gdm ca phan dat 1an chiém cta ba, do vy dién tich méi ctia nha éng H 1a
180m?2. Theo ban d6 do v& 2008, thtra dat 151 dién tich 174m? chiéu mit dudng con
6,8m, chiéu phia sau con 5,6m. Nhu vay dién tich dat cia ba T bi thiéu so voi thoi
diém duoc cép va bi 03 ho 14n chiém tC)g s6 20m2. Ba khai kién yéu cau Toa &n giai
quyét:

1. Budc 6ng Pham Manh C tra choba T 5,4m? dat; Ong Nguyén Vin X tra
choba T 8,0m? dat; C)ng Tran Hiru H tra cho ba T 7,8m? dt.

2. Huy gidy chimg nhan quyén st dung dat cia 6ng Pham Manh C , ong
Nguyén Vin X , ba Poan Thi T , éng Tran Hitu H.

* Bj don 6ng Pham Manh C trinh bay: Ong 13 hang x6m séng giap ranh dat
gia dinh ba T . Nam 1986 6ng duoc cép dét tai thon thi Tu, xa Quang Phuc, huyén
Ta Ky, tinh Hai Duong va mdi ho phai ndp 8.000d 1 phi. Dién tich ong duoc cp
c6 chiéu giap mat duong 391 1a 7,8m; chiéu ngang phia sau 6m; chiéu giap nha ba
T 27m, chiéu giap dat ong B 25,5m. TOg dién tich 1a 175m?. Sau khi dugc cap dat,
nam 1987 gia dinh dng xany dung nha hai ting dién tich 37,6m2. Dén nam 2006 6ng
tiép tuc xany dyng nha mai bang dién tich 40,6m? va doan T bao tir nha mai bang
ra dén duong 391, doan T bao tir cudi nha mai bang dén giap dat cuia ong H duoc
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xany nam 2002. Thoi diém dugc giao dat cac ho gia dinh déu c6 mat nhan dat va
dong coc tre dé xac dinh ranh gidi. Sau khi giao dat cac ho déu trong cany ging tai
ranh gi61 ma khong xay T bao, qua trinh st dung gia dinh 6ng va ba T khdng cé
tranh chip dat va déu st dung dung méc gidi. Nam 1998, ba T nhan duoc gidy
chtng nhan quyén sir dung dét thi xac dinh dién tich cdp cho ba T bi thiéu va cho
rang gia dinh ong 14n chiém dat ctia ba T nén xdy ra tranh chap. Uy ban nhan dan
x3 da nhiéu 1an giai quyét nhung khong dugc. Ong khong ddng ¥ yéu cau khoi kién
ciia ba T, dé nghi Toa 4n giai quyét theo quy dinh cia phap luat.

* Bi don éng Tran Hitu H trinh bay: Nam 1987, 6ng dugc cip dat co thu 18
phi 1a 8.000d/h¢ tai thon Thi T, xa Quang Phuc, huyén Tu Ky, tinh Hai Duong.
Thira dat 6ng dugc cap co tir canh chiéu giap mit duong 391 dai Sm, chiéu giap ba
T, 6ng B, 6ng C 18m, chiéu gidp 6ng Yén 40m, giap dat rudng 21,9m. TOg dién
tich 380m2. Ong dugc cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat naim 1998. Sau khi
duogc cap dat gia dinh ong xany nha dé ¢ tam, nam 1989 gia dinh 6ng xany nha cap
4, nam 1995 gia dinh 6ng xany nha mai bang. Pén nam 2022, gia dinh 6ng pha nha
cii d¢ xany dung ngdi nha nhu hién trang. Phan dat giap mat duong 391 gia dinh ong
dung dé lam quan. Ong xac dinh gia dinh 6ng khong 1an chiém dat cia ba T nén
ong khong dong v yéu cau khoi kién ciaba T .

* Bi don 6ng Nguyén Vian X trinh bay: Ong vaba T 1a hang xom, Nam 1986,
khi UBND x4 Quang Phuc ¢6 chu truong giao dat cho cac hd dan chwa co dét ¢ trong
d6 c6 ho 6éng, ong C, ong H, 6ng D va ba T . Cung nim 1986, UBND x4 xudng do
dat dé giao dat va thu tién 1& phi mdi ho 13 8.000d. Ong duoc cp 332m? dat cu thé
chiéu giap mat duong 391 13 8,7m, chiéu phia sau 1a 14m, chiéu giap ba T 13 30m,
chiéu giap nha ong Ngan 13 33,5m. Nam 1998 6ng duoc cdp GCNQSDD. Sau khi
dugc cap dat, nim 1987 ong xany dung quan sira xe phan dat mat dudng va khu
chin nudi ¢ phia sau. Pén khoang nam 2000, vo chong dng xany ngdi nha dién tich
50,1m2, dén nim 2005 6ng ba xany dung lan proxi méing dién tich 55,8m2 Ong
khong dong ¥ yéu cau khai kién ciaba T .

* Nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan ba Lé Thi C, ba Nguyén Thi H trinh
bay: Céac ba 1a hang x6m sbng giap ranh nha ba T va xac dinh cac hd déu c6 mit khi
giao dat cac ho duoc cdm mbc phAN chia ranh gidi dat va sau d6 sir dung ding moc
gidi khong co ai ¥ kién gi. Nam 1998, sau khi ba T duoc cap gidy chimg nhan quyén
str dung dat mai phat sinh tranh chip vi cho rang cac ho giap ranh 1an chiém dit cua
ba T, ba Chanm va ba Hué khong dong ¥ yéu cau khai kién cta ba T.

* Nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan ba Pédng Thi M trinh bay: Ba 1a
vo cua ong Tran Hiru H. Ba nhét tri quan diém trinh bay ctia chong ba, dé nghi Toa
an bac yéu cau khai kién cua nguyén don. Vi Iy do strc khoe nén ba ty quyén cho
ong H tham gia t6 tung va quyét dinh moi van dé lién quan dén vu an.

Tai bién ban hoa gidi ngdy 05/9/2024 cdc dwong sw thong nhat: Tai thoi diém
Nha nuéc giao dat cho cac ho gia dinh 1a dat ruong. Khi giao dét thuc té co viéc cang
dany do dat, dong coc tre dé phAN dinh ranh gidi, khi giao dat déu c6 du cac ho gia
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dinh. Sau khi dugc giao dét cac ho be bo dé céy lta mot thoi gian. Sau do, cac hd
dao dat dé l1ay dat dong gach. Giap ranh cac ho sau khi duoc chia dat déu trong cay
ging, khong xdy T bao. Qua trinh str dung céc ho gia dinh déu st dung diing méc
gidi tir trude va khong ¢ tranh chap. Nam 1998, sau khi nhan dugc gidy chimg nhan
quyén st dung datba T xac dinh dién tich duoc giao d4t nim 1986 va tr canh, dién
tich dugc cip gidy chirng nhan quyén st dung dat thi méi biét dién tich dat duoc cap
GCNQSDD bi thiéu nén xay ra tranh chap véi cac hd giap ranh.

Tai bién ban dinh gid tai san ngay 27/11/2023: Thira dat 105, t& ban d6 24
phan dién tich 120m? giap mat dudng c6 gia 20.000.000d/m?, phan dién tich con lai
& phia trong c6 gia 10.000.000d/m?. Céc thira dat 150, 151, 154, t& ban dd so 6 doi
voi dat & co gid 20.000.000d/m?, dat trong cany 1anu ndm c6 gia 80.000d/m?.

Ngueoi lam chimg 6ng Pham Quang AN cung cdp: Thoi diém nam 1986 dia
chinh x4 13 ong Tran Van Diém (da chét), ong 1a giup viéc cho 6ng Piém. Khi can
do dac dat, ong Piém bao ong di ciing va UBND x4 tra cong theo ngay di do dac.
Ngudn gbc dit ciia 6ng X, ba T, 6ng C, 6ng H (cung duoc giao dat mot thoi diém).
Tai thoi diém giao dat, dia phuong tién hanh do dat, giao dat cho cac ong ba trén
thuc dia, cac gia dinh da truc tiép nhan dat duoc giao. Viéc giao nhan dét cu thé dién
tich d4t nhu thé nao 6ng khong nhé ré nhung sau khi giao dat cac bén sir dung khong
c6 tranh chap vé méc gioi. Ong khong biét cac bén co tu thiét 1ap mdc gisi hay
khong vi khi UBND x4 giao dat chi do va giao dat chtr khong 1ap van ban, ban do
giao dat, khong co bién ban vé viéc giao dit cho cac hd. Sau nay, UBND huyén vé
m&i tién hanh do dac va vao ban dd do dac dé cap GCNQSDD. Bén nay do thoi gian
d3 lanu nén 6ng khong nhé cu thé dién tich giao cho cic hd nhung xac dinh duong
191 (nay 14 391) ¢6 hai 1an 1am duong c6 thé s& anh huong dén dién tich dat cap cho
cac ho dan.

* Ngwoi lam chirng ba Nguyén Thi O cung cdp: Thoi diém nam 1986 ba 1a
Chu tich UBND xi Quang Phuc. Tai thoi diém giao dat, ba chi chi dao chir khong
truc tiép c6 mit tai budi do va giao dat, dja phuong giao cho can bo dia chinh x4 13
ong Piém (da chét) va éng AN truc tiép xudng rudng tién hanh do dit, giao dat cho
cac Ong ba trén thyc dia, cac gia dinh da tryc tiép nhan dit duoc giao, khi giao dat
c6 bién ban vé viéc giao dat hay khong thi ba cling khong con nhd. Viée giao dit cu
thé dién tich dat nhu thé nao ba khong nhé rd nhung sau khi giao dét cdc bén su
dung khong c6 tranh chap vé méc gi6i. Dén nay do thdi gian da 1anu nén ba khong
con nhé cu thé viée giao dat cling nhu dién tich dat giao cho cac hd nhu thé nao.

* Uy ban nhén déan xa Quang Phuc cung cdp: V& ngudn gdc dat theo ban dd
299 toan bd dién tich dat tranh chép 1a thira dat sb 365, to ban d6 s 3, dién tich
2296m?, muc dich sir dung: Dit chuyén dung, cha st dung: Tram vat tu. Nam 1986
dia phuong tién hanh giao dién tich dat cho cac gia dinh trong x4, trong d6 c6 04 ho
gia dinh gom: Ong X, ong C, 6ng D va ba T . Thoi diém giao dat UBND x4 tién
hanh giao thuc dia, cac h§ dan chung kién va nhan dat. UBND xi khong c6 cac van
ban, tai li¢u li€én quan dén viéc giao nhan dét. Cu thé viée giao nhan dat cia UBND
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x4 va cac ho dan dé nghi Toa an xdc minh v61 6ng Pham Quang AN 13 can bd dia
chinh x3 thoi diém d6. Dén nam 1994-1996, Nha nude do dac ban dd cap gidy chimg
nhan quyén str dung dat, sau do thiét 1ap hd so va cip gidy ching nhan quyén su
dung dat cho toan dan trong xa. Pén nam 1998, cac ho dan duogc cp gidy chimg
nhén quyén str dung dat. Tai thoi diém do dac cap gidy ching nhan quyén st dung
dat nam 1993 déu c6 su chimg kién ctia ngudi dan va cac ho lién ké, ¢ bién ban ky
giap ranh. Tuy nhién do thoi gian d 1anu Uy ban nhan dén x3 chua tim duoc tai liéu,
bién ban xac dinh ranh gidi dat. Dén nim 2008, Nha nudc tiép tuc do lai hién trang
cac thira dat dang st dung cua cac hd dan, thiét 1ap ban dd sb. Tai thoi diém do, ba
T cho ring thira dat ba T sir dung bi cac ho lién ké 14n chiém nén khong ky vao
bién ban xac dinh ranh gidi, mdc gi61. Quaé trinh stir dung dét thyc té cac ho dan ba
T cho rang dién tich dat bi thiéu, UBND x4 di tién hanh do dac theo gidy chtng
nhan quyén st dung dat va hoa giai nhiéu lan, tuy nhién ba T khong dong y voi két
qué cac budi 1am viéc va tiép tuc khiéu nai ¢én UBND huyén va dugc Uy ban nhan
dan huyén tiép nhan don, giai quyét nhiéu lan nhung ba T van khong dong ¥ va khoi
kién dén Toa an nhan dan tinh Hai Duong. Két qua do dac do Toa an tién hanh do
ngay 27/12/2023 ddi véi cac thira dat co sy chénh léch so voi gidy chig nhan quyén
str dung dat do dién tich so d6 hién trang d3 bao gém phan dién tich hanh lang giao
thong. P4t hanh lang giao thong tinh tir tim dudng vao khoang 12m. Riéng d6i voi
dién tich ong H so d6 hién trang da bao gom ca dién tich dat nong nghiép. UBND
xd khong ndm dugc nguyén nhan dién tich thuc té va dién tich dat theo GCNQSDD
khac nhau. Dién tich gia dinh 6ng H, ba T , 6ng X va éng C duogc cap khong bj trir
vao dat 03.

Péi v6i ndi dung ba T trinh bay hd so xin cip gidy chimg nhan quyén sir dung
datba T khong duoc viét, ky ma do UBND xa tu viét: D& nghi Toa an tién hanh giam
dinh chit viét, chir ky dé xac dinh. Qua trinh 1am duong 391, nANg cap duong, Nha
nudc c6 st dung vao dat hanh lang cta cac ho dan, dién tich cu thé UBND x4 khong
nam dugc, dé nghi xac minh v6i Phong kinh té ha ting huyén Ta Ky.

* Uy ban nhdn ddn huyén Tir Ky cung cdp: Cac thira dat 150, 154, 151, 149
tai thon Thi Tu, xa Quang Phuc, huyén Tt Ky, tinh Hai Duong da dugc UBND
huyén Tt Ky cap GCNQSDD. Phong tai nguyén va Mbi truong huyén Tt Ky dé
nghi Toa 4n cdn cir vao cac tai liéu do cac bén cung cip giai quyét theo quy dinh cta
phap luat.

* Ngdn hang Nong nghiép va phdt trién néng thén trinh bay: Viéc Agribank
Chi nhanh huyén T Ky nhén tai san thé chap 1a Quyén sir dung dat theo Gidy ching
nhan quyén st dung dat s6 L440315 do UBND huyén Tu Ky cip ngay 22/6/1998,
s6 vao s6 cap GCN: 1292QSDB/QP-TK mang tén 6ng Nguyén Van X , ba Lé Thi
C 14 hoan toan hop phap, ngay tinh va da thuc hién dung, day du cac quy dinh cia
Nha nuéc vé giao dich bao dam. Dé nghi HDXX giai quyét theo quy dinh phap luat
bao vé quyén loi cia Ngan hang.



* Theo két ludn gidm dinh s6 238/KL-KTHS ngay 31/7/2024, Vién khoa hoc hinh
sw - Bo cong an: Két luan khong du co so két luan chir ky, chir viét ding tén Poan Thi
T dudi myc “Ngudi lam don” trén mau giam dinh so véi chit ky, chit viét Poan Thi T
trén mau so sanh c6 phai do cing mot nguoi ky, viét ra hay khong.

Tai phién toa ngay 10/12/2024, phia nguyén don tiép tuc dé nghi Hoi dong
xét x1r trung cau giam dinh tai Phong giam dinh k¥ thuat hinh su Bo Quéc phong
d6i v6i chir ky va chir viét trong Pon xin cép gidy ching nhan quyén st dung dat
cua hg ba Poan Thi T .

* Theo két ludn giam dinh s6 16/KL-GDKTHS (P11) ngay 16/01/2025, Phong
gidm dinh ky thudt hinh sw - B¢ Quoc phong két ludn: Chir ky, chit viét ghi ho tén
“Poan Thi T ” can giam dinh trong Pon xin cdp Gidy chimg nhan quyén sir dung
dat ngay 21/12/1994 (Ky hiéu A) voi chit ky, chit viét mau so sanh ghi cua Poan
Thi T trén cic tai liéu ky hiéu tir M1 dén M8 1a khong phai do cing mot ngudi ky,
viét ra.

Tai Ban an déan sy so tham sb 23/2025/DS-ST ngay 09 thang 5 nim 2025 cua
Toa an nhan dan tinh Hai Duong (nay 14 Toa an nhan dan thanh phd Hai Phong) da
quyét dinh: Can ctr cac Diéu 158, 186, 189, 190 BLDS niam 2015; Piéu 31, 136,
137, 138, 152 Luat Dat dai 2024;

Cin clr khoan 2 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39,
cac Diéu 157, 158, 160, 161, 162, 164, 165, 166 Bo luat tb tung dan su; Luat phi va
1¢ phi; Nghi quyét s 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban thuong
vu Quéc hoi.

Tuyén xu:

1. Khong chap nhan yéu cau khai kién ctia ba Poan Thi T vé ndi dung: Budc
6ng Pham Manh C tra choba T 5,4m? dat; Ong Nguyén Van X trd choba T 8,0m>
dat; Ong Tran Hiru H tra cho ba T 7,8m? dit.

2. Khong chap nhan yéu cau ctia ba Poan Thi T : Huy gidy chimg nhan quyén
str dung dat ctia ong Pham Manh C s6 K180324 do huyén Tt Ky cip ngay 22/4/1998
& thira dat sé 150 to ban dd s 6, dién tich 175m? tai thén Thi T, x3 Quang Phuc,
huyén Tu Ky, tinh Hai Duong. Huy gidy ching nhan quyén st dung dét ctia 6ng
Nguyén Van X sb K180324 cip ngay 22/4/1998 & thira dat s6 154 td ban do sé 5,
dién tich 320m? tai thon Thi T, x3 Quang Phuc. Dién tich méi so véi dién tich cii
taing 120m? chiéu mat dudng tang 1,2m, chiéu dai ting 2,5m, canh phia sau ting
8,0m. Huy gidy chtirng nhan quyén st dung dat cia ba Poan Thi T s6 K1180324 cap
ngay 22/4/1998 thtra 151 to ban d6 s6 6, dién tich 174m? tai thén Thi T, x4 Quang
Phuc, huyén Tt Ky. Hay gidy chimg nhan quyén st dung dat do UBND huyén T
Ky cap ngay 20/11/2020 cho ong Tran Hiru H thira dat 149 dién tich 320m? tai thon
Thi T, xa Quang Phuc, huyén Tt Ky, tinh Hai Duong.

Ngoai ra, ban 4n so thim con quyét dinh vé chi phi thim dinh, nghia vu thi
hanh an, 4n phi va théng bao quyén khang cao theo quy dinh cua phap luat.



Ngay 19/5/2025, nguyén don 1a ba Poan Thi T c6 don khang cao toan bd ban
an so tham.

Tai phién toa phiic tham,

Nguyén don giir nguyén nodi dung khang céo, cu thé: Gidy chtrng nhan quyén
sir dung dat ctia ong X, ong C c6 dau hiéu bi tay sira khong 13 sb liéu nén d6 1a gidy
gia, viéc 1am lai so do 1a dé hop thirc hoa viéc 1an chiém dét cia cac bi don. Dat
dang co tranh chap nhung nim 2020 UBND huyén van cp ddi gidy chirng nhan cho
ong X, ong H 1a khong dung quy dinh luat dat dai. Dbi voi hd so cap gidy chimg
nhan cta gia dinh ba T thi chit ky va chir viét khong phai ciia ba T . Vi vay dé nghi
stra ban 4n so tham theo hudng xéac dinh dién tich va ranh gi6i theo gidy chirg nhan
ctia gia dinh nguyén don budc cac bi don phai tra lai cho ba T céc dién tich di 1an
chiém nhu noi dung khoi kién va hay gidy ching nhan cia gia dinh cac bi don.

Bi don ty quyén cho ludt su néu quan diém khong dong y voi ndi dung khang
cédo ciiaba T . Ly do: Viéc cac ho dan trong d6 c6 ba T cung duoc giao dat mot dot
va khi giao dat co ky giap ranh, c6 dong coc mdc va cac ho sir dung theo dang ranh
gi61; gia dinh 6ng X xany nha ngay tir nam 1987; gia dinh 6ng H cling xdny nha nhd
giap dat cia ba T va déu khong c6 tranh chap gi; Toa an cap so tham d tién hanh
dao phan sAN nha 6ng X theo yéu cau ctia ba T va xac dinh khong ¢ viéc chong
lan; tai ho so cap lai gidy chimg nhéan cua gia dinh ong H do bi mét, chinh ba T ky
giap ranh. Nay nguyén don khai kién nhung khong c6 tai liéu vé dién tich dat duoc
giao ban dau nén tda 4n cip so tham da bac yéu cau khoi kién cia ba T 1a ding phap
luat. Pé nghi khong chap nhan khang céo cua nguyén don.

Pai dién Vién cong t6 va kiém sat xét xtr phtic tham tai Ha Noi phat biéu quan
diém giai quyét vu an:

- V& t6 tung: Qua trinh thu 1y, giai quyét vu an theo thu tuc phiic thim, Tham
phan Chu toa phién toa, Thu ky phién tda va nhitng ngudi tham gia t6 tung da chap
hanh ding theo quy dinh cua phap luat. Pon khang c4o trong han luat dinh, nén duoc
chap nhan dé xem xét theo thu tuc xét xir phtic tham.

- V& nbi dung: Sau khi phAN tich nd1 dung vu an, céc tai liéu, chiing ctr c6
trong ho so, Toa an cap so thim béac cac yéu cau khoi kién ctia ba Poan Thi T 1a
dung quy dinh. Tai phién toa phuc tham, nguyén don khong xuét trinh duoc tai lidu
mo&i bao vé cho quan diém ciia minh nén khong c6 can cir dé chip nhan ndi dung
khang cdo. pé nghi HG1 déng xét X phuc tham ap dung khoan 1 Diéu 308 Bo luat
T tung dan su, bac khang cao cta nguyén don, git nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctru céc tai liéu c6 trong hd so vu an dugc tham tra tai phién
tda va cdn cir vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xtr nhan thay:

[1] Vé t6 tung: Khang céo cua nguyén don 1a ba Poan Thi T trong thoi han
quy dinh nén dugc chép nhan dé xem xét theo thu tuc phtc tham.

Tai phién toa khong c6 thém tai liéu gi méi, cac duong su c6 mit day di nén
du diéu kién xét xir theo quy dinh.



[2] V& ndi dung, xét khang cdo clia nguyén don 1a ba Poan Thi T vé ndi dung
yéu cau toa an xac dinh dién tich va ranh gi6i theo gidy chirng nhan quyén str dung
dat ciaba T dé budc gia dinh cac bi don phai tra lai cac phén dang 14n chiém, theo
d6 ong Pham Manh C tra 5,4m? dat; Ong Nguyén Vian X tra 8,0m? dat; Ong Tran
Hiru H tra 7,8m? dat. Hoi dong xét xtr thay:

Tai ban 4n so thim d3 xac dinh “...thira dit cua céac duong sy dugc Nha nudc
cap c6 nguodn gdc theo ban d6 299 toan bd dién tich dat tranh chap 1a thua dat sb
365, t& ban dd s 3, dién tich 2296m2, muc dich st dung: Pit chuyén dung; chu st
dung: Tram vat tu. Nam 1986, dia phuong tién hanh giao dién tich dat thira sb 365,
t ban do s 3, dién tich 2296m? cho nhiéu ho gia dinh, trong d6 c6 04 ho gia dinh
gém: Ong X, 6ng C, ong D va ba T . Thoi diém giao ¢at UBND x4 tién hanh giao
thuc dia, cac ho dan ching kién va nhan dat.

Theo ban 4n so thim va tai phién toa phiic thim ba T va cac bi don déu thira
nhan khi giao dat khong co quyét dinh va bién ban giao dét trén thuc dia. Noi dung
nay pht hop vé6i quan diém ciia UBND x4 Quang Phuc va UBND huyén Tt Ky déu
xac dinh khong c6 cac van ban, tai lidu lién quan dén viéc giao nhan dat.

Tai ban 4n so thim da nhan dinh “Bén than nguyén don khong dua ra dugc
cac tai liéu, chung cur xac dinh cu thé cac canh ctia mdi thira dat duge cép nam 1986.
Hién nay, UBND dang luu gitt Pon xin cap GCNQSDD ctia cic ho gia dinh nim
1994; ban d6 do v& dé cip GCNQSDD nam 1996 va Gidy CNQSDD c6 xac dinh
dién tich va chiéu dai cac canh cta céc thira dat, cu thé:

1. Hién trang ho ba T dién tich 174m?: chiéu ngang 7m va 5,9m; chiéu dai
28,5m va 27m. Hién trang dang sir dung 209m? (bao gém ca hanh lang giao thong).
Két qua 16ng ghép hién trang va GCNQSDD thé hién dién tich 177,2m? (dién tich
thtra).

2. Hién trang ho ong C dién tich 175m*: chiéu ngang 7,7m va 6m,; chiéu dai
27m va 25,5m. Hién trang dang st dung 206m?. Két qua 1ong ghép hién trang va
GCNQSDBD thé hién dién tich 170m? (thiéu dat).

3. Hién trang ho ong X dién tich 332m?: chiéu ngang 8,7m va 14m; chiéu dai
31m va 22,5m+11m. Hién trang dang st dung 364,7m?2 Két qua 16ng ghép hién
trang va GCNQSDD thé hién dién tich 236,9m>.

4. Hién trang ho nha ong H dién tich 380m?: chiéu ngang 5m va 21,9m; chiéu
dai 40m va 24m + 19,2m. Hién trang dang st dung 551,8m? (duoc cip thém dit).
Két qua 10ng ghép hién trang va GCNQSDD thé hién dién tich 534,8m2.” Vi vy da
xéc dinh “2.3. Trén co so 16ng ghép véi GCNQSDD véi hién trang cac ho gia dinh
dang st dung thi dién tich trong GCNQSDD cua ho gia dinh 6ng C bi thiéu 5,9m? -
dang nam trén phan dién tich ma ba T dang quéan 1y sir dung. Phan dién tich 3,2m?
trong GCNQSDD cuaba T dang do ho gia dinh 6ng X quan 1y sir dung. Tuy nhién
can ctr vao két qua xem xét tham dinh tai chd, phan T nha ong X giap phan sAN
nha ba T khong c6 su chong lan, tic 1a phan T nha 6ng X khong nam dé 1én phan
sAN nha ba T nhu 16i khang dinh cta ba T . Déi voi ho gia dinh 6ng H, qua 16ng
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ghép ban dd thé hién dién tich dat gia dinh 6ng H dang st dung khong 14n sang nha
ba T . Nhu vidy, GCNQSDP duoc cap cho cac hd gia dinh ong C, 6ng X vaba T
khong phu hop vé6i hién trang sir dung. Do d6, khong thé can cir vao GCNQSDD dé
xéac dinh mdc giéi. UBND xa Quang Phuc va nguoi tryc tiép giao dat cho cac ho gia
dinh nim 1986 x4c dinh khi UBND x4 tién hanh giao thyc dia, cac ho dan ching
kién va nhan dét. Sau do, tai thoi diém do dac cip gidy ching nhin quyén st dung
dat nam 1993 déu co sy chiing kién ctia 04 ho dan va céc ho lién ké, c6 bién ban ky
giap ranh. Qua trinh giai quyét vu an cac duong su déu thira nhan va khang dinh tai
Bién ban hoa giai ngay 05/9/2024 va tai phién toa xac dinh khi Nha nudc giao dat
cho cac ho gia dinh 1a dat ruong. Khi giao dat thuc té c6 viée cang day do dat, dong
coc tre dé phan dinh ranh gidi, khi giao d4t déu co du cac ho gia dinh. Sau khi duoc
giao dat cac ho be bd dé ciy lua mot thoi gian. Sau d6, cac ho dao dat dé lay dat
dong gach. Giap ranh cac ho sau khi dugc chia dat déu trong cany gang, khong xany
T bao. Qua trinh sir dung cac ho gia dinh déu sir dung diing méc gidi tir trude va
khong co tranh chap. Nam 1998, sau khi nhan dugc gidy chimg nhan quyén sir dung
datba T xéc dinh di¢n tich dugc giao dat nam 1986 va tir canh, dién tich duoc cép
gidy ching nhan quyén sir dung dt thi méi biét dién tich dat duge cap GCNQSDD
bi thiéu nén xay ra tranh chap véi cac ho giap ranh. Nhu vay, cac duong sy déu thira
nhan sir dung diing ranh gi¢i mbc gidi tir khi giao dat, xany dung nha, cong trinh.
Viéc tranh chép phat sinh tir khi ba T nhén dugc GCNQSDD cho ring khi dugc cp
dat nhiéu hon so véi hién trang sir dung va trong Gidy chtng nhan. Ban thAN nguyén
don khong dua ra dugc cac tai li¢u, chirng ctr xac dinh cu thé cac canh ciia mdi thira
dat duoc cip nim 1986. Ban thAN nguyén don c6 manu thuin khi dé nghi huy
GCNQSDD nhung tai phién toa lai dé nghi HbXX can ctr vao GCNQSDD ctuia minh
dé giai quyét. Do d6, Hoi déng xét xtr cin ¢t vao hién trang sir dung ctia cac ho gia
dinh, cac cong trinh xany dyng da tdn tai hon 30 nam dé xac dinh dién tich duoc cép
1a phu hop. Tir nhitng nhan dinh trén, can xac dinh méc gidi st dung dat theo hién
trang cta cac ho gia dinh. Vi vay, Hoi dong xét xir khong chap nhan yéu cau khoi
kién cta nguyén don vé viéc budc cac bi don phai tra lai dién tich dat lan chiém 1a
c6 can ctr. Nay khong co thém tai liéu gi mdi nén khong ¢ can cit chap nhan khang
c4o dé sira ban an so tham.

Do d6 ddi véi ndi dung khang cdo vé yéu cau khai kién huy cac Gidy chung
nhan quyén st dung dét ctia 6ng Pham Manh C, 6ng Nguyén Vin X ; ong Tran Hitu
H va cua ba Poan Thi T ciing khong ¢ cin cit dé chip nhan, can giit nguyén cac
quyét dinh ctia ban an so tham.

Quan diém cua dai dién Vién Cong td va kiém sat xét xur phtc tham tai Ha
Noi tai phién toa 1a c6 co s&, dugce chép nhan.

[3] V& an phi: Ba Poan Thi T 1a nguoi Co tudi, c6 don xin mién an phi nén
dugc mién an phi dan sy phuc tham.

[4] Cac quyét dinh khac cta ban an so thim khong c6 khang cao, khong bi
khang nghi c¢6 hiéu luc ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.
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Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can ct khoan 1 Piéu 308 Bb luafl‘E T tung dan su; Nghi quyét $6
3%6/2016/UBTYQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hdi quy dinh
v€ muc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan ly va st dung an phi va 1€ phi Toa an.

, 1. Khong chap nhan khang cféo C}ia nguyén don ba Poan Thi T. Gilt nguyén
quyét dinh ciia Ban 4n dan sy so tham so 23/2025/DS-ST ngay 09 théng 5 nam 2025
cua Toa an nhan dan tinh Hai Duong (nay 1a Toa 4n nhan dan thanh pho Hai Phong).

2. V& an phi: Ba Poan Thi T dugc mién an phi dan su phuc tham.

3. Cac quyét dinh qkhéc cua bf”lﬂ an so tham khong c6 khang cdo, khong bi
khang nghi c6 hi€u lyc ké tir ngay hét thot han khang céo, khang nghi.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luit ké tir ngay tuyén an.

CAC THAM PHAN THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
Pham Van T Nguyén Nam T Nguyén Vi P
Noi nhin: ' ' TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VCT&KSXXPT tai Ha Noi; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND TP Hai Phong;

- VKSND TP Hai Phong;

- THADS TP Hai Phong;

- Cac duong su (theo dia chi).
- Luu HS, HCTP.

Nguyén Vii P
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