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Ban an s: 36/2021/DS-PT
Ngay 29-6-2021
V/v tranh chap hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat va tai san gén lien voi
dat

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU H VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HAI PHONG

- Thanh phan Hgi dang xét xi phac tham gom co:

Tham phén - Chui toa phién tda: Ba Luong Thi Hai Ha

Céac Tham phan:

Ba Pham Thi Thanh Binh

Ong Nguyén Van Thiém

- Thuw ky phién toa: Ong Hoang Viét Thang - Thu ky Toa an nhan dan thanh
phd Hai Phong.

- Pgi dign Vign kiém sat nhan dan thanh phé Hdi Phong: Ba 5 Thu
Huong - Kiém sét vién.

Ngay 29 thang 6 nim 2021 tai tru s& Tod 4n nhan dan thanh phdé Hai Phong
Xét xir phic tham cong khai vu an thu 1y sé 14/2021/TLPT-DS ngay 19 thang 3
nam 2021 vé viéc: Tranh chap hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat va tai
san gan lién véi dat;

Do Ban 4n dan sy so tham s6 14/2020/DS-ST ngay 24 thang 9 nim 2020 cua
Toa an nhan dan quan I, thanh phd Hai Phong bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xu phic tham sé 150/2021/QD-PT ngay
26 thang 04 nim 2021, Quyét dinh hodn phién toa s6 182/2021/QD-PT ngay 20
thang 5 nam 2021 va Quyét dinh hodn phién toa sé 228/2021/QD-PT ngay 18
thang 6 nam 2021, gitra cdc duong Su:

- Nguyén don: Anh Luong Truong Q va chi B3 Thi T, dia chi: S& 10/4/450
P, t6 dan phd S 1, phuong R1, quan I, thanh phd Hai Phong, ca hai cung c6 mit;

- Bi don: Anh L& Hoang L, dia chi: S6 517 duong I, to dan phd V, phuong
R2, quan |, thanh phé Hai Phong, c6 mat;

- Nguoi c6 quyén lgi, H v lién quan trong vy an:



- Ong L& Trong N va ba Bui Thi M; dia chi: S6 517 duong 1, t6 dan phé V,
phuong R2, quan 1, thanh phd Hai Phong; 6ng N vang mat, ba M c6 mit.

Nguoi dai dién theo uy quyén cta 6ng L& Trong N 1a ba Bli Thi M theo vin
ban ty quyén sé céng chiing 352.2020/GUQ ngay 10/8/2020, c6 mit;

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua ba Bui Thi M va éng Lé Trong
N: Ong Tran Minh H va ba D& Phuong U - Tro gilp vién phap ly cia Trung tam
Tro giup phap 1y Nha nuéc thanh phd Hai Phong, ca hai cing c6 mit;

- Vian phong Cong ching An Binh, dia chi: S6 284 F, quan C, thanh phé Hai
Phong; vang mit.

- Nguroi khéng cdo: Anh Lé Hoang L, 6ng Lé Trong N va ba Bui Thi M.
NQI DUNG VU AN:

Tom tit ngi dung ban an cia Toa an cap so tham:

Theo don khdi kién dé ngay 22 thang 7 niam 2019; trong qud trinh gidi quyét
va xét xur vu an, anh Luong Truong Q va chi D6 Thi T trinh bay nhu sau:

Anh L& Hoang L va vo chdng anh Luong Truong Q chi B Thi T 1a chd quen
biét, vo chong anh chi ban hang trudc cira nha anh L. Do can tién 4n tiéu nén anh L
thuong xuyén vay tién caa anh chi. Dén cubi nam 2018, anh L c6 @& nghi chuyén
nhuong dién tich nha dat tai s6 517 dudng 1, quan 1, thanh phd Hai Phong 12 tai san riéng
caa anh L cho chi vo chong anh chi. Tuy nhién, do hién Gidy ching nhan QSDP dang
thé chap & N hang nén anh L d& nghi anh chi tmg trudc tién dé rat Gidy ching nhan tir N
hang ra.

Ngay 28/12/2018, anh chj va anh L c6 da ky két hop dong dit coc véi s6 tién 1a
600.000.000 dong (Sau tram triéu dong), trong d6, anh L yau cau img trudc 400.000.000
dong (bdn tram triéu dong) dé rat Gidy ching nhan QSDP tai N hang va giao lai cho vo
chong anh Q chi T quan ly.

Ngay 12/01/2019 vo chong anh Q chi T va anh Lé Hoang L ky két Hop
d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san trén dat c6 ma sb cong chung
0230.2019/CNQSDD tai Vin phong cong chirng An Binh dé nhan chuyén nhuong
quyén sir dung ddi véi dién tich dit 68m? thudc thira dét s 1B, to ban dd s6 11 tai khu
Binh Kiéu 2, phuong R2, quan |, thanh phd Hai Phong da dugc cap Giay ching nhan
quyén sir dung dét s AL 9331198 ngay 19/3/2008 do Uy ban nhan dan quan I, thanh
phé Hai Phong cap cho anh L& Hoang L trén co so ca bén hoan toan tu nguyén. Hai bén
thoa thuan gia chuyén nhuong 1a 02 ty dong.

Sau khi hoan tat thu tuc nhan chuyén nhuong theo quy dinh ctia phép luat, anh chi
da chuyén sb tién 1.000.000.000 dong (Mot ty) vao tai khoan ciia anh L mé tai N hang
Vietcombank. Anh L da ty tay viét gidy bién nhan du s tién chuyén nhuong nha dat 1a
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2.000.000.000 dong va ban giao GCNQSDD va cac gidy to tly than cho anh chi dé hoan
thanh tha tuc sang tén gidy chang nhan. Khi anh chi tién hanh 1am tha tuc sang tén thi
phét sinh viéc thiéu hut dién tich dét so voi GCNQSDP nén chinh quyén dia phuong yéu
cau do lai va ky gidp ranh vai cac ho giap ranh thi bd me dé anh L 12 6ng L& Trong N va
ba BUi Thi M gay kho khan, can tré khong dé anh chj duge sang tén GCNQSDD. Do do,
vo chong anh chi phai khai kién ra Toa an dé yéu cau Toa an giai quyét nhitng van dé cu
thé nhu sau:

1. Cong nhan Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san trén
dat c6 ma sb cong chiing 0230.2019/CNQSDP ngay 12/01/2019 di duoc lap tai
Vin phong cong chimg An Binh; dia chi: S6 284 F, quan C, thanh phé Hai Phong
la hop phép, ding quy dinh phap luat.

2. Bugc anh L& Hoang L phai ban giao quyén st dung dién tich dat, tai san trén
dat tai thira dat s6 1B, to ban d6 s6 11 tai khu Binh Kiéu 2, phuong R2, quan |, thanh
phé Hai Phong da duoc cap Gidy ching nhan quyén st dung dat s6 AL 9331198 ngay
19/3/2008 do Uy ban nhan dan quan 1, thanh phd Hai Phong cap mang tén anh Lé Hoang
L cho vg chdng anh Q va chi T dé hai anh chi hoan thién thi tuc cap gidy ching nhan
quyén str dung dét. Di véi cac cong trinh vat kién tric trén dat yéu cau anh L& Hoang L
c6 trach nhiém théo d& giao tra mét bang hién trang dat.

Trong qud trinh gidi quyét vu an, bi don - anh L& Hoang L trinh bay:

Quyén sir dung dién tich dat 68m? tai thira dat s6 1B, to ban d6 sé 11 thudc khu
Binh Kiéu 2, phuong R2, quan 1, thanh ph Hai Phong da dugc cap Gidy ching nhan
quyén sir dung déat s AL 9331198 ngay 19/3/2008 do Uy ban nhan dan quan I, thanh
phd Hai Phong cip cho anh Lé Hoang L c6 ngudn goc la do bé me dé anh L 13 dng Lé
Trong N va ba Bli Thi M ting cho niam 2008. Trén dat hién con mot phan cia can nha
cap 4 ciia bd me anh va cac vat kién tric khac do bd me anh xay dung.

Do ¢6 nhu cau vay tién dé 1am an nén anh L da vay tién caa vo chong anh Q va
chi T - ngudi thudng xuyén cho anh vay tién va ciing dang thué chd ngdi tai trudc cua
nha anh L dé béan hang. Khi anh L hoi vay, anh Q va chi T yéu cau phai c6 tai san dé cam
cb nén anh da ding Quyén sir dung dién tich dat da duoc cap Gidy ching nhan quyén sir
dung dat s6 AL 9331198 ngay 19/3/2008 do Uy ban nhan dan quan I, thanh phé Hai
Phong mang tén L& Hoang L hién dang duoc thé chip & N hang Noéng nghiép va phat
trién néng thon - Chi nhanh Hai Phong. Anh L va vo chdng anh chi Q T thoa thuan cho
anh L vay tién dé Iy tién tra N hang va rat GCNQSDD (ban dau viéc anh L vay tién me
anh c6 biét). Sau d6, anh L tiép tuc vay tién thém nhiéu lan nhung bd me anh khong biét.
Pén ngay 28/12/2018, vg chdng anh Q chi T yéu cau anh ky Hop ddng dit coc mua dat
dé 1am tin cho sé tién 600.000.000 dong 1a s tién anh da vay. Anh L x4c nhan tu nguyén
ky két hop dong dat coc mua dat ngay 28/12/2018 véi vo chdng anh Q chi T.



Pén ngay 12/01/2019, anh L va vg chdng anh Q chi T ¢6 dén Van phong cong
chimg An Binh dé ky két Hop ddng cong chang vé viéc chuyén nhuong quyén st dung
d4t ddi voi dién tich dat 68m? tai thira dat s6 1B, t& ban d6 s6 11 thuge khu Binh Kiéu 2,
phuong R2, quan 1, thanh phd Hai Phong duoc cap Giay chimg nhan quyén st dung dat
s6 AL 9331198 ngay 19/3/2008 do Uy ban nhan dan quan I, thanh phd Hai Phong cp
cho anh Lé Hoang L. Sau d6 03 ngay, anh Q va chi T da gtri vao tai khoan cho anh L
1.000.000.000 dong (Mot ty dong). Anh L da rat va st dung s6 tién trén.

Do anh L khéng chuyén nhuong QSDP d6i véi dién tich dét trén cho vo chong
anh chi Q T ma chi vay tién cua anh chi 4y va cam c6 dién tich dat trén cho anh chi, nén
anh L dé& nghi Toa an huy hop dong cong ching sé 0230.2019/CNQSDD ngay
12/01/2019 tai Vin phong cong ching An Binh ma hai bén ky két.

Anh L s& tra lai s tién 1a 2.000.000.000 ddng (bao gom 1.700.000.000 dong tién
gde va 300.000.000 dong tién 14i) da vay cua v chong anh chi Q T va yéu cau anh Q chi
T phai tra lai cho gia dinh anh L s tién cho thué chd ngdi hang thang (1a 5.800.000
dong/thang) tir thang 01/2019 dén thang 8/2020 1a 116.000.000 déng dé khau trir vao sb
tién anh L da vay.

Nguoi ¢6 quyen loi, H vu lién quan 1a dng Lé Trong N va ba Bui Thi M trinh
bay:

Nam 2008, vo chong dng ba co tang cho anh Lé Hoang L (1a con dé) quyén st
dung dat ddi vai dién tich dit 68m? thudc thira dat s6 1B, to ban d6 s6 11 tai khu Binh
Kiéu 2, phuong R2, quan 1, thanh phd Hai Phong. Sau d6, dién tich dat trén da duoc cip
Giay chtng nhan quyén sir dung dat s6 AL 9331198 ngay 19/3/2008 do Uy ban nhén
dan quan I, thanh phé Hai Phong cip cho anh L& Hoang L. Hién trén dat con mot phan
ba ciia cin nha cap 4 do dng ba xay dung va nhiing cong trinh kién tric khac nhu sn
gach, tuong bao b tru va cong sét.

Do ba M thuong xuyén khéng ¢ nha nén ba c6 nho anh chi Q T cho anh L muron
tién hang thang dé chi tiéu va két toan cho ba hang thang, ba M s& truc tiép tra tién cho
anh Q va chi T, tuy nhién, day 13 mén tién nho danh cho viée chi tiéu. Sau do, ba M dang
bi 5m nang nén khéng biét viéc vé viéc vay muon, mua ban chuyén nhuong dién tich dat
trén gitra anh L véi anh Q chi T. Vi vay, quan diém gia dinh 13 ong ba sé tra lai anh chi Q,
T s6 tién 2.000.000.000 déng (Hai ty dong) ma anh L da vay va 14y lai dién tich dat trén
dé gia dinh c6 noi sinh séng va ¢ ciing véi ¥ kién cua anh L d& nghi Toa n hay hop
ddng cdng ching chuyén nhuong quyén sir dung dat néu trén.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phép caa ba M, 6ng N nhat tri véi quan diém
cua ba M.

Ngueoi ¢6 quyen loi, H vu lién quan la Van phong céng ching An Binh trinh
bay:



Ngay 12/01/2019, anh Q, chi T cing anh L di dén try sé cua Vian phong
cong chimg dé ky Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat sé cong chang
0230.2019/CNQSDD, giira bén chuyén nhuong: Ong Lé Hoang L; bén nhan
chuyén nhuong: Ong Luong Truong Q va ba D6 Thi T ddi vai thira dat sé 1B, to
ban d6 11, dién tich 68m? tai khu Binh Kiéu 2, phuong R2, quan |, Hai Phong.
Toan bo qué trinh ky két hop dong déu duoc thyuc hién day du, dung quy dinh cua
phap luit; cac bén déu da tu doc, ddng Y toan bo ndi dung, cam két chiu trach
nhiém truéc phap luat vé noi dung cua hop dong; ky tén, lan tay theo quy dinh.
Vin phong Cong chiing An Binh khong c6 y kién gi véi tranh chap giita cac bén va
dé nghi Toa an giai quyét vu viéc vang mat Van phong cong chirng An Binh.

. Giai quyét ciia Toa &n cap so tham:

Vi noi dung nhu trén, tai Ban an s6: 14/2020/DS-ST ngay 24 thang 9 nim
2020 cua Toa an nhan dan quan I, thanh phé Hai Phong da can cir:

- Khoan 3 Piéu 26, khoan 1 Diéu 35, khoan 1 Piéu 39, Diéu 147, Piéu 271,
Diéu 273 B luat T tung Dan su;

- Piéu 274, biéu 275, Piéu 279, Piéu 280, Diéu 357, Piéu 401, biéu 500,
Piéu 503 cua Bo luat Dan sy.

- Piéu 127 Luat dat dai nam 2003; Diéu 188 Luat dat dai nam 2013;

- Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban thudng vu
Quéc Hoi quy dinh vé mac thu, mién, giam, nop, quan ly va sir dung &n phi va Ié phi Toa
an;

Xu:

Chép nhan yéu cau khai kién caa nguyén don: Cong nhan Hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat va tai san trén dat c6 md sé cong ching
0230.2019/CNQSDD ngay 12/01/2019 da duoc lap tai Van phong cong ching An
Binh; dia chi: S6 284 F, quan C, thanh phd Hai Phong Ia hop phép, ding quy dinh
phép luat va budc anh Lé Hoang L phai c6 trach nhiém ban giao tra cho anh Lé
Truong Q va chi B3 Thi T toan bo dién tich dat 66,12m? (loai dit thd cu co so do
do v& kém theo) thudc thira dat s6 1B, t& ban d6 11, dién tich 68m? tai khu Binh
Kiéu 2, phuong R2, quan I, thanh phé Hai Phong da duoc cap Gidy chung nhan
quyén sir dung dét s AL 9331198 ngay 19/3/2008 do Uy ban nhan dan quan I, thanh
phé Hai Phong cap cho anh Lé Hoang L.

- Anh Luong Truong Q va chi BS Thi T ¢6 trach nhiém dén co quan c6 tham
quyén Iam tha tuc dang ky quyén sir dung dat theo quy dinh ciia phép ludt.

2. Anh Luong Truong Q va chi D6 Thi T phai tra cho 6ng Lé Trong N, ba
Bui Thi M gia trj caa vat kién trtc trén dat 1a 12.274.000 déng (mudi hai triéu hai
tram bay muoi tu nghin dong).



Ké tir ngdy nguoi duoc thi hanh an c6 don yéu cau, néu nguoi phai thi
hanh an chua thi hanh khoan tién néu trén thi hang thang con phai chiu khoan
tién 14i cua so tién con phai thi hanh an theo muc I4i suat quy dinh tai khoan 2
Diéu 468 cua Bo luat T4 tung dan sy ndm 2015.

5. V& &n phi:

- Anh L& Hoang L phai nop 300.000 dong (Ba traim nghin dong) &n phi dan
sy so tham.

- Tra lai anh Luong Truong Q va chi Bd Thi T s tién 300.000 dong (Ba
tram nghin dong) 1a tién tam tng an phi dan su so tham d3 nop theo bién lai s6
0005413 caa Chi cuc Thi hanh an Dan su quan I, thanh phé Hai Phong ngay
24/12/2019.

- Mién &n phi dan su so tham cho 6ng L& Trong N va ba Bui Thi M do dng
N va ba M 1a ngudi cao tudi.

6. Vé quyén khang cao: Cac duong sy c6 mit tai phién toa c6 quyén khang
cdo trong thoi han 15 ngay ké tir ngay ké tir ngay tuyén an.

I1. N6i dung khang céo:

Sau khi xét xir so tham:

Ngay 07/10/2020 anh Lé Hoang L, éng Lé Trong N va ba Bui Thi M da cé
don khang cao toan b d6i voi Ban an so tham sé 14/2020/DS-ST ngay 24 thang 9
nam 2020 cua Toa &n nhan dan quan I, thanh phé Hai Phong.

[11. Tai Toa &n cap phdc tham:

Theo y&u cau cia nguyén don, ngay 16/6/2021 Toa &n cap phic tham da tién
hanh xem xét tham dinh lai dat va tai san trén dat tai thira dat néu trén.

Nguyén don gitt nguyén yéu cau khoi kién, bi don va nhimg ngudi c6 quyén
loi H vu lién quan gitr nguy@n yéu cau khang céo.

Pai dién Vién Kiém sat nhan dan thanh phé Hai Phong phat biéu y kién:

- V& thu tuc t6 tung: Trong qué trinh giai quyét vu &n & giai doan phic tham,
Tham phan, Hoi dong xét xir, Thu ky Toa an, cac duong sy da chip hanh dung cac
quyén va H vu cua minh duoc quy dinh trong Bo luat T4 tung dan su.

- V& noi dung vu an: Bé nghi Hoi dong xét xir can ctr khoan 1 Diéu 308;
Nghi quyét 326 ngay 30/12/2016 cia UBTVQH: Khong chap nhan khang céo cua
bi don va ngudi c6 quyén lgi H vy lién quan. Giit nguy@n Ban an so tham.

Vé an phi dan sy phlc tham: Bi don phai chiu &n phi dan sy phlc tham.
Nguoi c6 quyén loi H vu lién quan dugc mién an phi phic tham do 13 ngudi cao
tudi. (C6 bai phat biéu kém theo luu trong hé so).



NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi xem xét céc tai liéu, ching cir c6 trong hd so vu &n da dugc xem xét
tai phién toa, ket qua tranh tung tai phién toa, yéu cau khang cao cua anh Lé Hoang
L, 6ng L& Trong N va ba Bui Thi M, viéc giai quyét xét xur cia Toa an cap so tham
va y kién cua dai dién Vién Kiém sat nhan dan thanh pho Hai Phong tham gia
phién toa.

- V& tb tung:

[1] VVé quan hé phap luat va tham quyén giai quyét:

Tranh chap gitta nguyén don va bi don Ia tranh chap hop ddng chuyén
nhuong QSDP va tai san gan lién véi dat, bi don c6 dia chi tai S 517 duong |, t6
dan phé V, phuong R2, quan |, thanh phé Hai Phong nén vu an thugc tham quyén
giai quyét cua Toa an nhan dan quan I, thanh phd Hai Phong theo quy dinh tai
diém a khoan 1 Diéu 39 cua B luat Té tung dan sy. Do vu &n c6 khang céo nén
thudc tham quyén cia Toa an nhan dan thanh phé Hai Phong theo quy dinh tai
diém b khoan 1 Biéu 38 Bo luat T4 tung dan su.

[2] Pon khang cao cua anh Lé Hoang L, 6ng Lé Trong N va ba Bui Thi M
c6 ndi dung phu hop quy dinh tai Diéu 272 B6 luat T tung dan su; thuc hién trong
thoi han quy dinh tai khoan 1 Diéu 273 va da nop tién tam tng an phi theo quy
dinh tai Diéu 276 cua Bo luat T6 tung dan sy nén dugc chip nhan dé dua ra xét xu
phlc tham.

- V& noi dung:
[3] Xeét khang cao cua anh Lé Hoang L, 6ng Lé Trong N va ba Bui Thi M;

[3.1] V& viéc dé nghi tuyén Hop ddng chuyén nhuong QSDD ¢6 méi sb cong
chung la 0230.2019/CNQSDD lap ngay 12/01/2019 tai Van phong cong chung An
Binh giita anh L& Hoang L va vg chong anh Luong Truong Q chi D6 Thi T vd
hiéu va huy hop dong nay dong thoi tra lai anh L giay chiing nhan QSDP mang tén
anh L; xét thay:

Tha nhat: Vé quyén dbi voi thira dat s6 1b, to ban d6 s6 11 tai dja chi: Khu
Binh Kiéu 2, phuong R2, quan I, thanh phd Hai Phong;

Theo céc tai liéu c6 trong hd so vu &n cling vai viéc xac nhan caa anh L, ba
M, 6ng N thay: nguon gbc thira dat sé 1b, to ban do s6 11 tai dia chi: Khu Binh
Kiéu 2, phuong R2, quan |, thanh phé Hai Phong 1a caa vo chong ba M 6ng N va
anh L 1a con d¢ caa 6ng ba. Ong N ba M da tang cho anh L theo ding quy dinh caa
phap luat. Anh L da nhan va hoan thién tha tuc cua ngudi s dung dat, da dang ky
quyén sir dung dat, chuyén quyén sir dung dat. Nhu vay ca 6ng N, ba M, anh L
thuc hién dung quy dinh tai Diéu 106, Diéu 107 Luat D4t dai nim 2003; Diéu 725
Bo luat Dan sy nam 2005 va anh L 1a chu sir dung hop phap cua thira dat trén. Do



d6 anh L c6 quyén chuyén nhuong quyén st dung dét theo quy dinh tai Diéu 167
Luat Dat dai nam 2013; Diéu 500 B luat Dan sy nam 2015.

Thir hai: Qua trinh trudc, trong, sau khi ky két hop déng chuyén nhuong
QSDP anh Lé Hoang L, anh Luong Truong Q va chi B Thi T déu c6 du ning luc
hanh vi dan sy theo quy dinh cua phap luat. Hop dong chuyén nhuong duoc cic bén
dwong su tu nguyén, thira nhan, ho so chuyén nhwong déu co chit ky chir viét cua cac
bén trén hop dong, c6 chimg thuc cua Van phong cong chimg Nha nude theo quy dinh
tai khoan 3 Piéu 167 Luat dat dai 2013.

Péi tugng chuyén nhuong va nhan chuyén nhuong QSDPD cua cac bén déu
thé hién rd rang duoc quy dinh tai Diéu 1 cua Hop dong: “1.1 Péi tirong cua Hop
dong 1a quyén si dung toan bé thita ddt sé 1b, to ban dé sé 11 tai dia chi: Khu
Binh Kiéu 2, phuong R2, qudn |, thanh phé Hdi Phong theo GCNOSDD s6 AL
931198, s6 vao sé cap GCNOSDP H00328 do UBND qudn | thanh phé Hai Phong
cap ngay 19/3/2008 cho 6ng Lé Hoang L... . Bé dam bao cho Hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat néu trén dugc thuc hién, trude d6 ngay 28/12/2018 hai
bén da ky v&i nhau Hop ddng dit coc va ciing néu rd tai Piéu 3 cua Hop dong dit
coc:

“]. Bang Vviéc ddt coc ndy bén A cam két mua dat cia bén B tai Té dan pho
V, thita ddt sé 1b, to ban dé so 11, dién tich 68m2 do UBND qudn | cdp ngay
19/3/2008 ding tén dng Lé Hoang L véi gia ban la 2.000.000.000 dong...” véi sd
tién 600.000.000d (sdu tram triéu dong). Anh L xac nhan da tu nguyén ky két hop
dong dit coc mua dat, da nhan tién dat coc.

Qua trinh thuc hién hop dong chuyén nhuong, hai bén da thuc hién ding
nhu da cam két néu trong hop ddng. Anh Q chi T da giao du s tién chuyén
nhuong thira dat cho anh L, anh L xac nhan 1a d3 nhan tién va st dung tién, cu thé
ngay 14/1/2019 anh L da viét gidy da nhan du so tién 2.000.000.000d dong va ban
giao Giay ching nhan QSDP ciing cac gidy to tuy than cua minh dé vo chong anh
L chi T dén co quan Nha nudc thuc hién viéc chuyén quyén sir dung dat.

Mt khéc, trong qua trinh giai quyét vu an, anh L, vo chong ba M 6ng N khong
cung cap duge cac can cir ching minh viée dat coc tién, nhan tién, chuyén nhuong
QSDD cua anh L 1a dé dam bao cho mot hop dong vay tién nao d6 cua anh L véi vo
chong anh Q chi T. Trong b hod so chuyén nhuong quyén sir dung dat do Vin
phong cong ching cung cap ciling khong c6 tai liéu ndo thé hién noi dung nay.

Tha ba: Theo Gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 AL 9331198 ngay
19/3/2008 do Uy ban nhan dan quan 1, thanh phd Hai Phong cap cho anh Lé Hoang L
khong thé hién cd tai san trén dat. Sau khi xay ra tranh chap anh L, dng N, ba M cho
rang trén dién tich dat cdon mét phan ba caa cin nha cip 4 do 6ng N ba M xay dung va
nhitng cdng trinh kién trac khac nhu san gach, tuong bao bo tru va cong sit nhung
khong c6 tai liéu nao chizng minh cac cong trinh xay dyng trén thira dat tranh chap
thudc quyén so hiru hop phép caa 6ng N va ba M.


https://luattrongtay.vn/ShowArticle.aspx?Id=93648a2d-4d74-41fd-b294-0bad02cbe83a

Qua viéc xem xét tham dinh tai chd cua Toa an ngay 16/6/2021 thé hién trén
dién tich dit chuyén nhuong c6 mot phan cin nha cip 4 mot bén khong cé tudng
do bi thdo r& dién tich 12,18m2, c6 tuong gach chi bao xung quanh, san lat gach
nung; dién tich dat thuc té chi con 66,0m2 (anh Q chi T chip nhan).

Theo két qua ctia Cong ty ¢6 phan Giam dinh - Tham dinh giad Pong Nam A
ngay 29/5/2020 dua ra gia tri toan bo tai san trén dat 1a 12.274.000 dong (Muoi hai
triéu hai trim bay muoi tu nghin déng). Vo chéng anh Q chi T tw nguyén dong y
thanh toén tra cho 6ng N ba M s6 tién ndy va toa cip so thim da chip nhan 1 c6
can cu.

Nhu vay, tir nhitng cin ct phan tich néu trén xac dinh Hop dong chuyén
nhuong QSDD 0230.2019/CNQSDD 1ap ngay 12/01/2019 tai Van phong cong
ching An Binh gitta anh L& Hoang L va vo chong anh Luong Trudng Q, chi D
Thi T da tudn tha dang quy dinh tai Piéu 117, khéng vi pham Biéu 124 nén hop
ddng c6 hiéu luc theo Diéu 401 caa B luat Dan sy nam 2015. Do d6 khong c6 cin
ctr chap nhan khang co nay cia 6ng N, ba M, anh L.

[3.2] Yéu cau anh Q chi T ¢d H vu phai tra lai s6 tién cho thué chd ngoi
hang thang tir thang 01/2019-8/2019 1a 116 triéu déng cho gia dinh (anh L, ba M
va 6ng N). Xét thay:

Nhu di phan tich o trén, Hop ddng chuyén nhugng QSDD
0230.2019/CNQSDD 1ap ngay 12/01/2019 tai Van phong cong ching An Binh
giita anh L& Hoang L va vo chong anh Lwong Truong Q chi B4 Thi T ¢6 hiéu luc
phap luat, vo chong anh Q ¢6 quyén str dung tai san sau khi nhan chuyén nhuong.
Trong qua trinh giai quyét vu an anh L, 6ng N, ba M ciing khéng c6 yéu cau nay.
Tai budi hoa giai va cong khai chung ct ngay 07/9/2020 anh L méi c¢6 yéu cau va
Toa an cap so tham khong thy ly, nén theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 200, Piéu
202 Bo luat TTDS khéng chap nhan khang cao néu trén caa ong N, ba M, anh L.

[4] An phi kinh doanh thuong mai phdc tham: Do ban an kinh doanh
thuong mai so tham duogc gitt nguyén nén anh L& Hoang L phai chiu &n phi phic
tham theo quy dinh cua phap luat, mi&n an phi cho 6ng N, ba M do ca hai 1a nguoi
cao tuoi.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

- Can ctr khoan 3 Diéu 26, bBiéu 39, biéu 146, Piéu 147, Diéu 148, khoan 3
Diéu 200, biéu 202, biéu 227, Diéu 228, khoan 1 biéu 308 B luat T4 tung dan
su;

- Can cu Diéu 725 B luat Dan sy nam 2005; Piéu 117, biéu 124, Diéu
Piéu 401, 500 B luat Dan sy nam 2015;

- Can cir Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban



thuong vu Quédc hoi nude Cong hoa xa hoi chu H Viét Nam quy dinh vé mic thu, mién,
giam, ndp, quan ly va str dung an phi va Ié phi Toa an;

Xu:

1. Khdng chap nhan khang céo cua anh L& Hoang L, dng L& Trong N va ba
Bui Thi M. Git nguyén Ban an so tham so 14/2020/DS-ST ngay 24 thang 9 nam
2020 ctia Toa an nhan dan quan I, thanh phd Hai Phong, cu thé nhu sau:

- Cong nhan Hop ddng chuyén nhuong quyén su dung dat c6 ma sb cong
chung 0230.2019/CNQSDD ngay 12/01/2019 da duoc lap tai Van phong cong
ching An Binh; dia chi: S6 284 F, quan C, thanh phé Hai Phong Ia hop phép, cd
hiéu luc phap luat.

Anh L& Hoang L phai cé trach nhiém ban giao tra cho anh Luong Truong Q
va chi DS Thi T toan bo dién tich dat thuc té 1a 66,0m? (c6 so d6 do v& kém theo)
thuoc thira dat s6 1B, to ban do 11 tai khu Binh Kiéu 2, phuong R2, quan |, thanh
phd Hai Phong da duoc cap Giay chung nhan quyén sir dung dat s6 AL 9331198 ngay
19/3/2008 do Uy ban nhan dan quan I, thanh phd Hai Phong cap cho anh Lé Hoang L.

Anh Luong Trudng Q va chi B Thi T ¢6 trach nhiém dén co quan nha nudc cd
tham quyén lam thu tuc dang ky cap lai gidy chimg nhan quyén sir dung dat doi voi thira
dat s6 1B, to ban dd 11 tai khu Binh Kiéu 2, phuong R2, quan I, thanh phé Hai
Phong theo quy dinh cta phap luat.

- Anh Luong Truong Q va chi B Thi T phai ¢d H vu thanh toan cho ong Lé
Trong N, ba BUi Thi M gia tri cua vat kién trac trén dat 1a 12.274.000 dong (mudi
hai triéu hai trim bay muoi tu nghin dong).

Ké tir ngay ngudi duoc thi hanh an c6 don yéu cau thi hanh an, néu nguoi
phai thi hanh an chua thi hanh khoan tién néu trén thi hang thang con phai chiu
khoan tién Ii cua sé tién con phai thi hanh an theo muc I4i suat quy dinh tai
khoan 2 Diéu 468 cua Bo luat T6 tung dan sy nim 2015.

2. Vé an phi:

- An phi dan sy so tham: Anh L& Hoang L phai chiju 300.000 dong (Ba trim
nghin dong) &n phi dan su so tham. Tra lai anh Luong Truong Q va chi D6 Thi T
s6 tién 300.000 ddng (ba tram nghin d6ng) 1a tién tam ung an phi dan su so tham
d3 nop theo bién lai s6 0005413 ngay 24/12/2019 cta Chi cuc Thi hanh an Dan sy
quan |, thanh phd Hai Phong.

- An phi dan sy phtc tham: Anh L& Hoang L phai nop an phi dan sy phc
tham 1a 300.000 d6ng (ba tram nghin ddng) duoc trir vao sé tién ma anh L di nop
du theo bién lai s6 0017908 ngay 19/10/2020 tai Chi cyc thi hanh an Dan sy quan
1, thanh phd Hai Phong. Mién an phi dan su so tham, phic tham cho 6ng Lé Trong
N va ba Bui Thi M.
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Truong hop ban &n, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
Thi hanh an dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan su, ngudi phai thi hanh an dan
su €O quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh
an hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac di¢u 6,7 va 9 Luat Thi hanh
an dan su; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Biéu 30 Luat Thi
hanh an dan su.
Ban an dan su phdc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.
THANH VIEN HQI PONG XET XU THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

Nguyén Vin Thiém Pham Thi Thanh Binh Lwong Thi Hai Ha
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