~ TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BA RIA — VUNG TAU Poc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban an sb: 07/2024/DS-PT

Ngay: 12/01/2024
V/v Tranh chp doi lai tai san la
quyeén st dung dat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH BA RIA - VONG TAU

- Thanh phan Hgi déng xét xi phuac tham gém co:

Thédm phén - Chu toa phién téa: Ong Nguy&n Minh Chau

Céac Tham phan: Ong Cao Minh V¥

Ba Nguyén Thi Quang

- Thw ky phién toa: Ba Phan Thi Thuy Quyén - Can bo Toa an nhan dan tinh
Ba Ria— Viing Tau .

- Pai dién Vién Kjém sat nhan dan tinh Ba Ria — Viing Tau tham gia phién
toa: Ba Lé Thi Ven - Kiém sat vién.

Ngay 12 thang 01 ndm 2024, tai tru s¢ Toa an nhan dan tinh Ba Ria — Viing
Tau xét xu phic tham cong khai vy an dan su thu ly so 217/2023/TLPT-DS ngay
18 thang 10 nam 2023 vé Tranh chap doi lai tai san la quyén str dung dat.

Do Ban &n dan sy so tham s6 61/2023/DS-ST ngay 27 thang 7 nam 2023 cua
Toa an nhan dan huyén X bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xir phtic tham s6 239/2023/QD-PT ngay 04
thang 12 nam 2023 va Quyeét dinh hodn phién toa so6 139/2023/Qb-PT ngay 29 thang
12 nam 2023, gitta cac duong sy:

1. Nguyén don: Ong Pham R, sinh nam 1972 va ba Hoang Thi Kim H, sinh
nam 1975; Cung dia chi: T6 2, Ap 3, x& B, huyén L, tinh B. (Ong R c6 mat, ba H
vang mat)

Nguwoi dai di¢n theo uy quyén cua nguyén don: Ong Nguyén Vinh H1, sinh
nam 1997; Bia chi: To 14, khu pho P, thi tran P, huyén X, tinh Ba Ria — Viing Tau.
(C6 mat)

2. Bj don: Ong Nguyén Hiru D, sinh ndm 1953 va ba Tran Thi T, sinh nim
1965; Cung dia chi: T6 5, Ap 3, x& H, huyén X, tinh Ba Ria — Viing Tau. (Ong D,
ba T déu c6 mat)

Nguroi bao vé quyén va loi ich hop phép cua bi don: Ong Truong Van TI,
sinh ndm 1978 — Luat suw Véan phong luét su T, thuoc Poan luat su thanh ph6 Ho Chi
Minh; Dia chi: So 67 duong O, Phuong M, Quan M, Thanh phé Ho Chi Minh. (Co
mat)



2

3. Nguwoi ¢6 quyen loi, nghia vu lién quan:

3.1.Ong Vii Van T2, sinh nam 1966; Dia chi: duong N, phuong R, thanh phé
V, tinh Ba Ria — Viing Tau. (Vang mat)

3.2. Ong Lé Van S, sinh nim 1973 (C6 mit);

3.3. Ba Nguyén Thi H2, sinh nim 1993 (C6 mit);

Cung dija chi: Ap N, x4 X, huyén X, tinh Ba Ria — Viing Tau.

3.4. Ong Nguyén Hiru T3, sinh nim 1977 (Vang mat);

3.5. Ba Tran Thi Q, sinh nam 1979 (Vang mit);

Cung dija chi: Ap 3, xd H, huyén X, tinh Ba Ria — Viing Tau.

3.6. Uy ban nhan dan huyén X, tinh Ba Ria — Viing Tau.

Ngueoi dai dién theo phdp ludt: Ba Lé Thi Trang B — Chu tich (Vang mit)

3.7. 56 Tai nguyén va Moi truong tinh B; Dia chi: Trung tdm hanh chinh tinh
Ba Ria — Viing Tau, duong P, thanh pho B, tinh Ba Ria — Viing Tau.

 Nguoi dai dién theo phap lugt: Ong Nguyén Van H — Chuce vu: Giam doc

(vang mat).

Nguoi dai dién theo ity quyén:

- Ong Phan Van M —Pho giam dbc So Tai nguyén va Moi truong tinh B (vang
mat c6 don dé nghi xét xur vang mat);

- Ba Nguyén Thj Yén N — Chi nhanh Van phong dang ky dét dai huyén X

(vang mat c6 don d¢ nghi xét xir vang mat).

3.8. Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén X, tinh Ba Ria — Viing Tau.

Ngueoi dai dién theo phdp ludt: Ong Nguyén Van H (Vang mit va c6 don xin
x€t XUr vang mat).

4. Nguoi khang céo: Ong Nguyén Hitu D va ba Tran Thi T 1a bi don.

NQI DUNG VU AN:

1. Theo don khoi kién, cac tai ligu, ching ci ¢6 trong ho so vu dn ciing nhu
trong qua trinh tham gia to tung, nguyén don 6ng Pham Van R, ba Hoang Th; Kim
H va nguoi dai dién theo uy quyén cua ong R, ba H 1a éng Pham Vinh HI trinh bay:

Niam 2019, vo chong dng Pham R, ba Hoang Thi Kim H nhan chuyén nhuong
cua vo chong 6ng Lé Van S, ba Nguyén Thi H2 dién tich 473m?, thira dat sb 574,
To ban do s6 21, xa H, huyén X, tinh Ba Ria — Viing Tau. Dién tich dat nay da duoc
S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh Ba Ria — Viing Tau cap Gidy chang nhan quyén
str dung dat (s6 d6) sé CS 787932 ngay 13/9/2019 va da duoc chinh Iy sang tén cho
6ng R, ba H vao ngay 08/10/2019. Sau khi nhan chuyén nhuong dét thi 6ng R, ba H
d3 tién hanh do dac, cim mdc ranh giéi thira dat. Vi 6ng R, ba H ¢ B nén 6ng R
thinh thoang méi xudng tham dat. Nam 2021, 6ng R, ba H xudng thira dat dé tién
hanh canh tac, sir dung thi phat hién vo chéng 6ng Nguyén Hitu B, ba Tran Thi T
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bao chiém va str dung thtra dat nay cua 6ng R, ba H. Ong D, ba T trong cay sau riéng
va cay chudi trén dat khoang 4 dén 5 thang tudi. Ong R, ba H da yéu cau vo chéng
6ng D, ba T cham dut hanh vi chiém dat bat hop phép va tra lai dat theo hién trang
dat ban dau cho 6ng R, ba H nhung 6ng D, ba T khdng chiu tra lai dat ma con thach
thire 6ng R, ba H. Tai Toa &n cap so tham, 6ng R, ba H yéu cau Toa an giai quyét
nhu sau:

- Cdng nhan cho v chong dng R quyen sir dung dién tich dat 473m?, thudc
thura s6 574, To ban d6 s6 21 xa H theo dién tich da dugc S¢ Tai nguyén va Moi
truong cap so do so CS 787932 ngay 13/9/2019 dang tén 6ng R, ba H.

- Bugc 6ng D, ba T khong duogc gay kho khan, can tré d6i véi viéc ong R, ba
H sir dung dién tich dat 473m? thudc thira s6 574, To ban d6 s6 21 x4 H theo ding
dién tich da duoc SO Tai nguyén va Mbi truong cap so6 do sé6 CS 787932 ngay
13/9/2019 dtng tén 6ng R, ba H.

2. Trong qué trinh tham gia to tung, ng Nguyén Hiwu D, ba Tran Thi T la b;
don va nguoi bao vé quyen va loi ich hop phap cua ong D, ba T 1a dng Truong Van
T1 trinh bay:

Ong b, ba T dong y giao lai dat cho 6ng R, ba H nhung chi giao 8 mét ngang,
giit lai 4 mét ngang va 6ng B, ba T khong chap nhan dén bl thém tién cho 6ng R, ba
H. Néu éng R, ba H dong y véi dé nghi ndy cta ong D, ba T thi dé nghi Toa &n ra
quyét dinh céng nhan hoa giai thanh.

Ngudn gbc dat tranh chap 1a thuoc quyén si dung cia 6ng D, ba T nhung Co
quan Thi hanh &n dan sy huyén X ké bién ban dau gia dé thay 6ng Nguyén Hiru A
boi thudng s tién 47.004.000 dong cho dng Ngd Ngoc K trong ban an hinh sy vao
nam 2008 (Ong A la con ong b, ba T). Tuy nhién, Viéc ban dau gia 1a chua hop Iy,
boi 18 gia tri dat duoc ban dau gid cao hon so véi s6 tién ma ong D, ba T phai boi
thuong, viéc dinh gia dat dé lam co sé ban dau gia con thap. Sau khi ban dau gia
xong, thira dat mai 12 574 thi phan dat con lai cua ong B, ba T van chua dugc chinh
ly, bién dong nén anh huong dén quyén loi cia cac bén. Tur trude dén nay, ong b,
ba T vén 1a nguoi thuc té sir dung dat nay. Ong R da dong y giao tra 4 mét ngang
dat cho ong P, ba T nhung sau d6 6ng R, ba H thay ddi y dinh vi khéng dam bao
quy dinh vé diéu kién tach thtra theo Quyét dinh caia UBND tinh Ba Rija — Viing Tau.

3. Trong qué trinh tham gia to tung, nhiing nguoi c6 quyén loi va nghia vu
lién quan trinh bay:

3.1. Ong Vii Vin T2 trinh bay:

Ngay 16/09/2010, dng T2 tham gia budi dau gia caa Trung tim Dich vu ban
dau gia tai san B va mua triing dau gia d6i vai dién tich 1a 473m? (Trong d6 100m
dat tho cu, 373m? dat ndng nghiép). Tai san trén dat gom €0 45 noc tieu cay sbng
khoang 06 nam tudi, 19 noc tiéu cay séng khoang 01 nam tudi, noc tru séng 14 cay.

Dién tich dat nay thuoc mot phan thua s6 81, To ban do s6 21 xa H, huyén X,
tinh Ba Ria — Ving Tau. Gia mua tring déu gia 1a 76.500.000 dong. Sau khi mua
trang dau gia, cung ngay 6ng T2 thuc hién ky hop dong mua ban tai san ban dau gia
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véi Trung tdm Dich vu ban dau gié tai san B, dong thoi dugc Chi cuc Thi hanh an
dan su huyén X ban giao tai san tring du gia v¢i ranh gici ro rang trén thuc dia.
Sau d6, 6ng T2 ciing da thuc hién thi tuc cap s6 do theo quy dinh caa phép luat va
dugc UBND huyén X cip Gidy chung nhan QSD dat s6 BD 710107 ngay
10/08/2011.

Ngay 18/12/2017, do khéng c6 nhu cau str dung dat nén ong T2 da chuyen
nhuong dién tich dat nay lai cho ba Phan Thi H theo hop d6ng chuyén nhuong quyen
st dung dat 1ap tai Phong cong chung, tinh Ba Ria — Viing Tau. Sau khi chuyen
nhugng, 0ng T2 da ban giao dat, tai san trén dat va so do dat nay cho ba H dé ba H
thuc hién thu tuc sang tén. Ong T2 mua tai san ban dau gia va ky hop déng chuyén
nhuong quyén sir dung dat véi ba H 1a phi hop véi quy dinh cua phap lut.

Ong T2 hoan toan khéng biét dng R, ba H; ong B, ba T va éng S l1a ai. Ong
T2 ciing khong hé ¢6 bat ky giao dich nao véi nhitng ngudi nay. Viéc 6ng T2 chuyén
nhuong dat cho ba H da duogc thuc hién va hoan tat tir nam 2017. Ong T2 khéng con
bat ky lién hé nao véi ba H hay quyén loi, nghia vu gi lién quan dén dat nay.

3.2. Ong Lé Van S trinh bay:

Trudce day, vo chong 6ng S nhan chuyén nhugng thira dat s6 574, To ban do
s6 21 x& H, huyén X ctia ba H. Sau khi sang tén thi vo chong 6ng S c¢6 vao xem dét,
ong D ¢6 chi c4c ranh gidi, cot mbc theo thira dat. Ong P noi “Dat bén 6ng S thi 6ng
S cir lam di, con viéc con dng B bi oan 12 viéc riéng cua 6ng B”. Ong S sir dung dit
nay gan khoang 06 thang thi chuyén nhuong cho vo chong 6ng R, ba H.

Khi chuyén nhuong dat cho vo chéng 6ng R, ba H thi 6ng S ¢6 dan vo chong
6ng R, ba H vao giao dat nhung 6ng D, ba T khong c6 phan ung gi. Sau mot thoi
gian, 6ng R, ba H thay coc ranh bj mat nén v cam lai coc thi 6ng D, ba T khéng
cho 6ng R, ba H cam lai c6t moc. Sau d6, 6ng R, ba H nhd 6ng S thi 6ng S ¢6 nho
chinh quyén dia phuong v6 cam coc ranh. Khi cim coc ranh thi 6ng B, ba T ngan
can nhung c6 chinh quyén dia phuong giai thich nén éng R, ba H van cam coc ranh
binh thuong.

3.3 Chi cuc Thi hanh an dan sw huyén X ¢ don xin xét xir vang mt.

3.4. So Tai nguyén va Moi truwong tinh Ba Rja — Viing Tau cé don xin xét xu
vang mt.

4. Tai Ban &n dan sy so tham s6 61/2023/DS-ST ngay 27 thang 7 nam 2023,
Toa an nhan dan huyén X quyet dinh:

Chép nhan yéu cau khai kién ciia dng Pham R, ba Hoang Thi Kim H d6i véi
6ng Nguyén Hiru B, ba Tran Thi T.

Ong Pham R, ba Hoang Thi Kim H dugc quyén st dung dat dién tich 12 473m?
thugc thira dat s6 574, To ban dd s6 21 x& H, huyén X, tinh Ba Ria — Viing Tau, ¢6
cac diém toa do 2; 3A; 3; 5; 6; 7; 8; 9A; 9; 2 theo Manh trich do dia chinh ngay
28/11/2022 ciia Chi nhanh Vin phong diang ky dét dai huyén X, tinh Ba Ria — Viing
Tau.
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7 Ong Nguyén Hitu D, ba Trén Thi T c6 nghia vu di doi cac tai san co trén dat
la d@é tra lai nguyén hién trang dat cho éng Pham R, ba Hoang Thi Kim H.

Ong Nguyén Hitu B, ba Tran Thi T khong dwoc can trd, gdy kho khan doi voi
viéc thuc hién g:éc quyen chu st dung dat cia éng Pham R, ba Hoang Thi Kim H doi
véi dién tich dat néu trén theo quy dinh cua phap luat.

~(Kem theo ban an la Manh trich do dia chinh cua Chi nhanh Van phong dang
ky dat dai huyén X ngay 28/11/2022).

Ngoai ra, ban an so tham con quyét dinh vé an phi, chi phi té tung va quyén
khang cao, thoi han khang cao.

5. Ngay 07/8/2023, dng Nguyén Hitu D va ba Trﬁr) Thi T ¢6 don khang céo
gui Toa an nhan dan huyén X yéu cau Toa an cap phic tham xem xet lai Ban an dan
su so tham s6 61/2023/DS-ST ngay 27/7/2023 cua Toa an nhan dan huyén X.

Tai phién toa phuc tham, 6ng B, ba T xac dinh lai yéu cau khang céo la yéu
cau Hoi dong xét xir sira ban an so tham theo huéng khdng chap nhan toan bo yéu
cau khoi kién cua 6ng R, ba H. Cac duong su khong cung cap thém tai liéu, ching
ctr méi. Ong Pham R, nguoi dai dién theo ty quyen cua ba Hoang Thi Kim H la éng
Nguyén Vinh H1 va 6ng Nguyén Hiru B, ba Tran Thi T da thoa thuan duoc vai nhau
Vvé van dé tranh chap nhu sau:

- Ong Pham R va Ba Hoang Thi Kim H ddng ¥ giao lai cho 6ng Nguyén Hitu
P va ba Tran Thi T dién tich dat trdng cay 1au nam c6 chiéu ngang 3m, thudc mot
phan thira dat 574, to ban dd s6 21 tai xa H, huyén X, tinh Ba Ria — Viing Tau. C6
tr can: phia Pong giap mot phan thira 596, 597 rong 3m; phia Nam giap thira 82
(thtra 81 cit) cua 6ng b ba T dai 39,49m; phia Tay giap duong nhya rong 3m; phia
Bic giap phan dét con lai cua thira 574, to ban d6 s6 21.

- Ong Pham R va ba Hoang Thi Kim H co6 quyén va nghia vu lién hé véi co
quan nha nudc c6 thdm quyen diéu chinh bién dong giam dién tich giao cho ong b,
ba T theo tr can néu trén trong giay chirng nhan quyén st dung dat.

- Ong Nguyéanfru b va ba T‘rﬁn Thi T ¢6 quyén va nghia vu lién h¢ voi co
quan nha nudc ¢ thAm quyén d€ di€u chinh nhép dién tich dat giao cho 6ng b, ba
T theo t&r can néu trén vao dién tich cua thira so6 82 (thtra 81 cii), to ban do s6 21 tai
Xa H, huyén X.

~ - Chi phi diéu chinh bién dong tang gidm dién tich dat vao gidy chimg nhan
quyén st dung dat phan ctia 6ng D, ba T thi 6ng B, ba T chiu; phan ciia 6ng R, ba H
thi 6ng R, ba H chiu.

- V& chi phi té tung: cac duong su ty chiu va da nop du.

- V& an phi so tham: Céc duong su ddng Y chiu an phi so tham theo quy dinh.

- V& &n phi dan su phlc thaim: Cac dwong su dong y chiu an phi phic tham
theo quy dinh.
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6. Y kién ciia Kiém sat vién Vién kiém sat nhan dan tinh Ba Ria — Viing Tau tham
gia phién toa:

Trong qué trinh giai quyét vu an ké tir khi thu 1y cho dén khi dua vu &n ra xét
xu phic tham va tai phién toa phuc tham, nhimg nguoi tien hanh to tung va nhiing
ngudi tham gia to tung da thuc hién dang cac quy dinh cua phép luat to tung dan su.

V& noi dung: Bé nghi Hoi dong xét xi chap nhan su thoa thuan cia 6ng Pham
R, ba Hoang Thi Kim H voi 6ng Nguyén Hiru B, ba Tran Thi T. Stra Ban an dan su
so tham s6 61/2023/DS-ST ngay 27 thang 7 nam 2023 ctia Toa &n nhan dan huyén
X dé chap nhan sy thoa thuan cua cac duong su.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cizu cc tai liéu, ching cir ¢6 tai hé so dd dwoc tham tra tai phién
toa, can cuirvao ket qud tranh tung tai phién toa;

Veé ap dung phéap luat té tung:

[1]. Pon khang cao cta 6ng Nguyén Hiru B, ba Tran Thi T nop trong thoi han
luat dinh, phu hop véi quy dinh tai cac Piéu 271,272,273 cua BY luét T6 tung dan su.
Ong b, ba T trén 60 tudi va c6 don xin mién nop tién tam ung an phi phic tham va
duoc Toa &n cap so tham chap nhan nén don khang céo cua ong B, ba T hop Ié.

[2]. Ong Pham R, ba Hoang Thi Kim H khai kién 6ng Nguyén Hiru B, ba Tran
Thi T yéu cau ong B, ba T tra lai dién tich dat 473m? thudc thira dat s6 574, To ban
dd sb 21 xa H, huyén X. Quan h¢ phap luat tranh chap duoc xac dinh 1a “D0oi lai tai
san la quyen st dung dat”. Viéc tranh chip da duoc hoa giai co sd. Dién tich dat
tranh chép toa lac tai huyén X, bi don cu tra tai huyén X. Vi vay, Toa a4n nhan dan
huyén X thu Iy vu an dé giai quyét theo thi tuc so tham 13 ding quy dinh tai khoan
9 Piéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém a, ¢ khoan 1 DPiéu 39 cua Bo luat T6 tung
dan su va khoan 2 Diéu 203 Luat Dt dai.

[3]. Ong Vii Vian T2, nguoi dai dién theo phap luat va nguoi dai dién theo ay
quyén cia S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh Ba Ria — Viing Tau, nguoi dai dién
theo phép luat caa Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén X c6 don xin xét xir vang mat.
Ong Nguyén Hitu T3, ba Tran Thi Q, nguoi dai dién theo phap luat caa UBND huyén
X da duoc triéu tap hop 18 dén lan thir 2 nhung vang mat. Vi vay, phién toa xét xir
vang mat ong T2, nguoi dai dién theo phép luat va ngudi dai dién theo ay quyén cua
S& Tai nguyén va Moéi truong tinh Ba Ria — Viing Tau, nguoi dai dién theo phép luat
cua Chi cuc Thi hanh an dan su huyén X, éng T3, ba Q, ngudi dai dién theo phap
luat cuia UBND huyén X 1a phii hop véi quy dinh tai cac Diéu 227, 228, 296 cia Bo
luat T4 tung dan su.

Vé ndi dung:

[4]. Ngudn gdc dién tich dat 473m? thudc thira s6 574, To ban do s6 21 x& H,
huyén X thuoc mot phan dién tich dat 1.869m?, thira s6 81, To ban dd 21 xa H,
huyén X da dugc UBND huyén X cap Giay ching nhan quyén st dung dat (s6 do)
s6 M 149341 ngay 20/4/1998 cho dng Nguyén Hiru . Tai Ban an hinh su so tham
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s6 85/2008/HSST ngay 16/4/2008 ciia Toa 4n nhan dan tinh Ba Rija — Viing Tau va
Ban &n hinh su phtc tham sb 659/2008/HSPT ngay 23/6/2008 cua Toa phic tham
Toa &n nhan dan Cap cao tai Thanh phé H6 Chi Minh di budc bi céo Nguyén Hitu
A phai bdi thuong cho 6ng Ngd Ngoc K sé tién 1a 47.004.000 dong. Ong Nguyén
Hiru D, ba Tran Thi T (1a cha me cua bi cdo A) phai bdi thuong thay cho Nguyén
Hitu A sé tién trén.

Ngay 24/7/2008, 6ng K c¢6 don yéu cau thi hanh an, Co quan Thi hanh an dan
su huyén X ban hanh quyét dinh yéu cau thi hanh an cho 6ng B, ba T. Tuy nhién, do
ong D, ba T khéng tu nguyén thi hanh an nén Chi cuc Thi hanh an dan su huyén X
d3 ké bién ban dau gia dién tich dat 489m? (Trong d6 c6 100m? dat ). Dién tich dat
nay thuoc mot phan cua thira s6 81, To ban do sé 21 xa H, huyén X. Khi dwa ra ban
déu gia thi dign tich 12 473m?, trong d6 c6 100m? dat thd cu. Trung tdm Dich vu bén
dau gia tai san B to chirc ban dau gia thanh vao ngay 16/9/2010. Ong Vii Van T2 la
ngu’ol tring két qua ban dau gia va ong T2 da thanh toan du tién mua trang dau gia
d6i véi dién tich dat nay. Ngay 25/10/2010, Chi cyc Thi hanh an dan su huyén X
ban hanh Quyet dinh cudng ché giao tai san ban dau gia. Ngay 03/11/2010, Hoi dong
cudng ché tai san tién hanh cudng ché budc ong B, ba T giao tai san cho éng T2 la
nguoi mua tring dau gia dién tich dat 473m?2. Ngay 10/8/2011, éng T2 dugc UBND
huyén X cap s6 o s6 BD 710107 dbi voi dién tich dat 473m? thudc thira s6 574, To
ban d6 s6 21 x& H, huyén X.

Tai khoan 1 Diéu 106 ctia Luat Thi hanh an dan sy nam 2008 quy dinh: Nguwoi
mua dwoc tai san thi hanh dn, nguoi nhan tai san dé true vao so tién duoc thi hanh
an duwoc phap luat cong nhan va bao vé quyén so hitu, su dung doi voi tai san do.

Tai cac khoan 1, 2 Piéu 7 cta Luat Pau gia tai san quy dinh:

1. Co quan nha nuéce cé tham quyén trong pham vi nhiém vy, quyén han cia
minh co trach nhiém bao dam viéc thuc hién quyén, loi ich hop phap cua nguoi co
tai san dau gia, nguoi tham gia dau gid, ngwoi tring dau gid, nguwoi mua dwoc tai
san ddu gid ngay tinh.

2. Truong hop c6 nguoi thir ba tranh chdp vé quyén so hitu doi véi tai san
ddu gid thi quyén s hivu van thudc vé ngwoi mua dwoc tai san ddu gia ngay tinh.

Ong Vii Van T2 1a ngudi mua tring tai san ban dau gia ngay tinh doi véi dién
tich dat 473m?. Ngay 10/8/2011, éng T2 duoc UBND huyén X cip s6 d6 nén ong
T2 c6 day du cac quyén va nghia vu Cua ngudi st dung dat d6i véi dién tich dat nay.
Ngay 18/12/2017, dng T2 chuyen nhuong cho ba H toan bo dién tich dat nay theo
Hop d6ng chuyén nhuong quyén st dung dat duoc cong chung tai Phong Cong
chang, tinh Ba Ria — Viing Tau. Ba H tiép tuc chuyén nhuong lai cho vg chong 6ng
Lé Van S, ba Nguyén Thi H2. UBND huyén X cép s6 do sé6 CS 787932 ngay
13/9/2019 dbi voi dién tich dat 473m? thugc thira s6 574, To ban do s6 21 xa H,
huyén X. Ngay 20/9/2019, 6ng S, ba H2 ky hop dong chuyén nhuong toan bo thira
dat nay cho dng R, ba H, duoc cdng ching tai Vin phong Cong chung X. Ngay
08/10/2019, Chi nhanh Van phong dang ky dét dai huyén X diéu chinh trong s6 do
s6 CS 787932 ngay 13/9/2019 do 6ng S, ba H2 dtng tén sang tén cho éng R, ba H
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toan bo dién tich dit nay. Nhu vay, du co sé dé khang dinh toan bo dién tich dat
473m? thudc thira s6 574, To ban dd sé 21 xa H, huyén X 1a thudc quyén sir dung
hop phép ctia dng R, ba H. Theo So dd vi tri cam mébc phan thira do Cong ty Po dac
ban db P lap ngay 20/7/2023 thi dién tich dat 473m? thudc thira s6 574, To ban do
s6 21 x& H, huyén X c6 céc toa do 1. 2. 3. 4.

Tai phién toa phic tham hém nay, 6ng Pham R, ba Hoang Thi Kim H thoa
thuan nhu sau: Ong R, ba H giao cho ong b, ba T dugc quyén sir dung mot phan
dién tich dat trong cdy 1au nam thudc thia s6 574, To ban d6 s6 21 xa H, huyén X
c6 tir can nhu sau: Phia Pong giap thira dat 596, 597 rong 3m; phia Nam giap thua
dat 82 (cii 81) cua ong b, ba T dai 39,49m; phia Tay giap dwong nhya rong 3m; phia
Bac giap dién tich dat con lai cua thira dat 574 (dién tich cu thé duoc do vé dé diéu
chinh bién dong). Ong R, ba H ¢6 quyén va nghia vu lién hé véi co quan quan 1y dat
dai c6 tham quyén dé didu chinh bidn dong giam dién tich giao cho 6ng b, ba T
tuong (ng voi tir can néu trén trong Giay chiing nhan quyén sir dung dat s6 CS
787932 ngay 13/9/2019 do 6ng Lé Vin S, ba Nguyén Thi H2 dtng tén, da duoc Chi
nhanh Vin phong diang ky dat dai huyén X diéu chinh sang tén cho 6ng Pham R, ba
Hoang Thi Kim H dang tén.

Tai Giay chiing nhan quyén str dung dat s6 M 149341 ngay 20/4/1998 do
UBND huyén X cap cho 6ng Nguyén Hiru B dién tich 1.869m?, thira 81, To ban
d6 21 xa H, huyén X. Khi ké bién ban dau gia va giao dit cho ngudi trang dau gia
thi chua diéu chinh bién dong giam dién tich. Ong B, ba T c6 nghia vu lién hé voi
co quan c6 tham quyén quan 1y dat dai diéu chinh trong s6 do nay cho phd hop voi
dién tich thuc té ma éng B, ba T sir dung.

Chi phi diéu chinh bién dong ddi véi phan dat ong D, ba T thi ong D, ba T
chiu. Chi phi diéu chinh bién dong doi vai phan dat 6ng R, ba H thi 6ng R, ba H
chiu.

[5]. Tw nhitng phan tich néu trén, theo quan diém cua Kiém sat vién tham gia
phién toa, Hoi dong xét xtr xét thay su thoa thuan gitra 6ng R, ba H véi ong B, ba T
la hoan toan?tu nguyen, khong trai phap luat va dao duc xa hoi. Vi vay, stra Ban ar]
dan sy so tham s6 61/2023/DS-ST ngay 27/7/2023 cua Toa an nhan dan huyén X dé
Xt chap nhan sy thoa thuan cta 6ng R, ba H voi 6ng B, ba T.

[6]. Chi phi t6 tung: Tong chi phi 1a 12.820.000 dong thi dng R, ba H da nop
7.320.000 dong va ong R, ba H tu nguyén chiu; 6ng D, ba T da nop 5.500.000 dong
va ong B, ba T tu nguyén chiu 5.500.000 dong.

[7]. Vé an phi:

[7.1]. An phi dan su so tham:

Yéu cau khoi kién cua 6ng Pham R, ba Hoang Thi Kim H dugc chap nhan
mot phan nén 6ng Nguyen Hiru D, ba Tran Thi T phai chiu an phi dan su so tham la

300.000 dong (Ba tram ngan dong) Ong D da trén 60 tudi va co6 don xin mién an
phi nén Toa an cap so tham mién toan bo an phi cho 6ng B, ba T 1a phi hop vai céc
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biéu 12, 14 Nghi quyét s 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 ndm 2016 cia
Uy ban Thuong vu Quoc hoi ve an phi, 1€ phi Toa an.

‘ Ong Pham R, ba Hoang Thi Kim H phai chiu 300.000 ddng (Ba tram ngan
dong) an phi dan su so tham.

[7.2]. An phi dan su phic tham: Cac dwong su thoa thuan duoc véi nhau tai
phién toa phuc tham nén 6ng Nguyen Hiru D, ba Tran Thi T phai chiu an phi dan su
phtc tham. Ong B, ba T da trén 60 tudi, co don xin min nop tién tam tng an phi va
&n phi, Toa an cép so tham da mién nop tién tam wang &n phi cho ong B, ba T 1a phu
hop.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Ap dung khoan 2 Biéu 308; khoan 2 biéu 148; cac Diéu 26, 35, 39, 157, 165,
227, 271, 272, 273, 296 cua Bo luat TH tung dan su; cac Biéu 95, 166, 170 va Diéu
203 Luat Pat dai; cac Biéu 12, 14, 26, 27, 29 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14
ngay 30 thang 12 nim 2016 cia Uy ban Thuong va Québc hoi vé an phi, 1& phi Toa
an,

Chap nhan sy thoa thuan cua dng Pham R, ba Hoang Thi Kim H va ong
Nguyén Hiru B, ba Tran Thi T. Stra mot phan Ban an dan su so tham s6 61/2023/DS-
ST ngay 27 thang 7 nam 2023 cua Toa an nhan dan huyén X.

Tuyén xu:

1. Céng nhan sy thoa thuan caa 6ng Pham R, ba Hoang Thi Kim H va 6ng
Nguyén Hiru B, ba Tran Thi T vé viéc dng R, ba H giao cho éng B, ba T dugc quyén
st dung mot phan dién tich dat trong cay lau nam thuoc thia sé 574, To ban d6 sb
21 x& H, huyén X, tinh Ba Ria — Viing Tau c0 tr cdn nhu sau: Phia Pong giap thira
dat 596, 597 rong 3m; phia Nam giap thira dat 82 (cii 81) ctia ong B, ba T dai 39,49m;
phia Tay giap duong nhua rong 3m; phia Bac giap dién tich dat con lai cua thira dat
574 (dién tich cu thé duoc do v& dé diéu chinh bién dong).

Ong R, ba H cd quyén va nghia vu lién hé voi co quan quan 1y dat dai ¢ tham
quyén dé diéu chinh bién dong giam dién tich giao cho 6ng B, ba T tuong @ng V4i
tir can néu trén trong Gidy ching nhan quyén sur dung dat s6 CS 787932 ngay
13/9/2019 do S¢ Tai nguyén va Méi truong tinh Ba Ria — Viing Tau cap cho 6ng
Lé Vin S, ba Nguyén Thi H2 dting tén, di duge Chi nhanh Vin phong dang ky dat
dai huyén X diéu chinh sang tén cho 6ng Pham R, ba Hoang Thi Kim H dtng tén
vao ngay 08/10/2019.

Ong D, ba T c6 nghia vu lién hé véi co quan quan 1y dat dai c6 tham quyén
dé diéu chinh bién dong trong Gidy ching nhan quyén st dung dat sé6 M 149341
ngay 20/4/1998 do Uy ban nhan dan huyén X cap cho 6ng Nguyén Hiru B cho phu
hop vai dién tich thuc té ma éng B, ba T str dung (ké ca dién tich dat ma 6ng R, ba
H giao cho ong b, ba T).
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Chi phi diéu‘ chinh bién,déng dbi V6i phﬁn‘dét cua ong b, ba T thi 6ng D, ba
T chiu. Chi phi diéu chinh bién dong doi véi phan dat cia 6ng R, ba H thi 6ng R,
ba H chiu.

(Kém theo Ban an nay 1a So' do vi tri cam moc phan thira so 523-2023 do
Cong ty TNHH Do dac va Ban do P ldp ngay 20/7/2023).

2. V& chi phi t tung: Chi phi do v&, xem xét tham dinh tai chd, dinh gia tai
san va sao luc ho so 1a 12.820.000 dong thi dng R, ba H da nop 7.320.000 dong va
6ng R, ba H tu nguyén chju. Ong B, ba T da ndp 5.500.000 d¢ong va éng b, ba T tu
nguyén chiu 5.500.000 dong.

3. V& an phi:
3.1. An phi dan su so tham:

Ong Pham R, ba Hoang Thi Kim H phai chiu &n phi dan su so tham 14 300.000
d6ng (Ba tram ngan d6ng) nhung dugc khau trir vao so tién tam ¢ng an phi ma éng
R, ba H da nop la 300.000 dong (Ba trim ngan dong) theo Bién lai thu tién sb
0011056 ngay 13 thang 5 nam 2022 ctaa Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén X, tinh
Ba Ria — Viing Tau.

Mién toan bo an phi dan sy so tham cho 6ng Nguyén Hiru B, ba Tran Thi T.

3.2. An phi dan sy phic tham: Mién toan bo &n phi dan su phic tham cho 6ng
Nguyén Hiru B, ba Tran Thi T.

Trudng hop ban &n, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
Thi hanh an dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan su
c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh &n, tu nguyén thi hanh an
hoic bi cudng ché thi hanh &n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh an
dan su; thoi hiéu thi hanh 4n duoc thuc hién theo quy dinh tai Biéu 30 Luat Thi hanh
an dan su.

Ban an phlc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an (12/01/2024).

Noi nhan: TM. HOI })ONG:XET XU PHUC
- Cac duong su; ) THAM

- VKS nhén dén tinh Ba Ria — Viing Tau; THAM PHAN = CHU TOA PHIEN
- VKS nhén dan huyén X; R i

- Chi cuc THADS huyén X; TOA

- TAND huyén X;

- T6 HC-TP (VP);

- Luu hd so

Nguy&n Minh Chau



