TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO THANH PHO Péc Iap - Tw do - Hanh phiic
TINH TIEN GIANG

Ban én s6: 54/2024/DS-ST;
Ngay: 23-4-2024;
V/v tranh chip “Hop dong tin dung
va hop ddng thé chap tai san”. ~
NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO THANH PHO, TINH TIEN GIANG

- Thanh phin Hpi dong xét xir so' tham gom cé:
Thdam phdn - Chii toa phién toa: Ba Cao Thi Thu Thuy;
Cdc Hoi tham nhén dan:
1/ Ong Nguyén Tat Ai;
2/ Ba Lé Thi Thu Yén;
- Thir ky phién toa: Ong Pham Nhat Minh, thu ky Toa 4n nhan dan thanh pho
My§ Tho, tinh Tién Giang.
- Dgi di¢n Vién kiém sdt nhéan din thanh phé tham gia phién toa: Ba Pham
Tra My - Kiém sat vién.
Ngay 23 thang 4 nam 2024, tai try s& Toa an nhan dan thanh phé My Tho, tinh
Tién Giang xét xur so thdm cong khai vu an dén sy thu 1y s6 434/2023/TLST-DS
ngay 27 thang 11 nam 2023 v€ tranh chap “Hop dong tin dung va hop dong thé chap
tai san” theo Quy¢t dinh dua vu an ra xét xur so 12/2024/QbXX-ST ngay 18/3/2024
gilra cac duong su:
* Nguyén don: Ngan hang Thuong mai C6 phan A (Al).
Dia chi: Tang A Toa nha G C H, Phuong O, Quan B, Thanh ph6 Ha Noi.
Pai dién theo phap luat: Ong Pao Manh K — chic vu: Chu tich HDQT.
Pai dién theo Gy quyén: Ong Nguyén Manh Q — chtic vu: PH6 TGP.
Uy quyén lai:
1.1 Ong Nguyén Chi T — Nhan vién xir Iy no.
1.2 Ong Nguyén Nguyén T1 - Nhan vién xtr 1y no.
Dia chi: S6 A P, Phuong B, Quan T, Thanh phd Ho Chi Minh.
* Bj don: 1/ Ong V6 Thanh V — sinh nam 1958.
2/ Ba Tiéu Thi M — sinh nam 1963
Dia chi: 8 L, Phuong F, thanh phé M, tinh Tién Giang.
* Nguwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan:



1/ Anh V& Thanh S — sinh nam 1983;
2/ Anh V6 Thanh L — sinh nam 1986;
3/ Chi V0 Thanh T2 — sinh nam 1995.
Cung ngu: 8 L, Phuong F, thanh phd M, Tién Giang.
(Anh T, 6ng V va anh S c¢6 mat; Cac duong su khac ving mat).

NOI DUNG VU AN

* Trong qua trinh giai quyét vu 4n, dai dién nguyén don trinh bay: Al cép tin
dung cho 6ng V& Thanh V va ba Tiéu Thi M theo Hop dong tin dung. Noi dung cho
vay cu thé nhu sau:

- Hop dong tin dung s 201/16/TD/XXVI ngay 10/08/2016; sO tién vay la
170.000.000 dong, Thoi han vay 1a 120 thang, tinh tur ngay tiép theo cua ngay Al
giai ngan; Lai suat vay duoc quy dinh trong Gidy nhan no; LAi suat qua han 1a 150%
141 suat trong han.

- Hop dong cho vay ting l1an s6 100/20/TD/XXVI ngay 27/05/2020; Sé tién vay
1a 700.000.000 dong; Muc dich vay tiéu dung; Thoi han vay 120 thang, tinh tur ngay
tlep theo cua ngay Al giai ngan; Lai suat vay dugc quy dinh trong Gidy nhan no; Lai
suat qua han 13 150% 13i suat trong han.

Pé dam bao nghia vu tra no cho hai hop dong tin dung néu trén, 6ng VO Thanh
V va ba Tiéu Thi M da ky voi Al cac Hop dong thé chap quyén sir dung dat va tai
san gan lién voi dat s6 1485/ 14/TC/XXVI ngay 15/10/2014; Hop dong sira doi, bo
sung hop dong thé chip quyén st dung dat va tai san gin lién v&i dat sb
HDSPBS.01-1485/14/TC/XXVI ngay 06/08/2015; Hop ddng stra doi, bo sung hop
dong thé chap quyén st dung dat va tai san gén lién véi dat s6 HDSDBS.02-
1485/14/TC/XXVI ngay 10/08/2016; Hop dong stra d6i, bd sung hop dong thé chap
quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat s6 HDSDBS.03- 1485/14/TC/XXVI
ngay 27/05/2020, Tai san thé chap la:

- Quyén st dung dat thudc thira dat sd 331, to ban d6 s6 43, dién tich 86.4 m?,
muc dich sir dung dét & tai d6 thi, toa lac tai 8 L, Phuong F, thanh phdé M, tinh Tién
Giang;

- Tai san gan lién v&i dat: Nha ¢, dién tich xay dung 60m?; dién tich san 60m>.
Két cau mai tole + ngéi, khung gd + bé tong cot thép, vach tuong + chung + vén, s6
tang: 01; Cap (hang): BKC +III

Theo Glay ching nhén quyen sur dung - dat, quyén sé hiru nha & va tai san khéc
gin lién voi dat s6 BD 250784, s6 vao s6 cip GCN: CH 00961 do Uy ban nhan dan
thanh phé M cip ngay 18/07/2011 cho 6ng V& Thanh V. Hop dong thé chap néu trén
dugc cong ching tai Phong C va dang ky thé chap quyén str dung dat tai Chi nhanh
Vin phong ding ky dat dai thanh phd M, tinh Tién Giang clng ngay 15/10/2014.



Al d3 giai ngan va ong V, ba M véi tong sb tién 1 870.000.000 dong theo Gidy
nhan ng sé 100/20/TD/XXVI.01 ngay 27/05/2020, s6 tién rat 700.000.000 dong; Lai
sudt 06 thang dau cua khoan vay 1a 7.6%/nam, tir thang 7 dén thang 12 1a
10.5%/nam, thoi gian thay doi 13i sut 03 thang/1 1an, ké tir thoi diém 27/05/2021 va
Gidy nhan no sd 201/16/TD/XXVI.01 ngay 10/08/2016, s6 tién rat 170.000.000
dong. Lai suat 9%/nam, 13i suat thay doi 03 thang/1 lan.

Tam tinh dén hét ngay 31/ 10/2023, 6ng V va ba M con no Al tong sb tién 1a
862.902.568 dong, trong d6 ng gdc 1a 638.240.940 dong va no 1ai 1a 224.661.628
dong. D01 v6i s6 no néu trén, Al da nhiéu lan lién hé va lam viéc truc tiép, thong
bao vé viéc thu hdi ng trude han.... Tuy nhién, khach hang da khong thuc hién viée
tra ng, vi pham nghiém trong cac thoa thuan trong Hop dong tin dung va Hop dong
thé chap da ky két.

Nay Al yéu cau ong V& Thanh V va ba Tiéu Thi M phai thanh toan cho Al
tong so6 tién tam tinh dén hét ngay 31/10/2023 1a 862.902.568 dong, trong d6 ng goc
1a 638.240.940 dong va no 14i 1a 224.661.628 dong. Budc 6ng V va ba M phai co
nghia vu thanh toan s6 ng 14 tiép tuc phat sinh tir ngay 01/11/2023 theo murc 14i suat
ng qua han duoc quy dinh tai Hop dong tin dung va Gidy nhan no da ky két vai Al
cho dén khi thanh toan hét no. Trong trudng hop 6ng V va ba M khéng tra hodc tra
khong du ng, Al co quyén xu ly, phat mai tai san bao dam hodc yéu cau co quan thi
hanh an dan sy c6 tham quyén xu 1y, phat mai tai san bao dam theo Hop dong thé
chap quyén sur dung dat va tai san gan lién véi dat so: 1485/14/TC/XXVI ngay
15/10/2014; Hop dong stra d6i, bd sung hop dong thé chip quyén sur dung dat va tai
san gan lién voi dat s6: HDSPBS.01- 1485/14/TC/XXVI ngay 06/08/2015; Hop dong
stra d6i, bd sung hop ddng thé chip quyén sir dung dét va tai san gan lién véi dat so:
HDSDBS.02-1485/14/TC/XXVI ngay 10/08/2016; Hop dong sua ('101 bd sung hop
dong thé chap quyén s dung dat va tai san gan lién véi dat s6: HDSPBS.03-
1485/14/TC/XXVI ngay 27/05/2020 d& Al thu hoi ng. Sau khi xir 1y xong tai san
bao dam néu trén ma khong du dé tat toan khoan vay thi ong V& Thanh V va ba Tiéu
Thi M sé phai tiép tuc thuc hién nghia vu tra ng theo diang cam két da ky voi Al tai
Hop ddng tin dung cho dén khi hét s6 ng con lai.

* Trong qua trinh gidi quyet vu 4n bi don 6ng VO Thanh V va ba Tiéu Thi M
cung trinh bay: Ong ba thong nhét véi noi dung trinh bay cua Ngén hang vé viéc ky
két hop dong tin dung, hop dong thé chap va sb tlen ma 6ng ba con ng' Ngan hang.
Hién tai ong ba khong c6 kha nang chi tra mot 1an sd tién trén cho Ngan hang nén dé
nghi Toa an xem xét cho ong ba tra déan sd tién trén. Do bi bénh nén ba Tiéu Thi M
dé nghi cho ba M ving mit trong sudt qua trinh giai quyét vu an.

* Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan anh V& Thanh S trinh bay: Anh la
con ctia ong V, ba M. Anh théng nhét v&i ndi dung trinh bay cta ong V, ba M.

* Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan gém anh VO Thanh L va chi V0
Thanh T2 khong co6 van ban trinh bay y kién ddi v6i yéu cau ciia nguyén don.



* Tai phién toa:

Ngan hang yéu cau 6ng V va ba M tra cho Ngan hang s6 von gbc 1a
638.240.940 dong va tién 14i tinh dén hét ngay 23/4/2024 1a 274.098.514 dong, tong
cong 14 912.339.454 dong

Dai dién Vién kiém sat phat biéu quan diém vé viéc tuan theo phap luat trong
qua trinh giai quyét vu an ciing nhu tai _phién toa. V& noi dung xét thay yéu cau khoi
kién ctua Ngan hang 13 c6 co s& nén dé nghi Toa an chap nhan yéu cau cta nguyén
don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cu vao cac chung cu, tai liéu cé trong hd so vu an di duoc tham tra tai
phién toa. Can cir vao két qua tranh ludn tai phién toa trén co s& xem xét toan dién
cac chimg ctr, y kién cua cac duong su.

[1] V& quan hé phap luat: Can ctr vao yéu cau khéi kién clia nguyén don va céc
tai ligu, chimg ctr ¢o6 trong hd so vu an, Toa an xac dinh quan hé phap luat tranh hép
“Hop dong tin dung va hop dong thé chap tai san” theo quy dinh tai Piéu 95 Luat
cac to chire tin dung va Piéu 317 B luat dan su.

[2] Vé tham quyén giai quyét: Bi don dang cu trdi tai s6 HL, Phuong F, thanh
phd M, tinh Tién Giang nén Toa an nhan dan thanh phd My Tho c6 tham quyen giai
quyet vu an la phu hop véi quy dinh tai khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35 va
diém a khoan 1 Diéu 39 B6 luat td tung dan su.

[3] Vé thu tyuc t6 tung: Ba V c6 don yéu cau xét xir ving mat; anh L va chi T2
da duogc tri¢u tap hop 1¢ lan th hai nhung van Véng mit, do d6 can ct vao Diéu 228
va biéu 227 B luat td tung dan su, Toa an tién hanh xét xir Véng mat cac duong su
theo quy dinh.

[4] D6i voi yéu cau khai kién cua Ngan hang, Toa an xét thay: Can cir vao cic
tai liu chung cur c6 trong hd so vu 4n va 16i thira nhan cua cac duong sy, Toa an c6
du co s¢ xac dinh gitra nguyén don va bi don da xac 1ap 02 hop déng tin dung. Cu
thé:

- Ngay 10/8/2016 hai bén ky két Hop dong tin dung s6 201/16/TD/XXVI dé vay
s6 tién 170.000.000 dong; Muc dich vay tiéu dung (Mua sam vat dung gia dinh);
Thoi han vay 1a 120 thang; Lai suét vay dugc quy dinh trong Gidy nhan ng; Lai suét
qué han 1a 150% l3i suat trong han.

- Ngay 27/5/2020 hai bén ky két Hop déng cho vay ting lan sd:
100/20/TD/XXVI dé vay sb tlen 700.000.000 dong; Muc dich vay tiéu dung; Thoi
han vay la 120 thang; Lai suit vay dugc quy dinh trong Gidy nhan no; Lai suit qua
han 13 150% l4i suét trong han.

- Al d3 giai ngdn cho 6ng V va ba M theo Gidy nhan ng s
100/20/TD/XXVIL.01 ngay 27/05/2020, sd tién rat 700.000.000 dong; Lai suit 06
thang dau cua khoan vay 13 7,6%/nam, tir thang 7 dén thang 12 1a 10,5%/nam, thoi



gian thay d6i 13i suat 03 thang/1 lan, ké tir thoi diém 27/05/2021 va Gidy nhan ng sb
201/16/TD/XXVI.01 ngay 10/08/2016, sb tién rat 170.000.000 dong, l1ai suét
09%/nam, 13i suét thay d6i 03 thang/1 lan.

Tinh dén hét ngay 23/4/2024, 6ng V va bd M con ng Al téng sb tién 1a
912.339.454 ddng, trong d6 no gbc 1a 638.240.940 dong va no 1di 1a 274.098.514
ddng. Al di nhiéu lan yéu cau bi don tra no nhung bi don khong thue hién nén phat
sinh tranh chap. Xét thay, 6ng V va ba M vay tién cta Ngan hang khi dén han tra no
ma khong tra 1a vi pham nghia vu tra ng theo thoa thuan tai khoan 2 Piéu 7 cua Hop
d6ng tin dung s6 201/16/TD/XXVI ngay 10/8/2026; Khoan 2 Piéu 10 Hop dong tin
dung s6 100/20/TD/XXVI ngay 27/5/2020 va Diéu 95 Luat céc t6 chirc tin dung. Do
d6 yéu cau khoi kién ctia Ngan hang 13 ¢6 co s& nén Toa an chap nhén, can budc 6ng
V va ba M1 c6 nghia vu tra cho Ngan hang tong s6 tién 13 912.339.454 ddng, trong
d6 no gbe 1 638.240.940 dong va no i 1a 274.098.514 dong

[5] Doi véi Hop dong thé chap tai san, Toa x¢ét thay Pé bao dam cho 02 khoan
vay trén bi don da thé chap thira dat s6 331, to ban do so 43, dién tich 86.4 m? va tai
san gan lién v6i dat 1a nha & c¢6 dién tich xay dung 60 m?, dién tich san 60 m? két
cu mai tole + ngoi, khung gd + bé tong cot thép, vach tuong + chung + van theo
Glay chimg nhén quyén sir dung dat, quyén s& hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi
dat s6 BD 250784, s vao s6 cap GCN: CH 00961 do Uy ban nhan dan thanh phé6 M
cap ngay 18/07/2011 cho dng V6 Thanh V; Nha dat toa lac s6 H L, Phuong F, thanh
pho M, tinh Tién Giang. Hop dong thé chap dugc ding ky tai Van phong dang ky
quyén st dung dat thanh phd M ngay 15/10/2024 theo quy dinh phap luat. Xét thay,
Hop dong thé chdp ma cac bén d3 ky két 1a hoan toan tu nguyén, phu hop véi quy
dinh phap lut, dong thoi theo thuan tai hop dong c6 thé hién trong truong hop bén
thé chap khong thuc hién _nghia vu tra ng hodc thyc hién khong ding, khong day du
thi Ngan hang duoc quyén phat mai tai san bao dam dé thu héi no nén nay Ngén
hang yéu cau duoc xur 1y tai san thé chdp dé thu hdi no 1a ¢ cin cir nén Toa chap
nhan.

[6] Thoi gian tra ng: Tai phién toa ciing nhu trong qua trinh giai quyét vu an, bi
don va ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan yéu cau duoc tra dan sb tién trén, tuy
nhién Ngan hang khong dong y. Xét thay viéc xin tra dan ciia bi don s& anh huong
dén quyén va lot ich hop phap cua Ngan hang, dong thoi dai dién Ngan hang ciing
khong dong y nén Toa an khong chap nhan yéu ciu tra dan cia bi don ma can budc
bi don tra s6 tién trén khi 4n c6 hiéu luc phap lut.

[7] Chi phi t6 tung: Do yéu cau ciia Ngan hang duoc chdp nhan nén bi don phai
chiu toan bo chi phi tb tung 1a 2.000.000 déng, budc bi don ¢6 nghia vu hoan lai )
tién trén cho nguyén don.

[8] V& an phi :

Do yéu cau ctua Ngan hang dugc chap nhin nén bj don phai chiu toan b an phi
dan su so thim theo quy dinh phéap luat. H tam (mg 4n phi cho Ngan hang.



Ngay 23/4/2024, bi don c6 don xin mién tiép an phi do la ngudi cao tudi. Do d6
can ctr diem d khoan 1 Bicu 12 cua Nghi quyet s6 326/2016/NQ-UBTVQH ngay
30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quoc hdi, Toa an mién tién an phi cho bi don.

[9] Doi voi dé nghi cua dai dién Vién kiém sat phu hop voi nhiing nhan dinh
trén nén dugc chap nhan.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH
Ap dung céc diéu 147, 227 va 228 B0 luét t tung dan su;
Ap dung Piéu 317 va Piéu 323 Bo luat dan sy;

Ap dung khoan 2 Piéu 91, Piéu 95 Luét céc to chuc tin dung;

Ap dung Piéu 12 va Piéu 26 Nghi quyét sé6 326/2016/UBTVQHI14 ngay
30/12/2016 ctia Uy ban thuong vu Qudc hoi.

X

1. Chép nhan yéu cau khdi kién cia Ngan hang Thuong mai C6 phan A.

Budc ong V6 Thanh V va ba Tiéu Thi M c6 nghia vu tra cho Ngén hang
Thuong mai Co phan A s tién vén 1a 638.240.940 dong va tién 14i tinh dén hét ngay
23/4/2024 1a 274.098.514 dong, tong cong 1a 912.339.454 dong, tra khi an co hiéu
luc phép luat.

Ké tir ngay 24/4/2024, ong VO Thanh V va ba Ti€u Thi M con phai tiép tuc chiu
khoan tién 1di cua sé tién no chua thanh toan theo murc lai suat ma cac bén thoa
thuan tai Hop dong tin dung s6 201/16/TD/XXVI ngay 10/8/2016; Hop dong cho
vay timg lan sb 100/20/TD/XXVI ngay 27/5/2020 va cac gidy nhan ng cho dén khi
thanh toan xong khoan ng nay.

Trong truong hop 6ng VO Thanh V va ba Tiéu Thi M khong tra ng hodc tra nd
khong du thi Ngan hang Thuong mai C6 phan A dugc quyén yéu cau Chi cyc thi
hanh 4n dan su thanh phé My Tho xir 1y tai san sau dé thu hoi ng: Thira dat s6 331,
td ban d6 sb 43, dién tich 86.4 m2, myc dich sir dung dét & tai d6 thi va Tai san gin
lién voi dat: Nha ¢, dién tich xay dung 60 m?; dién tich san 60 m?. Két céu mai tole +
ngdi, khung gb + bé tong cot thép, vach tuong + chung + van, sd tang: 01; Cap
(hang): BKC +III theo Glay ching nhan quyén sur dung dat quyén so hitu nha o va
tai san khac gan lién véi dat sd BD 250784, 50 vao so cap GCN: CH 00961 do Uy
ban nhan dan thanh phd M, tinh Tién Giang cip ngay 18/07/2011. Nha dit toa lac tai
s6 H L, Phuong F, thanh phé M, tinh Tién Giang.

Sau khi 6ng V6 Thanh V va ba Tiéu Thi M tra xong nog cho Ngan hang TMCP
A thi Ngan hang TMCP A c6 nghia vu tra cho 6ng V@ Thanh V va ba Tiéu Thi M
ban chinh Gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac
gan lién véi dat s6 BD 250784, s6 vao s6 cap GCN: CH 00961 do Uy ban nhan dan
thanh ph6 M, tinh Tién Giang cap ngay 18/07/2011 cho ong V& Thanh V.



2. V& Chi phi té tung:
Ong V6 Thanh V va ba Tiéu Thi M2 c6 nghia vu hoan lai cho Ngan hang
TMCP A chi phi t6 tung 1a 2.000.000 d6ng, khi an c¢6 hiéu lyc phap luat.

3. V& an phi:

Ong V6 Thanh V va ba Tiéu Thi M2 duoc mién tién an phi dan su so tham.

H lai cho Ngan hang TMCP A sé tién tam tng an phi da nop 1a 18.944.000
d6ng theo bién lai thu tién s6 0005395 ngay 27/11/2023 ctia Chi cuc Thi hanh an dan
su thanh phé M§ Tho, tinh Tién Giang

3. Cac duong su co mdt co quyén khang cdo trong thdi han 15 ngay ké tir ngdy
tuyén an, ddi véi duong su vang mit thoi han trén tinh tir ngay nhan duoc ban an
hodc ban an duoc niém yét.

Truong hop ban an duogc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luét thi hanh an dan
su thi ngudi duoc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an dan su ¢6 quyén thoa
thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hoic bi cudng
ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh an dan su; thoi hiéu
thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luét thi hanh an dan su./.

TM. HQI PONG XET XU SO THAM
Noi nhin: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- Toa an nhan dan tiph TG;

- VKSND thanh pho My Tho;

- Chi cuc THADS thanh phé My Tho; ~ oy

- Céc duong sy; (Da ky)
- Luu ho so;

- Luu an vén (8b).

Cao Thi Thu Thuy



