TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHI MINH Poc Lap — Tu do — Hanh phic

Ban an sb: 374/2019/DS-PT
Ngay: 28-8-2019

V¢ viéc tranh chap vé chia tai san chung.

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gom co:

Tham phan - Chii toa phién toa:  Ong V& Vian Khoa

Cdc tham phén: Ong Db binh Thanh

Ba Binh Ngoc Thu Huong

- Thur ky phién toa: Ong Lé D6 Hong Quén, Thu ky Toa 4n nhan dan cap
cao tai Thanh pho H6 Chi Minh.

- Dgi dign Vign kiém sét nhan dan cdp cao tgi Thanh pho Ho Chi Minh
tham gia phién toa: Ba Pham Thi Thanh Tuyét, Kiém sat vién.

Ngay 28 thang 8 nam 2019, tai phong xtr 4n Toa 4n nhan dan cip cao tai
Thanh ph6 Ho6 Chi Minh xet xur phac tham cong khai vy an thy ly so
08/2018/TLPT-DS ngay 18 thang 01 nam 2018 v& “Tranh chap vé chia tai san
chung”.

Do Bén 4n dén sy so tham s6 1245/2016/DS-ST ngay 20 thang 12 nam
2016 cua Toa an nhan dan Thanh pho H6 Chi Minh bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xir phtc thAm s6 1723/2019/QDPT-DS
ngay 22 thang 7 nam 2019; giira cac duong su:

Nguyén don:,CA)ng Tran Hong D; Dia chi cu tra: 10A NDK, Phuong 12,
quan BT, Thanh phd H6 Chi Minh (vang mat).

Ngueoi dai dién hop phdp cua ong T ran Hong D: Ba Tran Thi Ph; Dia chi
thuong tra: Puong 46, ap TH, thi tran If’M, huyén TH, tinh Ba Ria Viing Tau;
Dia} ch‘i tam tru: A15.2 Chung cu AC, s0 659 AC, Phuong TH, quan TP, Thanh
pho H6 Chi Minh (Van ban iy quyén lap ngay 25/10/2016, c6 mat).

Bi don:

1/ Ba Nguyén Thi Tién Th (ving mit)

2/ Ba Truong Thi Trac Phl (c6 mat)

3/ Ba Truong Thi Tric Gi (ving mit)

Cung dia chi cu trd: 89 NTL, Phuong 11, quan BT, Thanh phé Hb Chi
Minh.



4/ Bé Truong Thi Tric Ng; Dia chi cu tra: 19 HbH, Phuong 14, quan BT,
Thanh pho Ho Chi Minh (c6 mat).

Ngueoi dai dién hop phdp cia ba Nguyén Thi Tién Th va ba Truwong Thi
Truc Gi: Ba Truong Thi Tric Ng (Van ban uy quyén ngay 16/5/2015).

Ngueoi bdo vé quyén va loi ich hop phap cho nguyén don: Ong Pham Thai
L, l1a Luat su cua YEQ phong Luat su Tran Thi Hong V va Cong su, thudéc Poan
Luat su Thanh pho H6 Chi Minh (c6 mat).

5/ Ba Truong Thi Trac Kh; Dia chi cu tra: 10815 124" AVE, NE,
Kirkland, WA. 98033 USA (vang mat).

Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:
1/ Ong NLQ1 (NLQ1 Ernest); Pia chi cu tra: 2 Villa Puccini - 77400
Saint Thibault Des Vignes Pgris‘- France; Big chi tam tra: 201 Puong 3/2,
Phuong 9, Quan 10, Thanh pho H6 Chi Minh (vang mat).
Nguoi dai dién hop phdp cia ong NLQ1 (NLQ1 Ernest): Ba Tran Thi Ph
(€O can cudc néu trén, theo van ban iy quyén lap ngay 25/10/2016, c6 mat).
2/ Ong NLQ2; bia chi cu tra: 10A NDPK, Phuong 12, quan BT, Thanh
pho HO Chi Minh (vang mat).
_ Nguwoi dai dién hop phap cua 6ng NLQZ: Ong Truong Trong H va ba
Tran Thi Ph (van ban uy quyén 1ap ngay 08/10/2016, c6 mat).
Nguoi khang cdo: Cac ba Nguyén Thi Tién Th, Truong Thi Trac Phl,
Truong Thi Trac Gi va Truong Thi Triac Ng la bi don.
NOI DUNG VU AN:

‘ Tai don khoi kién, ban tur khqi va cac bién h(:)a gidi nguoi dai dién theo uy
quyén cho nguyén don 6ng Tran Hong D c0 ba Tran Thi Ph, 6ng Truong Trong
H trinh bay:

Nguon goc can nha s6 19 HDH, Phuong 14, quan BT, Thanh phd Ho Chi
Minh do ba Cao Thi G (chét thang 1990) mua va dimg tén dia b nam 1951.
Chong cua ba G la 6ng NLQ1 Truong Minh V (chét nam 1983), khong c6 di
chac.

Ong V va ba G ¢6 03 ngudi con chung, gom cac 6ng ba: NLQ1, Truong
Thi S va Truong Minh Ph.

 BaTruong Thi S chét 01/1990, c6 chong 1a dng NLQ2va con la 6ng Tran

Hong D.

Ong Truong Minh Ph chét nam 2012, ¢6 vo 1a ba Nguyén Thi Tién Th va
cac con gom cac ba: Truong Thi Trac Phl, Truong Thi Tric Ng, Truong Thi
Trac Kh va Truong Thi Tric Gi.

Ngoai ra, 6ng V va ba G khong c6 con nudi nao khac.



Nguyén don yéu cau chia theo phap luat cho ba dong thira ké, thudc hang
thura ke thir nhét ciia 6ng NLQ1 Truong Minh V va ba Cao Thi G doi v6i di san
thtra ké nha va dat tai s6 19 HbH, Phuong 14, quén BT.

Cac dong thira ké da thong nhat vé di san thira ké va nhimg nguoi duoc
huong di san thira ké theo phap luat nhu di néu trén. Do chiéu ngang cua cin
nha 14 14,5 m nén nguyén don, bi don va ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan
1a ba dong thira ké ctia dng V ba G di thdng nhét yéu cau duoc chia bang hién
vét va chia déu mit tién nha dit néi trén theo phap luat. Cu thé, theo nguyén don
thi 6ng NLQ1 dwoc 1/3 nha dat; chong va con cua ba S 1a 6ng NLQ2, éng P
duoc chia 1/3 nha dat va yéu cAu dugc nhan hai suét thira ké lién ké nhau tinh tur
duong LQD vao hodc tir duong PCT vao.

Bi don la ba Truong Thi Truc Phl va Truong Thi Trac Ng cung trinh bay:

Bi don thdng nhat véi nguyén don vé di san thira ké va hang thira ké va bi
don dong y chia thtra ké theo hién vat nha dat va nhan phan nha dat dau tién tinh
phia tir duong LQD vao.

Hién nay ba Ng dang quan 1y, st dung toan bo nha dit tranh chap; ba
Truong Thi Trac Kh dang dinh cu & My va ba Kh dang giit ban chinh gidy
chting nhan quyén sir dung dat & va quyén so hitu nha & d6i véi nha dat trén, do
6ng Truong Minh Ph nguoi dimg tén dai dién cho cic dong thira ké cua ong V
ba G.

Trudc day, ba Ng nop don yéu cau phan t6 (don dé ngay 15/8/2016) véi
hai n61 dung:

- Chia cong stc truc tiép gift gin, bao quan, chudc nha, stra chita, ton tao
lam tang gia tri di san, chia bang hién vat nha dat 1a 4 nha dat cho 6ng Truong
Minh Ph va ba Truong Thi Trac Ng;

- Chi phi tai 13p chd & méi trén dat duoc chia 1a 1.500.000.000 dong, yéu
cau ong D, 6ng NLQ2 (chong con cua ba S) thanh toan cho ba Ng 750.000.000
dong va éng NLQ1 thanh toan cho ba Ng 750.000.000 dong.

Sau do, ba Ng thay d61 mot phan ndi dung yéu cau phan td (theo don yéu
cau phan t6 ba Ng ki 1ap ngay 26/11/2016 nop Toa an): Thay doi khoéng yéu cau
doi chi phi tai lap chd ¢ méi ma yéu cau doi lai tat ca cac khoan tién di chi phi
co lién quan dén nha, dat, cu thé: tién chi phi nop thué tho trach hang nam, tién
dong gép dia phuong, tién chi phi 18p ban v€ hién trang ap ranh phan chia hién
vat nha dat, tién chudc lai nha dat, tién chi phi hop thirc hoa nha dit, tién sta
chita nha ma Bi don da ung chi.

Pbi v6i cac khoan tién ma ba Ng da tng chi va tu liét ké vé khoan chi phi
nhu néu trén thi hién nay cac dong thira ké da thong nhat phan chia hoan tra lai
du cho ba Ng theo yéu cau.

Ba Ng van giit phan yéu cau phan té tranh chap vé khoan cong strc gin
giit, bao quan nha dat 1a tvong dwong %4 nha dat va yéu cau dugc chia bang hién
vat.



Nhu vay theo yéu cau ciia phia Bi don thi nha dat néu trén s& duoc chia
1am 04 phan, gdm: 03 chi thira ké cua 6ng V ba G mdi chi duoc chia % nha dat,
chia bang hién vat; ba Ng va cac dong thira ké ctia dng Ph duoc chia % nha dat,
g0p chung 13 gia dinh cta bi don s& nhan 2/4 nha dat lién ké phia tir duong LQD
Vao.

Dbi v6i yéu cau phan t6 doi chia phan cong sirc gin giit, bao quan nha dat
ciia Bi don thi Nguyén don c6 ¥ kién 1a khong chdp nhén vi 6ng Ph, ba Ng
khong c6 cong st trong viée chdm soc 0ng V, ba G, khdng 6 cong strc gin git,
bao quan nha dat nay. D6i véi cac khoan tién chi phi gin gitt bao quan tréng coi
nha dit thi cac dong thira ké da thoa thuén thdng nhat hoan tra du lai cho ba Ng
theo yéu cdu phan t6 ciia bd Ng nén khong thé chip nhan phan doi thém cong
sttc. Hon nira ba Ng va 6ng Ph sir dung nha va c6 cho thué mot phan nha dé lay
tién, khi doi lai nha thi cac dong thira ké da phai chiu chung khoan tién boi
thudng hd trg dé 1dy lai nha 1a 530.800.000 déng, ba G phai di noi khac & vi ng
Ph bi bénh dong kinh hay la mang ba G, con ba S 14 ong P phai thué nha & trong
khi day 1a nha cua ba G va ong D ciing 14 ngudi dugce hudng thira ké.

Hién nay da c6 két qua ban dd hién trang vi tri, ap ranh do Trung tam Po
dac ban do thudc So Tai nguyén va Moi truong Thanh phé H6 Chi Minh 1ap
ngay 08/12/2016 cho 02 trudng hop: chia nha dat tranh chap lam 04 phan; chia
nha dét tranh chap 1am 03 phan.

Nguyén don van giir nguyén y kién 1a chia nha dat tranh chap bang hién
vat va nguyén don va nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan cu thé 1a 02 chi cua
6ng NLQ1 va ba Truong Thi S c6 con la Tran Hong D thira ké thé vi s& nhan 2
phan nha dét lién ké giap v6i nha sb 17, viéc chia nha dat ra 1am 03 hay 04 phan
1a do Toa an quyét dinh do céc bén dang ¢ tranh chap vé phan doi cong strc cia
phia bi don (trc 1a nhan 02 phan B va C cua ban d6 hién trang vi tri, &p ranh
chia nha dat lam 03 ph::?m hoac nhan 02 phﬁn C va D cua ban dd hién trang vi tri,
&p ranh chia nha dat lam 04 phén).

Nguyén don théng nhat cac khoan phai trich trir (chia 1am 03 phan cho 03
dong thira ké déu phai chiu) tra lai cho ba Ng bao gom: Tién chudc lai nha theo
ban an cua Toa la 530.800.000 déng trong d6 phia nguyén don tUng chi
20.000.000 dong, tlen chi phi 1am giay t& nha 35.000.000 dong, chi phi ban vé
4.512.640 dong, tién nop thué thd trach hang nim va hd tro dia phuong
68.000.000 dong. Riéng khoan tién chi phi stra chira nha 1a 587.000.000 dong thi
6ng NLQ1 hoan lai cho ba Ng 150.000.000 dong; ong P va 6ng NLQ2 hoan lai
cho ba Ng 150.000.000 dong; cac thira ké cua 6ng Ph hoan lai cho ba Ng
287.000.000 dong.

Cac bén duong su thong nhit tri gia nha va dat tranh chip tai s 19 HPH,
Phuong 14, quan BT theo gidy ching nhin quyén sé hiru nha & va quyén st
dung dat & ho so gbc sb 1481/2008/GCN ngay 03/5/2008 do Uy ban nhan dan
quan BT cap, c6 gia thi truong hién nay 13 10.000.000.000 (mudi ty) dong va
théng nhat khong yéu cau Tda an trung cau tham dinh, dinh gia tai san vi cac
bén da thong nhat chia bang hién vat.



Tai phién toa cac bén van glu’ nguyen cac v kién da trinh bay, khong
thong nhat dugc phuong an hoa giai giai quyet (101 v6i yéu cau tranh chap doi
chia phan cong stc gin gitt, bdo quan nha dat tai sé 19 HDH, Phuong 14, quan
BT la ¥ nha dat theo yéu cau phan tb ctia ba Truong Thi Tric Ng.

Theo ba Ng trinh bay thi phan cong stc gin giit, bao quan di san la cong
strc cua 6ng Ph va ba Ng da bo cong strc trong coi, gin gitt may chuc nam qua,
cong stc di lai thua kién doi lai phan nha dat ddi véi ong Huynh Tan K, cong
strc trong coi tho stra chita lai nha, di lai 1am gidy to hop thirc héa nha. Cong strc
nay khac véi chi phi da ang chi.

Luét su bao vé quyén va loi ich hop phap cho Bi don cho ring hién ba Ng
c6 thué nguoi bao vé nha dat dé dén trong coi vao ban dém, ban ngay bao vé
khong ¢ tai nha dat nay, khong co ki hop dong thué bao Ve, dé nghi Hoi dong
x€t xr hoan phién toa de dua 6ng bao v¢ nay tham gia t6 tung; Do ban chinh
Gidy chting nhan quyén sé hiru nha & va quyén s dung dat o hé so goc sb
1481/2008/GCN ngay 03/5/2008 Uy ban nhan dan quan BT cap dang do ba
Truong Thi Triic Kh hién dang ¢ nudc ngoai giit nén can bd sung xac minh ho
so nha dat nay tai Phong Tai nguyén va Moi truong quan BT. V& noi dung dé
nghi Hoi dong xét xtr xem xét chap nhan yéu cau phan to cua ba Truong Thi
Trac Ng.

Tai Ban 4n dn sy so thim so 1245/2016/DS-ST ngay 20 thang 12 nim
2016 cua Toa an nhan dan Thanh pho H6 Chi Minh da tuyén xr:

Qén cu khoan 5 Diéu 26, diém a khoan 1 Piéu 37,‘khoén 1, khoan 2’, biéu
147, diém b khoan 2 Diéu 227, Diéu 271, khoan 1 Diéu 273 Bo luat T6 tung
Dan sy nam 2015;

Cian clr cac Diéu 245, 246, 634, 635, 674, 675, 676, 677 va Diéu 685 B
luat Dan sy nam 2005;

Céan ctr Phap I€nh an phi, 1€ phi Toa an.
1/ Chap nhan yéu cau khai kién ctia Nguyén don - 6ng Tran Hong D.

Chia di san thira ké ctia dng NLQ1 Trwong Minh V ba Cao Thi G l1a nha
va dat tai s6 19 HPH, Phuong 14, quan BT thanh 03 phan cho ba dong thira ké,
theo Ban v€ hién trang vi tri - 4p ranh do Trung tdm Do dac ban dd thudc So Tai
Nguyén va Moi truong Thanh phdé H6 Chi Minh l1ap ngay 08/12/2016 sb
122602-1/DPBD. Cu thé: Cac dong thira ké cia 6ng Truong Minh Ph (ba
Nguyén Thi Tién Th, ba Truong Thi Trac Kh, ba Truong Thi Trac Gi, ba
Truong Thi Trac Ng, ba Truong Thi Trac Phl) nhan phan duoc ki hiéu A, dién
tich dat 1a: 145,8m* 6ng NLQ1 (NLQ1 Ernest) nhan phan duge ki hiéu B, dién
tich dét 1a: 143,7m% cac ddng thira ké cua ba Truong Thi S (6ng NLQ2, éng
Tran Héng D) nhan phﬁn duoc ki hiéu C, dién tich dat la: 134,5m2.

MBOi bén s& tu chiu chi phi x4y tuong lam rao ngin, 1am ranh phan chia
giita cac bén ddi v6i nha dét theo 3 phan A, B, C nhu néu trén.

Huy ban chinh Gidy ching nhan quyén sé hiru nha & va quyén st dung
dat & nha dat hd so gdc sd 1481/2008/GCN ngay 03/5/2008 Uy ban nhan dan

S)



quan BT va cac dong thira ké cta 6ng NLQ1 Truong Minh V ba Cao Thi G (ong
NLQ1 (NLQ1 Ernest); Cac dong thira ké cua 6ng Truong Minh Ph (ba Nguyén
Thi Tién Th, ba Truong Thi Trac Kh, ba Truong Thi Trac Gi, ba Truong Thi
Trac Ng, ba Truong Thi Trac Phl); cac d6ng thira ké ctia ba Truong Thi S (ong
NLQ2, Ong Tran Hong b) dugc quyén lién hé co quan chirc ndng xin cap pho
ban Glay chtmg nhan quyén so hitu nha & va quyén sir dung dat & nha dat ho so
gbc s6 1481/2008/GCN ngay 03/5/2008 Uy ban nhan dan quan BT dé can ctr
pho ban nay thuc hién viée tach thira phan chia nha dit nhu quyét dinh néu trén.
Va mdi ddng thira ké dugc quyén lién hé co quan chirc ning dé 1am thi tuc nhan
quyén s& hiru néu trén theo qui dinh phap luat.

2/ Chép nhan mot phan yéu cau phan té cua ba Truong Thi Trac Ng vé
viéc doi lai toan bo s6 tién chi phi gin giit, bao quan, t6n tao nha dat.

Budc 6ng NLQ1 (NLQ1 Ernest) hoan lai cho ba Truong Thi Tric Ng téng
cong 352.770.000 (ba tram ndm muoi hai tri¢u bay tram bay muoi ngan) dong;
6ng NLQ2, 6ng Tran Hong D hoan lai cho ba Trwong Thi Truc Ng tong cong
352.770.000 (ba tram ndam muoi hai triéu bay tram bay muoi ngan) dong; Cac
dong thira ké ctia 6ng Truong Minh Ph (ba Nguyén Thi Tién Th, ba Truong Thi
Truc Kh, ba Truong Thi Trc Gi, ba Trwong Thi Trac Ng, ba Truong Thi Trac
Ph1) hoan lai cho ba Truong Thi Truc Ng tong cong 499.770.000 (bon tram chin
muoi chin triéu bay tram bay muoi ngan) dong.

3/ Khong chap nhan phan yéu cau phan t6 cua ba Ng \{é viéc doi cong strc
gin gilt, bao quan nha dat tuong duong bang mot suat thura ké.

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén vé an phi, cic quy dinh vé thi hanh an
va quyén khang cao cua cac duong su.

Ngay 23 thang 12 nim 2016, bi don gdm cac ba Nguyén Thi Tién Th,
Truong Thi Trac Phl, Truong Thi Tric Gi va Truong Thi Trac Ng nop don
khang c4o toan bo ban an so tham.

Tai phién toa phic tham:

7 oBé Tran Thi Ph 14 nguoi dai dién hop phap cua nguyén don khong thay
do1, bo sung, khong rat don khoi kién, yéu cau gilt nguyén ban an so tham.

Céc ba Truong Thi Trac Phl, Truong Thi Trac Ng 1a bi don, dong thoi 1
nguoi dai dién hop phap cua ba Nguyen Thi Tién Th, Truong Thi Trac Gi khong
thay d6i, bo sung, gitr nguyén yéu cau khang cao ban dau. Pé nghi Toa an cap

phuc thim stra ban an so tham, theo hudng chap nhan toan bd yéu cau phan t6
cua céc bi don.

Ong Truong Trong H va ba Tran Thi Ph 1a nguoi dai dién hop phap cua
6ng NLQ2yéu cau giir nguyén ban an so tham.

Cac duong su khong thoa thuin dugc véi nhau vé viée giai quyét vu an.
Phéan tranh luan, cac duong su va Luat su trinh bay nhu sau:

‘ Céac ba Truong Thi Trac Phl, Truong Thi Tric Ng va Luat su bao vé
quyén va lgi ich hop phap cho bi don trinh bay :
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Tai phién toa hom nay, cic dong bi don tu nguyén khong yéu cau nguyén
don va nhimg nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan c6 yéu ciu theo phia
nguyén don hoan tra tong cong 1.225.312.640 ddng, tién ma C4c bi don da chi
phi trong qua trinh gin gitt cin nha 19 HPH; bao gém cac khoan sau: Tién thi
hanh an cho 6ng Huynh Tan K theo Quyét dinh sé 741/2014/QDST-DS ngay
26/6/2014 ciia Toa an nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh: 530.800.000 dong
(trong s tién nay, 6ng NLQ1 va éng D mdi ngudi ¢ tng ra 10.000.000 dong);
Tién chi phi lam gidy to nha 19 HPH: 35.000.000 dong; Tién chi phi 1ap ban v&
nha: 4.512.000 dong; Tién thué nha dit hang nim va tién tng ho dia phuong:
68.000.000 ddng va Tién stra chita nha 19 HPH: 587.000.000 ddng.

Bi1 don va Luét su cho rﬁng, sb tién néu trén chinh 1a cong suc ma bi don
dd bo ra dé gin giir, sira chira, ton tao, lam ting gia tri cdn nha 19 HDH. Dé nghi
Hoi dong xét xtr chdp nhan yéu cdu phan t6 cta bi don, chia nha dat 19 HPH
thanh 04 phan, 03 phan cho 03 dong thira ké thudc hang thir nhét cua 6ng V, ba
G; 01 phan 1a cong stc gin giit, ton tao, stra chita 1am ting gia tri nha cho céac bi
don. Cac bi don xin duoc nhan phan nha dat co ky hiéu A va B hudng tir dudong
LQbP vao.

Ba Tran Thi Ph va 6ng Truong Trong H trinh bay: Sinh thoi, 6ng Truong
Minh Ph la ngudi bi dong kinh, c6 van dé vé mit tim than, da duoi tat ca moi
nguoi ra khoi can nha 19 HPH va cho thué nha nay dé lay tién trong mot thoi
gian dai. Ba Phuong va 6ng Hao thira nhan bi don di bo ra tong cong
1.225.312.640 dong, bao gdm cac khoan nhu bi don di trinh bay. Tuy nhién, tai
phién toa so thim, cac bén di thoa thuan va duoc Toa an ghi nhan viéc nguyén
don va nguoi lién quan hoan tra lai s6 tién nay cho bi don. Nhu vay, bi don da
khong c6 cong stic gin gitr, ton tao, sura chita lam tang gia tri can nha 19 HDH.
Pé nghi Hoi dong xét xtr khong chap nhan khang cdo cua bi don va giit nguyén
ban 4n so tham.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan cap cao tai Thanh phé Ho Chi Minh
tham gia phién toa phat bi€u y kién:

Vé tinh hop phap ctia don khang cdo cta cac bi don: Pon khang cdo cua
cac bi don lam trong thot han, ¢6 ndi dung va hinh thirc dung theo quy dinh cua
phép luat. Bé nghi Hoi dong xét xur chap nhan vé mat hinh thirc.

Vé noi dung khang cdo ctia cac bi don: Theo 10i trinh bay cua nguyén don
va ho S0 thé hién, 6ng Truong Minh Ph 1 ngudi c6 van dé vé mat tim than, da
dudi tat ca moi ngudi ra khoi cin nha 19 HPH va cho thué nha nay dé lay tién
trong mot thoi gian dai. Cac khoan tién ma bi don chi phi trong qua trinh quan 1y
can nha da cac bén da thoa thuan hoan tra lai cho b1 don va duoc Toa an cép SO
tham ghi nhan. Nhu vy, bi don di khong c6 cong stic gin giit, ton tao, stra chira
lam ting gia tri cdn nha 19 HPH. Pé nghi Hoi dong xét xtr khong chap nhan
khang c4o cta bi don va giit nguyén ban an so thAm.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé tinh hop phap cua don khang cdo cua cac bi don: Pon khang céo

cua céac bi don lam trong thoi han, ¢6 ndi1 dung va hinh thue diing theo quy dinh
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ctia phap luat va cac bi don da ndp tién tam tng an phi dan su phtc tham nén du
diéu kién dé thu 1y va xét xir theo trinh tu phuc tham.

[2] Tai phién toa phuc tham, cac duong su di thira nhan cac ndi dung sau
day:
[2.1] V& quan hé gia dinh:

Ong NLQ1 Truong Minh v (chét nam 1983) va ba Cao Thi G (chet nam
1990) ¢6 03 ngudi con chung, gdm cac dng ba: NLQ1, Truong Thi S va Truong
Minh Ph.

Ba Truong Thi S chét thang 01/1990, c6 chong 13 ong NLQ2va mot nguoi
con la 6ng Tran Hong D.

C)ng Truong Minh Ph chét nam 2012, c6 vo la ba Nguyén Thi Tién Th va
04 nguoi con gom cac ba: Truong Thi Trac Phl, Truong Thi Tric Ng, Truong
Thi Trac Kh va Truong Thi Truc Gi.

Ngoai ra, 6ng V, ba G, ba S va dng Ph khdng c6 con ngoai hén nhan hay
con nudi nao khac.

[2.2] Vé ngudn goc cin nha s6 19 HDH, Phuong 14, quan BT, Thanh phd
Ho6 Chi Minh (sau day goi tat 12 nha s6 19 HPH): Do ba G mua va dung tén dia
bd vao nam 1951. Trude khi chét, ba G va dng V khong dé lai di chic dinh doat
can nha néu trén.

[2.3] V& s6 tién ma phia nguyén don da chi phi trong qua trinh quan ly
cin nha 19 HPH: Tong cong 1.225.312.640 dong, bao gom cac khoan sau: Tién
thi hanh &n cho 6ng Huynh Tan K theo Quyét dinh s6 741/2014/QDST-DS ngay
26/6/2014 clia Toa an nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh: 530.800.000 dong
(trong s tién nay, ong NLQ1 va ong b moi nguoi ¢ ung ra 10.000.000 dong);
Tién chi phi lam gidy to' nha: 35.000.000 dong; Tién chi phi 1ap ban v& nha:
4.512.000 dong, Tién thué nha dit hang nim va tién tng ho dia phuong:
68.000.000 dong va Tién stra chita nha: 587.000.000 dong.

X¢ét thay, ba van dé néu trén 1a nhiing tinh tiét, sy kién khong phai chimg
minh theo quy dinh tai khoan 2, khoan 3 Biéu 92 B0 luat T6 tung Dan sy ndm
2015.

[3] Vé yéu cau khang cao cia cac bi don:

Nguyén don, bi don va nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan déu xac
dinh rang, trong 03 nguoi con ciia 6ng V, ba G, thi: Ong NLQ1 mang qudc tich
Phap tir trwde ndm 1975 va dinh cw ¢ nude ngoai tir ndm 1976; ngoai qudc tich
Phap, Ong NLQ1 con mang qudc tich Viét Nam. Ba S sinh song bén nha chong
Vo chong 6ng Ph, ba Thanh va 04 ngudi con truc tiép cu ngy tai cin nha sb 19
HDH.

Khi con séng, do 6ng Ph 1a nguoi bi dong kinh nén ba G da cho 6ng
Huynh T4n K thué can nha 19 HPH. Khi ba G chét, 6ng Ph tiép tuc cho ong Ky
thué. Sau d6 xay ra tranh chip, chinh phia bi don di bé ra 530.800.000 dong dé
thanh toan cho 6ng Ky theo Quyét dinh s6 741/2014/QDST-DS ngay 26/6/2014
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cia Toa an nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh. Trong téng sd tién nay, ong
NLQ1 va ong D m01 ngudi chi ing ra 10.000.000 dong. Xét thay, néu bi don
khong bo ra sb tién néu trén dé thanh toan cho 6ng Ky theo quyét dinh da co
hiéu lyc ctia Toa 4n, thi chic chin co quan thi hanh an sé& ké bién, phat mai mot
phﬁn can nha 19 HPH dé dam bao cho viéc thi hanh an. Nhu vay, viéc bi don bd
ra s6 tién kha 16n dé thi hanh 4n 13 di c6 cong strc gin gitt can nha sé 19 HDH.

Trong qua trinh quan ly can nha, phia bi don da bo ra 35.000.000 déng chi
phi lam gidy to nha; 4.512.000 ddng chi phi 14p ban v& nha; 68.000.000 dong
nop thué nha dat hang nam, ung ho dia phuong va 587.000.000 dong sua chita
nha. Nhu vy, bi don dd bo ra 694.512.640 dong 1a sb tién rat 1on dé lam ting
gia tri nha s6 19 HDH.

Madc du tai giai doan so tham, céc duong sy da ty thoa thudn viéc hoan tra
cho bi don sb tién chi phi di bo ra trong qua trinh quan 1y cin nha 19 HPH,
nhung ngay sau phién toa so tham, bi don da c6 don khang cdo toan bo ban an
so tham. Va dién bién thuc té tai phién toa phuc tham, bi don di ty nguyén
khong yéu cau nguyén don va ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan thanh toan
s6 tién ma ho da chi phi trong qué trinh quéan Iy can nha. Do d6, can ghi nhan su
tu nguyén nay cua bi don.

Trong phan tranh luan, nguyén don va ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién
quan cho rﬁng, bi don da thu dugc loi nhuan trong viéc cho thué nha trong mot
thoi gian dai va cho rang bi don khong c6 cong stc gin giff, ton tao, sta chita,
lam ting gi4 tri cin nha 1a khong c6 cin ctr dé chap nhan boi nhitng nhan dinh ¢
trén. Déng thoi, mic du bi don c6 cho thué nha, c6 nhan tién cho thué nha,
nhung sb tién nay 1a khong 16n so véi sé tién ma bi don da chi phi trong sudt
tho1 gian quan 1y can nha 19 HDH.

Tir nhitng phan tich néu trén, xét thay yéu cau khang cao cta cac bi don,
vé viéc chia nha dat 19 HPH thanh 04 phén 03 phan cho 03 dong thira ké thudc
hang thir nhét cta ong V, ba G; 01 phan 14 cong stc gin gift, ton tao, stra chita
lam tang gia tri nha, dat cho céac bi don 1a ¢6 can cir, phi hop v6i quan dlem cua
Hoi dong xét xir nén chip nhan. Pé nghi ciia nguyén don, nguoi co quyén loi,
nghia vu lién quan, cling nhu dé nghi cta dai dién Vién kiém sat nhan dan cap
cao tai Thanh phé H6 Chi Minh tham gia phién toa la khong co cin cir nén
khong duoc chép nhan. Can stra ban 4n so tham.

[4] Ong NLQ1 1a nguoi mang hai qudc tich Phap, Viét Nam va hién dang
dinh cu & nudc ngoai. Do d6, 6ng NLQ1 la nguoi Viét Nam dinh cu ¢ nude
ngoai theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 3 Luat Qudc tich Viét Nam nam 2014.
Ong NLQ1 hoi du cac diéu kién dé duge so hitu nha & tai Viét Nam theo quy
dinh tai diém b khoan 2 Diéu 159, khoan 1 Diéu 74 Luit Nha & nam 2014.

[5] V& cach chia tai san (nha sé 19 HPH):

Theo Béan dd hién trang vi tri - 4p ranh, $6 hop déng 122602-2/DDBD, do
Trung tim Do dac Ban dd thudc S¢ Tai nguyén va Moi trudng Thanh phd HO
Chi Minh 1ap ngay 08/12/2016, thi cin nha 19 HPH c6 tong dién tich 424m? véi
chiéu rong mat tién 1a 14,5m. Do do, khi duogc chia lam 04 phﬁn A, B, C va D,
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thi dién tich trung binh mdi phan 106m* 14 phi hop v6i quy dinh tai Quyét dinh
s6 60/2017/QD-UBND ngay 05/12/2017 cia UBND Thanh pho Ho Chi Minh,
vé vi¢c quy dinh dién tich t61 thiéu dugc tach thira.

Pé tién cho viéc st dung nha, dét cho céac duong su sau khi duoc chia,
can chia cho cac bi don phan nha, dat mang ky hiéu A va B c6 tong dién tich
218,3m? chia cho 6ng NLQ2 va 6ng D phan nha, dit mang ky hiéu C c6 dién
tich 1026,1m2 va chia cho 6ng NLQ1 phan nha, dit mang ky hiéu D c6 dién tich
99,6m~

Do dién tich nha, dit cac phﬁn khong déu nhau, nén bén nhan phﬁn nha,
dat co dién tich 16n hon phai thanh toan gia tri nha, dit chénh 1éch cho bén nhan
phan nha, dat c6 dién tich nho hon. Tai phién toa phuc tham, cac duong su van
gilt nguyén ¥ kién thong nhat rang, tong gia tri nha, dat 19 HPH 1a 10 ty dong
nhu dé thoa thuan ¢ cap so tham. Do d6, mdi mét vudng nha, dat co gia tri 1a
23.584.906 dong. Cuy thé nhu sau:

_ Céc bj don nhan phan nha, dat ma céc bi don nhan ¢6 dién tich 16n hon
phan nha, dat ma ong NLQ1 nhan 6,4n}2, do do6 céc bi don phai thanh toan cho
6ng NLQ1 s6 tién 6,4m”x 23.584.906 dong/m’ = 150.943.398 ddng;

~ Ong NLQ2 va 6ng D nhén phan nha, dat c6 dién tich 16n hon phan nha,
dat ma cac bi don nhén 0,1m?, do d6 (A)‘ng NLQ2 va 6ng B phai thanh toan cho
cac bi don sé tién 0,1m?x 23.584.906 dong/m’ = 2.354.490 ddng.

[6] Hién nay, ba Truong Thi Trac Kh (cu tr tai nu6c ngoai) dang ban
chinh Gidy ching nhan quyén so hiru nha ¢ va quyén sir dung dat & ho so goc s6
1481/2008/GCN do UBND Quan BT cap ngay 03/5/2008. Do d6, ba Kh phai co
trach nhiém cung cép ban chinh gidy chimg nhan néu trén, dé cic duong sy tlén
hanh tach thira theo quy dinh cua phap luat. Truong hop ba Kh khong cung cap,
thi cac dwong su co quyén lién hé co quan chirc nang yéu cau cap phé ban Gidy
chtng nhan néu trén, 1am can ctr dé tach thira.

[7] Vé 4n phi dan sy so tham:

Cac bi don duoc nhéan 2 phan nha, dat co gia tri 05 ty dong, nén phai nop
an phi la 112.000.000 dong + 0,1% x 1.000.000.000 dong = 113.000.000 dong;

Phan 6ng P va 6ng NLQ2 nhan phan nha, dat c6 gia tri 2.5 ty dong, do d6
ong D va ong NLQ2 phdai np an phi la 72.000.000 dong + 2% X
500.000.000 dong = 82.000.000 dong.

Tuong tu, 6ng NLQ1 ciing nhan phan nha, dat co gia tri 2,5 ty dén\g, do
do 6ng NLQ1 phai ndp an phi 1a 72.000.000 dong + 2% x 500.000.000 dong =
82.000.000 dong.

[8] V& an phi dan su phdc tham: Do cép phiic thqém stra ban an so thim
nén cac duong su khong phai chiu an phi dan su phiic tham theo luat dinh.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:
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Can cr vao khoan 2 Piéu 308, khoan 1 Piéu 309 Bo luat T6 tung dan su
nam 2015,

Chap nhan khang céo ctia cac bi don gom ba Nguyén Thi Tién Th, ba
Truong Thi Trac Phl, ba Truong Thi Trac Gi va ba Truong Thi Triac Ng.

Stra Ban an dan sy so tham sé 1245/2016/DS-ST ngay 20 thang 12 nam
2016 cua Toa &n nhan dan Thanh ph6é H6 Chi Minh.

Qén cu khoan 5 Diéu 26, diém a khoan 1 Piéu 37,‘ khoan 1, khoan 2,, Diéu
147, diém b khoan 2 Dicu 227, Diéu 271, khoan 1 Diéu 273 B luat TS tung
Dan su nam 2015;

Can ci cac Didu 245, 246, 634, 635, 674, 675, 676, 677 va Diéu 685 Bo
luat Dan sy nam 2005;

Céan ctr Phap I€nh an phi, 1€ phi Toa an.

v Chép, nhan mot phﬁn yéu c%lu khoi kién cua nguyén don - 6ng Tran
Hong D va chap nhan yéu cau phan t6 cua cac bi don gom ba Nguyén Thi Tién
Th, ba Treong Thi Trac Phl, ba Truong Thi Tric Gi va ba Truong Thi Triic Ng.

1.1/ Chia di san thira ké ctia ng NLQ1 Truong Minh V va ba Cao Thi G
la nha, dat toa lac tai s 19 HDH, Phudng 14, quan BT, Thanh phd Ho Chi Minh
lam 04 phan: 03 phan cho 03 dong thira ké cuia 6ng V, ba G, gdm: cac dong thira
ké ctia 6ng Truong Minh Ph (gom cac ba Nguyén Thi Tién Th, Truong Thi Truc
Kh, Truong Thi Trac Gi, Truong Thi Trac Ng va Truong Thi Trac Phl); 6ng
NLQ1 (NLQ1 Ernest); cac dong thira ké ctia ba Truong Thi S (gom céc 6ng
NLQ2, Tran Hong D) va 01 mot phan la cong strc gin git, sua chira, ton tao, lam
tang gia tri tai san cho cac cac dong thira ké ctia 6ng Truong Minh Ph (gom cac
ba Nguyén Thi Tién Th, Truong Thi Triac Kh, Truong Thi Tric Gi, Truong Thi
Trdc Ng va Truong Thi Trac Phl).

Cu thé nhu sau:

1.1.1/ Cac ddng thira ké cta ong Truong Minh Ph gdm cac ba Nguyén Thi
Tién Th, Truong Thi Trac Kh, Truong Thi Trac Gi, Truong Thi Truc Ng va
Truong Thi Tric Phl dugc nhan phan nha, dat mang Ky hiéu A va B, c6 tong
dién tich 218,3m”.

1.1.2/ Ong NLQ2va 6ng Tran Hong P dugc nhan phan nha, dat mang ky
hi¢u C, ¢6 di¢n tich dat 106,1m".

1.1.3/ Ong NLQ1 (NLQ1 Ernest) dugc nhan phan nha, dit mang Ky hiéu
D, c6 dién tich 99,6m’.

Céc phan nha, dat mang ky hiéu A, B, C, D va dién tich twong {mg cua
tung phan SilIQ’C xac dinh bdi Ban d6 hién trang vi tri - &p ran}l dQ Trung tam Po
dac Ban do thudc S¢ Tai Nguyén va Moi truong Thanh phé H6 Chi Minh lap
ngay 08/12/2016 s6 122602-2/DDBD. Ban do hién trang vi tri - 8p ranh néu trén
la mot phan khong tach ro1 cia Ban an nay.
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2/ Ba Truong Thi Trac Kh ¢ trach nhiém cung cip ban chinh Gidy chting
nhan quyén s¢ hitu nha ¢ va quyén sir dung dat ¢ hd so goc s6 1481/2008/GCN
do UBND Quan BT cip ngay 03/5/2008, dé cac duong sy tién hanh thu tuc tach
thira theo quy dinh cua phap luat. Truong hop ba Truong Thi Trac Kh khong
cung cap, thi cac duong su ¢6 quyén lién hé co quan chirc ning yéu cau cip phod
ban Gidy chting nhan néu trén, 1am cin cir dé tach thira.

3/ Cac ba Nguyén Thi Tién Th, Truong Thi Trac Kh, Truong Thi Trac
Gi, Truong Thi Trac Ng va Truong Thi Trac Phl c¢é trach nhiém thanh toan cho
6ng NLQ1 (NLQ1 Ernest) 150.943.398 (mdt trim nim muoi triéu chin trim bén
muoi ba ngan ba trim chin muoi tim) dong tri gia 6,4m?nha, dit chénh léch.

4/ Ong NLQ2va 6ng Tran Hong B c6 trach nhiém thanh todn cho céc ba
Nguyén Thi Tién Th, Trwong Thi Trac Kh, Truong Thi Trac Gi, Truong Thi
Tric Ng va Truong Thi Trac Phl 2.354.490 (hai triéu ba trim bon muoi ldm
ngan bon trim chin muoi) dong tri gia 0,1m nha, dat chénh 1éch.

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an cta nguoi dugc thi hanh (d6i véi
cac khoan tién phai tra cho nguoi duge thi hanh an) cho dén khi thi hanh an
xong tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu tién 1ai
ctia sO tién con phai thi hanh an theo mirc 13i suat duoc quy dinh tai khoan 2
Diéu 468 cua Bo luat Dan sy nim 2015.

5/ Viéc phan chia ranh gi6i cac phan nha, dat va thanh toan tién dugc thuc
hién tai Co quan thi hanh dn dan sy c6 thdm quyén, ngay khi ban &n c6 hi¢u lyc
phap luat.

6/ V& an phi dan sy so tham:

Ong NLQ2va 6ng Tran Hong P phai nop 82.000.000 (tim muoi hai triéu)
ddng. Puoc trir vao 33.000.000 (ba muoi ba triéu) dong, tién tam Gng an phi da
ndp theo bién lai thu sé 8316 ngay 17/3/2015 caa Cuc Thi hanh an dan sy Thanh
phé H6 Chi Minh. Ong B va 6ng NLQ2 con phai ndp thém 49.000.000 (bdn
muoi chin triéu) dong.

Cac ba Nguyén Thi Tién Th, Truong Thi Tric Kh, Truong Thi Trac Gi,
Truong Thi Truc Ng va Truong Thi Truc Phl phai nép 113.000.000 (mot tram
muoi ba triéu) dong. Pugce trir vao 46.000.000 (bdn muoi sau triéu) dong, tién
tam Ung an phi d& ndp, theo bién lai thu s6 31031 ngay 19/8/2016 cta Cuc Thi
hanh 4n dan sy Thanh phd H6 Chi Minh. Cac ba Nguyén Thi Tién Th, Truong
Thi Trac Kh, Truong Thi Truc Gi, Truong Thi Trac Ng va Truong Thi Trac Phl
con phai nop thém 67.000.000 (sau muoi bay triéu) dong.

Ong NLQ1 (NLQ1 Ernest) phai nop 82.000.000 (tAm muoi hai triéu)
dong.

7/ V& an phi dan su phuc tham: Hoan tra cho c4c ba Truong Thi Tric Ng,
Truong Thi Trac Phl, Nguyén Thi Tién Th va Truong Thi Trac Gi, mdi ngudi
200.000 (hai tram ngan) dong tién tam ung an phi dan sy phic thim di ndp,
theo céc bién lai thu sé 31776, 31777, 31778 va 31779, cing ngay 28/12/2016
ctia Cyc Thi hanh an dan sy Thanh phé H6 Chi Minh.
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Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Luat Thi hanh 4n dan sy thi nguoi thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an
dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu ciu thi hanh an, tu nguyén
thi hanh hoac bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6,7 va 9 Luat
Thi hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai biéu
30 Luat Thi hanh an dan su.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

NToii n,hénh-; - TM.HQI PONG XET XU PHUC THAM
- 10a an nhan dan to1 cao, N r id A Y

" VKSND cp cao tai TP HCM: THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
-TAND TP HCM;

- VKSND TP HCM;

- Cuc THADS TP HCM;

- Buong su (6);

- Luu VP (3), HS (2). 20b, HQ.

Vo Van Khoa
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