TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Poc 1ap - Tuw do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 1126 /2018/DS-PT
Ngay 27/11/2018
V/v tranh chap hop dong dat coc
NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHi MINH
- Thanh phan Héi dong xét xir phiic tham gom c6:
Thdam phdn — Chii toa phién toa: Ong Nguyén Thanh Phong.
Cdc Tham phén: 1/ Ong Phan Bau
2/ Ba Lam Thi Thu Lan
- Thu ky phién toa: Ba L& Thi Thuy Tién — Thu ky Toa an Toa an nhan
dan Thanh ph6 H6 Chi Minh.
- Dai di_éig Vién Kl'NeXm sat qnhdn dan Thanh phé H6 Chi Minh tham gia
phién toa: Nguyén Thi Diém - Kiém sat vién.

_ Trong ngay 27 thang 11 nam 2018, tai tru s¢ Toa an nhan dan Thanh phd
H6 Chi Minh xét xir phlic tham cong khai vu 4n thu 1y so 416/2018/TLPT-DS
ngay 31/8/2018 vé viéc “Tranh chip hop ddng dit coc”. Do Ban an dan su so
tham s6 538/2018/DSST ngay 23 thang 7 ndm 2018 ctia Toa an nhan dan Quén
12 b1 khang cdo.

Theo Quyét dinh dwa vy an ra xét xu sO 4568/2018/Qb-PT ngay 08 thang
10 ndm 2018 va Quyét dinh hoan phién toa phuc tham s6 9275/QP-PT ngay
08/11/2018, gifta cac duong su:
1. Nguyén don: Ba Lé Thi Hong A, sinh nim: 1971.

‘ bia chi: 22/7Q, T 4, ép Moéi 1, xa Tan Xuan, huyén Hoc Mon, Thanh phé)

Ho6 Chi Minh (c6 mat).

2. Bidon: C)ng Trinh Van B, sinh nam: 1971

bia chi: 151/24 duong TAI19, Khu phé 2, phuong Théi An, Quan 12,
Thanh ph6 H6 Chi Minh (c6 mat).

3. Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan: Ong V4 Van Té, sinh nam: 1969

~ Dia chi: 22/7Q, T6 4, 4p Méi 1, xa Tan Xuén, huyén Hoc Mon, Thanh pho
Ho6 Chi Minh (c6 mat).

4. Ngudi khang céo: Ba Lé Thi Hong A



9 NOI DUNG VU AN
Theo an so tham,
Trong don khoi kién va cac 10i khai trong qua trinh giai quyét vu an
nguyén don trinh bay:

Ngay 27/12/2017 ba Lé Thi Hong A va 6ng Trinh Vian B thoa thuan
chuyén nhuong 62,5m’ dat & tai thira 627 to ban do so 3 tai phuong Hlep
Thanh, Quan 12 Thanh phé HO Chi Minh, da duoc cap gidy ching nhan quyen
st dung dat s6 CS07662 ngay 12/5/2016. Ong B c6 dua cho ba xem gidy
chimg nhan sé CS07662, vi gidy nay mang tén ngudi khac nén ong cho biét
éng chiu trach nhiém vé thu tuc phap 1y dé ba co6 thé ky két hop dong tai Phong
cong chung va dang bo.

Gia chuyén nhuong 1a 1.470.000.000 dong, vao ngay 27/12/2017, ba
giao 100.000.000 tién coc, hen dén ngay 15/01/2018 sé& ra cong chung. Vi ba
khong du tién nén ba du tinh s& vay ngan hang bang cach thé chap dat da mua.
Do thu tuc ngan hang chidm nén 6ng B c6 hen lai ngdy giao tién 1a ngay
06/02/2018. Pén gan ngay 06/02/2018, ngan hang tra 101 hd so cta ba khong
vay dugc nén ba néi 6ng B xin lai tién coc. Ba phai tim ngudi mua dat dé ong
B tra tién coc cho ba. Ngay 06/02/2018 ba c6 dua ngudi dén mua véi gia
1.470.000.000 d6ng nhung 6ng B khong ban, va ndi ¢ mang gidy chtimg nhan
quyén st dung dat di cam.

Sau d6 6ng B khong hoan tra du tién coc cho ba, chi giao cho chdng ba
12 V& Vin Té 40.000.000 dong.

Tai phién toa, ba ddng ¥ chiu tién méi gidi 20.000.000 ddng, yéu cau
ong B tra lai cho ba s tién dit coc con thiéu 1a 40.000.000 dong.

* Trong don yéu cau va cac 10i khai trong qua trinh giai quyét vu an bi don
trinh bay:

Ong Trinh Van B 1a nguoi kinh doanh bén linh vyc mua ban nha dat. Ong da
mua phan dat dién tich 62,5m” dit ¢ tai thira 627 to ban dd s 3 tai phuong Hiép
Thanh, Quén 12, Thanh phd H6 Chi Minh, di duogc cap gidy ching nhan quyén
str dung dat s CS07662 ngay 12/5/2016 nhung 6ng khong ky hop ddong mua
ban va ding bo ma 1am tha tuc Gy quyén, theo d6 chu sir dung dat uy quyén
cho 6ng dé ong c6 thé ky két hop dong chuyén nhuong véi ngudi mua. Khi ba
A xem dat, 6ng c6 néi 1 tinh trang phap 1y cua 16 dat va ba A dong y mua.

Sau d6 ba A tra 161 khong vay dugc tién, dau tién ba A c6 dua nguoi dén
mua nhung ngudi d6 tra gia it hon 1.470.000.000 dong va ba A yéu cau 6ng va



ba A chiu khoang 16 d6 nén 6ng khong dong y. Ba A khong c6 gi6i thiéu nguoi
nao mua dat véi gia 1.470.000.000 dong vao ngay 06/02/2018.

Sau khi nhan tién coc cua ba A, ong c6 dat coc mua nha dat & noi khac. Vi
ba A sai hen ngay giao tién 1am anh huéng dén viéc mua dat ctia 6ng nén ong
c6 thoa thuin véi 6ng V& Van Té, chong ba A, rang ong Té phai chiu tién 14
40.000.000 dong, vi ong phai di vay 1 ty dong dé giai quyét hop dong mua ban
nha dat ciia ong, dong thoi sau khi nhéan tién coc ciia ba A, ong da cho ngudi
moi gidi 20.000.000 ddng nén ba A phai chiu tién méi gidi. Ong Té dong ¥ nén
6ng hoan tra cho 6ng Té 40.000.000 dong.

Vi ba A da vi pham hop dong dat coc khién 6ng ciing bi thiét hai khi mua
phan dat khac nén 6ng khong déng y véi yéu cau tra lai phan tién coc 40.000.000
d6ng ma ba A yéu cau. Do viéc mua ban khong thanh nén nay ong hd trg thém cho
ba A 10.000.000 ddng.

_* Trong cac 101 khai trong qua trinh giai quyét vu an, nhiing ngudi co
quyén loi, nghia vu lién quan 1a 6ng VO Van Té trinh bay:

Ong ddng v véi ¥ kién va ndi dung ba Lé Thi Hong A trinh bay khong bd
sung ¥ kién nao khac. Ong xac dinh nhan 6ng khong thoa thuan chiu 40.000.000
d6ng tién 1ai nhu 101 trinh bay ctia 6ng B. Ong dé nghi 6ng B hoan tra cho ba A
40.000.000 dong.

Tai ban an dan sy so thim s6 538/2018/DSST ngay 23 thang 7 nam 2018
ctia Toa an nhan dan Quan 12 d3 quyét dinh:

Bac yéu cau ciia ba Lé Thi Hong A vé viéc ong Trinh Van B tra lai
40.000.000 (bdn muoi triéu) dong da giao khi dit coc chuyén nhuong quyén sir
dung dat ngay 27/12/2017.

Ghi nhén su ty nguyén hoan tra 10.000.000 (mudi triéu) dong cia ong
Trinh Vin B cho ba Lé Thi Hong A.

Ngoai ra an so thdm con tuyén vé quyén khang céo theo quy dinh phap
luat.

Ngay 26 thang 7 nam 2018, ba Lé Thi Hong A ndp don khang céo.

Tai phién toa phtic tham,

Nguyén don ba Lé Thi Hong A van gitt nguyén yéu cau khoi kién va giir
nguyén yéu cau khang cdo. Ba dé nghi Hoi dong xét xtr stra ban an so tham cho
ba lay lai s6 tién dit coc 1a 40.000. OOOdong

Bi don ong Trinh Vin B dé nghi Hoi dong xét xir bac khang c4o cua ba Lé
Thi Hong A.



Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan: Qng V5 Vin Té dé nghi Hoi dong
x€t XUr stra ban an so tham cho ba A lay lai so tién dat coc 1a 40.000.000d6ng.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh phat biéu ¥ kién
nhu sau: V@ trinh tu thu tuc giai quyét vu an trong giai doan phuc thAm cla
Tham phén, Hoi ddng xét xt, cua duong su, nguoi tham gia t6 tung dugc thuc
hién ding quy dinh cta phép luét vé to tung.

Vé noi dung: Vién kiém sat nhan dan Thanh phdé H6 Chi Minh dé nghi
khong chap nhén yéu cau khang cao cua bi don la ba Lé Thi Hong A. An so
tham tuyén la c6 can cur d€ nghi gitr y an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN
Sau khi nghién ctru céc tai li€u cé trong hd so vu 4n di duoc thim tra tai
phién toa, sau khi nghe céc bén duong sy trinh bay y kién, sau khi nghe Dai dién
Vién kiém sat nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh phat biéu quan diém, sau khi
nghi 4n, Ho1 déng xét xtr nhan dinh:

V& hinh thtrc: Pon khang cdo ctia nguyén don ba Lé Thi Hong A 1am trong
han luat dinh, hop 1¢ nén dugc chép nhan.

Vé ndi dung: Vi yéu cau khang cdo cua nguyén don ba Lé Thi Hong A.
Hoi dong xét xir xét thiy:

Cin ctr vao hop dong mua ban nha do ba Lé Thi Hong A va ong Trinh Vian
B ky ngay 27/12/2017, mic du hinh thire 13 hop ddng mua ban nha nhung cac
duong su déu thdng nhat dbi tuong giao dich 1a 62,5m* dat & tai thira 627 to ban
d6 sb 3 tai phuong Hiép Thanh, Quan 12, Thanh phé Hd Chi Minh, di duoc
cip gidy chung nhin quyén st dung dat s6 CS07662 ngay 12/5/2016, gia
chuyén nhuong 1.470.000.000 dong, bén nhan chuyén nhuong di giao
100.000.000 dong dit coc.

Can cur vao hop dong Uy quyén ngay 20/4/2017 va hop dong uy quyén
ngay 29/12/2017 1ap tai Phong Cong chimg s6 5 quan Go VAp, thé hién ong
Trinh Vin B ¢6 quyén ky két hop dong chuyén nhuong dbi véi 62,5m” dat tai
gidy chimg nhan quyén str dung dat s6 CS07662 ngay 12/5/2016.

Cian ctr vao thoa thuan giita ong B va ba A vé viéc doi ngay ky két hop
dong tai phong cong chimg dén ngay 06/02/2018, va can cit Khoan 1 Piéu 328
B0 luat Dan sy nam 2015, thi ba Lé Thi Hé)ng A va ong Trinh Van B da ky két
hop ddng dit coc dé dam bao giao két va thuc hién hop ddng, thoi diém giao
két, thyc hién hop dong vao ngay 06/02/2018.



Ba A khang cdo cho rang ba c6 giéi thiéu ngudi mua dit véi gid
1.470.000.000 dong vao ngay 06/02/2018 nhung 6ng B phu nhan va ba A
khéng co chimg ctr chimg minh viéc ba ¢ giéi thiéu ngudi mua dat véi gia
1.470.000.000 dong va duoc 6ng B dong y. Bi don ong B di gia han dén ngay
06/02/2018 dé ky két hop dong, nhung ba A khong cé du tién giao cho bén
ban. Nhu vay, ba Lé Thi Hong A 1a nguoi 1am cho viéc giao két va thuc hién
hop ddng chuyén nhugng quyén st dung dat gitra 6ng Trinh Van B va ba Lé Thi
Hong A ddi véi thira sb 627 to ban d6 sb 3 tai phuong Hiép Thanh, Quén 12,
Thanh phd H6 Chi Minh, theo Gidy chung nhin quyén st dung dit sb
CS07662 ngay 12/5/2016, khong xay ra nhu théa thuan 1a 16i hoan toan do ba
A gy ra. Do d6 An so tham da bac yéu cau khéi kién ctia ba Lé Thi Hong A vé
viéc yéu cau 6ng Trinh Vin B tra lai 40.000.000 (bon muoi triéu) dong di giao
khi dit coc chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 27/12/2017 1a ¢6 can ctr va
pht hop véi qui dinh tai khoan 2 Piéu 328 Bo luat Dan sy nim 2015. Ba A
khang cdo nhung khong dua ra duoc tinh tiét nao méi dé chtirmg minh cho yéu
cau khang cdo cua ba, nén Hoi ddng xét xir khong ¢ co sd dé chap nhan, can
bac yéu cau khang céo cua ba Lé Thi Hong A va giit nguyén cac quyét dinh
ctia Ban an dan sy so tham.

Xét y kién cia dai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phd Ho Chi Minh dé
nghi bac khang cao cua ba Lé Thi Hong A 1a phu hop véi nhan dinh cta Hoi
dong xét xur.

Vé an phi dan su phuc tham: Do khang cdo khong duoc chép nhan nén
nguyén don ba L& Thi Hong A phai chiu 300.000 (Ba trdm ngan) dong, dugc trir
vao sb tién tam tng an phi da nop theo bién lai thu sé AA/2018/0002083 ngay
26/7/2018 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy Quan 12.

Vi cac 1€ trén; )

QUYET DINH:
Cian ctr vao Khoan 1 Piéu 308; Khoan 1 DPiéu 148 Bo luat TH tung dan sy.
Can ci khoan 2 Diéu 328 Bo lut dan sy nim 2015;

Can cu khoan 1 Piéu 29 Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQHI4, ngay
30/12/2016 ctia Uy ban thudng vu Qudc Hoi quy dinh vé an phi 18 phi toa 4n;

Khoéng chap nhan yéu cau khing cdo cua ba Lé Thi Hoéng A, Giir nguyén
cac quyét dinh ctia Ban an dan sy so tham. Xu:
1. Bac yéu qﬁu cua ba Le Thi Hoéng A vé viéc yéu cau 6ng Trinh Van B tra
lai 40.000.000 (bon muoi trigu) dong da giao khi dat coc chuyén nhugng quyén
su dung dat ngay 27/12/2017.



Ghi nhén su ty nguyén hoan tra 10.000.000 (mudi triéu) dong cia ong
Trinh Van B cho ba Lé Thi Héng A.

2. V& 4n phi:

- An phi dan sy so tham: 2.000.000 (Hai tri¢u) dong ba Lé Thi Hong A
phai chiu, dugc trir vao so tién tam Gmg an phi 1.500.000 (Mt tri¢u nam tram
ngan) dong da ndp theo bién lai thu tam tng &an phi s6 AA/2017/0035908 ngay
21/3/2018 cua Chi cyc Thi hanh an Dén sy Quéan 12. Ba A phai nfp thém
500.000 (nam tram ngan) dong.

- An phi déan sy phuc tham 300.000 (Ba traim ngan) dong ba Lé Thi Hong
A phai chiu, duoc trir vao sb tién tam tng an phi dd ndp theo bién lai thu sb
AA/2018/0002083 ngay 26/7/2018 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy Quan 12.

3. Ban an phuc thim c6 hiéu luc phéap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Tda 4n nhan dan téi cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND cép cao tai TP.HCM;

- TAND Quan 12;

- VKSND TP.HCM;

- Chi cuc THADS Quén 12;
- Cac duong su (d¢ thi hanh);
- Luu.

Nguyén Thanh Phong



