TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
_ KHUVUC18 Déc lap - Tu do - Hanh phic
THANH PHO HO CHI MINH

Ban 4n s6: 239/2026/DS-ST
Ngay: 13/8/2026 ‘
V/v: Tranh chap hgp dong tin dung

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 18 - THANH PHO HO CHi MINH
- Thanh phin Hpi dong xét xir so tham gom cé:

Thim phdn - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Kiéu Oanh.

Cdc Hoi tham nhan dan:

1. Ba Nguyén Thi Thanh Nga;

2. Ba Nguyén Thi Kim Hién.

- Thw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Thiam — Thu ky Toa an nhan dan Khu
vuc 18 — Thanh ph6 H6 Chi Minh.

- Dgi di¢n Vign Kiém sit nhan din Khu vwc 18 — Thanh pho Ho Chi
Minh tham gia phién toa: Ba Nguyén Thi Thuy - Kiém sat vién.

Ngay 13 thang 8 nam 2026, tai tru s¢ Toa &n nhan dan Khu vuc 18 —
Thanh phd HO Chi Minh xét xtr so thdm cong khai vu an dan su thu 1y sb:
761/2026/TLST-DS ngay 16/6/2026 vé viéc: “Tranh chip hop dong tin dung”
theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr s6: 497/2026/QDXXST-DS ngay 24 thang 7
nam 2026 va Quyét dinh hodn phién toa so: 240/2026/QDST-DS ngay 07 thang 8
nam 2026, gitta cac duong su:

- Nguyén don: Ngan hang TMCP T2 (tén cii: Ngan hang TMCP X) (viet tit
la P1); dia chi tru so: Tang D, 5, 6 Toa nha Thanh Cong, O dat P Khu dd thi C,
phuong C, thanh phé Ha Noi.

Nguoi dai dién hop phap: Ong Lé Puc T — Chtc vu: Chuyén vién Xu ly
ng va/hodc 6ng Nguyén Thanh S — Chic vu: Chuyén vién Cao cap Xu Iy ng
va/hoic ong Nguyén Phu C — Chirc vu: Chuyén vién Xu ly ng; cung dia chi lién
hé: Tang E - B L, phuong P, Thanh ph6 H6 Chi Minh. La dai dién theo oy quyén
theo Gidy uy quyén s6 614/UQ-GDCNSG ngay 10/7/2026. Ong S ¢ mit.

- Bi don: Ong Nguyen Anh P, sinh nam, 1984; dia chi thuong tru: ,Ap L, Xa
L, huyén B, tinh Binh Duong (nay la khu ph6 N, phuong L, Thanh ph6 H6 Chi
Minh). Vang mat.
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NOI DUNG VU AN:

Tai Pon khéi kién, Pon sira doi, bo sung don khoi kién va loi khai trong
qua trinh tham gia to tung, nguyén don va nguoi dai dién hop phdp cua nguyén
don trinh bay:

Ngay 03/04/2023, giita 6ng Nguyén Anh P va Ngan hang TMCP T2 va
Phat trién c6 ky két theo Hop dong tin dung sé 452.0020/2023/HDTD-
CN/PGBankCL. Theo théa thuan tai hgp dong, P1 cho ong P vay sé tién
1.800.000.000 ddng (mdt ty tam tram triéu dong) véi thoi han vay 1a 300 thang,
muc dich st dung von vay dé mua bat dong san thudc thira dat s6 554 va thira dat
s6 282, t& ban dd s6 16, toa lac tai xa L, huyén B, tinh Binh Duong. Lai suét cho
vay 1a 10,8%/nam; 13i suat qua han bang 150% lai suat cho vay trong han tai thoi
diém chuyén ng qua han tinh trén du ng gdc qua han twong tng véi thoi gian
cham tra; 13i suat cham tra 13i bang 100% lai suat cho vay trong han (khong vuot
qua 10%/nam) tinh trén s6 du 13i cham tra twong Gmg véi thoi gian cham tra.
Thuc hién hop dong tin dung néu trén, P1 d3 giai ngan du sb tién 1.800.000.000
ddng cho ong Nguyén Anh P theo Dé nghi giai ngan kiém Khé wéc nhan no sb
452.0020/2023/KUNN/CN/PGBankCL ngay 03/04/2023.

Tai san bao ddm cho khoan vay néu trén la:

- Tai san 1: Quyén str dung dét va tai san gan lién v6i dat tai thia dat s6 282, to
ban d6 s 16, toa lac: Xa L, huyén B, tinh Binh Duong (nay 1a phuong L, Thanh
pho Ho Chi Minh) theo Gidy ching nhan quyén st dung dat quyén s& hiru nha &
va tai san khac gan lién véi dat sé CR 794001, s6 vao so cap GCN: CS09900 do
S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh B cap ngay 01/08/2019, cap nhat chuyén
nhuong cho 6ng Nguyen Anh P ngay 13/4/2023.

- Tai san 2: Quyén str dung dat va tai san gan lién v6i dat tai thira dat s6 554, to
ban d6 sb 16, toa lac: Xa L, huyén B, tinh Binh Duong (nay 1a phuong L, Thanh
phd Ho Chi Minh) theo Gidy ching nhén quyén su dung dat quyén s¢ hitu nha &
va tai san khac gan lién voi dat s CO 958213, sO vao so caAp GCN: CS08733 do
S¢ Tai nguyén va Méi truong tinh B cap ngay 01/03/2019, cap nhat chuyén
nhuong cho 6ng Nguyén Anh P ngay 13/4/2023.

- Toan b0 vat phy, trang thiét bi kém theo va phén gia tri cong trinh, dién tich cai
tao, dau tu xay dung thém gan lién voi can ho da thé chap ciing déu thudc tai san
thé chip theo Hop dong nay.

- Toan b cac quyén, loi ich phat sinh tur can h chung cu (bao gom nhung khong
gio1 han ¢ hoa loi, loi trc, quyén nhén tién bao hiém, quyén nhén tién dén bu, tién
boi thuong, cac khoan tién khac thu dugc, tai san khac hinh thanh, thu dugc tir
vi€c khai thac, st dung, thu hoach, pha dd, cac tai san khac thudc sé hitu ciia Bén
thé chap lién quan dén céc tai san) ciing déu thudc tai san thé chap theo Hop dong
nay.

P1 nhan thé chép cic tai san nay theo Hop dong thé chap quyén sur dung
dat s6 452.0020/2023/BP, sb cong ching 2832, quyén sd 04/2023 TP/CC-
SCC/HPGD ngay 17/04/2023 tai Van phong C1; 02 Phiéu yéu cau ding ky bién
phap bao dam bang quyén st dung dat, tai san gan lién voi dat ngay 17/04/2023
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tai Chi nhanh Vin phong dang ky dit dai huyén B, tinh Binh Duong.

Tinh dén ngay 13/08/2026 khach hang con no P1 tong sb tién la
2.368.891.463 dong (hai ty, ba trim sdu muoi tam triéu, tdm trim chin muoi mdt
nghin, bén trim sau muoi ba déng), bao gdm: No gdc 1.733.024.640 dong; no 1ai
635.866.823 dong.

Ké tir ngy phat sinh ng quéa han, P1 da nhiéu lan yéu cau khach hang thyc
hién nghia vu trd no cho P1 nhung dén nay khach hang van chua tra dugc ng qua
han. Nhu vy khach hang da vi pham cac diéu khoan cam két vé nghia vu tra no
da quy dinh tai Hop dong tin dung va cac hop dong, phu luc lién quan khac da ky
v6i P1 nén P1 ¢ du co sé dé khai kién yéu cau doi no.

Do d6, nay nguyén don khoi kién yéu cau Toa an giai quyét nhitng van dé
Sau.

1. Budc 6ng Nguyén Anh P thuc hién nghia vu thanh toan toan bd sd no
con lai cia Hop dong tin dung s6 452.0020/2023/HDTD-CN/PGBankCL ngay
03/04/2023 cung cac khé wdc nhan no da ky véi P1. Tam tinh dén ngay
13/08/2026, khach hang con ng P1 tong sb tién 1a 2.368.891.463 dong (hai ty ba
tram sau muoi tam triéu, tAm tram chin muoi mdt nghin, bon trim sdu muoi ba
ddng), bao gdm: No gbc 1.733.024.640 dong; no 13i 635.866.823 dong.

Téng sd no nay chua ké s 13i phat sinh thém sau ngay 13/08/2026 cho dén
ngay khoan vay dugc thanh toan toan bo.

Thoi han thanh toan: Ngay sau khi ban an/quyét dinh ctia Toa an c6 hiéu
luc phap luat. Lai s& duoc tiép tuc tinh tir ngdy 14/08/2026 cho dén khi khach
hang thanh toan toan by khoan n¢ tai P1 theo muc lai suat thoa thuan tai Hop
déng tin dung va cac Khé udc nhan no kém theo.

2. Ngay sau khi ban 4n c6 hiéu luc phap luat, néu ong Nguyén Anh P
khong thanh toan hodc thanh toan khong dii s6 no néu trén cho P1 thi dé nghi Toa
an tuyén cho phép P1 dugc quyén yéu cau Co quan thi hanh an phat mi céc tai
san bao dam sau dé thu hoi no:

- Tai san 1: Quyén st dung dét tai thira dat s6 282, to ban dd sb 16, toa lac: Xa L,
huyén B, tinh Binh Duong (nay la phuong L, Thanh ph6 Ho Chi Minh) theo Gidy
ching nhan quyén st dung dat quyén so htru nha ¢ va tai san khac gan lién véi
dat s CR 794001, sb vao sd cadp GCN: CS09900 do S& Tai nguyén va Moi
truong tinh B cip ngély 01/08/2019, cap nhat chuyén nhuong cho 6ng Nguyén
Anh P ngay 13/4/2023.

- Tai san 2: Quyén st dung dét tai thira dat sé 554, to ban dd sb 16, toa lac: Xa L,
huyén B, tinh Binh Duong nay la phuong L, Thanh ph6 H6 Chi Minh) theo Giay
ching nhan quyén st dung dat quyén s¢ hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi
dat s6 CO 958213, s6 vao s6 cap GCN: CS08733 do So Tai nguyén va Moi
truong tinh B cap ngay 01/03/2019, cap nhat chuyén nhuong cho 6ng Nguyén
Anh P ngay 13/4/2023.

- Toan b vat phuy, trang thiét bi kém theo va phr:fm gia tri cong trinh, dién tich cai
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tao, dau tu x4y dung thém gin lién voi cin ho da thé chap ciing déu thude Tai san
thé chap theo Hop dong nay.

- Toan bd cac quyén, loi ich phat sinh tir can ho chung cu (bao gdm nhung khéng
gidi han & hoa loi, 1oi tirc, quyén nhan tién bao hiém, quyén nhan tién dén bu, tién
bdi thudng, cac khoan tién khac thu duoc, tai san khac hinh thanh, thu duoc tir
vi€c khai thac, st dung, thu hoach, phé do, cac tai san khéac thudc s¢ hitu cua Bén
thé chip lién quan dén céc tai san) cling déu thudc Tai san thé chip theo Hop
dong nay.

Truong hop sau khi xir Iy tai san bdo dam néu trén khong dua thuc hién
nghia vu trd ng, P1 c6 quyén yéu cau Co quan thi hanh 4n c6 tham quyén xac
minh di€u kién thi hanh an ctia khach hang dé thu hoéi toan bd khoan ng.

Bi don ong Nguyén Anh P: Bi don 6ng P khong c6 mét ¢ dia phuong, di
dau khong 5. Dé bao dam quyen loi, nghia vu ctia cac duong su va giai quyét vu
an dung phap luat, cin ct Piéu 180 Bo luat T tung dan su, Toa an thong bao
6ng P dugc biét va tién hanh lién hé co quan dang tin, thong bao trén cac phuong
tién thong tin dai ching, cu thé: B trong 03 s6 178, 179, 180 ra céc ngay 27, 28,
29/6/2026; Co quan thuong trii Dai Tiéng néi Viét Nam tai Thanh phd HO Chi
Minh trong 03 ngay 27, 28, 29/6/2026 va Cong thong tin dién tir cia Toa an Ve
no1 dung yéu cau khoi kién cua nguyén don; thoi gian trinh bay y kién, cung cap
chtng ctr va tham gia phién hop kiém tra viéc giao ndp, tlep can, cong khai
ching ctr va hoa giai; thoi gian tham gia phién toa lan thtr nhat va phién toa lan
thir 2 (trong truong hop 6ng P vang mit phién toa 1an tht nhét). Tuy nhién, ong P
khong c6 mat, vang mat khong co ly do, khong gui van ban trinh bay y kién doi
v6i yéu cau khoi kién cua nguyén don, khong co yéu cau phan t6 dbi véi nguyén
don va khong cung cép tai liéu, chimg ctr ndo cho Toa an.

Y kién ciia dai dién Vién Kiém sat nhdan dan Khu vuce 18 — Thanh pho Ho
Chi Minh tham gia phién toa:

Vé to tung: Viéc thy ly vu an, thu thap chimg cu la ding theo quy dinh,
nhimg ngudi tién hanh td tung da tudn thu dung quy dinh ctia Bo luat T4 tung dan
su. Nguyén don da tuan thu dung quy dinh cua Bo luat Té tung dan su. Bj don
vang mat vi pham quy dinh ctia B§ luat To tung dan su.

Y kiéq vé viéc giai quyét vu an: Yéu cég khéi kién cua nguyén don 1a co
can cur nén dé nghi Hoi dong xét xur xem xét chap nhan.

Nhitng yéu cau, kién nghi dé khic phuc vi pham t6 tung: Khong co.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Trén co s¢ ndi dung vu an, can cu vao cac tai liGu trong hd so vu an da
duoc tranh tung tai phién toa, Ho1 dong xét xir nhan dinh nhu sau:

[1] Vé t6 tung:

[1.1] V& quan hé phap luat va thim quyén giai quyét: Nguyén don Ngan
hang TMCP T2 (tén cti: Ngan hang TMCP X) va bi don ong Nguyén Anh P ¢
tranh chap vé hop dong tin dung di ky két. Bi don 6ng Nguyén Anh P co diang ky
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thuong tra: Ap L, x4 L, huyén B, tinh Binh Duong (nay 13 khu phd N, phuong L,
Thanh phé Ho Chi Minh). Tai Pon khoi kién, Ngan hang da ghi ding va day du
dia chi cua o6ng Nguyen Anh P theo dia chi ghi trong hop dong. Ong P thay d6i
noi cu trl, lam viéc gan voi viée thue hién quyén, nghia vu trong hop dong ma
khong thong bao cho Ngén hang biét vé noi cu tra, 1am viéc méi theo quy dinh
tai khoan 3 Diéu 40; diém b khoan 2 Diéu 277 Bo luat Dan su nim 2015, duoc
stra d6i, bd sung nim 2025 va diém a khoan 2 Piéu 6 Nghi quyét sb:
04/2017/NQ-HDTP ngay 05/5/2017 cta Hoi d6ng Tham phan Tda an nhan dan
t6i cao thi dugc coi 1a ¢d tinh glau dia chi. Do d0, can ctr khoan 3 Diéu 26; diém a
khoan 1 Piéu 35; khoan 1 Diéu 36; diém a khoan 1 Diéu 39 cua B0 luat T6 tung
dan sy nam 2015, duoc sta doi, bé sung nam 2025, Toa an xac dinh day la tranh
chép hop ddng tin dung va vu an thudc thdm quyén giai quyét ctia Toa 4n nhan
dan Khu vyc 18 — Thanh phé H6 Chi Minh.

[1.2] V& su vang mit cta cac duong su: Bi don ong Nguyén Anh P da
dugc Toa an triGu tap hop 1¢ lan thu hai tham gia phién toa nhung vang mat
khong co ly do nén Hoi dong xét xir tién hanh xét xtr vang mit 6ng P theo quy
dinh tai Diéu 227 va 228 ctia Bo luat T6 tung dan sy nam 2015, duoc sta d6i, bo

sung nam 2025.

[1.3] Ve ching ct: Qua trinh t6 tung, ong P Vang mat khong co ly do,
khong cung cip chimg ctr, khong guiy klen trinh bay d6i v6i yéu cau khoi kién
ctia nguyén don nén coi nhu tir chdi quyén tu bao v¢ cua minh va chiu hau qua
phap ly theo quy dinh cua phap luat. Toa an da t6 chirc phién hop cong khai giao
ndp va tiép can ching cir ngay 24/7/2026, gui két qua cho cac duong su nhung
khong ai c¢6 ¥ kién thic méc, khong yéu cau Toa an thu thap thém ching ¢t ndo
khac, ngoai ching cir co trong h6 so. Do do, Toa an can clr vao cac tai li¢u,
chimg ct ¢6 tai ho so dé lam can ¢ giai quyét vu an.

[2] V& noi dung tranh chap:

Nguyén don yéu cau 6ng P thanh toan toan b no gbc va 1ai tam tinh dén
ngay 13/8/2026 1a 2.368.891.463 ddng, dong thoi tiép tuc thanh toan 14i va phi
phat sinh theo Hop dong tin dung d3 ky cho dén khi tra hét no; trudng hop ong P
khong thue hién hoac thuc hién khong day du nghia vu tra no, ‘ngan hang dugc
quyén yéu cau co quan thi hanh an k& bién, phat mai tai san thé chap dé thu hoi
no va néu sb tlen thu dugc tir xu ly tai san bao dam khong du thanh toan nghia vu
thi dng P phai tiép tuc tra phan ng con thiéu cho dén khi hoan tat nghia vu dbi voi
ngan hang.

[2.1] Xét tai liéu, chung ¢t do nguyén don cung cap thi thay:

Gitta Ngan hang TMCP T2 (tén cii: Ngan hang TMCP X) va 6ng Nguyén
Anh P da ky két Hop dong tin dung s6 452.0020/2023/HDTD-CN/PGBankCL
ngay 03/04/2023. Thuc hién hop dong, Ngan hang da giai ngan cho ong P theo
Pé nghi giai ngan kiém Khé udc nhan no 5O
452.0020/2023/KUNN/CN/PGBankCL ngay 03/04/2023.

Hop déng tin dung va khé uéc nhan no duogc cac bén ky két trén co so tu
nguyén, cac bén cod dﬁy du ndng lyc hanh vi dan sy, nd1 dung khong vi pham diéu
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cAm cta phép luat, khong trai dao duc xd hoi nén lam phat sinh quyén va nghia
Vu cua cac :bén :nheo quy dinh tai cac Diéu 116 va 117 Bg luat Dan sy nam 2015,
dugc stra doi, bo sung nam 2025.

Theo thoa thuan, khoan vay c6 thoi han va lai suat cu thé. Tuy nhién, 6ng P
khong thuc hién dtng nghia vu tra ng, lam cho khoan vay bi qua han thanh toan
ca goc va lai. Tinh dén ngay 13/8/2026, tong du no 6ng P con phai thanh toan cho
Ngan hang 13 2.368.891.463 dong. Do d6, cin cit Piéu 95 Luat Cac td chirc tin
dung nam 2010, Ngan hang c6 quyén cham dut cho vay, thu hdi no trude han.

Trong qua trinh thuc hién hop dong, tinh den ngay 13/8/2026, 6ng P con
ng tong sb tién 2.368.891.463 ddng, bao gom: No gbe 1.733.024.640 ddng va ng
131 635.866.823 ddng.

Can cu thoa thuan trong hop dong tin dung vé viéc cham dut cho vay,
chuyén ng qua han va thu hoi ng trude han, yéu cau khoi kién cia Ngan hang
budc 6ng P thanh todn toan b so6 tién ng néu trén 1a c6 co s& chap nhan.

[2.2] V& yéu cau tién li:

Thoi diém giai ngan, cac bén thoa thuan 13i suat cho vay 1a 10,5%/nam la
phu hop theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 BLDS niam 2025 (thap hon 20%).
Lai sut qué han bang 150% lai suit cho vay trong han tai thoi diém chuyén ng
qua han tinh trén du no géc qua han twong Gng véi thoi gian cham tra; 13i suat
cham tra 13i bang 100% lai suat cho vay trong han (khong vuot qua 10%/nim)
tinh trén sb du 131 chdm tra tuong Ung voi thoi gian cham tra la phu hop theo quy
dinh tai khoan 4 Piéu 13 Thong tu s6 39/2016/TT-NHNN ngay 30 thang 12 nam
2016 ctua Ngan hang N quy dinh vé hoat dong cho vay cuia t6 chtc tin dung.

Hop dong tin dung va khé udc nhan no da ky két thé hién rd thoa thuan vé
1ai trong han, 1ai qua han va 1ai cham trd. Do 6ng P vi pham nghia vu thanh todn
dung han, Ngan hang khoi kién yéu cau Toa an budc 6 ong P thanh toan cac khoan
1ai theo thoa thuén la phu hop quy dinh tai khoan 2 Piéu 91 Luat Cac to chuc tin
dung nam 2010, duoc sira doi, bo sung nam 2017.

Péi chiéu hop dong tin dung, khé wdc nhan no, bang tinh 13i va sao ké giao
dich, ¢6 co so xac dinh tinh dén ngay 13/8/2026, dng P con ng Ngan hang tong sb
tién 2.368.891.463 dong, bao gdm: No gbc 1.733.024.640 dong va no lai
635.866.823 dong.

Do d6, yéu cau cua Ngan hang vé viéc budc éng P thanh toan toan bo sb
tién néu trén va tiép tuc chiu 1ai phat sinh theo théa thuan trong hop dong tin
dung cho dén khi thanh toan dit di€ém khoan ng¢ 1a c6 can cir, nén dugc chap
nhan.

[2.3] V& viéc xtr Iy tai san thé chap:

Ngan hang yéu cau Toa an xem xét: Truong hop 6ng P khong thuc hién
hodc thyc hi¢n khong ding nghia vu trd ng thi ngan hang dugc quyén yéu cau co
quan c6 tham quyén xur 1y tai san bao dam dé thu hoi ng.

Tai san bao dam cho khoan vay cua 6ng P tai Ngan hang la:
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- Quyén str dung dat va tai san gin lién véi dat tai thira dat s6 282, to ban dd sd
16, toa lac: Xa L, huyén B, tinh Binh Duong (nay 1a phuong L, Thanh phé Hb
Chi Mlnh) theo Gidy ching nhan quyén sur dung dat quyén s¢ hitu nha & va tai
san khac gan lién v6i dat s6 CR 794001, s6 vao s6 cap GCN: CS09900 do S& Tai
nguyén va Mo1 truong tinh B cap ngay 01/08/2019.

- Quyén str dung dat va tai san gin lién véi dat tai thira dat s6 554, to ban dd sd
16, toa lac: Xa L, huyén B, tinh Binh Duong (nay la phuong L, Thanh phé Ho
Chi Minh) theo Gidy ching nhén quyén st dung dat quyén s& hitu nha ¢ va tai
san khac gan lién v6i dat s CO 958213, s6 vao s6 cap GCN: CS08733 do So Tai
nguyén va Moi trudng tinh B cip ngay 01/03/2019.

Theo Hop dong the chap quyén sir dung dat sd 452.0020/2023/BD sb cong
ching 2832, quyén s6 04/2023 TP/CC-SCC/HPGD ngay 17/04/2023 tai Van
phong C1 va ding ky giao dich bao dam tai Chi nhanh Vin phong Ping ky dat
dai huyén B, tinh Binh Duong (nay 1a Chi nhanh Van phong B, Thanh phd Hb
Chi Minh) ngay 18/4/2023.

Tai diém a, b, d khoan 1 Piéu 4 Hop dong thé chap quyén st dung dét sb
452.0020/2023/BD ngay 17/04/2023, dng P thé chap cac tai san néu trén dé dam
bao khoan vay cta ong P, cac bén thoa thuan Ngan hang duoc quyén xur 1y tai san
thé chip trong truong hop sau: “... a) Khi dén han trd no theo Hop dong tin dung
ma Bén thé chdp khéng thwc hién hodc thiee hién khéng ding, khong day di
nghia vu tra no; b) Bén thé chdp phdi tra no trude han, bi cham ditt cho vay do vi
pham nghia vy théa thudn theo Hop dong nay, Hop dong tin dung va cdc cam két
tin dung véi PL...d) Bén thé chdp vi pham cdc théa thudn tai Hop dong nay...”.
Ong P d3 vi pham nghia vu thanh toan khoan vay néu trén. Do d6, Ngan hang
khoi kién yéu cau thuc hién nghia vu tra no dong thoi dé nghi duoc xir 1y tai san
thé chép trong truong hop 6ng P khong thuc hién hoic thyc hién khong day du
nghia vu trd ng 1a ¢o6 can cu.

Két qua xem xét, tham dinh tai chd ngay 16/7/2026, nguoi dai dién hop
phap cua nguyén don xac dinh trén hién trang tai san gan lién trén thira dat sd
282, 554, to ban d6 s6 16 khong thay d6i so voi thoi diém thé chap.

Xét Hop dong thé chip duoc giao két ty nguyén, dung hinh thire, da duoc
cong ching va dang ky giao dich bao dam, ndi dung khong vi pham diéu cam cua
luat, khong trai dao dtrc xa hoi, phu hop cac quy dinh tai cac Diéu 317, 3}8, 319,
320 va 323 B¢ luat Dan sy nam 2015 nén la can ctr phap ly xac 1ap quyén xu ly
tai san bao dam cua Ngan hang khi nghia vu dugc bao dam khong dugc thuc
hién.

‘Do d6, yéu cau ctia Ngan hang vé viéc xir 1y tai san thé chap dé bao dam
thu hoi1 toan bg khoan ng ctuia 6ng P tai Ngan hang 1a c6 co s& chap nhan.

T nhitng phan tich néu trén, cé co so chép nhan yéu cau khoi kién cua
nguyén don.

[3] Xét ¥ kién cua dai dién Vién kiém sat nhan dan Khu vuc 18 — Thanh
ph6 H6 Chi Minh tham gia phién toa la ¢ cén cir va phu hop cac tai liéu, chimg
ctr co trong ho so vu an nén HO1 dong xét xur chap nhan.
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‘ [4] Vé chi Rhi td tung: Chi phi xem xé&t, tham dinh tai chd s6 tién 8.000.000
dong (tam triéu dong). Bi don 6ng P phai chiu toan b theo quy dinh phap luét.
Do do, ong P phai hoan tra cho Ngan hang s6 tién 8.000.000 dong (tam triéu
dong) ma nguyén don da nop tam Ung.

[5] V& 4n phi dan sy so tham Bi don 6ng P phai chiu an phi dan su c6 gia
ngach twong (mg véi phan yéu cau ctia nguyén don dugc chip nhan.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Can cir cac Piéu 26, 35, 39, 147, 157, 180, 227, 228, 266, 271 va 273 cua
B luat T6 tung dan su, dugc stra doi, bo sung nam 2025;

Cin ctr cac Piéu 40, 116, 117, 277, 292, 293, 299, 317, 318, 319, 320, 321, 322,
323, 463, 466, 468, 470 cia BO luat Dan sy nam 2015, duogc stra doi, bd sung
nam 2025;

Can ctr géc ]:)iéu 91, 94, 95 va 98 cua Luat Cac to chuc tin dung nam 2010,
da duoc stra o1, bé sung nam 2017;

Can cir Thong Tu s6: 39/2016/TTNH-NN ngay 30/12/2016 ctia Ngan hang
N;

Can ct Nghi dinh sé: 21/2021/ND-CP ngay 19/3/2021 cua Chinh phu quy
dinh thi hanh B0 luat Dan sy vé bao dam thyc hi¢n nghia vuy;

~ Can ctr Nghi quyét s6: 01/2019/NQ-HPTP ngay 11/01/2019 ciia Hoi dong
Tham phan Toa an nhan dan to1 cao hudng dan 4p dung phap luat vé 1ai, 1ai suat
va phat vi pham;

Nghi quyét s0: 04/2017/NQ-HDTP ngay 05/5/2017 cua Hoi dong Tham
phan Toa an nhan dan toi cao;

Cin ctr Nghi quyét s6: 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 ciia Uy
ban Thuong vu Quoc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan ly va
st dung &n phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén x:

1. Chép nhan yéu cau khoi kién cta nguyén don Ngan hang TMCP T2 dbi
v6i bi don 6ng Nguyén Anh P vé viéc: “Tranh chap hop dong tin dung”.

Bugc ong Nguyen Anh P c6 nghia vu thanh toan cho Ngan hang TMCP T2
va Phat Trién sé tién tinh dén ngay 13/8/2026 1a 2.368.891.463 dong (hai ty ba

trdm sdu muoi tdm triéu tdm trim chin muwoi mét nghin bén trim sdu muoi ba
dong), bao gom:

No g,é)c 1.733.024.640 d(f)ng (mot ty bay tram ba muoi ba triéu khong tram
hai muoi bon nghin squ trdm bon muoi dong);

No 13i 635.866.823 dong (sau traim ba muoi ldm triéu tAm trim sau muoi
sau nghin tdm trdm hai muoi ba dong).
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Ké tir ngdy 14/8/2026 cho dén khi thanh toan hét khoan no, 6ng Nguyén
Anh P c6 nghia vu thanh toan Ngan hang TMCP T2 va Phat Trién tién 14i phat
sinh trén du ng theo I3 sudt thoa thudn tai Hop déng tin dung )
452.0020/2023/HDTD-CN/PGBankCL ngay 03/04/2023; Dé nghi giai ngan kiém
Khé wdc nhan no sb 452.0020/2023/KUNN/CN/PGBankCL ngay 03/04/2023
gitra Ngan hang TMCP T2 (tén cii: Ngan hang TMCP X) va 6ng Nguyén Anh P.

Trudng hop ong Nguyén Anh P khong thanh toan hoic thanh toan khong
du khoan ng néu trén va 1ai phat sinh, Ngan hang TMCP T2 c6 quyén yéu cu co
quan thi hanh an phat mai tai san thé chap dé thu hoi no la:

- Quyén str dung dat va tai san gin lién véi dat tai thira dat s6 282, to ban do sb
16, toa lac: Xa L, huyén B, tinh Binh Duong (nay 1a phuong L, Thanh phé Ho
Chi Mlnh) theo Gidy ching nhén quyén su dung dat quyén so hiru nha & va tai
san khac gan lién v6i dat s CR 794001, s6 vao sd cap GCN: CS09900 do S& Tai
nguyén va Moi truong tinh B cip ngay 01/08/2019, cap nhat chuyén nhuong cho
ong Nguyen Anh P ngay 13/4/2023.

- Quyén str dung dat va tai san gin lién véi dat tai thira dat sd 554, to ban dd sd

16, toa lac: Xa L, huyén B, tinh Binh Duong (nay la phuong L, Thanh phé Ho
Chi Minh) theo Gidy ching nhén quyén sur dung dat quyén sé hitu nha ¢ va tai
san khac gan lién vé6i dat sb CO 958213, sd vao s6 cap GCN: CS08733 do S Tai
nguyén va Moi trudng tinh B cip ngay 01/03/2019, cap nhat chuyén nhuong cho
6ng Nguyén Anh P ngay 13/4/2023.
Theo Hop dong thé chip quyén sir dung dat sb 452.0020/2023/BD s6 cong chimg
2832, quyén s6 04/2023 TP/CC-SCC/HPGD ngay 17/04/2023 tai Van phong C1
va dang ky giao dich bao dam tai Chi nhanh Vian phong Pang ky dat dai huyén B,
tinh Binh Duong (nay 1a Chi nhanh Vian phong B, Thanh phd H6 Chi Minh) ngay
18/4/2023.

Truong hop sb tién phat mai tai san bao dam khéng du thanh toan hét
khoan ng cua 6ng Nguyén Anh P tai Ngan hang TMCP T2 thi dng Nguyén Anh P
co trach nhiém tiép tuc thuc hién nghia vu cho dén khi tra hét khoan no néu trén
cho Ngéan hang TMCP T2.

2. V& chi phi té tung: Ong Nguyen Anh P phai tra cho Ngan hang TMCP
T2 s6 tién 8.000.000 dong (tam triéu dong).

3. V& an phi dan su so tham:

Ong Nguyén Anh P phai chiu s tién 7 9.377.829 ddng (bay muoi chin triéu
ba tram bay muoi bay nghin tdm tram hai muoi chin dong).

Hoan tra cho Ngan hang TMCP T2 va Phat T1 sO tién tam Umg an phi da
nop la 35.368.269 dong (ba muoi 1am tri¢u ba trdm sau muoi tam nghin hai tram
sau muoi chin ddng) theo Bién lai thu tién tam Gng an phi, 1é phi toa an ky hiéu

BLTU/26E s6 0034529 ngay 02/6/2026 cta Thi hanh an dan sy Thanh phé Ho
Chi Minh.

4. Vé quyén khang cao:
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Puong su ¢6 mit co quyén khang cdo Ban 4n trong thdi han 15 (muoi 1dm)
ngay keé tir ngay tuyén an.

Puong sy ving mit c6 quyén khang cdo Ban 4n trong thdi han 15 (mudi
lam) ngay ké tir ngay nhan dugc Ban 4n hodc ké tir ngay Ban 4n dugc niém yét
theo quy dinh cta phap luat.

5. Trudong hop Ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 ctia Luat Thi
hanh &n dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy
c6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh
an hoac cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai céac Piéu 6, 7, 7a, 7b va 9 cua
Luat Thi hanh &n dan sy; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 cta Luét Thi hanh an dan sy.

Noinhgn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND Thanh pho Ho Chi Minh; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND Thanh ph6 H6 Chi Minh;

- THADS Thanh phé Hb Chi Minh;

- VKSND Khu vuc 18 — Thanh phé H6 Chi

Minh;

- Phong THADS Khu vyc 18 — Thanh phd Ho

Chi Minh;

- Puong su; ~ N

- Luu: VT, HSVA. Nguyén Kiéu Oanh



