TOA ANNHANDAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PAK LAK Poc 1ap - Tw do - Hanh phic

Ban 4n sb: 412/2023/DS-PT
Ngay 18 - 12 - 2023
V/v: “Kién doi dat 14n
chiém”.

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PAK LAK

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdam phén - Chii toa phién toa: Ong Vii Van Ta.

Cdc Tham phdn: Ong Tran Duy Phuong va ba Luu Thi Thu Huong.

- Thu ky phién toa: Ong L@ Tién Tai — Thu ky Toa 4n nhan dan tinh Dak
Lak.

- Dai di¢gn Vién Kiém sdt nhén dén tinh Dik Lak tham gia phién toa: Ba
Luong Thi Di€u Anh - Kiém sat vién.

Ngay 18 thang 12 nam 2023, tai try s Toa an nhan dan tinh Pak Lak xét xir
phuc tham cong khai vu an dan su thu 1y s6: 304/2023/TLPT-DS ngay 17/10/2023
vé viéc “Kién doi dat lan chiém”.

Do ban an dan sy so tham sd 154/2023/DS-ST ngay 23 thang 8 nim 2023
ctia Toa 4n nhan dan thanh phé B, tinh Pak Lak bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xur s6: 430/2023/QDPT-DS ngay 07 thang
12 nam 2023, gifra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Nguyén Thi Phuong T - Sinh ndm: 1987, dia chi: T6 dan
phd A, phuong D, thi xa B, tinh bak Lak. Cé mat.

- Nguoi dai dién theo Gy quyén ctia nguyén don:

+0ng V& Truong G - Sinh nam: 1992 (Gidy uy quyén ngay 23/8/2023), dia
chi: S6 B T, phuong T, thanh pho B, tinh bak Lak. C6 mat.

+ Ong bing Ngoc H - Sinh ndm: 1978 (Giay iy quyén ngdy 30/6/2022), dia
chi: S0 B T, thanh pho B, tinh Pak Lak. Vang mat.

- Bi don: Ba Ha Thi My L - Sinh nam: 1978; 6ng Nguyén Binh T1 - Sinh
nam: 1976, dia chi: SO I T, phuong T, thanh pho B, tinh Pak Lak. C6 mat.

- Nguoi dai dién theo uy quyén cua bi don 6ng Nguyén Dinh T1: Ba Ha Thi

M¥ L, sinh nam: 1978 (G1ay iy quyén ngdy 26/5/2022), dia chi: S6 I T, phudng
T, thanh phd B, tinh Pak Lik. C6 mit.

- Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho bi don: Ong Nguyen Van U -
Luat su Trung tam T2 thugc Doan Ludt su tinh Pik Nong, dia chi: T6 A, phuong
N, thanh phé G, tinh Dk Nong.



- Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba H’ B1 Bya - Sinh nam: 1979.

2. Ong Y P Byi - Sinh nam: 1988.

3. Ba H’N1 Bya - Sinh nam: 1996.

4. Ba H’N2 Bya - Sinh ndm: 1999.

5.0ng Y T3 Eban - Sinh nam: 1998.

Cung dia chi: Buén D, x4 C, thanh phé B, tinh Pak Lak.

Nguoi dai dién theo uy quyén cua ba H’ B Bya, ong Y P Byad, ba H'N1 Bya,
ba H’N2 Bya: Ong Y T3 Eban - Sinh nam: 1998 (Glay uy quyén ngay 26/5/2022),
dia chi: Buon D, xa C, thanh ph6 B, tinh Pak Lik. C6 mat.

6. O[]g Ha Van C - Sinh nam: 1982, dia chi: S6 A b, phuong T, thanh phd
B, tinh bak Lak. Vang mat.

~ 7.BaPhan Thi L1 - Sinh ndm: 1966, dia chi: T6 dan pho F, phuong T, thanh
pho B, tinh Bak Lak. Vang mat.

8. Ong Nglrlyén’Vén Ul - Sinh nam: 1976, dia chi: T6 dan phé A, phuong D,
thi xa B, tinh Bak Lak. C6 mat.

Nguoi dai dién theo uy quyén cta 6ng Nguyén Vin Ul: ,(A)ng bang Ngoc H
- Sinh nam: 1978 (Giay uy quyén ngay 30/6/2022), dia chi: SO B T, thanh pho B,
tinh bak Lak. Vang mat.

NOI DUNG VU AN:

* Qua trinh tham gia td tung va tai phién toa nguyén don va nguoi dai
dién theo iy quyén ciia nguyén don trinh bay:

Ngay 11/9/2019, ba Phan Thi L1 c6 chuyén nhugng cho vo chong toi thira
dat s6 761, to ban d6 sb 70 tai dia chi: Buén D, xa C, thanh pho B, tinh Pik Lak
vé6i kich thuéce chiéu ngang 5m x chiéu dai 22,9m. Khi hoan tat chuyén nhuong,
ba L1 d3 ban giao dat trén thuc dia cho vo chong toi, dong coc va chi ranh gioi tur
mép dudi cua duong bé tong doc theo duong nhya huong vé duong Y den gdc
cay me 1a 21,73m 1a diém s0 1 cua thira dat tir diém s6 1 tinh nguoc vé phia
duong bé tong 5m 1a diém sb 2; tir diém sb 1 (gbc cdy me) kéo song song véi
duong bé tong dai 22,92m la diém sO 3, tir diém s6 3 kéo dai 5m song song véi
duong nhira hudng vé duong bé tong 1a diém sb 4.

Trong qué trinh st dung dat, ho ba H'N2 Bya (con gai 6ng Y Y Eban) ¢
trong 01 hang dira trén phan dat cua t6i. Ngay 15/7/2021, vo chong toi lan thir 3
gip gia dinh ba H2 Bya dé hoa giai nhung khong thanh. Dén thang 10/2021 vo
chong t6i di 1am don giri 1én Uy ban nhan dan x& C dé nghi x4 giai quyét.

‘Trong ltc cho chinh quyen dia phuong giai quyét thi gia dinh ba H'N2 Bya
da cit phan dat giap véi dat ciia vo chong toi sang nhuong cho vo chong ba Ha
Thi M§ L. Bén ngay 21/01/2022, ba L xay mot birc tudng rao trén phan dat cia



vo chong t6i. Phan dat 1an chiém c6 chiéu tiép giap mit dudng 1a 1,13m; chiéu
dai 1a 22,92m va chiéu ngang mit sau 1,07m.

Vi vy, t6i khai kién dé nghi Toa an giai quyét budc ba L, 6ng T1 tra lai phan
dat 1an chiém voi chiéu tiép giap mat duong 1a 1,13m; chiéu dai 1a 22,92m va
chiéu ngang mit sau 1,07m va pha d& birc tuong rao xay dung trai phép trén dién
tich dat 14n chiém nay.

Qua trinh giai quyét vu an, sau khi c6 két qua do vé trén thuc té cua Cong ty
trach nhiém httru han D1 chi nhanh D thi tai phién toa ba Nguyen Thi Phuong T
va nguoi dai dién theo uy quyén ctia ba T théng nhit yéu cau Toa an giai quyét
cac van dé sau:

1. Budc ba Ha Thi My L, 6ng Nguyén Dinh T1 tra lai cho 6ng Nguyén Vin
U1 va ba Nguyén Thi Phuong T phan dién tich dat 14n chiém c6 canh phia Bic
tiép giap mat duong 1 1,14m; canh phia Nam giap thira 1127 13 1,06m; canh phia
Tay giap thira 1127 1a 22,38m; canh phia Pong giap thia 761 14 22,41m; Tong
dién tich 1a 24,6m?,

2. Bugc ba Ha Thi My L, ong Nguyen Dinh T1 phai thao dd, di doi toan bo
tai san trén phan dién tich dat 1an chiém.

* Qua trinh tham gia to tung va tai phién toa bi don ba Ha Thi My L va
ong Nguyén Pinh T1 (Ba L dong thoi la nguwoi dai dién theo uy quyén cia
ong T1) trinh bay:

Vao ngay 16/8/2021, v chong ti ¢6 nhan chuyén nhugng cia ba H'N2 By,
sinh nam 1999 mot thtra dat, trén dat ¢6 01 cin nha xay dung san trén dat tur trude
nim 2016, dia chi tai hém CY, thén G, xi C, thanh phé B, tinh Pak Lik. Cin nha
c6 dién tich chiéu rong tiép giap véi dudng 1 6m80; chiéu rong ctia phan cudi dat
1a bép an c6 chiéu rong 1a 8m13 x chiéu dai dat 1a 48m64; can nha duoc xay kién
cd, c6 d6 1 mé lung; Xung quanh da xdy tuong rio bao boc, tong dién tich 1a
353m2 trong d6 c6 60m? dat tho cu. Can nha nam trong thira dat s6 620, to ban do
s6 70, dugc SO Tai nguyén va Mai truong tinh Dak Lak cap ngay 09/8/2021. Khi
mua can nha to1 c6 chup hinh cii luu lai, can nha t61 mua c6 san, to1 chi Ve cai tao
lai, t6i khong hé dap pha va xay lai tudng rao. Trong khudn vién dat van giir lai
hién trang ct, tuong rao bao quanh nha va c6 hang rao la 08 cay dua nudc. Vi
vay, dbi v6i yéu cau khoi kién ctia ba T yéu cau vo chong t6i pha d& burc tuong
rao xdy trai phép trén phan dat cua ba Nguyén Thi Phuong T va tra lai cho ba
Nguyén Thi Phuong T phan dét 1an chiém thi vo chong t6i khong dong y vi chiing
t6i khong hé pha dd, dap pha tudng rao va lan chiém dat gi ca, toi chi cai tao lai
tuong rao xay cao thém lén.

Ngudi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan trinh bay:

* Qu4 trinh tham gia t6 tung 6ng Nguyen Vin U1 trinh bay: Ong U1l
thong nhat voi yéu cau khoi kién cta ba T vé viéc budc ba Ha Thi My L, 6ng
Nguyen Dinh T1 tra lai cho éng Nguyén Vin U1 va ba Nguyen Thi Phuong T
phan dién tich dat 1an chiém va budc ba Ha Thi My L, ong Nguyen Dinh T1 phai
thao dd, di doi toan b tai san trén phan dién tich dat 1an chiém.

* Qua trinh tham gia t6 tung va tai phién toa dng Y T3 Eban trinh bay:
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Trudc day, 6ng Y Y Eban va ba H N3 Bya ¢6 01 16 dét tai budn D, xa C,
thanh phd B, tinh Pak Lak. Nam 2017, 6ng Y Y Eban va ba H N3 Bya, H’Buot
Byid va Y T3 Eban co thoa thuin voi 6ng Ha Vin C vé viée chuyén nhuong thira
dat tai thon G, xa C, thanh phd B ¢6 dién tich 1a 20,3m x 33,5m. Thura dat c6 dic
diém nhu sau:

- Phia Bic giap duong nhua.

- Phia Ty giap dat ong Y Y Eban (Nay la ba Ha Thi My L).

- Phia Nam giap d4t nha ba D.

- Phia Pong gidp giap duong bé tong.

Khi mua dat chua duogc cap gidy chimg nhin quyén st dung dat hai bén chi
viét glay viét tay va thoa thuan bén mua ty di lam thu tyc cap g1ay chiing nhan
quyén str dung dat. Sau do, 6ng C di chuyén nhuong lai dién tich dat cho ba Phan

Thi L1. Pén nim 2018, ba L1 d4 1am thu tuc tach thira va chuyen nhuong lai cho
04 nguo.

Dbi voi phan dién tich dat con lai gia dinh ong Y Y di xay nha, tudng rao va
& 6n dinh tir nam 2016 (trude khi ban dat cho ong Ha Vian C), sau khi xay nha thi
gia dinh c6 trong 01 hang dira trén dat. Dén ndm 2021, ba H'N2 Bya da chuyen
nhuong cho ba Ha Thi My L, 6ng Nguyén Pinh T1 16 dat c6 mit tién 6m80, phan
sau no hau 8m13 x chiéu dai 48m63, trén dat c6 01 can nha mé limg xung quanh
nha duoc xay tuong rao va cong di kién c¢d tir ndm 2016. Sau khi nhan chuyén
nhuong gia dinh ba L chi cai tao so trong nha. Pdi véi tuong rio cii do trudc day
gia dinh chi xay dé giir dt nén ba L di xay thém cao 1én va khong dap pha.

Pén nay, ba Nguyén Thi Phuong T khoi kién yéu cau ba L, Ong T1 phai pha
bo buc tuong rao xdy trén dat ctia ba T va tra dién tich dat 1an chiém thi y kién
ctia nhitng ngudi c¢6 quyén lgi, nghia vu lién quan nhu sau: Khéng dong ¥ véi yéu
cau khoi kién cta nguyén don boi vi birc tuong rao da xay kién ¢ tir nam 2016,
ba L khong 14n chiém, khong c6 dap pha tuong rio, biic tudng rao da xay kién cd
trude khi chuyén nhuong cho 6ng Ha Van C. Gia dinh t6i ban cho 6ng C, 6ng C
tu di lam gidy to, gia dinh t6i la nguoi d6ng bao nén ngudi mua 1a 6 ong C di lam
glay to rdi bao gia dinh t6i ky gi thi gia dinh toi ky, khong dugc hiéu biét nhiéu
vé gidy to. Viéc ong C chuyén nhuong lai dat cho ba L1 gia dinh t6i cling hoan
toan khong biét.

* Qua trinh tham gia t6 tung 6ng Ha Vin C trinh bay:

Vao ngay 23/12/2017, t6i ¢6 mua 01 thira dat cua vo chong 6ng Y Y Eban
va ba H N3 Bya tai budn D, thon G, xa C, thanh pho B, tinh bak Lak. Thua dat
c6 chiéu ngang mat tién duong nhya 1a 20,3m, chiéu dai 33,5m dac diém nhu sau:

Vi tri thira dat goc 2 mat tién, dat chua c6 bia do.
- Phia Bic giap mit tién duong nhua

- Phia Tay giap dat ong Y Y Eban

- Phia Nam giap dat nha ba D

- Phia Pong giap giap duong bé tong.

4



Tai thoi diém d6 méc gidi phia Tay giap nha 6ng Y'Y di duoc ha bac va xay
tuong gach cao khoang 01m, ranh gioi rd rang; phia Nam ba D dé xay hang gach
cao 30cm. Riéng phan phia Déng duong xa ban va 01 16i di bé tong nho nén ranh
gio1 chua dugce rd lam. Trén thuc té dat 1a 20,3m x 33,5m nhung khi Nha nudc
cap bia do thia cp dién tich trén bia 16n hon thyc té. Cu thé 1a phan mat tién
duong nhua hudng Béc 1 21,73m (16n hon thuc té 1a 1,73m; do tai thoi diém do
duong nho hon hién tai). Vao khoang thang 6/2018 t61 chuyén nhuong lai toan b
phan dét trén choba Ll bang gidy viét tay va co ghi 15 theo thoa thudn ding voi
dién tich thyc té 1a chiéu rong 20m. Sau d6 khi lam gidy to, viéc sang tén trén hop
ddng thuc té duoc ky thang tir gia dinh éng Y Y véi ba L1. Tir d6 vé sau ba L1
chuyén nhuong lai cho ai thi toi khong rd.

Nay c6 xay ra viéc tranh chip khai kién giita ba Nguyén Thi Phuong T va
ba Ha Thi My L lién quan dén mot trong cac phan dat noi trén xdy ra trong qua
trinh ho mua ban qua ai t61 khong ro va khong lién quan toi toi. Vi toi da chuyen
nhuong va ban giao dit cho ba L1 tir ndm 2018. Dé nghi Toa an giai quyét vu an
ding theo quy dinh cta phap luat.

* Qua trinh tham gia t6 tung ba Phan Thi L1 trinh bay:

Khoang nam 2018, t6i ¢ sang nhuong cho dng Nguyén Vin U1 va ba
Nguyén Thi Phuong T thira dit s6 761, td ban db sb 70 tai hém Y1, phuong T,
thanh phd B, tinh Pak Lak co dién tich mat duong 5m, sdu 20m. Trudc khi di
dén théng nhét dé ra cong ching 02 bén da ban giao dat dong coc day du va da
théng nhat di cong chimg vé mat phap 1y dat day du. Giay ching nhan quyén sir
dung dat di sang tén 6ng U1 va ba T. Khi ban giao dat da ban giao dat ranh gidi
tir gia dinh ngudi dong bao qua Sm va da giao dat cho 6ng U1, ba T. Viéc xay ra
tranh chap t6i khong c6 trach nhiém trong viéc nay, dé nghi Toa an giai quyét vu
an theo quy dinh cua phap luét.

* Tai phién toa ngudi bao vé quyén va lgi ich hop phap cho ba Ha Thi
My L la dng Nguyeén Vin U trinh bay:

Ngay 10/4/2018, Chi nhanh Vian phong D1 ban hanh Ban trich luc sb
2764/TL-CNBMT c6 su sai sot trén so do thira dat canh phia Bic tir diém 1 dén
2 14 21,73m, trong khi d6 so dd dugc in kém theo Gidy chimg nhan quyén sir dung
dat s6 CM 357143 ngay 12/02/2018, chiéu ngang phia Béc 1a 19,97m phia Nam
1 20m. Tir sai sot trén ngay 06/6/2018, Chi nhanh Vin phong P1 da tach thira dat
262 thanh cac thua dat s6 : 761, 762, 763, 764, thi té)ng canh phia Bic cua cac
thira dat nay 1a: 21,73m; do vay khi cap Gidy chung QSDP tir 20m 1én 21,7m ¢6
sai sot nén dan dén sy tranh chap giita ba T vaba L.

Bién ban xem xét tham dinh tai chd (But luc s6 95 dén 99) thé hién rd ranh
gidi gita thira dat 1127 ctia ba L 6ng T1 tiép giap voi thira dat s6 761 va thira 765,
766. Canh phia Tay cua cac thua dat 761, 765, 766 chinh 1a canh phia Tay cua
thira dat s6 262 Gidy chuing nhan quyén sir dung dat s6 CM 231175 cap ngay
04/6/2018, va tring véi canh phia Dong cua thira dat s6 1127 cia ba L, 6ng T1 14
mot duong thang, tuong tng véi chiéu sau 33,5m dat ong C mua cia dng Y'Y roi
ban lai cho ba L1. Canh phia T4y cua thira dat s6 262 khéng c6 duong gap khic.
Phia Bic mit dudng bé tong cac thira dat s6 761 1a 3,9m, thira 762 13 5m, hai thira
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764 va 765 1a 11,3m cong lai 13 20,3m, twong tng chiéu ngang cta thira dat sd
262 duoc tach ra thanh 4 thira nay. Pong thoi, ciing phu hop véi 161 khai cua 6ng
Ha Van C 1a nguoi mua dat bang gidy viét tay cua gia dinh 6ng Y Y. Loi khai cta
ong C la ngang 20,3m, sau la 33,5m (BL78), phu hop v&i 161 khai ctia 6ng Y T3
Eban dai dién cho cac thanh vién ho gia dinh 6ng Y Y khai.

Vé két qua 16ng ghép hién trang 1én ban do: Pon vi do dac 1a Céng ty TNHH
D1 Chi nhanh P khong phai 1a co quan quan 1y Nha nudc vé dat dai, khong c6
tham quyén cung cip két qua 1ong ghép ban d6 va hién trang. Cac gidy chimg
nhan quyén su dung dat cua cac thira 761,762,763,764 duoc tach ra tir thira 262
bi sai s6t nhu trén do vay két qua 16ng ghép 1a khong dung. Viéc ba Nguyén Thi
Phuong T khai ngay 20/01/2022 gia dinh ba Ha Thi My L xay mot buc tuong rao
chén 14n chiém dat cua ba 1a khong ding, khéng phu hop véi 161 khai cta ong Ha
Vin C, 6ng Y Tho E B5 va 16i khai ctia ba Ha Thi My L.

Nhu vay, c6 thé két luan khong c6 hanh vi l4n chiém dat nén ba L 6ng T1
hién dang quan 1y st dung dtng véi Gidy ching nhan dugc cap cho ba H N1 d3
chuyén nhuong cho ba L.

“Tai Bdn dn s6 154/2023/DS-ST ngay 23/8/2023 ciia Toa dn nhén din
thanh phé B, tinh Pdik Lik di quyét dinh:

- Cén cir khoan 3 Piéu 26, Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39, Diéu 144, Diéu
147, biéu 217, biéu 218, Diéu 220, Diéu 227, Diéu 266, Diéu 271, Diéu 273 cua
B0 luat t6 tung dan su;

- Ap dung cac biéu 158, Biéu 164, Biéu 166, Biéu 175 Bo luat dan sy nim
2015;

- Diéu 99, Dicu 101, Diéu 202, Diéu 203 Luat Dat dai 2013;

- Ap dung diém d khoan 1 Bicu 12 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qudc hoi quy dinh vé mirc thu, mién,
giam, thu, ndp, quan ly va sir dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xir: Chap nhan yéu cau khoi kién cia nguyén don 1a ba Nguyén Thi
Phuong T.

[1] Budc ba Ha Thi My L, ong Nguyén Dinh T1 tra lai cho 6ng Nguyén Vin
U1 va ba Nguyen Thi Phuong T phéan dién tich dat lan chiém c6 canh phia Bac
tiép giap mat duong la 1,14 mét; canh phia Nam giap thtra 1127 1a 1,06 mét; canh
phia Tay giap thura 1127 la 22,38 met; canh phia Dong giap thira 761 1a 22,41 met;

tong dién tich 1a 24,6m2. (T can theo Trich do v& phan dién tich tranh chap cta
Cong ty trach nhiém hitu han D1 — Chi nhanh D vao ngay 15/11/2022)

[2] Budc ba Ha Thi My L, 6ng Nguyen Dinh T1 thao do, di doi 05 cay dua;
01 tuong rao xay gach c6 tru bé tong; phan san xi mang thudc phan dién tich dat
1an chiém 1a 24,6m2

Ngoai ra, ban 4n con tuyén vé chi phi té tung, vé n phi va tuyén quyén khang
cao cua cac duong su theo quy dinh cua phap luat.



Ngay 05/9/2023 bi don ba Ha Thi My L va ngudi ¢6 quyén loi nghia vu lién
quan ba H2 Bya khang c4o toan bo Ban an so tham, dé nghi Toa an cap phiic tham
stra Ban 4n so tham, bac toan bd yéu cau khoi kién ctia nguyén don.

Tai phién toa phiic tham cac duong su khong thoa thuan duoc viée giai quyét
vu 4n, nguoi khoi kién van giit nguyén ndi dung yéu cau khai kién.

Bi don van giit nguyén yéu cau khang cdo va trinh bay ¥ kién tranh lun:
Nguyén nhan dan dén viéc tranh chip 13 do viéc cap trich luc 2764/TL-CNBMT
coO su sai sot, khong ding véi thuc té. Cu thé, ngay 10/4/2018, Chi nhanh Van
phong P1 ban hanh ban trich luc s6 2764/TL-CNBMT c¢6 su sai sot trén so do
thtra dat canh phia Bic tir diém 1 dén 2 1a21,73m, trong khi do6 so dd duge in kém
theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 CM 357143 ngay 12/02/2018, chiéu
ngang phia Bac 1a 19,97m phia Nam 13 20m. Tir sai sot trén ngay 06/6/2018, Chi
nhanh Vian phong D1 da tach thira dat 262 thanh cac thira dat sb: 761, 762, 763,
764, thi téng canh phia Bic cua céc thira dat nay la: 21,73m; do vay khi cép Giéy
chting QSDD tir 20m 1én 21,7m c6 sai s6t nén dan dén sy tranh chip giira ba T va
ba L. Vi vay, dé nghi Hoi dong xét xtr chap nhan khang céo cua bi don va ngudi
lién quan dé stra Ban an so tham.

“Pai dién Vién kiém sdt nhin dan tinh Pik Lik phdt biéu y kién:

Vé t6 tung: Trong qua trinh giai quyét vu an cia Tham phan cling nhu tai
phién toa, Ho1 dong xét xu, Thu ky va cac duong su da tuan tha dang cac quy
dinh cta phap luat t6 tung dan su.

Vé noi dung: Bé nghi Hoi dong xét xir ap dung khoan 1 Piéu 308 Bo luat to
tung dan sy, khong chap nhan khang cdo cta bi don ba Ha Thi My L va ngu:ol co
quyén loi nghia vy lién quan ba H'N2 Byi. Giit nguyén Ban an so tham sb
154/2023/DS-ST ngay 23 thang 8 nam 2023 cua Toa 4n nhan dan thanh phd Budn
Ma Thudt, tinh Dak Lak.

NHAN PINH CUA TOA AN:
Sau khi nghién ctru cac tai liéu, chimg ctr c6 trong hd so vu 4n va cin cr
vao két qua tham tra cong khai céac tai liéu, chimg cir tai phién toa, Hoi dong xét
xUr nhan dinh:

[1] Vé thu tuc t6 tung: Pon khang c4o cta bi don ba Ha Thi My L va ngudi
c6 quyen loi nghia vu lien quan ba H2 Bya dugc thyc hién dung theo quy dinh
ctia BO luat T6 tung dan sy nén dugc chap nhan xem xét theo trinh ty phiic tham.

[2.1] V& ngudn gbc cua phan dién tich dat tranh chép:

Ong Y Y Eban va ba H N Byi c6 01 16 dét tai buén D, xa C, thanh phd B,
tinh Pak Lak, duoc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat 1an dau nam 1997,
dién tich 2.975m? thudc thira dat 418. Ngay 23/12/2017, 6ng Y'Y Eban va ba H
N3 Bya, H’'B1Byava Y T3 E c6 thoa thuan véi ong Ha Van C vé viée chuyén
nhuong thira dat tai thén G, xa C, thanh phd B, gidy Vlet tay ghi dién tich chuyén
nhuong 1a 20,3m x 33,5m. Khi mua dat cac bén chi viét gidy viét tay, dién tich
dét thoa thuan chuyen nhuong chua duogc tach thura.



Ngay 05/4/2018, 6ng Ha Van C thoa thuén chuyén nhuong lai cho ba Phan
Thi L1, giéy chuyén nhuong thé hién dién tich 1a 20m x 20,3m, dién tich dat thoa
thuan chuyén nhuong chua dugc tach thira.

Ngay 10/12/2017, 6ng Y Y Eban va ba H N3 Bya lam don ké khai ding ky
cap Giay chirg nhan quyén str dung dat d6i véi thira dat s6 262, to ban do sb 70,
dién tich 649, 6m (trong d6 co phén dat ma ong C da chuyén nhu:0’ng choba L1
bang gidy viét tay). Sau khi chuyén muc dich sur dung dat 360m? dat g, ngay
04/6/2018 dugc Uy ban nhan déan thanh pho B cap Gidy chtng nhan quyén sir
dung dat s6 CM 231175 cho ho ong Y Y Eban va ba H N3 Bya.

Sau do, ong Y Y Eban tach thira dét trén thanh 4 thaa 761, 762, 763, 764
thira theo cac Trich luc ban d6 dia chinh sé 5293 (Chiéu ngang 5 mét), 5294
(Chiéu ngang 5 mét), 5295 (Chiéu ngang 5 mét), 5296 (Chiéu ngang 6,73 mét).
(BL 258 dén 261).

Ngay 06/6/2018, tai Vin phong C1 ba HN3, 6ng Y Y Eban, H B1 Bya, HP
Bya, H N1 Bya, H N2 Bya ky hop dong chuyén nhuong cho ba Phan Thi L1 04
thira 761, 762, 763, 764 véi dién tich theo cac Trich luc ban dd dia chinh s 5293,
5294, 5295, 5296. (BL 262 dén 264).

Ngay 26/6/2018, ba Phan Thi L1 dugc cip cac gidy ching nhan quyén st
dung dat s6 CM 501964, CM 501963, CM 501961, CM 501962 v¢i dién tich thé
hién trén cac gidy ching nhan quyén st dung dat theo nhu cac Trich lyc ban do
dia chinh s6 5293, 5294, 5295, 5296. Sau d6, ba Phan Thi L1 tiép tuc chuyén
nhuong 04 thira dét trén cho 04 ngudi, trong d6 ¢6 ba T va dng U1 nhan chuyén
nhuong thira 761 theo gidy ching nhan quyén sir dung dat sé6 CM 501964.

Viéc 6ng C ky két thoa thuan chuyén nhuong dat cho ba L1 dién tich 23m x
20m chi duoc thoa thuan trén gidy viét tay va tai thoi diém dat chwa duoc tach
thira. Sau khi dat duoc tach thua, gia dinh 6ng H Y1 d truc tiép chuyén nhuong
cho ba L1 04 thira dat 761, 762, 763, 764 theo cic Trich luc ban d6 dia chinh s6
5293 (Chiéu ngang 5 mét), 5294 (Chiéu ngang 5 mét), 5295 (Chiéu ngang 5 mét),
5296 (Chiéu ngang 6,73 mét). Mac du gitra thoa thuan chuyén nhuong dét cua
6ng C vai ba L1 c6 su chénh léch voi dién tich chuyén nhuong dat giira gia dinh
6ng H Y1 va ba L1 nhung xét thay thi tuc tach thira va chuyén nhuong dét giia
gia dinh 6ng H Y1 va ba L1 duoc thuc hién do su tu nguyén cua hai bén va duoc
co quan cong ching xac nhédn theo dung quy dinh cua phap luat. Sau khi c6 trich
luc thi gia dinh 6ng Y'Y Eban ciing khong co thac mac, khleu nai gi vé viéc chénh
léch chiéu ngang giita cac trich luc so v&i gidy mua ban viét tay giita 6ng C va ba
L1. Vi vay, viéc tach thira va chuyén nhuong 04 thira dét 761, 762, 763, 764 giita
gia dinh 6ng H Y1 va ba L1 la phu hop vdi quy dinh cta phap luat.

[2.2] Xét khang cao cua bi don ba Ha Thi My L va ngudi ¢ quyén loi nghia
vu lién quan ba H'N2 Bya, Hoi ddng xét xur thay rang:

Ba Ha Thi My L va ba H'N2 Bya cho rang dién tich dét tai thira s6 262 (trudc
khi tach thanh 04 thura dét: 761, 762, 763, 764) c6 chiéu ngang giap véi mat duong
la 19,97m cén ctr theo Gidy ching nhan QSDD sb CM231175 do UBND thanh
phd B c4p cho ho 6ng Y Y la khéng chinh xac. Thuc té chiéu ngang giap véi mat
duong cua thira dat s6 262 1a 19,97m +1,76m = 21,73m (BL270). Do d6, khdng
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c6 can cir dé xac dinh rang viéc tach thira dat tir thura sé 262 thanh 04 thira 761,
762, 763, 764 co Su sai Sot.

Trong don khang c4o, ba L con cho riang ranh gii giira hai thira dat s6 761
va 620 (nay tach thanh thira dt s6 1126 va 1127) 1a hang rao gach va hang dira
6ng Y T3 xay va trong nam 2016, Hoi ddng xét xtr thay rang: Hang cdy va hang
dira da dugc 6ng Y T3 trongva Xay tir nam 2016 trude thoi diém ban cho ba L1
va tai thoi diém nay thta dét trén van chua dugc tach thira va ban cho ba L1. Vi
vay, khdng c6 can ctr Xxac dinh day la ranh gidi xac dinh viéc phan chia cac thia
dat néu trén.

Ngoai ra, ngay 20/10/2021, ba H N2 Bya chuyén nhuong cho ba Ha Thi My
L va 6ng Nguyén Dinh T1 thira dat s6 1127 dién tich 353m? dugc tach tir thua dat
s 620 (dién tich 747,1 m?), to ban dd sb 70 c6 chiéu ngang tiép giap voi mit
duong 13 6,8m (BL 131).

Sau khi chuyén nhuong cho ba L va 6ng T1 thira dat s6 1127 trén, ba H
Ngoai Bya tiep tuc quan Iy s dung thira dat s6 1126 duoc tach tir thira dat s6 620
vai dién tich la 394,1 m? véi chiéu ngang tiép giap véi mit duong la 8,4m.

Theo két qua do dac dién tich trén thuc té: ba H N Bya dang quan Iy st dung
dién tich dat 1a 450,7m? (chiéu ngang giap mét duong 1a 11m, 16n hon so voi chiéu
ngang trén Gidy chiing nhan quyén su dung dat; canh glap thira 1127 14 47,88m).
Ba Ha Thi My L, 6ng Nguy;n Pinh T1 dién tich 294m?; chiéu rong 5 ,02m (sau
khi trir I,14m dang tranh chép); canh giap thira 1126 la 47,8§m (but luc s6 114).
Nhu vay, téng dién tich thura 1 12§ VE‘l’ 1127 theo ,do dac thuc té la 74{4,7m2, co bé,n
phu hop voi tong dién tich thira dat s6 620 tai gidy ching nhan quyén sir dung dat
s0 DB 082992.

Viéc ba L cho rang minh mua cua ba H'N2 Bya di¢n tich dét‘theo’ hop dong
la 35§m2, tuy nhién sau khi trir phén dién tich tranh chap thi phan dat ba nhan
chl}yén nbuc_mg chi con ‘294m2 (chi€u rong 5,62m sau ‘khi trtr 1,14m dang tranh
chap) thiéu so voi hop dong 59m?, Bé L dng T1 c6 quyén khoi kién va bude ba H
N2 Bya phai tra lai phan dién tich dat con thi€u theo hop dong chuyén nhuong ma
hai bén da ky két bang mdt vu an khac.

~ T phan tich nhan dinh trén, Hoi dong xét xir xét thdy khong ¢6 can cir dé
chap nhén khang cdo cua bi don ba Ha Thi My L va ngudi ¢6 quyén lgi nghia vu
lien quan ba H'N2 Bya, can gilr nguyén quy€t dinh tai ban 4n dan sy so thdm cua
Toa an nhan dan thanh pho Budn Ma Thuét, tinh Bak Lak.
[3] V& 4n phi phiic thim: Ba Ha Thi My L va ba H2 Bya phai chju 4n phi
dan sy phuc tham theo quy dinh cua phap luat.
Vicac lé trén;
QUYET PINH:

Can ct khoan 1 Diéu 308 Bo luat TH tung dan sy ndm 2015; Khong chép
nhan don khang céo cua bi don ba Ha Thi My L va ngudi ¢ quyén loi nghia vu
lien quan ba H'N2 Bya; Giit nguyén Ban 4n dan sy so tham s 154/2023/DS-ST
ngay 23 thang 8 nim 2023 cua Tda an nhan dan thanh phd B, tinh Dik Lak.
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Cin ct khoan 3 Diéu 26, Piéu 35, diém a khoan 1 Piéu 39, Piéu 144, Piéu
147, biéu 217, biéu 218, Bicu 220, Biéu 227, Dicu 266, Dicu 271, Diéu 273 cia
B0 luat t6 tung dan su; Cac Didu 158, Didu 164, Piéu 166, Diéu 175 B luat dan
sunam 2015; biéu 99, biéu 101, Piéu 202, Diéu 203 Luat Dit dai 2013;

Ap dung diém d khoan 1 Diéu 12 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cta Uy ban uwong"thuong vu Qudc hoi quy dinh vé mirc thu, mién,
giam, thu, ndp, quan ly va st dung an phi va 1€ phi Toa an;

Tuyén xir:

1. Chép nhén yéu cau khdi kién cua nguyén don 13 ba Nguyén Thi Phuong
T.

Buoc ba Ha Thi My L, 6ng Nguyén DPinh T1 tré lai cho éng Nguyén Vin Ul
va ba Nguyén Thi Phuong T phan dién tich dat 1an chiém c6 canh phia Béc tiép
giap mat duong la 1,14 mét; canh phia Nam gidp thira 1127 1a 1,06 mét; canh phia
Tay giap thura 1127 la 22,38 met; canh phia Dong giap thira 761 la 22,41 met;
tong dién tich 1a 24,6m2. (Tt can theo Trich do vé& phan dién tich tranh chip cta
Cong ty trach nhiém hitu han D1 — Chi nhanh D vao ngay 15/11/2022).

Budc ba Ha Thi My L, 0ng Ngu}{én Dinh T1 thao do, di glé)’i 05 cay dir;l; Ql
tuong rao xay gach, co tru bé tong; phan san xi mang thu¢c phan dién tich dat lan
chiém 1a 24,6m?.

2. Vé chi phi té tung:

Ba Ha Thi My L, 6ng Nguyén Pinh T1 phéi chju tong s0 tién do dac bang
may, chi ~phi xem xét tham dinh tai cho Va‘} diph gia tai s:ém 1a 10.400.000 d()‘ng.
Ba Nguyen Thi Phuong T dugc nhan lai so tién chi phi t6 tung 10.400.000 dong
sau khi thu duoc tir ba Ha Thi My L, 6ng Nguyén Dinh T1.,

3. V& an phi:

3.1. V& an phi so tham:

~ Ba Ha Thi My L, 6ng Nguyén Dinh T1 phai chju s0 tién an phi dan sy so
tham 1a 10.000.000 dong.

Hoan tra cho ba Nguyén Thi Phuong T sé tién 1.750.000 ddng tam Gng an
phi theo Bién lai thu s6 AA/2021/0012429 ngay 09/3/2022 tai Chi cyc thi hanh
an dan su thanh ph6 Bu6n Ma Thudt, tinh Pak Lak.

3.2 V& an phi phac tham:

Bi don ba Ha Thi M L va nguoi ¢6 quyen loi, nghia vu lién quan ba H Ngoai
Bya moi nguoi phai chiu an phi dan sy phuc tham 1a 300.000 dong, dwoc khau trir
moi ngudi 300.000 dong tien tam tng én phi dan sy phuc tham do ba Ha Thi My
L va ba H” N2 Bya da nop theo cac bién lai so AA/2022/0004432 ngay 13/9/2023
va AA/2022/0004429 ngay ;2/9/2023 tai Chi cuc thi hanh an dan sy thanh pho
Budn Ma Thuot, tinh Bak Lak.

3. Cac quyét dinh khac cua Ban an so tham khong c6 khang céo, khang nghi
c6 hi¢u luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

10



Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap ludt ké tir ngay tuyén 4n.

Trong truong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu
2 Ludt thi hanh an dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh
dn dan sw cé quyén thod thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh én, tw nguyén
thi hanh an hodac bi cuong ché thi hanh én theo quy dinh tqi cac Piéu 6, 7va 9
Ludt thi hanh an ddan sy, thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai
Piéu 30 Ludt thi hanh dn dén su.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
 TANDCC tai D Nang; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Pak Lak;
- TAND tp B;
- Chi cuc THADS tp B;
- Cac dwong su; (Da kSI)
- Luu hé so.
Vii Vin Ti
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