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- Thanh phan Hoi dong xét xit so tham gom co:

Thim phdn - Chii toa phién toa: Ong Pao Hung Diing

Cdc Héi tham nhén ddan: Ong Nguyén S§ Luan

Ong Pham Vin Khuyén

- Thu ky phién toa: Ba Pham Thi Thuy Duyén -Thu ky Toa an nhan dan
huyén Pha Riéng, tinh Binh Phudc.

- Paqi dién Vién kiém sat nhdn dan huyén Phu Riéng, tinh Binh Phuoc tham
gia phién toa: Ba Nguyén Thij Téi - Kiém sat vién.

Ngay 09 thang 8 nam 2023 va ngay 10/8/2023, tai tru s¢ Toa an nhan dan
huyén Phu Riéng, tinh Binh Phudc xét xir so thim cong khai vu &n dan sy thuy 1y $6:
12/2022/TLST-DS ngay 25/02/2022 vé viéc “Tranh chdp hop dong dit coc”, theo
Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr sd: 15/2023/QDST-DS ngay 03 thang 7 nam 2023
va Quyét dinh hodn phién tda sb 08/2023/QDST-DS ngay 19/7/2023, giita céc
duong su:

- Nguyén don: Ong Lé Vin N, sinh nam 1959 va ba Ha Thi Kim L, sinh nim
1960; Cung dia chi: T6 1, 4p T, x& Th, huyén B, tinh Binh Phudc. (c6 mat)

- Bi don: Ong Nguyén Dinh C, sinh nim 1967 va ba Lé Thi T, sinh nim
1972; Cung dia chi: Thén 2, x4 L, huyén P, tinh Binh Phuéc. (vang mat)

- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba bong Thi L1, sinh nim: 1959; dia chi: Thon P, xa B, huyén P, tinh
Binh Phudc; (c6 don dé nghi xét xir vang mat)

2. Ba Pao Thi D, dia chi: Thén 3, x4 L, huyén P, tinh Binh Phudc. (c6 don dé
nghi xét xir ving mt)

- Ngwoi 1am chizng: Nguyén Thi H, sinh nim: 1986; dia chi: Thon 2, xa L,
huyén P, tinh Binh Phudc. (vang mit)

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién, Qud trinh gidi quyét vu dn, nguyén don 6ng Lé Vin N
ba Ha Thi Kim L thong nhat trinh bay:



Do ¢6 nhu cau mudn mua dat kinh doanh nén thong qua chi Nguyén Thi H
(chi H nhan éng N ba L 12 b6 me nudi, chi H 1am cong viéc mdi gigi mua ban dat),
da gigi thiéu 6ng N ba L gap vo chong 6ng C ba T dé nhan chuyén nhugng phan dat
c6 dién tich chiéu ngang 1a 06m, toa lac tai thon 2, x4 L, huyén P. Cu thé vao ngay
11/7/2021, tai thén 5, x& L 6ng N ba L da gap vo chdng dng C ba T dé thoa thuan
va ky két hop ddng dit coc, theo d6 vo chong 6ng N ba L di ky hop dong dit coc
dé dam bao cho viéc ky két hop déng nhan chuyén nhuong phan dat c6 chiéu ngang
06m; phia bén nhan coc chi thong tin cho dng N ba L biét phan dat nay da duoc cap
GCNQSDD va dang lam thu tuc tach gidy CNQSDPD cho nhitng ngudi mua dat
khac trong d6 c6 éng C ba T, dat thudc thira s6 37, to ban d6 s 23 1a mot phan cua
thira dat c6 tong dién tich 485,6m2, c¢6 167m2 1a dat tho cu; phan dat toa lac tai:
Thén 2, xa L; gia chuyén nhuong dugc cac bén théng nhat 14 60.000.000 dong/m
ngang, twong GNg Vai gia tri chuyén nhuong dbi véi phan dat 12 360.000.000 dong.
Bén mua phai dit coc trudc sb tién 60.000.000 dong, 6ng N ba L di giao du sé tién
60.000.000 dong cho bén ban (tirc bén nhan coc 1a vo chong dng C ba T). Trong
thoi han 30 ngay ké tir ngay ky hop dong dat coc bén ban phai lo thu tuc sang tén,
tarc hoan tat thi tuc hop dong cong ching, sang tén giay CNQSDPD cho bén mua tirc
cho vo chdng ong N va bén mua 6ng N ba L c6 nghia vu thanh toan du tién con lai
1a 300.000.000 dong tai thoi d1em cac bén ky hop dong cong ching dé sang so.
Ngoai ra c4c bén c6 thoéa thuan néu vi pham bén mua phai mat tlen da coc con bén
ban vi pham phé& v& Hop ddng s& phai boi thuong gap 2 lan sé tién coc da nhan.
Hop dong dit coc phia bén ban do éng C ky tén, bén mua do ba L ky tén va chi
Nguyén Thi H ky véi tu cach lam ching.

Tuy nhién hét thoi han 30 ngay theo hop dong dat coc di ky ciling 1a lic ma
dich bénh Covid-19 dang bung nd va toan tinh Binh Phudc dang thuc hién cach ly
x& hoi theo Chi thi 16 nén 6ng N ba L va 6ng C, ba T d3 khong thé thuc hién viéc
ky két Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat dugc theo thoa thuan, nén cac
bén da thoa thuan sau khi két thic cach ly x& hoi va tinh hinh dich bénh ciing nhu
viéc di lai gitta cac dja phuong duoc thuan tign thi cdc bén s& tién hanh ky két Hop
ddng chuyén nhugng quyen sir dung dat (cu thé vao khoang dau thang 09/2021).
Khi tinh Binh Phudc két thic viéc cach ly xa hoi do dich bénh Covid-19, tiac vao
khoang dau thang 09/2021 éng N ba L da lién lac lai véi 6ng C ba T thi 6ng C va ba
T lai to thai do bat hop tac vién du 1y do dé khdng tiép tuc thuc hién ky két Hop
dong chuyen nhuong thira dat. Sau nhiéu lan thoa thuan, dng C va ba T lai lay ly do
dat én gi& va yéu cau phai hang gia chuyén nhuong cua dién tich dat néu trén véi
gia la 480.000.000 ddng (Bon tram tam muwoi triéu dong) thi ong C va ba T méi
dong y tiép tuc thuc hién viéc ky két chuyén nhuong dién tich dat nay cho éng N ba
L. Do dng C ba T dé vi pham nghiém trong cac thoa thuén trong Hop dong dat coc
da ky két ngay 11/7/2021. Vi vay theo don khoi kién ngay 22/11/2021 dng N ba L
yéu cau Toa an giai quyét:

+ Yéu cau hay h0’p ddng Pit coc ky két ngay 11/07/2021 giita ba Ha Thi
Kim L, 6ng Lé Van N va 6ng Nguyén Pinh C, ba L& Thi T.
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+ Budc bi don 6ng C ba T phai tra cho 6ng N ba L lai s6 tién dit coc da nhan
la 60.000.000 ddng (Sdu muoi triéu dong) va tra cho 6ng N ba L s tién phat coc
gap 02 1an 1a 120.000.000d (M4t tram hai mueoi triéu dong).

- Tai bién ban lay 10 khai, b don dng Nguyén Pinh C trinh bay:

1. Ong Chién dong ¥ v6i yéu cau ctia nguyén don ong N ba L vé viéc hiy
hop ddng dat coc da ky két ngay 11/7/2021, giita v chong ong N ba L v6i 6ng C ba
T, trong d6 6ng C 1a nguoi dai dién cho vo chdng 6ng dé ky hop dong dit coc nodi
trén.

2. V& yéu cdu cua nguyén don ong N ba L budc ong C ba T phai tra lai sb
tién coc 60.000.000 dong va tién phat coc sb tién 120.000.000 dong, vo chong ong
C khong dong v v6i yéu cau nay vi 1y do: Ngay 11/7/2021, ong C ba T ky hop dong
dit coc voi ong N ba L dé dam bao cho viéc ky két va thuc hién viéc chuyen
nhuong d6i v4i phan dat dién tich 06m chiéu ngang, 13 mot phan trong thira dat
thira dat s6 37, to ban dd sd 23 di dugc cadp GCNQSDD s6 01605/CDOI do S¢ Tai
nguyén va Moi trudng ky cap cho ho ba Pong Thi L, cac bén thong nhét gia chuyén
nhugng dbi véi thira dat 13 360.000.000 dong. Ong N ba L di dit coc cho vo chong
6ng C ba T sd tién la 60.000.000 dﬁ)ng, cac bén thoa thuan 6ng C ba T phai thyc
hién viéc ky hop dong cong chig dé sang sb trong thot han 30 ngay, ké tir ngay ky
hop dong dit coc. Sau khi ong N ba L tra hét sd tién thanh toan con lai 1a
300.000.000 dong. Tai thoi diém thoa thuan va ky két hop dong dit coc, ong C da
noi rd cho ong N ba L biét vé viéc thra dat ma 02 bén thoa thuan dat coc dé chuyén
nhuong thoi diém d6 Gidy CNQSDb van dang dung tén ctia ho ba Pong Thi L, ong
C ba T ky hop dong nhan chuyén nhuong cua ho ba Pdong Thi L vao ngay
11/6/2021, hop dong chuyén nhuong di dugc cong chimg tai Vin phong cong
chting V& An Sang 1a phan dat c6 dién tich 212,6m?, trong d6 c6 167m? la dat tho
cu, trong tong dién tich dat 485,6m2 dat ctia ho ba Df)ng Thi L. Con phan dién tich
dat con lai 256,5m? (tirc 07m chiéu ngang) khi ¢6 ba Pong Thi L cling ky chuyén
nhugng cho ba Bao Thi D. Nhu v@y bén ban da thong tin day da vé phép 1y cua
thira dat va 6ng ba c6 cho bén dit coc 1a dng N ba L xem tap hd so ma 6ng C ba T
d3 ky hop dong voi ho ba L gdom: Gidy CNQSDD, phiéu xac nhan két qua do dac
trich do thira dt), hop ddng chuyén nhuong dugc cong chimg.

Tuy nhién sau khi hop dong dit coc duoc ky két thi ngay sau d6 dich bénh
Covid 19 bung phat nén dia phuong ap dyng Chi thi 15, Chi thi 16 nén cac bén
khong thoa thuan duoc viée ky két hop dong chuyén nhuong trong thoi han 30 ngay
nhu thoa thuén dit coc. Mit khac do trude khi ky hop ddng dit coc voi ong C ba T
thi trude d6 vao ngay 09/7/2021, 6ng N ba L ciing ky két hop dong dit coc véi ba
Pao Thi D dé nhan chuyén nhuong phan dat (07m chiéu ngang, dién tich 256,5m2)
ma trudc d6 ba D da nhan chuyén nhuong cua hd ba Pong Thi L 14 phan con lai cia
thira dat c6 dién tich 458,6m2 thira s6 39, to ban d6 23. Ciing nhu trude d6 khi cac
bén ky hop dong dit coc ong C ba T cho 6ng N ba L biét thong tin vé viéc phan dat
ba D ky hop déng hién chua ra s6 duoc (vi ba D chua lam xong thu tuc ly hon voi
chong & ngoai Bic). Nén khi d6 giita cac bén c6 su thoa thuan théng nhat: Bén nhan
chuyén nhuong s& ky hop dong chuyén nhuong thang (tic Ky hop dong chuyén
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nhuong truc tiép voi ho ba Pong Thi L dé sang tén cho 6ng N ba L). Vi vay sau khi
hét thoi gian gian cach theo cac Chi thi s6 15 va sb 16, 6ng C lién tuc goi dién thoai
yéu cau 6ng N ba L cung cap gidy to dé ra ky hop dong cong ching. Tuy khdng
nhd chinh xac nhung khoang ngay 11/9/2021 6ng C chi dong lién hé va ngay
29/9/2021, ba Bong Thi L nhan uy quyén cia cac thanh vién dé dimg ra ky hop
d6ng chuyén nhuong mot phan hodc toan bo thira dat (bao gdm ca phan dat ba D).
Sau khi nhan hop dong tiy quyén, 6ng C goi 6ng N ba L ra Van phong cong ching
V& An Sang dé ky hop dong va thanh toan sb tién con lai dé cong ching hop dong
chuyén nhuong. Cu thé ngay 05/10/2021, cac bén thdng nhat c6 mit tai Van phong
Cong chtmg V& An Sang gdm thanh vién ho gia dinh ba L, ba D va vo chong éng C
ba T c6 mat tai Van phong cong chimg nhung do 6ng N ba L khong dén nén khong
ky dugc hop dong. Nhu vy hop dong khong thyc hién duoc 1a do éng N ba L
khoéng c6 thién chi mudn ky két hop dong cling nhu khong thanh toan s6 tién con
lai. Vi vay ¥ kién bi don 6 ong C hop dong khong ky két dugc 1a do 16i cta bén dat
coc ong N ba L. Hién nay vé phan dat trén, dén khoang thang 2 hodc thang 3 cua
nam 2022, 6ng C ba T da ky hop dong chuyén nhuong thira dat cho nguoi khac. Do
d6 nay 6ng Chién dong y véi yéu cau cua nguyén don vé viéc hity hop dong dat coc
ngay 11/7/2021. Nhung khong dong y tra lai 0 tlen coc 60.000.000 dong da nhéan
cling nhu khong dong ¥ véi yéu cau phat coc s6 tién 120.000.000 déng theo yéu cau
cua nguyén don.

* Qua trinh thy ly vu an, bi don ba Lé Thi T da dugc Toa an téng dat hop 1¢,
day du cac van ban to tung theo quy dinh. Theo do6 can ctr Dleu 179 Bo luét td tung
dan sy 2015, Toa an di tong dat Thong bao thu ly vu an, cac gidy triéu tip duong su
lam viéc, Thong bao phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai ching ctr
va hoa giai; Thong bao hodn phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai
ching cir va hoa giai va cac giay triéu tap dé tham gia cac phién hop, phién hoa giai
nhung bi don ba Lé Thi T van vang mat khong c6 1y do, khong c6 van ban trinh bay
¥ kién.

- Ngwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan:

1. Tai bién ban ldy 167 khai ba Pong Thi L trinh bay:

Ba L va vo chong C ba T c6 mdi quan hé quen biét, vi trudc do vao ngay
23/6/2021 ba L co chuyen nhuong cho ong C ba T 01 thura dat co dién tich 212 ,6m?,
1a mot phan trong thira dat c6 tong dién tich 485,6m?, thudc thira dat sé 37, to ban
dd s 23, toa lac tai Thon 2, xaL, huyén P, tinh Binh Phuoc khi chuyen nhuong dat
da dugc cép gléy CNQSDD sé CS01605/CDOI do S¢ Tai nguyén va Moi truong
cap cho ho ba Pong Thi L ngay 24/6/2020. Thyc té thira dat nay ho ba L trude do
da chuyén nhuong cho vo chong ong C vao ndm 2017 véi gia chuyen nhuong 1a
170.000.000 dong. Nhung do dén nim 2020 ho ba L méi duoc cip GCNQSDD nén
dén ngay 23/6/2021 ho ba L méi ky hop dong dé tach s6 cho 6ng C ba T. Bdi véi
phan dién tich dat con lai cta thira dat ba L ciing da chuyén chuyén nhuong cho ba
Pao Thi D. Pén ngay 17/01/2022, viéc chuyén nhuong giira cac bén duoc hoan tat
xong thu tuc theo d6 ong C ba T da duoc cap GCNQSDD s6 02933/CNTT dbi do
S& Tai nguyén va Mai trudng tinh Binh Phudc ky cip cho 6ng Nguyén Pinh C va
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vo 1a ba Lé Thi T véi dién tich 212,6m?, trong d6 c6 167m? a dat &, thudc thira dat
s6 40, to ban d6 s6 23. Hién nay, viéc chuyén nhuong thira dat cho ong C ba T ciing
nhu thira dat chuyén nhuong cho ba D thi ba L da 1am xong thil tuc, cac bén khong
c6 tranh chap hay lién quan gi. Pbi v6i ba Ha Thi Kim L va ong Lé Van N thi ba L
khong co mbi quan hé hay quen biét gi. Viéc thoa thuan, ky két dat coc gitra ong C
ba T véi ong N ba L thi ba Pong Thi L hoan toan khdng biét, khong lién quan. Ba L
xac dinh khong gap mat hay thoa thuan gi co lién quan dén viéc didt coc hay mua
ban noi trén gitra cac bén vi vay ba L khong co y kién gi. Do tu01 da cao, strc khoe
han ché va diéu kién & xa nén ba L dé nghi duogc giai quyét, vang mat trong sudt
qua trinh Toa an giai quyét vu an.

2. Tai bén tw khai ba Pao Thi D trinh bay:

Trudc day ba D ¢6 nhan chuyén nhuong cta ho ba Bong Thi L phan dat c6
dién tich chiéu ngang 07m (dién tich theo két qua trich do 1a 256,5m? dat toa lac
tai: Thon 2, xa L, huyén P, tinh Binh Phudc) ba D va ba L da ky hop ddng chuyen
nhuong, trich do phan dién tich nhan chuyén nhuong, vi ba L chi nhan chuyén
nhugng mot phan trong thira dat c6 chiéu ngang 13m, thira dat ba L chuyén nhuong
khi chuyén nhuong da duoc cap gidy ching nhan quyén st dung dat sé6 CS
01605/CDOI, thugc thira déat s6 37, to ban d6 s6 23 c6 tong dién tich theo so 1
485,6m?; hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ky két gitta ba D véi ba L da
dugc cong chimg nhung chua dugc sang tén, cap so d6i voi phan dién tich ba L
nhan chuyén nhuong. Do khéng c6 nhu cau sir dung nén du dat chua duoc sang tén
nhung vao ngay 09/7/2021, ba D da ky hop ddng dit coc véi vo chong ong Lé Vin
N ba Ha Thi Kim L va nhan sé tién coc 60.000.000 dong dé thoa thuan chuyén
nhuong lai thira ¢t ma ba D da nhan chuyén nhuong caa ho ba L. Theo d6 ba D va
6ng N ba L thoa thuan trong thoi han 40 ngay, ba D s& lam thu tuc ky hop dong
cdng ching chuyén nhuong thira dat cho 6ng N ba L. Tuy nhién sau d6 cic bén
khong thuc hién vigc ky két hop dong chuyén nhuong theo théa thuan, vi khong kip
lam tha tuc sang tén cho ba D nén khong ky hop dong chuyen nhuong duogc cho
ong N ba L. Do d6 ba D va vo chong 6ng N ba L thong nhét thoa thuan cham dut
hop dong dat coc da ky két vao ngay 07/9/2021 va dén khoang thang 9 nim 2021,
ba D di hoan tra lai s tién da nhan 1a 60.000.000 ddng cho dng N ba L va cac bén
théng nhat khong c6 tranh chap gi véi nhau. Ngoai ra ba D ciing biét duoc thong tin
la mot phan dat con lai thudc thira dat sé 37, to ban dd sé 23 (c6 chiéu ngang 06m)
ctia ba Bong Thi L 1a chuyén nhuong cho éng Nguyén Pinh C vavg laba L8 Thi T
cling tra tai thén 2, xa L. COn vé thu tuc chuyén nhuong cia 6ng C ba T véi ba L
cling nhu sau d6 vo chdng 6ng C ba T c6 nhan coc hay chuyén nhuong lai thira dat
cho ai hay con su dung thtra dat trén thi ba D hoan toan khong biét. Ba D khdng
tham gia hay thoa thuan gi vé viéc dit coc hay chuyén nhugng gitra Ong C ba T voi
6ng N ba L. Do d6 ba D khong c6 y kién gi d6i voi viéc tranh chap vé vu an dit coc
hién nay cua c4c bén. Vi hién nay do hoan canh cong viéc do d¢6 ba D dé nghi Toa
an xem xét, giai quyét dugc vang mit trong sudt qua trinh Toa &n giai quyét, xét xu
vu an.



Ngwoi lam chizng chi Nguyén Thi H trinh bay tai ban tw khai: Chi H c6
quen biét dng N ba L va 6ng C ba T. Do biét 6ng C ba T cd dién tich dat 06m x
37m (c6 100m tho cu) can ban nén chi H c6 gisi thiéu cho 6ng N ba L dé nhan
chuyén nhuong dién tich dat trén. Ngay 11/7/2021, 6ng N ba L va ong C ba T da ky
két hop ddng dat coc véi thoa thuan gia tri chuyén nhuong dién tich dat trén la
360.000.000 ddng, 6ng N ba L da dit coc cho vo chéng dng C ba T sb tién
60.000.000 dong, 6ng C ba T cam két trong thoi han 30 ngay sé& lo tha tuc ky hop
ddng cdng chimg dé sang tén, tach thira cho dng N ba L néu khong thuc hién ding
thi dng C ba T s& dén coc gap 02 lan cho dng N ba L. Ong C ba T ciing cho biét
thém s dang trong qua trinh tach s6 cho nhitng ngudi mua khac nén sé dang trén
phong Tai nguyén va Méi truong. Chi H chi biét ndi dung sy viéc nhu trén. Con sau
d6 cac bén thuc hién nhu thé ndo thi chi H khong biét.

_Tai phién toa, nguyén don 6ng N ba L gitr nguyén ndi dung phan trinh bay va
yéu cau khai kién yéu cau Toa an giai quyét. Tuyén huy hop dong bit coc ky két
ngay 11/07/2021 va yéu cau 6ng C ba T phai tra lai cho ong N ba L so tién da dit
coc da nhén la 60.000.000 dong (Sau muot triéu dong). Céac nguyén don o ong N ba L
rut mot phan yéu cau khoi kién vé viéc budc bi don 6 ong C ba T phai bdi thuong
tién phat coc s6 tién 120.000.000 dong (Mot tram triéu dong).

Y kién cia Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Phi Riéng tham gia phién
tda trinh bay: (C6 bdn phat biéu riéng).

- Vé t6 tung: Trong qué trinh giai quyét vu an va tai phién toa, Toa an di tién
hanh dang trinh tu thu tuc theo quy dinh phap luat.

- Vé noi dung vu an: Xét hinh thirc, nd1 dung cua hop déng dat coc 1a hop
phap, khong vi pham diéu cam cta phap luat, khong tréi dao dirc xa hoi, nén hop
déng dat coc c6 hiéu luc phap luat.

Can cu vao tai liéu chung ctr da thu thap duoc va loi trinh bay cta cac bén cho
thay, sau khi két thlic dich cac bén ciing khong c6 thém bat ky thoéa thuan, cam két
nao vé ky hop ddng chuyén nhuong quyén st dung d4t va bén mua phai thanh toan
s tién chuyen nhuong con lai 13 300.000.000 dong. Sau 30 ngay ké tir két thac quy
dinh vé gian cach xa hoi, thi bén ban ciing chua lam thu tuc dé duoc ding tén trén
gidy chiing nhan quyén sir dung dat nhu da thoa thuan, vi dén ngay 17/01/2022 thi
bén ban 1a 6ng C , ba T méi duoc cAp GCNQSDD dung ddi véi thira dat cam két
chuyén nhuong; bén mua la 6ng N ba L ciing khong thuc hién ding cam két giao du
s6 tién 300.000.000 dong con lai cho bén ban. Nhu vay, ca hai bén déu c6 16i 1am
cho hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dit khong duoc giao két nén theo
Diéu 328 Bo luat Dan su nim 2015, khong phat coc; bén nhan dit coc tra lai
60.000.000 dong tien coc cho bén dit coc. Tir nhiing phan tich trén, can ct Dieu
117, Piéu 119, Piéu 328 cua Bo luat Dan sy nam 2015, Piéu 1 Nghi Quyét sb
01/2023/NQ-HPTP cua Hoi dong tham phan toa an nhan dan tol cao ngay
16/4/2003 chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua nguyén don vé viéc hay hop
dong dat coc ngay 11/7/2021, budc vo chong dng C ba T phai tra lai sé tién dat coc
60.000.000 ddng.



Tai phién toa, nguyén don rat mot phan yéu cau vé phat coc so tién
120.000.000 d¢6ng. Do d6 dé nghi Hoi dong xét xir dinh chi phan rit yéu cau khai
Kién caa nguyén don vé yéu cau khai kién nay theo quy dinh.

V& an phi, dé nghi giai quyét theo quy dinh phap luat.

Sau khi nghién ciru cdc ching cit, tai liéu c6 trong ho so vu an dwoc tham tra
tai phién toa va quan diém cua dai dién Vién kiém sdt tai phién toa.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé thAm quyén gidi quyét vu an:

Xét thay, day 1a vu kién dan su “Tranh chdp hop dong dat coc” do dng Lé
Vin N, ba Ha Thi Kim L thuc hién quyén khai kién; nguoi bi kién dng Nguyén
Dinh C ba Lé Thi T c0 dia chi cu tri: Thon 2, xa L, huyén P, tinh Binh Phudc cling
nhu hop dong mua ban dugc cac bén giao két, thuc hién tai xa L, huyén P, tinh
Binh Phudc. Can cir khoan 3 DBiéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1
Piéu 39 cua Bo luat td tung dan su thi vu an thuoc tham quyén giai quyét cua Toa
&an nhan dan huyén Phi Riéng, tinh Binh Phudc.

Qua trinh thu 1y vu an, Toa an di tién hanh tong dat hop Ié cac van ban t6
tung d6i vai bi don ong Nguyén Dinh C ba Lé Thi T theo quy dinh phép luat. Tuy
nhién tai phién toa, bi don 6ng Cba T vang mit (lan 02) khong c6 1y do. Nguoi ¢6
quyen loi, nghia vu lién quan ba L, ba D di c6 don dé nghi Toa &n gial quyét, xét
XUr Vang mat. Vi vay, can ctr vao Dleu 227, Bidu 228 cua Bo luat té tung dan su,
Hoi ddng xét xur tién hanh xét xtr vang mat ddi véi cac duong sy trén.

[2] Vé ndi dung vu an:

[2.1] Xét hop dong dat coc ky két ngay 11/7/2021 (BLO3), dugc ky két gitra
bén ban (bén A) la 6ng Nguyen Dinh C cung vo laba Leé Thi T va bén mua (bén B)
la ba Ha Thi Kim L va chong 1a 6 ong Lé Van N nham dam bao cho viéc ky két va
thue hién chuyén nhuong thira dat c6 dién tich chiéu ngang 06m, 13 mot phan trong
thira dat c6 di¢n tich 485,6m?, thugc thira dat s6 37, to ban d6 sb 23, tai dia chi:
Thon 2 x& Long Tan, huyén Pha Riéng, tinh Binh Phudc. Theo dé cac bén thong
nhat, gia tri Chuyen nhuong dbi véi thira dat 1a 360.000.000 dong (twong (ng
60.000.000 dong/Olm chiéu ngang), bén mua (tac bén dit coc) da dit coc so tién
60.000.000 dong cho bén ban (tic nhan coc), cac bén thdng nhit thoa thuan trong
thoi han 30 ngay, bén ban phai lo thi tuc sang tén cho bén nhan chuyén nhuong, tic
ky két hop ddng cong chimg dé 1am tha tuc sang tén, sau khi ky hop ddng cong
chang bén mua phai thanh toan sé tién con lai 1a 300.000.000 d¢éng. Ngoai ra hop
dong dat coc con thoa thuan, bén ban dam bao thira dat khong ¢ tranh chap, khong
thé chap. Cac bén phai c6 mat day du dé ky hop dong khi bén mua can. Bén ban
chiu moi chi phi cho viéc sang s6; Bén mua néu c¢6 nhu ciu sang nhuong thira dat
nay cho ngudi khac thi bén ban cling phai cd trach nhiém ky két sang so6. Bén nao
pha hop dong thi mat tién da coc hoac phai bdi thuong gap 02 1an sé tién da nhan.
Hop dong dat coc phia bén ban do 6ng Nguyén Pinh C va bén mua do ba Ha Thi
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Kim L thay mit dé dai dién cho bén ban va bén mua ky tén va c6 nguoi 1am ching
la chi Nguyén Thi H chang kién.

Tai thoi diém cac bén thoa thuan viéc chuyén nhuong, thira dat 1a ddi twong
theo hop dong dit coc cac bén ky két, 1a thira dat co dién tich 212,6m? (theo két qua
trich do, phan dat nay vo chong 6ng Nguyén Pinh C ba Lé Thi T trudc do di ky
hop ddng cdng ching nhan chuyén nhuong cta ho ba Pong Thi L vao ngay
23/6/2022, dang lam thi tyc nhung chua dugc cdp GCNQSDD d6 s6 dat van dang
dung tén caa ho ba Bong Thi L, do S¢ Tai nguyén va méi trudng tinh Binh Phude
cap cho hd ba L theo GCNQSDD sé CS 01605/CDOI ky cip ngay 24/6/2020. Mt
khac can ctr 101 thura nhan cia cac nguyén don ciing nhu 161 khai cia nguoi lién
quan 1a ba D cho thay trudc khi ky két hop dong dit coc voi dng C ba T, trude do
vao ngay 09/7/2021, 6ng N ba L ciing da ky két hop ddéng dit coc véi ba D dé nhan
chuyén nhuong phan dat c6 chiéu ngang 07m (t&c phan dat lién ké va con lai coa
thira s6 37, to ban do s6 23). Tuy nhién cdc bén van thong nhat viéc thoa thuan
Chuyen nhuong cling nhu dong y ky két hop dong dit coc dé dam bao cho viéc giao
két va thuc hién hop dong chuyén nhuong quyén st dung dét (trong thoi han 30
ngay, ké tur ngay 11/7/2021).

Hoi dong xét Xu et thdy dy chi 1a hop dong dit coc, chua phai 1a hop dong
chuyén nhuong quyen su dung dat nén viéc bén nhan coc chua duoc cap
GCNQSDD tai thoi diém giao két hop dong khong phai 1a cin ctir dé xac dinh hop
ddng dat coc vo hiéu. Nhu vay hop ddng dat coc dugc ky két vao ngay 11/7/2021 1a
su tw nguyén y chi cua cac bén, muc dich va ngi dung cua Hop dong khong vi pham
diéu cam cua luat, khong trai dao duc xa héi, hinh thuc cua Hop dong dam bao nén
theo qui dinh tai Piéu 117, Piéu 118 va 119 B6 luat Dan su nim 2015, Hop dong
dit coc c6 hiéu luc 1am phat sinh quyén, nghia vu cua cac bén.

[2.2] Qua trinh thy Iy vu an ca bén mua (bén dat coc) cling nhu bén ban (bén
nhén coc) déu cho rang nguyén nhan lam cho khéng ky két va cong ching duoc
hop dong 1a do 15i thudc vé bén kia. Cuy thé:

- Vé phia nguyén don 6ng N ba L cho rang Sau khi hét thoi gian gian cach,
vao khoang cudi thang 9/2021 6ng ba da nhiéu 1an goi dién ciing nhu truc tiép vao
nha ong C ba T dé yéu cau hen ky hop dong cong ching nhung khong gip duoc
ong C ba T. Thoi gian sau, lién lac lai thi 6ng C ba T nd1 khong df)ng v chuyén
nhuong theo gia ¢l ma chi dong y chuyén nhuong véi gia 480.000.000 dong ddi véi
thira dat. Hoi dong xét xtr xét thay: Ngoai 1oi trinh bay trén, 6ng N ba L khong cung
cap dugc chung cu, tai liéu xac dinh viéc thuc té c6 viée lién hé 6 ongCbaT dé yéu
cau ky hop ddng ciing nhu lién hé dé thanh toan sd tién con lai dé thong béo cho
bén ban tiép tuc thuc hién theo thdéa thuan chuyén nhuong.

- Vé Pphia bi don 6ng C cho rang: Tai thoi diém dat coc da thong bao cho bén
nhan coc vé viéc thira dat dimg tén ba Pong Thi L. Do d6 02 bén da thong nhat viéc
ba L s& c6 trach nhiém lam thu tuc ky hop dong cong ching truc tiép sang so doi
v6i phan dét cac bén thoa thuan chuyén nhuong theo hop dong dit coc hodc chuyén
nhugng toan bo thira dat sang s6 cho ba ong N ba L (bao gém ca phan dat nhan dit
coc tir ba D). Ciing nhu cho ring éng C va ba D d4 lién hé cho 6ng N ba L dé théng
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bao hen 1én Vin phong cong chimg ky hop dong chuyén nhuong vao khoang thoi
gian cudi thang 9 va ngay 05/10/2021, nhung ong N ba L khong Ién ky, khong
thanh toan sd tién con lai. Tuy nhién ngoai 1oi khai nay cua bj don 6ng C khdng
dugc nguyén don ong N ba L cling nhu nhitng ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién
quan 1a ba Bong Thi L, ba Pao Thi D thira nhan. Do d6 viéc bi don 6ng C cho rang
c6 su thoa thuan moi gitra cac bén va 16i khong ky duoc hop dong do phia nguyén
don khong cung cap gidy to, khong c6 mit tai Van phong cong chimg dé ky hop
ddng 1a do 16i cua cac nguyén don 1a khong co co so.

[2.3] Mit khac hién nay, qua cac tai liéu, chimg ctr thé hién ddi voi thira dat
nhan chuyén nhuong tir ba Déng Thi L dén ngay 17/01/2022, ong C ba T méi dugc
cap gidy CNQSDD theo s6 CS 02933/CNTT do S& Tai nguyén va Moi truong ky
cap cho 6ng Nguyén Pinh C va vg 1a ba Lé Thi T. Do dé viéc 6ng C cho rang vao
vao cudi thang 9 va thang 10 d3 thong bao cho nguyén don cung cip gidy to va 1én
Vin phong cong chimg V& An Sang ky hop dong chuyén nhugng 1a khong ¢ co
s0. Boi 18 dén ngay 17/01/2022 thi 6ng C ba T méi duoc co quan cd tham quyén
caAp GCNQSDD nén 10i khai ctia 6ng C hoan toan khong c6 co so.

[2.4] Hoi dong xét xtr xét thay: Loi khai cac bén déu thira nhan, sau khi hop
déng dat coc dudce ky két, do trén dia ban tinh Binh Phudc néi chung, cling nhu
huyén Phu Riéng do dich bénh Covid 19 bung phét nén dia phuong bi 4p dung Chi
thi 15, Chi thi 16 thuc hién viéc gidan cach xa hdi nén trong thoi han 30 ngay, cac
bén khong thuc hién duoc viée ky két hop dong cong chimg dé sang tén phan dat.
Xét thay, day 1a su kién bat kha khang, cic bén déu thong nhat khong phai chimg
minh. Do d6 hop ddng khong thuc hién duoc trong thoi han theo thoa thuan di ky
theo hop dong 1a 30 ngay, 1a do nguyén nhan khach quan.

L& ra, sau khi hét thoi han trén, cac bén phai thuc hién viéc thong bao cho cac
bén tiép tuc thuc hién théa thuan cua hop dong dit coc. Cac bén khdng cd thoa
thuan cu thé ngay chinh thire dé ky két hgp dong chuyén nhuong ciing nhu khong
thoa thuan dé théng nhat lya chon Van phong cong ching nao dé ky két hop dong.
Ciing nhu cac bén déu khong cung cap dugc chiing ct vé viée da thong bao cho
phia bén kia vé viéc ky két hop dong ciing nhu viéc thanh toan sé tién con lai. Mat
khac do céac bén tu nguyén ky két hop ddng mic du déu biét rd ddi twong dé giao
két va thuc hién chua duoc cap s6 va 1y do chua duoc cip s6 c6 nguyén nhan khéch
quan do tinh hinh dich bénh Covid 19, ciing nhu quy dinh vé giai cach x4 hoi ciing
la nguyén nhan dan dén hop ddng khong thuc hién dugc. Cac bén ciing thira nhan
cling khong c6 thém bat ky thoa thuan, cam két nao vé ky hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat va thanh toan sé tién chuyén nhuong con lai.

[2.5] Nhu vay, xét nguyén nhan lam cho hop dong dit coc khdng thuc hién
dugc theo hop dong da ky 1a xuat phat do nguyén nhan khach quan tir quy dinh vé
gian cach xa hoi do dich bénh Covid 19 va 15i tir ca 02 phia bén mua va bén ban ca
hai bén déu c6 16i 1am cho hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat khéng thuc
hién duoc nén theo Piéu 328 Bo luat Dan sy nam 2015, khong phat coc; bén nhan
dit coc tra lai 60.000.000 dong tién coc cho bén dit coc.
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[2.6] Qua trinh giai quyét vu an, nguyén don khoi kién yéu cau cham duat hop
dong dat coc da ky két, y kién bi don ddng y huy hop ddéng dat coc ky két ngay
11/7/2021, hon nira hién nay bi don ong C ba T di chuyén nhugng thira dat cho
nguoi Khac.

Tir nhimg phéan tich nhu trén, Hoi dong xét xir xét thiy c6 can ctr dé chap
nhan yéu cau khoi kién ctua nguyén don 6ng N ba L vé viéc tuyén hay hop dong dat
coc ky két ngay 11/7/2021 giita 6ng Lé Van N ba Ha Thi Kim L va dng Nguyén
Dinh C ba L& Thi T. Budc cac bi don 6ng C ba T phai co nghia vu lién ddi tra lai sb
tién coc da nhan 60.000.000 ddng 14 ¢ cin ctr nén can duoc chap nhan. Y kién cua
bi don vé viéc khong dong y tra lai tién coc 1a khong c6 co s¢ nén khong duoc chap
nhan.

[2.7] Vé yéu cau phat coc, tai phién toa, nguyén don 0ng C ba T da rat lai ndi
dung khoi kién yéu cau cau bi don phai phat coc gap 02 lan, s tién 120.000. 000
dong. Xét thay viéc rat don hoan toan tu nguyén. Can dinh chi d6i voi phan yéu ciu
khdi kién nay ctia cac nguyén don.

[4] Vé an phi dan sy so thim: Can ct Diéu 147 cua Bo luat té tung dan sy
2015; Khoan 4 Biéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 cua
Uy ban thuong vu Qudc Hoi quy dinh vé an phi, & phi Toa an. Bj don 6ng C ba T
phai chiu &n phi dan sy so tham theo quy dinh;

[5] Quan diém cua Dai dién vién Kiém sat nhan dan huyén Pha Riéng 1a c6
can ct, phu hop vai nhan dinh cua Hoi ddng xét Xt nén duoc chap nhan.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can cu khoan 3 Piéu 26; diém a khoan 1 Biéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39,
khoan 1 Diéu 147, Diéu 217, 227, 228, 229, 244 va biéu 235 cua Bo luat té tung
dan sy 2015;

Can ct khoan 3 Piéu 292, Piéu 116, biéu 117, Diéu 118 va 119 va Diéu
328 B0 luat Dan sy nam 2015;

Can co Diéu 26, bidu 29 Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé& mic thu, mién, giam, thu,
nop, quan ly va sur dung an phi va Ié phi Toa an;

Tuyén Xxt:

Chép nhan yéu cau khai kién cua nguyén don 6ng Lé Vin N va ba Ha Thi
Kim L;

[1] Tuyén hiay hop dong dit coc ky két ngay 11/07/2021 giita 6ng Lé Van N
ba Ha Thi Kim L vé&i 6ng Nguyén Binh C ba L& Thi T.

[2] Budc bi don 6ng Nguyén Dinh C ba Lé Thi T phai co nghia vy lién d4i tra
cho ong Lé Vin N va ba Ha Thi Kim L so tién 60.000.000 dong (Sdu muoi triéu
dong).
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https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Quyen-dan-su/Bo-luat-dan-su-2015-296215.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Thue-Phi-Le-Phi/Nghi-quyet-326-2016-UBTVQH14-muc-thu-mien-giam-thu-nop-quan-ly-su-dung-an-phi-le-phi-Toa-an-337085.aspx

[3] Pinh chi yéu ciu khéi kién cua nguyén don ong Lé Van N va ba Ha Thi
Kim L vé viéc yéu cau bi don ong Nguyén Dinh C ba Lé Thi T bdi thuong tién phat
coc 120.000.000 dong.

Ké tir ngdy co don yéu cau thi hanh dn bén c6 nghia vu cham tra tien thi bén
dé phdi trd 1di doi véi so tien chdm tra theo 18i sudt quy dinh tai khodn 2 Diéu 468
Bé ludt dan sw 2015 twong 1ng véi thoi gian chdm tra tai thoi diém thanh toan.

[4] V& an phi dan sy so tham: Bi don 6ng Nguyén Dinh C ba Lé Thi T phai
chiu &n phi dan su so tham sé tién 3.300.000 ddng. (Ba triéu ba traim déng).

[5] Vé quyén khang cédo: Nguyén don cé mit tai phién toa dugc quyén khang
céo trong han 15 ngay ké tir ngay tuyén an. Bi don, ngudi c6 quyén loi, nghia vu
lién quan vang mit tai phién tda c6 quyén khang céo ban an so thdm trong han 15
ngay ké tir ngay nhan duoc ban an hodc ban an duoc niém yét cong khai theo quy
dinh./.

Truong hop ban dn dwgc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Lugt Thi hanh an
dan si thi nguoi dwoc thi hanh an dan sw, nguwoi phdi thi hanh &n dan sy ¢ quyén
thda thudn thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tir nguyén thi hanh an hodgc b;
cudng ché thi hanh dn theo quy dinh tai cdc Diéu 6, 7 va 9 Ludt Thi hanh &n dan
sw; thoi hiéu thi hanh dn dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Lugt thi hanh an
dan su.l.

Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU

- TAND tinh Binh Phuéc; Tham phan - Chu toa phién toa
- VKSND tinh Binh Phudc;

- Vién kiém sat ND huyén Phl Riéng ; ~

- Chi cuc THA Dan su huyén Phi Riéng: (Da ky)

- Ngudi tham gia t tung;
- Luu ho so vu an.

DPao Hung Diing
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