TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH PHUOC Doc 1ap - Tw do - Hanh phic

Ban 4n s: 37/2020/DS-PT
Ngay: 24-3-2020
V/v “Tranh chdp QSDD”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH PHUOC

- Thanh phédn Hgi dong xét xir ph(c thdm gom cé:

Thim phan - Chii toa phién toa: Ong Vii Hoang Linh
Cac Tham phan: Ong Nguyén Van Thu
Ong Pham Tién Hiép

- Thu ky phién toa: Ba Tran Thi Bao Yén - Thu ky Toa an nhan dan tinh
Binh Phudc.

- Dai di¢n Vién kiém sdt nhén dén tinh Binh Phwéc tham gia phién toa:
Ong B Vin Quyét - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 26 thang 02 va 24 thang 3 nam 2020, tai tru so Toa an
nhan dan tinh Binh Phuéc xét xir phic thim cong khai vu an dan su thu Iy s6:
171/2019/TLPT-DS ngay 30 thang 12 ndm 2019 Vé viéc “Tranh chdp quyén sir
dung ddt”.

Do Ban an dan sy so tham s6 30/2019/DS-ST ngay 29/10/2019 cua tda an
nhan dan huyén L, tinh Binh Phudc bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr sb: 14/2020/QDXXPT-DS ngay 07
thang 02 nam 2020, gitra:

+ Nguyén don: Ong Ta Quang M, sinh nam 1979; Ba Nguyén Thi K, sinh
nam 1981; Cung trd tai: Khu phd T, thi tran N, huyén L, tinh Binh Phuéc. (Ba K
iy quyén cho 6ng M tham gia t6 tung theo Gidy Uy quyén ngiy 23/10/2019,
dugc Vian phong cong ching V cong chimg s 006773, quyén sé 05). (Pé nghi
Xét X vang mat)

+ Bi don:

1. Ong Chu B4 L, sinh nam 1962; Ba H6 Thi X, sinh nim 1962.

2. Ong Bui Van T, sinh nim 1965; Ba Ngb Thi Cam L2, sinh nim 1972.
Cung tra tai: Ap 10, Xa T, huyén L, tinh Binh Phudc.

(Ba Ho Thi X c6 mit; con lai déu ving mit)

+ Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Anh Chu Cong H3, sinh nam 1988;
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2. Anh Chu Céng H4, sinh nam 1991;

3. Anh Chu Céng H, sinh nam 1993;

4. Chi Chu Thi Thu H2, sinh nam 1995;

5. Anh Chu Van H5, sinh nam 1998;

Cung tra tai: Ap 10, Xa T, huyén L, tinh Binh Phudc.

(Anh Chu C6ng H va chi Chu Thi Thu H2 ¢6 mit; con lai ving mit)

6. Ngan hang Nong nghiép va Phat trién nong thon Viét Nam.

Tén viét tat: Agribank.

Dia chi: S6 02 Lang Ha, Quan B, Thanh phd Ha Noi.

Nguoi dai dien theo uy quyén ciia Agribank: Ong Pinh Lénh Q - Chirc

vu: Giam d6¢ Agribank chi nhanh L, tinh Binh Phudc (Quyet dinh uy quyén s
510/QD-HDPTV-PC ngay 19/6/2014). (Dé nghi xét xtr ving mit)

7. Uy ban nhan dan huyén L, tinh Binh Phudc.
Dia chi: Thi tran N, huyén L, tinh Binh Phudec.

Nguoi dai dién theo ity quyén ciia Uy ban nhan dan huyén L: Ba Nguyén
Thi My C - Chuce vy: Pho truong phong Phong Tai nguyén va Moi truong huyén
L. (Theo Giay uy quyén so 34/UQ-CT ngay 19/8/2014) (B¢ nghi xét xtr vang
mat)

+ Ngwoi lam chimng: Ong Nguyén, Thanh B, sinh nim 1977; Tra tai: Ap
11A, xa T, huyén L, tinh Binh Phudc. (Vang mat)

Nguwoi khdng cdo: Bi don ba Ho Thi X; ngudi ¢6 quyén loi, nghia vy lién
quan anh Chu Cong H, chi Chu Thi Thu H2.

NOI DUNG VU AN:

Nguyén don ong Ta Quang M, ba Nguyén Thi K trinh bay: Vao nim
2009, vo chong 6ng M, ba K chuyén nhuong ciia 6ng Nguyén Thanh B mot thu:a
dét toa lac tai ap 10, xa T, huyén L, tinh Binh Phudc véi dién tich dét 1a 3600m?,
co tor can: mot mat glap voi duong dat lén ép, mot mat giap véi dat ho ba Ngo
Thi Cam L2, mdt mat giap voi dat ho ba H6 Thi X, mot mat glap v6i dat nguoi
khac. Tai thoi diém chuyén nhuong thura dat da dugc cap gidy ching nhén
quyén st dung dat (QSDP) sé vao s6 97 do UBND huyén L cap ngay
30/10/1999 dung tén ho 6 ong Nguyén Thanh B. Sau khi chuyén nhugng, hai bén
da lam thu tuc sang tén gidy ching nhan QSDD va 6ng M, ba K dugc UBND
huyén L céap gidy ching nhan QSDb sO vao s6 H00429 ngay 11/5/2009 dung
tén dng Ta Quang M, ba Nguyén Thi K véi dién tich 1a 3600m? thudc thira 287
td ban do 00. Ong M, ba K di nhan dat nhung khong c6 thoi gian trong coi.
Trong thoi gian khong c6 ngudi trong coi, ho ba Ngo Thi Cam L2 va ho ba Ho
Thi X tu ¥ rao hang rao 14n sang dién tich dat cua dng M, ba K cu thé: ho ba
Ngd Thi Cam L2 lan sang dat 6ng M, ba K 12 6m chiéu ngang mit tién, 50m
chiéu sdu va ho ba H6 Thi X rdo lan sang dat 6ng M, ba K 13 0,5m chiéu ngang
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mat tién, phia trong tir 01m dén 02m cho dén hét dat. Nam 2010, 6ng M, ba K
phat hién dién tich dat bi thiéu va lam don gui UBND xa T giai quyét tranh chap
nhung khong thanh.

~ Theo don khoi kién ngay 11/12/2011, 6ng M, ba K yéu cau ba Ng6 Thi
Cam L2 ‘tré lai di¢n tich dat 6m chi€u ngang, SOm chiéu sau Vé; ba ,H(A),Thi X
0,5m chiéu ngang giap duong di, phia trong tir 01 dén 02 m cho dén hét dat.

Trong qua trinh giai quyét vu an, ngay 09/5/2019 6ng M, ba K ¢ don sira
d6i, bd sung don khoi kién yéu cau ho 6ng T, ba L2 tra lai cho 6ng M, ba K dién
tich dat 14n chiém 1a 80,3m?, phén chiéu rong 1,3m gidp mat tién duong nhuya;
yéu cau ho 6ng L, ba X tra lai 6ng M, ba K dién tich dat l14n chiém 1a 146,9m?
phan chiéu rong 4,9m giap mat tién dudng nhua theo trich do ban dd dia chinh
ngay 04/3/2019 ctiia Chi nhanh Vin phong diang ky dat dai huyén L.

Bi don ong Bui Vin T, ba Ngé Thi Cim L2 trinh bay: Ba L2 clng
chong 1a 6ng Bui Vian T quan 1y, st dung thira dat toa lac tai 4p 10, xa T, huyén
L, tinh Binh Phudc véi dién tich chiéu rong 57,5m, chiéu dai 100m, mot mat
giap v6i dat cua 6ng Ta Quang M. Thira dat c6 ngudn gbc do ba L2, 6ng T khai
pha tir ndm 1982 va quan ly, st dung cho den nay, thira dat da duoc UBND
huyén L cép gidy ching nhan QSDD s6 vao s6 207 ngay 02/8/ 1999 ding tén ho
6ng Bui Van T véi dién tich 3147m? (trong d6 co 400m* dat thd cu). Tai thoi
diém cap gidy chimg nhan QSDD, thira dat ong T, ba L2 giap véi dat Ong Lé
Trung A, sau nay 6ng A chuyén nhuong lai cho 6 ong Nguyén Thanh B, cudi cung
ong B Chuyen nhuong cho ong M, ba K, viéc chuyén nhugng nhu thé nao thi ba
L2 khong biét r5. Tai thoi diém cép gidy chimg nhan QSDD thl ranh gidi dat
gitta 6ng T, ba L2 va Ong A da co hang rao ro rang va st dung 6 6n dinh cho dén
nay khéng co tranh Chap, ho 6ng T, ba L2 khong c6 1an chiém qua dit ctia 6ng
M, ba K nén khong dong ¥ v6i yéu cau khoi kién ctia dng M, ba K.

Bi don 6ng Chu Ba L, ba Ho Thi X trinh bay: Ong L, ba X c6 mot thira
dat toa lac tai ép 10, X& T, huyén L, tinh Binh Phuéc, nguén gé)c thira dat 1a do
6ng L, ba X nhan chuyén nhuong cta ba Ngo Thi P vao nam 1991, dién tich
chinh xac thi ba X khong nhé rd, mot mat giap vai dat ciia 6ng M, ba X. Gia
dinh ong L st dung, quan 1y cho den nay, thira dat da dugc UBND huyén L cap
gidy chimg nhan QSDD sO vao so 07 ngay 21/01/2002 ding tén ho ong Chu Ba
L véi dién tich 3786m?°. Hién gidy ching nhan QSDD da thé chap tai Ngan hang
NOng nghiép va Phét trién nong thon Viét Nam (Agribank) chi nhanh L, tinh
Binh Phudc. Tai thoi diém cap gidy ching nhan QSDD, thira dat 6ng L, ba X
giap voi dat ong B, sau d6 6ng B chuyén nhuong cho 6ng M, ba K, viéc chuyén
nhuong nhu thé nao thi ong L, ba X khong biét rd. Tai thoi diém cap gidy ching
nhan QSDD thi ranh giéi dat gilta Ong L, ba X va dng B da c6 hang noc ti€u ro
rang va su dung 6n dinh cho dén nay khong c6 tranh chap, ho ong L, ba X
khong c6 1an chiém qua dét cua 6ng M, ba K nén khong dong v voi yéu cau khoi
kién cua 6ng M, ba K.

Nguwoi c¢é quyén lgi, nghia vu lién quan anh Chu Cong H trinh bay:
Anh H 1a con cua 6!’]9 L,’bé X, hiép nay van cung s6 hd khau véi ong L, ba X
Anh H c6 biét nguon goc thua dat cia gia dinh la do 6ng L, ba X chuyén
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nhuong ctua ba Ngo Thi P vao nam 1991, viéc chuyén nhuong nhu thé nao thi
anh khong biét 15, anh H da sbng trén dién tich dat ndy tir naim 2001 cho dén
nay. Dbi véi viéc tranh chap giita 6ng M, ba K va 6ng L, ba X thi anh H khéng
c6 ¥ kién hay yéu cau gi, moi viéc dé cho ba X tu quyét dinh.

Nguwoi c¢é quyén loi, nghia vu lién quan anh Chu Cong H3, anh Chu
Cong H4, chi Chu Thi Thu H2, anh Chu Cong H5: Anh H3, anh H4, chi H2,
anh H5 1a con cua 6ng L, ba X, hién nay van cung sé ho khau voi éng L, ba X.
Qua trinh giai quyét vu an, anh H3, anh H4, chi H2, anh H5 dugc Toa én triéu
tap hop 1€ nhung khong c6 mat lam viéc. Toa an da tién hanh niém yét cac van
ban t6 tung trong qua trinh giai quyét vu an anh H3, anh H4, chi H2, anh H5
theo quy dinh cua B0 luat td tung dan sy. Tuy nhién anh H3, anh H4, chi H2,
anh H5 khong dén lam viéc tai Toa an, khong co van ban trinh bay y kién,
khong giao ndp tai lidu ching cir va khong co6 mat theo cac théng bao, quyét
dinh cua Toa an.

Nguwoi co quyén loi, nghia vu lién quan, Ngdn hang Nong nghiép vd
Phat trién néng thon Viét Nam trinh bay: Hién tai 6ng Chu Ba L dang vay Von
tai Agribank chi nhanh L, tinh Binh Phudc theo Hop dong tin dung sO
5604LAV201701551 ngay 10/4/2017, sb tién vay la 80.000.000d, ngay dén han
1a ngay 10/4/2020 dugc dam bao bémg Hop dong thé chap s6 182LTH/2017
ngay 10/4/2017 ddi voi quyén st dung dat thudc gidy chimg nhan QSDP sb
T075921 do UBND huyén L cip ngay 21/01/2002, dién tich dat 1a 3786m?, thira
dat s6 01, to ban dd sd 00, dt toa lac tai 4p 10, xa T, huyén L, tinh Binh Phudc
dung tén ho ong Chu Ba L. Déi v6i vo chéng ong Bui Van T, ba Ng6 Thi Cam
L2 thi khong c6 vay vén tai ‘Ngan hang. £)01 v6i viéc tranh chap quyén sir dung
dat, Agribank khong co y kién hay yéu cau gi.

Ngwoi cé quyén lpi, nghia vu lién quan Uy ban nhén din huyén L trlnh
bay: Dién tich ho 6ng Chu Ba L vaho 6ng Ta Quang M tang nhiéu so voi gidy
ching nhan QSDD dugc cap 1a do truéc diy do chua hét dién tich dat, do nhan
chuyén nhuong, khai pha thém trong qua trinh str dung, do lan chlem hodc do
nhimg nguyén nhan khac. Néu phan dién tich tang co ngudn goc rd rang, hop
phap va du diéu kién de dugc cap gidy chtng nhan QSDD theo quy dinh cua
phap luat thi s& dugc cap glay ching nhan QSDD. Néu phan dién tich tang co
nguon goc khong rd rang, do 1an chiém thi yéu cau Toa an giai quyét dung quy
dinh cua phap luat.

Nguwoi lam chirng ong Nguyé~n Thanh B trinh bay: Trudc day 6ng B cé
mdt thira dat dién tich 3600m? toa lac tai 4p 10, X& T, huyén L, tinh Binh Phudc.
Nam 2009, éng B chuyén nhuong lai cho vo chong ong Ta Quang M, ba
Nguyén Thi K, sau khi chuyén nhuong 6ng B da thuc hién thu tuc sang tén gidy
ching nhan QSDP cho 6ng M, ba K. Tai thoi diém ban giao thi hai bén khong
c6 tién hanh do dac lai, nhung 6ng B wdc chimng chiéu ngang phan mat tién giap
v6i duong dat kéo dai tir dat 6ng T, ba L2 dén dat 6ng L, ba X 1a dung theo gidy
ching nhén QSDD, duong ranh giap voi dat 6ng T, ba L2 va gap vai dat ong L,
ba X co6 cam coc hang rao. Trong qua trinh 6ng B sir dung thi trén dat c6 01 nha
tam x4y xi mang va 01 giéng nudc, tinh tir mép nha tam dén duong ranh giap dat
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6ng Chu Ba L la 1,5m dén 02m. Ngoai ra, trong phﬁq dat ciia 6ng B co trépg 01
cdy dtra, tinh tir cay dtra trong phan dat cua 6ng B dén duong ranh giap dat cia
ong L, ba X la 02m.

Tai Bin dn din sw so tham sb 30/2019/DS-ST ngay 29/10/2019 ciia toa
an nhan dan huyén L, tinh Binh Phuéc quyét dinh:

Chap nhan yéu cau khai kién cua 6ng Ta Quang M, ba Nguyén Thi K.

- Budc 6ng Bui Van T, ba Ng6 Thi Cam L2 tra lai cho 6ng Ta Quang M,
ba Nguyén Thi K dién tich dat 14n chiém 1a 80,3m?, trong d6 phan giap duong
nhua c6 chiéu dai 1,3m, phan gip dat ctia 6ng T, ba L2 c6 chiéu dai 1a 120,1m,
phan giap dat ciia 6ng M, ba K ¢6 chiéu dai 12 116,9m theo trich do ban dd dia
chinh ngay 04/3/2019 cua Chi nhanh Van phong ding ky dat dai (VPDKDD)
huyén L.

- Budc 6ng Chu B4 L, ba H6 Thi X, anh Chu Céng H, anh Chu Cdng H3,
anh Chu Cong H5, anh Chu Cong H4, chi Chu Thi Thu H2 tra lai Ong Ta Quang
M, ba Nguyén Thi K dién tich dat l4n chiém 1a 144,9m?% trong d6 phan glap
duong nhya c6 chiéu dai 4,9m, phan gidp véi dat cua ho 6ng L, ba X ¢ chiéu
dai 12 80,2m, phan giap dat ciia 6ng M, ba K cd chiéu dai 1a 77,1m theo trich do
ban d6 dia chinh ngay 04/3/2019 cua Chi nhanh vin phong ding ky dat dai
huyén L, va bdi thuong 6ng M, ba K sb tién 54.000d dbi véi dién tich 2m? nha
ma gia dinh dng L da tao dung trén dt caa 6ng M, ba K.

- Ong M, ba K, 6ng L, ba X, anh H, anh H3, anh H5, anh H4, chi H2 tu
lién hé v6i Uy ban nhan dan huyén L dé duoc huong dan ding ky cap do6i gidy
chtng nhan QSDD theo trich do ban d6 dja chinh ngay 04/3/2019 ctia Chi nhénh
VPDKDD huyén L.

Ngoai ra, Ban an so tham con quyét dinh vé chi phi té tung, an phi, nghia
vu thi hanh én va quyén khang céo.

Sau khi xét xtr so tham, ngay 11/11/2019, bi don ba H6 Thi X va ngudi c6
quyén loi, nghia vu lién quan anh Chu Céng H, chi Chu Thi Thu H2 khang cao
Ban 4an so tham véi 1y do: ho ba X, Ong L khong dong ¥ tra 146,9m” (mit tién
4,9m) cho 6ng M, ba K do nhan chuyén nhuong dat ciia ba P vao 2001, di s
dung 6n dinh, c6 hang rao 6n dinh. Pat cua 6ng M, ba K mua 2009 dién tich
3600m?®, nhung khi do dac ting 1én 4279,1m* Vi véy, ba X, anh H, chi H2 d&
nghi Toa an cap phiic tham sira Ban 4n so tham theo huéng khong chap nhan
yéu cau khoi kién cua nguyén don.

Tai phién toa phiic thim:

Nguoi khang cao gitr nguyén yéu cau khang cdo; nguyén don gitr nguyén

yéu cau khéi kién; cac duong sy khong tu théa thudn dugce vai nhau veé vige giai
quyet vu an.

Quan diém cua dai dién Vién kiém sat:
- Vé t6 tung: Ké tir thoi diém thu ly giai quyét vu an tai cap phuc tham

dén nay, Tham phan, Thu ky Toa an, Hoi dong xét xtr va cac duong su da chép
hanh dung quy dinh ctia Bo luat T6 tung dan sy (BLTTDS).
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- Vé noi dung: Pé nghi Hoi dong xét XU xem xét chip nhan mot phan yéu
cau khang cdo cua ba X, anh H va chi H2, stra Ban an dan sy so tham theo
huéng xac dinh phan dién tich dat tranh chép c6 vi tri tiép giap véi goc nha xay
cip 4 ctia ho 6ng L, ba X va ranh theo s6 cua hd dng M.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Trén co s6 ndi dung vu dn, can cir va cdc tdi liéu, chirmg cir va két qud
tranh tung tai phién toa phuc tham, Hoi dong xét xir nhén dinh:

[1] Pon khang cao cua ba X, anh H va chi H2 lam trong thoi han luat
dinh, c6 hinh thirc, néi dung va pham vi khang cao phu hop v6i quy dinh tai cac
diéu 271, 272 va 273 cia BLTTDS nén dugc chap nhan.

Theo don stra d6i, bd sung yéu cau khoi kién ngay 09/5/2019, nguyén don
6ng M, ba K yéu cau ho dng T, ba L2 va ho 6ng L, ba X tra lai phan dién tich
dat tranh chap theo trich do ban dd dja chinh ngay 04/3/2019 cua Chi nhanh Vian
phong dang ky dat dai huyén L. Xét gidy chimg nhan QSDD da cip cho bi don
dimg tén ho 6ng Chu Ba L va h§ 6ng Bui Van T. Vi vay, can ctr biéu 68
BLTTDS, can xac dinh 6ng L, ba X va ong T, ba L2 1a bi don; cac thanh vién
con lai cua hd gia dinh la nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan. Tuy nhién,
Toa an cap so tham xac dinh 6ng Bui Vin T, ong Chu Ba L la nguoi co quyen
loi, nghia vu lién quan 14 chua chinh xac, can xac dinh lai tu cach tham gia to
tung cua cac duong su nay.

[2] Xét khang cdo cua ba X, anh H va chi H2:

V& ngudn gbc thira dat cua ho 6ng L, ba X 1a do 6ng L chuyén nhu:qng
cua ba Ngo Thi Bich P vao ngdy 22/11/2001 vé6i dién tich khoang 9000m?,
nhung chi dang ky cap gidy chung nhan QSDD mot phan dat va dugc UBND
huyén L cép gidy ching nhan QSDP sb seri T 075921, vao s6 cip GCN sb
07/2002QSDB/69Qb-UB ngay 21/01/2002 dung tén hd 6ng Chu Ba L véi dién
tich 3786m?* (trong d6 co6 200m” dit thd cu), phan dién tich dat con lai nam ¢
phia sau dudng muong thi chua dugc cap gidy ching nhan QSDD. Ho 6ng L, ba
X khong ¢6 ¥ kién thac méc, khiéu nai gi lién quan dén trinh tu, thu tuc va dién
tich dat duoc cap gidy chirng nhan QSDD tir d6 dén nay.

Giap ranh voi thira dat ciia ho ong L, ba X 1a thira dat ciia ho ong M, ba K
c¢6 ngudn gbc nhan chuyén nhuong lai cta 6ng Nguyén Thanh B vao nim 2009
(trudc d6 6ng B nhan chuyen nhuong cua 6ng Lé Trung A, sau do chuyen
nhuong lai cho 6ng M), den ngay 11/5/2009 ho 6ng M, ba K duogc cap giay
ching nhan QSDD sé vao s6 H00429 véi dién tich 3600m®. Ho 6ng M, ba K
khong c6 ¥ kién thic méc, khiéu nai gi lién quan dén trinh tu, thu tuc va dién
tich dat dugc cap gidy chimg nhan QSDD tir 6 dén nay. Ong M, ba K cho rang
khoang cubi nim 2009 dau nam 2010 khi dng M phat hién ho 6ng L, ba X xay
nha thi méi 6ng M tién hanh do dac lai dién tich dat ciia minh thi phat hién bi
thiéu dat nén da nop don dén UBND xa T hoa giai khong thanh, sau d6 6ng M,
ba K khai kién dén Toa an dé yéu cau giai quyét tranh chap.



Tai phién toa, nguyén don 6ng M, ba K xac dinh chi tranh chap vé6i ho
ong L, ba X phan dién tich dat theo canh phia Péng giap duwong nhua hién nay.

Xét thiy, phan dién tich dit tranh chép giita hai ho hién nay déu di dugc
cap gidy ching nhan QSDP. Theo hd so cap gidy ching nhan QSDD cua ho ong
Chu B& L (nam 2002) va ho 6 ‘ong Lé Trung A (nam 1996), ong Nguyen Thanh B
(ndm 1999) (trude khi chuyén nhugng cho ho dng M), trong hd so déu thé hién
cO bién ban khdo sat hién trang su dung dat ctia cac ho, tai bién ban nay déu
duogc cac ho co dat gidp ranh ky xac nhan (BL47, 101, 181). Theo d6, canh phia
Pong (mit tién) giap duong cua ho ong Chu Ba L rong 22m (BL s6 59, 60);
canh phia Pong giap dudng cua ho 6ng Lé Trung A, 6ng Nguyén Thanh B rong
14m (Thep Cong van sé 64/VPPKPD-DK&CGCN ngay 11/02/2020 cia Vin
phong dang ky dat dai). Trong khi d6, theo sb lidu do dac ngay 04/3/2019 cia
Chi nhanh VPDKDD huyén L thé hién canh phia Dong hién nay thtra dat ctia ho
6ng L, ba X rong 26,9m, du 4,9m so véi gidy chimg nhan QSDP. Can cir vao sd
liéu nay thi phan dién tich dat chong 1an giita hai ho c6 hinh dang tam giac, véi
do rong canh phia Pong giap duong nhya hién nay la 4,9m. Tuy nhién, theo xac
nhan cia VPDKDPD tinh tai Cong van sb 64/VPDKDD-DK&CGCN ngay
11/02/2020 cua Van phong dang ky dat dai, hd so cap gidy ching nhan QSDD
cua cac ho trude day dugce cap theo dién do dac doc lap, vi vay so liGu ve chiéu
dai cac canh thira dat khi cap gidy chimg nhan QSDP c6 thé khong chinh xac.

Theo y kién ba X, anh H va chi H2 cho rang ranh gidi thira dat cuia ho 6ng
L, ba X tir khi nhan chuyén nhugng cta ba P vao nam 2001 v6i ho 6ng Lé Trung
A, Nguyén Thanh B (truéc khi chuyén nhuong cho ho 6ng M) tir trude dén nay
khong thay ddi, dugc xac dinh béi hién trang hang coc tru bang gd. Loi trinh bay
nay duoc nguoi lam ching dng Ta Quang A2 xac nhan. Tai phién toa, ba X, anh
H va chi H2 cho rang tai budi xem xét, thAm dinh tai chd vao ngay 02/3/2020,
nguoi lam ching 14 ba Ngo Thi Bich P, 6ng Ta Quang A2 déu xac dinh céc try
coc rao tinh tir ngodi mép dudng nhya vao dén nha tam hién b hoang déu 6n
dinh; con mot s try rao phia sau thi c¢6 thay doi vi tri. Vi vy, ba X, anh H va
chi H2 khang dinh viéc str dung dat cua gia dinh khong lan sang dat cua hd ong
M. Ngoai ra, chi H2 con dé nghi xem xét trinh tu, thil tuc cip gidy ching nhéan
QSDP ciia dng M, ba K khi nhan chuyén nhuong dat tir Ong B thi khong dugc
cac ho giap ranh ky xac nhén, nén khong thé can ctr vao gidy ching nhan QSDD
ctia ho 6ng M & phia mit tién dudng nhua 12 14m dé giai quyét tranh chap.

Pbi v6i ho 6ng M, ba K nhan chuyén nhuong dat caa 6ng B vao niam
2009, khi théa thuan chuyén nhuong thi cac bén khong tién hanh do dac dién
tich cu thé va ban giao dat, ma chi dua vao gidy ching nhan QSDD dé 1am thu
tuc chuyén nhuong, sang tén; sau khi nhan chuyén nhuong thi khong truc tiép
quan ly, s dung ngay. Theo loi khai cua ong B ‘trong qua trinh giai quyét vu an
tai cap so tham cho rang khi chuyén nhu’(mg dat cho 6ng M thi cac bén khong
tién hanh do dac, cdm mdc ranh va ban giao dat thuc dia; mat tién duong nhua
udc chung khoang 11m; trén dat co6 01 nha tim va 01 giéng nudc va 01 sd cay
dira. Tir mép nha tam dén ranh dat ctia ho 6ng L 1a 02m; tur cay dua dén ranh dét
ho ong T, ba L2 la 02m (BL40). Qua trinh giai quyet vu 4n tai cap phiic tham
mic du Toa an di tién hanh triéu tap 6ng B dé dbi chat 1am rd, nhung 6ng B
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vang mit nén khong thé 1am rd nhiing noi dung nay. Vé phia dng M, ba K cho
rang hang tru coc gd ranh gi6i theo thuc té hién nay dd bi ho 6ng L, ba X thay
d6i vi tri so vé6i trudce kia, nhung thay ddi nhu thé nao thi khong cung cip duoc
chirng ctr ching minh.

Theo bién ban xem xét, tham dinh tai chd ngay 02/3/2020 do Toda an cap
phuc tham tién hanh thi ngudi 1am ching ba Ngd Thi Bich P (1a ngudi chuyén
nhuong dat cho ho 6ng L, ba X) va 6ng Ta Quang A2 (1a ngudi sinh sbéng lau
nam & d6i dién nha 6ng L, ba X) cho rang, d6i v4i hang coc gd 1am ranh gidi
hién nay gitta hai hd chi con mdt sb coc gilr nguyén vi tri, mot s6 coc da bi thay
d6i vi tri (thay doi cu thé nhu thé nao thi ba P, 6ng A2 khong xac dinh dugc).
Pong thoi, cac diém gidp ranh nhu 6ng B trinh bay ¢ trén (mép nha tim, cay dir)
cling khong pht hop véi hién trang str dung dat va hang tru coc gd hién nay giita
cac bén. Vi vay, viéc ba X, anh H va chi H2 céan ctr vao hang tru coc rao nay lam
co s& xac dinh dién tich dat cua cic bén 1a chua d co s¢ ving chac dé chung
minh.

Hon nita, qua xac minh tai UBND xa T cho thay hién trang duong nhua
hién nay so v&i duong dat trudc day khong thay d6i vé vi tri, hién trang con
duong; tong thé hién trang st dung dét tinh tr ranh gidi dat cua ho 6ng T, ba L2
(giap ranh voi ba T2) dén ranh gidi 1a ngd ba giita duong dat va duong nhua
cling khong thay doi ké tir thoi diém trude day ho 6ng A (sau nay la ng B) cung
v6iho Ong L, ba X va ho 6ng T, ba L2 su dung. Nhu vay, ¢ co s¢ xac dinh tong
thé hién trang khu dat khong thay d6i, nhung qua cap gidy chimg nhan QSDP
va str dung dat gitta cac ho c6 bién dong trong thoi gian dai nén dan dén tranh
chap hom nay.

Trong qué trinh st dung dat, vao nam 2009 thi ho 6ng L, ba X da xay
dung nha cip 4 trén dat dé sinh séng; vi tri cdn nha c6 mot phan goc nha duoc
xay dyng trén dién tich dat chong lan gitra hai bén 1a 02m°. Theo ngudi 1am
chting 6ng Ta Quang A2 thi ho ng L, ba X da xay nha ¢ 6n dinh tir khoang
thang 8/2009 (AL) dén nay, khong c6 tranh chap. Con 6ng M, ba K thi cho rang
khi phat hién ho ong L, ba X xay nha da ra ngan can va ndp don 1én UBND xa
tranh chap, tuy nhién tai liéu hd so chi thé hién dng M, ba K tranh chap vé
QSDP véi ho ong L, ba X, khong c6 ching ctr chirng minh viée tranh chip vé
cin nha nay. Nhu vy, c6 co s& xac dinh tai thoi diém khi ho 6ng L, ba X xay
nha thi cling gan thoi diém 6ng M, ba K nhan chuyén nhuong dat ciia dng B va
6ng M, ba K c6 biét viéc xay nha ndy va mic nhién thira nhan, khong tranh
chap. Pay ciing 1a mot trong nhitng can cir dé xem xét, danh gia lién quan dén
dién tich dat tranh chip giira cac bén.

Véi nhitng nhan dinh trén cho thiy rang: Tuy dién tich dit ctia ho dng M,
ba K so véi gidy chimg nhian QSDD duogc cip bi thiéu dat dbi véi canh phia
Dong giap duong nhua, nhu’ng can ctr vao thoi gian xac 1ap QSDD, quan ly, su
dung dat ctia cac bén thoi gian da lau nén s& co bién dong nhét dinh trong qua
trinh su dung dat, dén nay nguoi lam chimg (1a chu s dung dat cii va hang xom
sinh séng 1au nam) khong thé xac dinh chinh xac toan bd cac coc moc ranh dat;
dat tranh chap giita cic bén da duoc cip gidy chimg nhan QSDD; ho so xac dinh
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ranh gi6i tir trude day gitta ho ong Le Trung A (sau nay la 6ng Nguyén Thanh
B) v6i ho 6ng L, ba X 1a ranh duong thing, nhung bién dong su dung dat dan
dén c6 hang ranh xéo va cong nhu hién nay; qua trinh str dung dat 6n dinh, lién
tuc va ho dng L, ba X di x4y nha & kién ¢ dé sinh song tir nam 2009 dén nay.
Ve phia ong M, ba K khi nhan chuyen nhuong dét ciing khong tién hanh do dac,
cdm méc ranh va ban giao dat cu thé; sau khi nhan chuyén nhugng dat ciing
khong truc tiép quan 1y, st dung ngay dan dén phat sinh tranh chéap véi cac ho
c6 dat giap ranh. Do do, can cin ctr vao tat ca cac yeu t6 trén va hién trang nha
xdy ctia ho dng L, ba X dé xac dinh phan dién tich dét tranh chap giira cac bén 1a
phu hop. Toa an cép so tham chua xem xét, danh gid hét cac yéu td ndy, ma chi
dwa vao dién tich dat cua cac bén da dugc cap gidy ching nhian QSDD so véi
hién trang str dung dét lam cin ctr xac dinh ho 6ng L, ba X 1an chiém cta ho 6ng
M, ba K dién tich 146,9m? (trong d6 c6 02m® phan goc nha xay cua 6ng L, ba X)
va budc hd 6ng L, ba X phai tra lai dién tich 144.9m? (trr 02m? phin goéc nha
xdy cua Ong L, ba X) la chua phu hop.

Theo manh trich do dia chinh s6 36-2020 ngay 10/3/2020 ctia Chi nhanh
VPDKDD huyén L (diéu chinh) thé hién phan dat tranh chap co dién tich 1a
99m?, ¢o tir can: phia Bic giap thura dat sb 2417 cta ho dng L, ba X dai 78,9m
(giap v6i goc nha xay); phia Nam giap thira dat s6 2418 ctia ho 6ng M, ba K dai
77,1m; phia Bong giap hanh lang bao vé duong nhya 9m tur tim rong 2,9m (phan
giap duong nhya rong 03m); phia Tay 1a diém tiép giap voi thira dat s6 2417 va
thira dat s6 2418. Do d6, can st dung két qua nay dé budc ho dng L, ba X phai
tra lai cho ho 6ng M, ba K dién tich dit tranh chap; cic bén c6 quyén, nghia vu
thue hién tha tuc ding ky bién dong va cap ddi gidy ching nhan QSDD theo quy
dinh. Pdng thoi, do ho ong L, ba X khong phai tra lai gia tri 02m° phan xay
dung goc nha xay cap 4 cho ong M, ba X, nén ciing can dleu chinh lai ndi dung
quyét dinh ctia Ban 4n so tham cho phu hop. Vi vy, can chap nhian mot phan
khang co cta ba X, anh H, chi H2, stra Ban an so tham ddi v&i viée xac dinh
dién tich dat tranh chap cua cc bén.

[3] V& an phi va chi phi t6 tung: Do Ban 4n so thim bi sira, nén duoc tinh
toan lai nhu sau:

An phi déan sy so tham: Nguyén don ong M, ba K khong phai chiu; bi don
ong L, ba X va cac thanh vién hd gia dinh moi ngudi phai chiu 200.000 dong
(Hai tram ngan dong) an phi dan sy so tham.

Chi phi t6 tung tai cap so tham: Chi phi xem xét, tham dinh tai chd va
dinh gia tai san téng cong 1a 2.500.000 dong, do dng M, ba K di ndp tam tmg,
nén ong L, ba X c6 nghia vu thanh toan lai cho 6ng M, ba K % chi phi nay la
1.250.000 dong (Mot triéu hai trim nim muoi ngan dong).

’ An phi dan su phuc tham: Do khang cdo cia ba X, anh H va chi H2 duoc
chap nhan mot phan, nén ba X, anh H va chi H2 khong phai chiu an phi dén sy
phuc tham.

Chi phi t6 tung tai cip phuc tham: Qua trinh giai quyét vu an tai cap phuc
tham, bi don ba X da ndp so tién 2.000.000 dong dé tam Gng chi phi xem xét,
tham dinh tai cho. Do khang cao cua ba X dugc chap nhan mét phan, stra Ban an
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so' tham d6i v6i dién tich dat tranh chp, nén nguyén don 6ng M, ba K phai ¢6
nghia vu thanh todn lai cho ba X %2 chi phi nay la 1.000.000 dong (Mot tri¢u
dong).

[4] Quan diém cta dai dién Vién kiém sat tai phién toa phuc tham 13 co
can ct, phu hgp vdi nhan dinh cia Ho1 dong xét xir.

[5] Cac quyét dinh khac cua Bdn an so tham khong bi khang céo, khang
nghi da co6 hiéu luc phéap luat ké tir ngay hét thoi han khang cao, khang nghi.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Can ctr vao khoan 2 Piéu 308, Diéu 309 ctia Bo luat T6 tung dén su.

Chép nhan mot phan yéu cau khang cao caa ba H6 Thi X, anh Chu Cong
H va chi Chu Thi Thu H2. Stra mot phan Ban an dan sy so tham sé 30/2019/DS-
ST ngay 29/10/2019 cua Tda an nhan dan huyén L, tinh Binh Phudéc vé dién tich
dat tranh chap.

Ap dung cac diéu 169, 170, 246, 255 va 256 ciia Bo luat Dan su 2005; cac
diéu 46, 48, 49, 50, 105 Luat Pat dai nam 2003; cac dicu 95, 97, 99, 100, 105 va
106 cua Luat Pat dai nim 2013; Phap lénh s6 10/2009/UBTVQHI12 ngay
27/02/2009 ctia Uy ban Thudong vu Qudc hoi vé an phi, 1& phi Toa an; Diéu 48
Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thuong vu
Québc hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, nop, quan 1y va st dung an phi,
1€ phi Toa an.

Quyét dinh:

1. Chdp nhan m6t phan yéu cau khoi kign cua ong Ta Quang M, ba
Nguyén Thi K do6i vaoi bi don 6ng Chu Ba L, ba H6 Thi X.

Budc ho 6ng Chu B4 L, ba Ho Thi X, anh Chu Céng H, anh Chu Cong
H3, anh Chu Cbng H5, anh Chu Cong H4, chi Chu Thi Thu H2 ¢6 nghia vu tra
lai 6ng Ta Quang M, ba Nguyén Thi K dién tich dat 1a 99m? toa lac tai ép 10, x&
T, huyén L, tinh Binh Phudc, dét da duoc cép gidy chtimg nhan quyén st dung
dat s6 seri T 075921, vao s6 cip GCN sb 07/2002QSDD/69QD uUB ngay
21/01/2002 dung tén ho ong Chu Ba L, c6 tr cén: phia Bac gidp thira dat s6
2417 ctia ho 6ng L, ba X dai 78,9m; phia Nam giap thtra dat sb 2418 ctia ho dng
M, ba K dai 77,1m; phia Dong giap hanh lang bao v¢ duong nhya 9m tir tim
rong 2,9m (phan giap duong nhya rong 03m); phia Tay la diém tlep giap voi
thira dat sb 2417 va thira dat sé 2418 (Theo manh trich do dia chinh s 36-2020
ngay 10/3/2020 cta Chi nhanh Vian phong Pang ky dat dai huyén L).

H¢ 6ng M, ba K va h¢ ong L, ba X, anh H, anh H3, anh H5, anh H4, chi
H2 ¢6 quyen, nghia vu ph01 hop thuc hién thu tyc dang ky bién dong vé dat dai
va cap gidy chimg nhan quyén st dung dat theo quy dinh cua phap lut.

2. An phi dén sy so thim:
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- Nguyén don éng Ta Quang M, ba Nguyén Thi K khong phai chiu. Chi
cuc Thi hanh an dan su huyén L tra lai cho 6ng M sé tién 200.000 dong (Hai
trim ngan dong) tam ung an phi dan sy so tham theo bién lai thu s6 004277
ngay 18/6/2012 va sb tién 300.000 ddng (Ba trim ngan dong) tam Ung an phi
dan su so thdm theo bién lai thu s6 0000179 ngay 13/5/2019;

- Ong Chu B4 L, ba H6 Thi X va cac thanh vién ho gia dinh gdm anh Chu
Cong H, anh Chu Cong H3, anh Chu Cong H5, anh Chu Cong H4, chi Chu Thj
Thu H2 mo6i ngudi phai chiu 200.000 dong (Hai trdm ngan dong) an phi dan sy
so tham.

3. Chi phi t6 tung:

Chi phi té tung tai cap so tham: Ong Chu B4 L va ba H6 Thi X c6 nghia
vu tra cho ong Ta Quang M va ba Nguyén Thi K % chi phi xem xét, thim dinh
tai chd va dinh gia tai san voi sb tién 1.250.000d (Mot triéu hai trim nim muoi
ngan dong).

Chi phi t6 tung tai cap phuc thém: Ong Ta Quang M va bénguyén Thi K
co ng,hTa‘ vu thanh toan }ai cho ba Ho Tl}j X % chi phi xem x¢&t, tham dinh tai chd
v6i s tién 1.000.000 dong (M4t trigu dong).

Cén trir nghia vu thanh toan chi phi t6 tung tai cap so tham va phic tham
gifra cac duwong su v6i nhau, 6ng Chu B4 L va ba H6 Thi X phai thanh toan lai
cho 6ng Ta Quang M va ba Nguyén Thi K s6 tién 250.000 dong (Hai trim nim
muoi ngan dong).

Ké tir khi ban dn ¢ hiéu lec cho dén khi thi hanh dn xong, tat ca cdc
khodn tién, hang thing bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién ldi twong
itng véi thoi gian va sé tién chdm thi hanh dn theo mirc 1di sudt quy dinh tai
khodn 2 Piéu 468 Bé ludt Dan sw nam 2015.

4. An phi dan sy phuc tham: Ba H6 Thi X, anh Chu Cong H va chi Chu
Thi Thu H2 khong phai chiu an phi dan sy phac tham. Chi cuc Thi hanh an dan
sy huyén L tra lai cho ba H6 Thi X, anh Chu Cong H va chi Chu Thi Thu H2 so
tién tam Ung an phi dan su phic tham di ndp theo céc bién lai thu t1en so
0000591 va sb 0000592, quyén s6 0012 ngay 12/11/2019; s6 0000607, quyén s6
0013 ngay 26/11/2019.

5. Cac quyét dinh khac cua Ban 4n so tham khéng bi khang céo, khang
nghi di c6 hiéu luc phép luat ké tir ngdy hét thoi han khang co, khang nghi.

Trueong hop ban &n duwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt Thi hanh
an dan su thi nguwoi dwoc thi hanh &n va nguoi phdi thi hanh an dan sie 6 quyén
théa thudn thi hanh &n; quyén yéu cau thi hanh &n, tw nguyén thi hanh an hodc
bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Ludt Thi hanh an
dan sue; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuce hién theo quy dinh tai Diéu 30 Ludt Thi
hanh an dan su.

Bdn &n phlc thdm c6 higu lwc phdp ludt ké tir ngdy tuyén an./.

Noi nhdn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Binh Phudc; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
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- TAND huyén L; (D3 ky va dong dau)
- Chi cuc THADS huyén L;

- Cac duong sy; - \ .
- Luu: HSVA, Té HCTP, Téa DS. Vii Hoang Linh
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