TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN TAN PHU Poc 1ap — Tw do — Hanh phuc
TINH PONG NAI

Ban 4n sb: 20/2022/DS-ST

Ngay: 09/8/2022

VIv: “Tranh chdp hop dong mua
ban tai san”

, _ NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN TAN PHU, TINH PONG NAI

- Thanh phan Héi dong xét xir so thim gom co:

Tham phan — Chui toa phién toa: Ong Nguyén Ba Dai

Cdc Héi tham nhén dan: Ong Trinh Ngoc Thanh va ba Nguyén Thi Xuan

- Thw ky phién toa: Ong Tran Van Thuong — Thu ky Toa an nhan dan
huyén Tan Phu, tinh Bong Nai.

- Pgi dign Vign Kiém sdit nhan din huyén Tan Phii, tinh Dong Nai
tham gia phién toa: Ong Pham Van Luat — Kiém sat vién.

_ Ngay 09 thang 8 nam 2022, tai Toa an nhan dan huyén Tan Phu, tinh
Dong Nai xét xtr so' tham cong khai vu an thy 1y s6 86/2022/TLST-DS ngay 20
thang 6 nam 2022 ve viéc “Tranh chap hop dong mua ban tai san” theo Quyet
dinh dua vu an ra xét xur s0 51/2022/QbXXST-DS ngay 15 thang 7 nam 2022
gitra cac duong su:

- Nguyén don: Anh Nguyén Vin H — sinh nim 1994

Dia chi: Thén 8, x4 D, thanh phé B, tinh Lam Dong.

Chd ¢ hién nay: To 1, Ap 1, xa P1, huyén T1, tinh Bong Nai.

- Bj don: Anh Nguyén Pinh T — sinh nim 1984 va chj Lé Thi H — sinh
nam 1982

Pia chi: T6 2, Ap 5, x4 P1, huyén T1, tinh Pong Nai.

- Ngueoi c6 quyén loi nghia vu lién quan: Chi Nguyén Thi Ngoc Y — sinh
nam 1998

Pia chi: T6 1, Ap 1, xa D1, huyén T1, tinh Bng Nai.

(Cdc dwong sir c6 don dé nghi xét xik vang mdt)

NOQI DUNG VU AN:

Tai don khoi Kién d@é ngay 18 thang 5 nam 2022 va 16i khai trong qud
trinh thu 1y, gidi quyét vu dn, nguyén don anh Nguyén Van H trinh bay:

Anh va chi Nguyén Thi Ngoc Y 1a vo chdng va kinh doanh vt liéu xay
dung tai 4p 1, xa D1, huyén T1, tinh Bong Nai tir naim 2016 dén nay. Vo chong
anh véi anh Nguyén Pinh T — sinh nim 1980 va chi Lé Thi H — sinh nim 1982;
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dia chi: T6 2, Ap 5, xa P1, huyén T1, tinh Pong Nai chi 1a hang x6m chtr khong
c6 quan h¢ than thich gi. Vi ¢6 nhu cau xay dung nha & nén vg chong anh T, chi
H c6 lién hé véi vo chdng anh de mua vt liéu xay dyng tir ngay 15/6/2021 dén
ngay 31/12/2021 hai bén chét sé ng véi sé tién ma vo chong anh T, chi H
24.500.000d (Hai muoi bdn triéu nim trim nghin dong) c6 sy xac nhan chit ky
cua vo Chéng anh T, chi H theo Bién ban xac nhan cong ng ngay 31/12/2021.

Ben thoi dlem hién nay thi bén anh T va chi H khong chua tra cho vo chdng anh
s6 tién no gdc nao.

Nay anh khoi kién yéu cau anh Nguyén Dinh T va chi Lé Thi H c6 nghia
vu lién d6i tra cho anh va chi Y sb tién mua vat liéu xay dung con thiéu 1a
24.500.000d (Hai muoi bén triéu nam trim nghin dong) va tién Iai tinh tir ngay
15/6/2021 dén 15/6/2022, véi 1ai suat 1,66%/01 thang thanh tién 4.473.000d
(Bon triéu bon trim bay muoi ba nghin dong); téng cong goc va lai la
28.973.000d (Hai muoi tam triéu chin trim bay muoi ba nghin dong). Ngoai ra,
anh H khéng c6 yéu cau nao khéc.

Tai bién ban lay loi khai, bi don anh Nguyén Binh T va chi Lé Thi H trinh
bay:

Vo chong anh T va chi H va vo chdng anh H 14 hang x6m chtr khong ¢
quan hé than thich gi. Vo chdng anh thtra nhan c6 mua vat liéu xay dung cua
anh Nguyén Van H va chi Nguyén Thi Ngoc Y. Vo chong anh mua vat lidu xay
dung tir ngay 15/6/2021 dén ngay 31/12/2021 hai bén chét s6 no tién mua vat
liu xay dung con thiéu caa anh H va chi Y 1a 24.500.000d (Hai muoi bon triéu
nam trim nghin déng). Vo chdng anh thira nhan chit ky va chir viét tai phan bén
B theo nhu Bién ban x4c nhan cong ng ngay 31/12/2021 do nguyén don cung
cap la chit ky va chit viét caa vg chong anh chi.

Nay anh Nguyén Vin H khai kién yéu cau vo chong anh c6 nghia vu lién
dai tra cho anh H va chi Nguyén Thi Ngoc Y s6 tién 24.500.000d (Hai muoi bon
triéu nam tram nghin dong) va tién lai tinh tir ngay 15/6/2021 dén 15/6/2022, voi
1ai suét 1,66%/01 thang thanh tién 4.473.000d (Bon triéu bon trim bay muoi ba
nghin dong); tong cong goc va 1ai la 28.973.000d (Hai muoi tém trigu chin trim
bay muoi ba nghin dong) thi vg chong anh dong y. Ngoai ra, anh T va chi H
khong c6 yéu cau nao khac.

Tai bién ban lday loi khai, nguoi co quyeén loi nghia vu lién quan chi
Nguyen Thi Ngoc Y trinh bay: Chi dong y voi noi dung trinh bay cua anh
Nguyén Vin H va khong c6 ¥ kién, yéu cau nao khéc.

Toa 4n da tién hanh sao giri cac tai liéu chung cr nguyén don giao nop
cho bi don, ngudi co quyén loi nghia vu lién quan va thong bao vé viéc thu thap
duoc tai liéu ching cr cho cac duong su.

Qua trinh glal quyét vu an va tai phién toa, cac duong sy khong thay doi,
bd sung y kién, d& nghi cua minh, bj don khong c6 yéu cau phan t6 va ngudi co
quyén loi, nghia vu lién quan khong c6 yéu cau doc lap. Cac duong sy khong
giao nop, bd sung thém tai liéu ching cir nao khac, 'khong yéu cau triéu tap
duong su, ngudi lam chimg va nhiing ngudi tham gia t tung khac.

Phat biéu cua Kiém sat vién:



- V& viéc tuan theo phap luat t6 tung: Tham phan, Hoi dong xét xir, Thu
ky phién toa va duong sy di tudn thu ding cac quy dinh caa phap luat té tung
dan su ké tir khi thu 1y cho dén trudc thoi diém Hoi ddng xét xir nghi 4n. Céc
duong su c6 don dé nghi xét xtr vang mat nén dé nghi Hoi dong xét xur tién hanh
xét XU vang mat cac duong su.

- V& viéc giai quyet Vu an: De nghi Hoi dong xét xir chap nhan yéu cau
khai kién cua anh H vé viéc yéu cau anh T va chi H c6 nghia vu lién déi tra cho
anh H va chi Y sé tién 1a 28.973. 000 ddng (Hai muoi tam triéu chin trim bay
muoi ba nghin dong) trong d6 bao gdm 24.500.000d (Hai muoi bon triéu nam
tram nghin dong) tién mua ban vat liéu xdy dung va tién Ii tinh tr ngay
15/6/2021 dén 15/6/2022, véi 1ai suat 1,66%/01 thang thanh tién 4.473.000d
(Bon triéu bdn tram bay muoi ba nghin déng).

- V& an phi: Puong sy phai chiu an phi dan su so tham theo quy dinh caa
phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao tai liéu, chung cir da duoc xem xét tai phién toa va can clr vao
két qua tranh tung tai phién toa.

[1] Vé &p dung phap luat t6 tung:

- Vé tham quyeén giai quyét vu an: Bi don anh Nguyén Dinh T va chi Lé
Thi H c6 noi cu tra tai x3 D1, huyén T1, tinh Bong Nai nén vu an thudc tham
quyén giai quyét ciia Toa 4n nhan dan huyén Tan Phu theo quy dinh tai diém a
khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39 Bo luat T6 tung dan s

- V& quan hé phap luat va tu cach t6 tung: Anh Nguyén Vin H khai kién
yéu cau anh Nguyén Dinh T va chi Lé Thi H c6 nghia vu lién ddi tra no 1a tién
mua ban thurc an gia stc va tién vay. Vi vay, quan hé phap luat tranh chap trong
vu an duoc xac dinh 1a “Tranh chap hop dong mua béan tai san” quy dinh tai
khoan 3 diéu 26 Bo luat T4 tung dan su.

Anh H 1a nguoi khoi kién anh T va chi H nén xac dinh tu cach duong su
anh H 1a nguyén don, anh T va chi H 1a bi don. Chi Y la nguoi duoc anh H xac
dinh 1a tién cua anh H va chi Y, nén x4c dinh tu cach duong su chi Y 1a nguoi
c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan. Tu cach duong sy duoc quy dinh tai khoan 2,
khoan 3 va khoan 4 Diéu 68 Bo luat Té tung dan su.

- V& thoi hiéu khai kién: Vian ban dé ngay 31/12/2021 theo anh H trinh
bay duoc viét nam 2021 (giao dich tir ngay 15/6/2021 dén ngay 31/12/2021 chét
no). Pén ngay 18/5/2022, anh H khoi kién thi thoi hiéu khai kién van con theo
quy dinh tai Diéu 429 Bo luat dan su va biéu 184 Bo luat té tung dan su. Vi
vay, Toa an thu 1y vu 4n dé giai quyét 1a dang quy dinh phép lut.

- Qua trinh giai quyét vu an, cac duong sy da dugc cap, tong dat, thong
bao hop 1& cac vin ban té tung cua Toa 4n. Cac duong su c6 don dé nghi giai
quyét ving mat. Can ctr khoan 1 Biéu 227, khoan 1 Biéu 228 va Diéu 238 Bo
luat T4 tung dan sy, Toa an tién hanh xét xir vang mat cac duong su theo quy
dinh cuia phap luat.



[2] Vé yéu cau khai kién: Anh Nguyén Van H khai kién yéu cau Nguyén
Dinh T va chi Lé Thi H ¢ nghia vu lién déi tra cho anh va chi Y s6 tién mua vat
liéu xdy dung con thiéu 1a 24.500.000d (Hai muoi bdn triéu nim trim nghin
ddng) va tién li tinh tir ngay 15/6/2021 dén 15/6/2022, véi 13i suat 1,66%/01
thang thanh tién 4.473.000d (Bén triéu bdn trim bay muoi ba nghin dong); téng
cong goc va lai 1a 28.973.000d (Hai muoi tdm triéu chin trim bay muoi ba nghin
d6ng) theo vin ban “Bién ban xac nhan cong ng” ngay 31/12/2021.

[2.1] Xét thiy, bién ban xac nhan cong ng dé ngay 31/12/2021 1a giao
dich dan sy do anh H va anh T, chi H tu nguyén ky két, c6 nang luc hanh vi dan
su, muc dich va hinh thirc giao dich phu hop véi quy dinh cua phap luat.

[2.2] Qua trinh giai quyét vy an, bi don anh Nguyén Dinh T va chi Lé Thi
H thira nhan vo chdng anh, chi c6 mua vat liéu xay dung cua vo chong anh H va
chi Y tr ngay 15/6/2021 dén ngay 31/12/2021 véi s6 tién chua thanh toan la
24.500.000d (Hai muoi bon triéu nam tram nghin dong). Bi don ciing thira nhan
chir ky, chit viét ciia nguoi xac nhan no trong “Bién ban xac nhan cong no” dé
ngay 31/12/2021 la chir viét va chit ky ctia minh va dong ¥ tra cho nguyén don
s6 tién 28.973. 000d (Hai muoi tam tri¢u chin trdm bay muoi ba nghin dong)
trong d6 tién goc 24.500.000d (Hai muoi bon triéu nam tram nghin dong) va tlen
|3i tinh tir ngdy 15/6/2021 dén 15/6/2022, véi 13i suat 1,66%/01 thang thanh tién
4.473.000d (Bon triéu bdn tram bay muoi ba nghin déng).

[2.3] Nhu vay, “Bién ban xac nhan cong ng” dé ngay 31/12/2021 gitra anh
H va anh T, chi H 1a c6 that vé mat noi dung, c6 gia tri phap 1y ddi véi cac bén.

[3] DPdi véi nghia vu thyuc hién theo “Bién ban xac nhan cong no” dé ngay
31/12/2021, bi don anh T va chi H da vi pham thuc hién nghia vu tra ng theo
quy dinh tai biéu 440 B luat dan sy nén nguyén don anh H khai kién 1a phu
hop véi quy dinh caa phap luat.

[4] Bi don khong c6 yéu cau phan té va nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién
quan khong c6 yéu cau doc lap.

[5] T nhitng cdn ct trén, Hoi dong xét xir xét thay yéu cau khoi kién cua
nguyén don c6 co s& dé chap nhan, buoc Nguyén Pinh T va chi Lé Thi H c6
nghia vu lién déi tra cho anh H, chi Y s tién mua vat liéu xay dung con thiéu 13
24.500.000d (Hai muoi bén triéu nam trim nghin dong) va tién Iai tinh tir ngay
15/6/2021 dén 15/6/2022, véi 1di sudt 1,66%/01 thang thanh tién 4.473.000d
(Bon triéu bon trim bay muoi ba nghin dong); téng cong goc va lai 1a
28.973.000d (Hai muoi tam triéu chin tram bay muoi ba nghin dong).

[6] VVé an phi: Anh T va chi H phai chiu (28.973.000d x 5%) = 1.448.600d
(M@t triéu bdn tram bén muoi tdm nghin sau tram d6ng) an phi dan sy so tham
c6 gia ngach. Tra lai cho anh H s tién 724.000d (Bay tram hai muoi bon nghin
d6ng) da nop tam ung 4n phi.

[7] Xét quan diém cua Pai dién Vién kiém sat phu hop véi nhan dinh cua
Hoi dong xét xtr nén dugc chap nhan.

Vi cac lé tren,



QUYET PINH:

Can ctr vao:

- Khodn 3 Dicu 26, diém a khoan 1 Dicu 35, diem a khoan 1 Diéu 39,
Diéu 147, Diéu 184, khoan 1 Diéu 227, khoan 1 Diéu 228, Dicu 235, Dicu 238
va Dicu 273 B¢ lut to tung dan sy;

- Diéu 117, Diéu 207, Diéu 208, Diéu 210, Diéu 213, Diéu 221, Diéu 223,
Diéu 357, Diéu 385, Diéu 401, Diéu 429, Diéu 430, Dicu 440, Diéu 468 Bo luat
Dan su;

- Nghi quyét s6 01/2019/NQ-HDTP ngay 11/01/2019 ctia Hoi dong tham
phan Toa 4n nhan dan Tdi cao hudéng dan ap dung mét s6 quy dinh ctia phap luat
vé i, 13i suat, phat vi pham.

- Khoan 2 Piéu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12
nam 2016 cta Uy ban Thuong vu Qudc Hoi quy dinh mic thu, mién, giam, thu,
nop, quan ly va sir dung an phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Vé yéu cau khoi kién: Chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don
anh Nguyén Van H vé viéc “Tranh chap hop dong mua ban tai san” ddi voi bi
don anh Nguyén Dinh T va chi Lé Thi H.

Budc anh Nguyén Dinh T va chj Lé Thi H ¢6 nghia vu lién ddi tra cho anh
Nguyén Vin H va chi Nguyén Thi Ngoc Y sb tién no gbc 1a: 24.500. 000d (Hai
muoi bon triéu nim trim nghin dong) tién mua ban tai san va tlen lai 1a
4.473.000d (Bon triéu bon tram bay muoi ba nghin dong); tong cong goc va tién
131 14 28.973.000d (Hai muoi tAm triéu chin trim bay muoi ba nghin dong).

Ké tir ngay cé don yéu cau thi hanh én ciia ngueoi dwoe thi hanh dn (doi
VGi cdce khoan tién phdi tra cho nguoi dwoc thi hanh dn) cho dén khi thi hanh én
xong, bén phdi thi hanh én con phdi chiu khoan tién 1di cua 6 tién con phdi thi
hanh an theo mire lGi sudt quy dinh tai Piéu 357, Diéu 468 cua B ludr dan su,
troe truong hop phadp ludt co quy dinh khac.

2. Vé an phi: Anh Nguyén Binh T va chi Lé Thi H phai chiu 1.448.600d
(M@t triéu bdn tram bén muoi tam nghin sdu tram dong) an phi dan su so tham
c6 gia ngach. Tra lai cho anh Nguyén Van H sé tién 724.000d (Bay tram hai
muoi bén nghin d6ng) da nop tam Gmg an phi tai bién lai thu sé 0002583 ngay
20/6/2022 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Tan Phu, tinh Bong Nai.

3. Nguoi dugce thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an dan su co quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hoic bj
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a va 9 Luat thi hanh an
dan sy; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi
hanh an dan sy ndm 2008 (Sira ddi, bd sung nim 2014).

4. V& quyén khang céo: Cac duong su dugc quyén khang cao ban an trong
thoi han 15 (mudi 13m) ngay ké tir ngdy tuyén an.

Noimhgn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- VKSND huyén Tén Phi; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
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- Chi cuc THA DSW huyén Tan Phu;
- Cac duong sy (d€ thi hanh);
- Luu H6 so — Luu trit.

Nguyén Ba Dai



