TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO MY THO DPoc 1ap — Tw do — Hanh phuc
TINH TIEN GIANG

Bén 4n sd: 109/2022/DS-ST
Ngay: 31/8/2022 ‘
V/v tranh chap: “Hop dong dat coc”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO MY THO
- Thanh phin Hpi dong xét xir so thim géom cé:
Tham phan - Cha toa phién tdoa: Ba Nguyén Thi Hong Nhat
Cdc Héi tham nhan dan: 1. Ong Nguyén Vin Puc
2. Ong Lé Van Hanh

- Thw ky phién toa: Ong Pham Nhat Minh — Thu ky Toa an nhan dan
thanh phé My Tho.

- Dai di¢n Vién kié;m sdt nhén déan thanh phé My Tho tham gia phién
toa: Ong Danh Nguyén — Kiém sat vién.

Ngay 31 thang 8 nam 2022 tai tru s6 Toa an nhan dan thanh phé My Tho
xét xir so tham cong khai vy an thy ly 50 148/2022/TLST-DS ngay 17/5/2022 Ve
viéc tranh chap: “Hop dong dit coc” theo quyét dinh dua vu 4n ra xét xir so:
135/2022/QDST-DS ngay 16/8/2022 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Chi Ly TU L, sinh nam 1985

Pia chi: S6 226 N, phuong B, TP. M, Tién Giang.

Nguoi dai dién theo ty quyén: Anh Tran Phudc N, sinh nam 1995 (c6 mit)

Pia chi: S6 12B T, phuong M, TP. M, Tién Giang.

2. Bi don: Ong T6 Vinh Q, sinh nam 1968

Pia chi: S6 4L5 H, phuong B, TP. M, Tién Giang.

Nguoi dai dién theo ty quyén: Anh Huynh Thanh K, sinh ndam 1990 (c6
mat)

Pia chi: 17.04 Block B cao 6c AL, phuong AL A, quan B, TP. H5 Chi
Minh.



3. Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

- Chi Nguy@n Thi Ngoc U, sinh ndm 1985 (xin ving mit)
Dia chi: 4p B, x4 T, TP. M, Tién Giang.

- Anh Lé Vin K1, sinh nam 1982 (xin ving mat)

Dia chi: 4p M, x4 MT, huyén C, Tién Giang.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién yé trong qua trinh xét xur vu dan, anh Tran Phude N —
nguwoi dai dién theo 1y quyén ciua nguyén don chi Ly Tu L trinh bay:

Chi L ¢6 dimg ten 4 glay chimg nhan quyen st dung dat quyén s& hiru
nha ¢ va tai san khac gan hen véi dat 1a gidy chung nhan so CS13790 ngay
31/2/2021, gidy chimg nhéan so CS05365 ngay 18/8/2016, gidy chimg nhéan sb
CS13999 ngay 11/5/2021, glay chimg nhén s6 CH14847 ngay 08/3/2022. Ngay
15/12/2021, chi L ky hop dong dit coc tién chuyén nhuong quyén st dung dat va
tai san gan lién voi dat véi ong T6 Vinh Q, ndi dung 1a dong ¥ chuyén nhuong céc
thira dat néu trén gia 4.750.000.000 dong, hop déng do ba Nguyén Thi Ngoc U
viét va 1am chtimg. Ong Q da dit coc s6 300.000.000 ddng. Theo hop dong dit coc
cac bén thoa thuan: Gia chuyén nhuong 4.750.000.000 dong. Ong Q dit coc
300.000.000 doéng. Trong vong 60 ngiy ké tir ngay 15/12/2021 den ngay
15/02/2022, hai bén s& ra cong ching ky hop dong chuyen nhuong quyén st dung
dat. Sau khi ky hop ddong ong Q sé& thanh toan s6 tién con lai 4.450.000.000 ddng.
Truong hop bén chi L khong cung cap gidy to lién quan vé thura dat nay hay thua
dat bi tranh chap hodc ddi ¥ khong ban thi phai boi thuong gap doi so tién ma ong
Q da dit coc. Truong hop ong Q khong dung hen theo thoa thudn dit coc s& mat
toan bo sb tién dit coc cho chi L. Truong hop thira dat bi quy hoach thi bén chi L
phai hoan tra so tién bén ong Q d3 dit coc.

Sau khi ky hop dong dat coc, chi L dua gidy chtimg nhan quyén sir dung
dat cua thia dat s6 636, TBD sb 44 cho ong Lé Van K1 dé thuc hién céc thu tuc
chuyén muc dich sir dung dt, nhung sau d6 ong Q khong nhan chuyén nhuong
tai san nhu thoa thuan. Chi L nhiéu lan lién lac nhung khéng duoc 6ng Q tra 1o1.
Ngay 30/3/2022, chi L gtri thong bdo v/v ky hop dong chuyen nhuong quyén str
dung dat ra Phong cong ching Lam Thi Minh N ky két hop dong chuyén nhuong
vao luc 9 gio ngay 5/4/2022. Tuy nhién, tai Phong cong chung ngay 05/4/2022,
6ng Q tir chdi ky hop ddng voi 1y do qua thoi han ky két. Tuy nhién, viéc nay 13
thyc hién theo yéu cau cua 6ng Q. Viée 6ng Q khong nhan chuyen nhuong tai san
sau khi nhén dugc thong bao bang vian ban 1a da vi pham hop dong. Nay chi L yéu
cau cham dut hop dong dat coc ngay 15/12/2021. Cong nhén so tién dat coc
300.000.000 dong thudc quyén sé hiru caa chi L.



_ Bidon la ong To Vinh O do anh Huynh Thanh K lam nguoi dai di¢n theo uy
quyén trinh bay:

Ngay 15/12/2021, 6ng Q c6 dat coc 300.000.000 dong dé nhan chuyén nhuong
céc phan dat cua chi L gébm thura dat s6 453, TBD s6 44, dién tich 1.240,1m? loai dat
trong lta nude, sau d6 tach thanh 2 thira |4 thira s6 1168, dién tich 175,7m? chuyén muc
dich thanh dt & néng thén va dién tich con lai la thira s6 1169 dién tich 1.064,4m2 Thia
s6 1101, TBD sb 44, dién tich 37,8m? déat ¢ ndng thon. Thira s6 636, TBD s6 44, dién
tich 62,7m? dét tréng lua nudc. Tong cong la 1.340,6m?, trong d6 dién tich dat & ndng
thon chi c6 231,4m? (gém 37,8m? thira s6 1101 + 175,7m? thudc 1 phan thira 453 + dién
tich 17,9m? thira s6 636. Vé thoi gian ky hop dong 1 tir ngay 15/12/2021 d&én ngay
15/02/2022, bén A phai thuc hién cong chiing cac thia dat trén.

Nay Ong T6 Vinh Q yéu cau chj Ly TG L boi thuong gap doi so tién dit coc la
600.000.000 dong do chi L kh()ng’thuc hién dang hop dong dat coc vi thQ’i gian dat coc
trong vong 60 ngay va dién tich dat & chi ¢d 231,4m? thay vi trong hop dong la 250m2,

Nguoi ¢6 quyeén loi, nghia vu lién quan:

1. Anh Lé Vian K1 trinh bay: Anh c6 chang kién viéc chi L va 6ng Q ky hop
dong dat coc dé chuyén nhuong céc thira dat s6 453, s6 1101, sb 636. Sau do, chi L
c6 iy quyén cho anh lam tha tuc chuyén muc dich 1én dat tho cu thira s6 636 va anh
d3 lam tha tuc chuyén duoc 17,9m? dat thd cu. Anh xin dwgC vang mit trong cac
phién hoa giai, xét xir cua Toa an.

2. Chi Nguyén Thi Ngoc U trinh bay: Ngay 15/12/2021, éng Q dit coc
chuyén nhuong thira dat s 453, s6 1101, s6 62,7m? véi téng dién tich 1.340,6m? cua
chi L. Thoi gian ky hop dong chuyén nhuong tir ngay 15/12/2021 dén ngay
15/02/2022, chi L phai cdng ching céc thira dét trén cho 6ng Q, nhung hop dong trén
khong thanh do chi L khéng thuc hién dung hop ddng dit coc. Chi xin duoc vang
mat trong sudt qua trinh giai quyét vu &n do ban cdng viéc.

Tai phién toa, anh Tran Phudc N — nguoi dai dién uy quyén cia nguyén
don yéu cau chadm dat hop dong dit coc, cong nhan s6 tién dit coc cua chi L. Phia
anh Huynh Thanh K— nguoi dai dién theo uy quyén cua bi don yéu cau tra lai tién
coc va boi thuong tién coc.

Pai dién Vién kiém sdt nhéan dan thanh phé My Tho phdt biéu quan diém:
Vé t6 tung: Thém phéan, Ho1 déng x€ét xur, thu ky phién toa, duong sy da tuan thu
dang phap luét t6 tung. V& noi dung: P& nghi can cur Piéu 408 Bo luat Dan su,
Piéu 191 Luat Bat dai. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién ctia nguyén don,
mot phan yéu cu phan t6 ctia bi don. Tuyén bd hop dong dat coc b1 vo hicu.



NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu cd trong hd so vu an dugc tham tra tai phién
toa va can cur vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:

1] V& thu tuc t6 tung: Theo don khoi kién, nguyén don chi Ly Ta L yéu
cau chidm dut hop dong dat coc, cong nhan s6 tién dét coc 300.000.000 dong cua
chi L. Bi don c6 don yéu cau phan t6 yéu cau tra lai tién coc 300.000.000 ddng va
bdi thuong tién coc 300.000.000 dong. Can ctr vao yéu cau cua cac duong su, Hoi
dong xét xir xac dinh day 1a quan hé phap luat vé tranh chap “Hop dong dit coc”.

Xétanh Lé Van K1, chi Nguyén Thi Ngoc U ¢6 don xin yéng mat 1a phu hop
quy dinh khoan 1 Diéu 227 B¢ ludt T6 tung dan sy nén dugc chap nhan.

[2] V& noi dung: [2.1] Ngay 15/12/2021, chi L (bén ban — bén A) va dng Q
(bén mua — bén B) céd ky hop ddng dit coc tién chuyén nhuong quyen str dung dat
va tai san gan lién voi dat véi muc dich de dam bao giao két hop dong, noi dung la
chi L chuyén nhuong thira dat s6 1101, s6 453, s6 636 véi tong dién tich 1.340,6m?,
trong d6 dat thd cu 250m? toa lac tai ép B, x& T, thanh phb M, tinh Tién Giang cho
ong Q vdi gia 4.750.000.000 dong. Ong Q da dit coc s6 tien 300.000.000 dong va
thoa thuan “Trong vong 60 ngay ké tur ngay 15/12/2021 dén ngay 15/02/2022, hai
bén s€ ra cong chung ky hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat. Sau khi ky
hop dong 6ng Q s& thanh toan sé tién con lai 4.450.000.000 dong. Truong hop bén
chi L khong cung cap gidy to lién quan vé thira dat nay hay thira dat b tranh chap
hodc d6i y khdng ban thi phai boi thuong gap doi sé tién ma 6ng Q da dit coc. Truong
hop dng Q khong ding hen theo thoa thuan dat coc s& mat toan bo s tién dit coc
cho chi L. Truong hop thira dat bi quy hoach thi bén chi L phai hoan tra s6 tién bén
ong Q da dat coc.

[2.2] Xét tai phién toa, cac duong su théng nhat ngay 15/12/2021, 6ng Q
da dat coc s tién 300.000.000 déng cho chi L nham muc dé dam bao giao két hop
ddéng chuyén nhuong quyén sir dung dat d6i véi thira dat sé 453, thira dat s6 636,
thira dat s6 1101,

Theo anh N trinh bay la 6ng Q khong dong y ky két hop dong chuyén
nhuong quyén sur dung dat tai Phong cong chimg sau khi da duge chi L ¢6 van
ban thong bao v/v ky két hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay
30/3/2022. Con anh K thi cho rang chi L da vi pham hgp dong vé thdi han 1am thi
tuc cong chung va dién tich dat & chi co 231,4m?, trong khi hop d@)ng dat coc thoa
thuan dién tich dat ¢ 1a 250m?.

[2.3] Can ct vao céc tai lidu, ching ctr trong hd so vu an va 16i thira nhan
tai phién toa cua cac duong su thé hién: Theo gidy ching nhan quyén str dung dat
s6 CS13790 ngay 31/3/2021 thi thira dat s6 453, dién tich 1.240,1m? dat lua; gidy
chimg nhén quyén st dung dat sb CS05365 ngay 18/8/2016 thi thura so 636 dién
tich 62,7m? dat trong cay lau nam, gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 CS13999



ngay 11/5/2021 thi thira s6 1101 dién tich 37,8m? dat ¢ nong nong thon. Sau khi
k,ét hop dong dat coc, thi thfr,a sO 453 chuyén muc dich st dung tach thémh thua
s0 1168, dién tich 175,7m? dat & va thira so 1169 dién tich 1.064,4m? dat lua.

‘ Nhu vay, tong dién tich chuyén nhuong 13 1.340,6m?, trong d6 co dién tich
trong 10a 1a 1,.240,1rr{2, dat & nong thon 1a 37,8m2. Va ca hai bén duong su deu biét
rd cac thura dat trén déu khong du dién tich dat ¢ theo nhu thoa thuan trong hop dong
dat coc. Mat khac, khoan 3 Diéu 191 Luat bat dai 2013 quy dinh i‘Hé gia dinh, ca
nhan khong truc ti€p san xyﬁt géng nghiép khong dugc nhan chuyén nhuong, nhan
tang cho quyén st dung dat trong lua”.

_Nhu véy, ngay tai thoi diém hai bén ky két hop dit coc thi ddi tugng cua
hop dong khéng thé thuc hién duoc theo quy dinh tai Biéu ‘408 Bo !uét Dan su yé
vi pham diéu cam cua luat do khong dam bao di€u kién vé chu thé nhan chuyén
nhugng quyén st‘ dung dat lha nén bi vo hiéu. Can ctr Diéu 122, biéu 131 Bo luat
Déan sy thi hop dong dat coc khong lam phat sinh quyén, nghia vu cua cac bén va
cac bén phéi’hog‘m tra lai cho nhal} nhirng gi da nhan. Do d06, can budc chi L tra lai
cho 6ng Q so tieén 300.000.000 dong.

[2.4] Doi v6i yéu cau cua dng Q yéu cau chi L boi thuong thiét hai so tien
300.000.000 dong, Hoi dong xét xtr thay: Do hgp dong dat coc bi vo hiéu do 1oi cua
ca hai bén nhu da phan tich ¢ trén nén khong chap nhan yéu cau boi thuong ctia 6ng
Q.

Tir nhiing nhan dinh trén, Hoi dong xét xir chap nhan mot phan yéu cau kho
Kién cua nguyén don, chap nhan mot phan yéu cau phan to cua bi don.

q [3] V& &n phi dan sy so thim: Cac duong su phai chiu &n phi dan sy so
tham theo quy dinh phap luat.

~ [4] Xét de nghi cua Kiém sét vién 1a ¢6 co s nén dugc Hoi dong xét xur
chap nhan.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Cin ctr vao khoan 1 Diéu 35, khoan 1 Piéu 227 B luat To tung dan sy

2015.

Can cir vao Diéu 122, Piéu 123, Piéu 328, Piéu 408 B luat Dan sy 2015.

‘ Cin ctr Picu 26 Nghi quyét s0: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
veé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va sir dung an phi va 1¢ phi Toa an.

Xir: 1. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién ctia chi Ly Ta L.
2. Chap nhan mot phan yéu ciu phan t cua 6ng T6 Vinh Q.



3. Tuyén bd hop dong dit coc ngay 15/12/2021 duoc ky két giita chi Ly
Ta L vaéng To Vinh Q bi vo6 hiéu.
~ Budc chi Ly Tu L tra lai cho 6ng T6 Vinh Q s0 tién dat coc 300.000.000
dong (ba tram triéu dong).

4. An phi dan su so thim: Chi L phai chju 15.000.000 dong. Chi L d4 nop
300.000 dong tién tam tng an phi so thim theo bién lai thu s 0022252 ngay
17/5/2022 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh phé My Tho nén con phai nop
tiép 14.700.000 dong.

Ong Q phai chiu 15.000.000 dong. Ong Q di nop 14.000.000 dong tién
tam Ung 4n phi theo bién lai thu s6 0022424 ngay 29/6/2022 nén phai ndp tiép
1.000.000 dong.

5. Cac dwong su c6 quyén lam don khang cdo trong thoi han 15 ngay ké tur
ngay tuyén an. Puong sy vang mit tai phién toa hodc khong c6 mat khi tuyén an
ma co6 1y do chinh dang thi tho1 han khang cao tinh tir ngay nhan dugc ban an hodc
duoc téng dat hop 1¢.

“Trudng hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luét
thi hanh an dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh 4n dan sy
c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh an
dan sy, thoi hi¢u thi hanh an dugc thyuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat thi hanh
an dan su”.

TM. HQI PONG XET XU SO THAM
THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA

Noi nhdn:

- TAND tinh Tién Giang Da ky

- VKSND TP. M§ Tho

- Chi cuc THADS TP. M§ Tho

- Cac duong su

- Luu HSAV Nguyén Thi Hong Nhit



Cic thanh vién Hoi dong xét xir Tham phan — Chii toa phién toa

Nguyén Thi Hong Nhat









