TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Poc 1ap - Tw do - Hanh phic

Ban 4an s6: 1058/2019/DS-PT
Ngay: 20/11/2019
VIV “Tranh chép chia di san thira ké
va chia tai san chung”.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:
Tham phén - Chii toa phién toa:  Ba Tran Thi Nhung
Cdc Tham phan: 1/ Ba Tran Thi Lé Uyén
2/ Ba Ngé Thi Kim Khanh

- Thuw ky phién toa: Ba Ting Thi Hong Thanh — Thu ky Toa an nhan
dan Thanh pho H6 Chi Minh.

- Dgi di¢n Vign Kiém sit nhan dan Thanh phé Ho Chi Minh tham gia
phién toa: Ong Lé Trong Long — Kiém sat vién.

Trong ngay 07/11/2019 va ngay 20/11/2019, tai tru s¢ Toa an nhan dan
Thanh phé H6 Chi Minh xét xir phuc tham cong khai vu an dan su thy 1y sb
470/2018/TLPT-DS ngay 02/10/2018 vé viéc “Tranh chap chia di san thira ké va
chia tai san chung”;

Do ban an dan su so tham s 431/2014/DS-ST ngay 11/8/2014 cua Toa an
nhan dan Quén G bi khang cao va Quyét dinh giam ddc tham sé 230/2018/DS-
GPT ngay 29/6/2018 cua Toa an nhan dan cap cao tai Thanh phé HO Chi Minh
hay toan bo Béan an dan sy phic tham s 1524/2014/DS-PT ngay 03/12/2014
ctia Toa an nhan dan Thanh pho HO Chi Minh.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xtr phuc tham sb 4210/2019/QD-PT ngay
16/9/2019 va Quyét dinh hodn phién toa phuc tham sb 8418/2019/QD-PT
ngay 15 thang 10 nam 2019 gitra cac duong su:

Nguyén don: Ba Dwong Thi D1, sinh nam 1940

Pia chi: 91/26 Pudng N4, phudng 07, Quan G, Thanh phdé H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién hop phap ctia nguyén don: Ong Ngé Minh P2, sinh nim 1979.

Dia chi: s6 01 Pudng S, phuong 2, Quan B, Thanh phé H6 Chi Minh. (Van
ban Gy quyén ngay 19/5/2014).

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap ctia nguyén don: Ong Trwong



Pinh T1 — Luat su Van phong luat su T thudoc Poan Luat su Thanh phé HO Chi
Minh.

Bi don: Ong Dwong Vin D3, sinh nam 1931, chét ngay 14/9/2016.
Nguoi ké thira quyén, nghia vu t6 tung cua ong D3:

1. Ong Dwong Hoang V, sinh nim 1971

2. Ong Dwong Hoang P4, sinh nim 1973

Cung dia chi: s6 91/24/1 Puong N4, phuong 7, Quan G, Thanh ph Ho Chi
Minh.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:
1. Ba Dwong Thi L, sinh nam 1928
Ngudi dai dién hop phap cta ba L: Ong Nguyén B4 T2

Cung dia chi: s6 91/24/1 Puong N4, phuong 7, Quan G, Thanh ph Ho Chi
Minh.

2. Ong Dwong Vin Q, sinh nim 1946
Pia chi: ap Q, x& T, huyén V, Thanh phd Can Tho.
3. Ong Dwong Viin T3, sinh nim 1932

Dia chi: s6 91/24/1 Pudong N4, phuong 7, Quian G, Thanh phé HS Chi
Minh.

4. Ong Dwong Hoang V, sinh nim 1971

5. Ong Dwong Hoang P4, sinh nam 1973
6. Ba Chau Thi P, sinh nam 1976

7. Ba Ha Thi D5, sinh nam 1972

8. Ba Dwong Ha Quynh N, sinh nam 1996
9. Ong Dwong Tuén N2, sinh nim 1998

Cung dia chi: s6 91/24/1 Pudng N4, phuong 7, Quan G, Thanh phé Ho Chi
Minh.

Nguoi khang cdo: Ong Duong Vin D3 14 bi don.
NOI DUNG VU AN

Tom tat noi dung va quyét dinh cia ban an so tham:

Pai dién nguyén don 6ng Ng6 Minh D2 trinh bay:

Cha me ba Duong Thi P1 1 dng Duong Van T4 (chét nim 1946) va ba
Tran Thi N3 (chét nam 2001). Ong T4 — ba N3 ¢6 05 nguoi con chung gom:
Duong Thi L, Duong Van B3, Duong Van T3, Duong Thi P1, Duong Van Q.



Luc sinh thoi, 6ng T4 — ba N3 c6 tao 1ap tai san 1a cin nha dat s6 147/13A
Duong N4, phuong 7, Quan G. Luc chét ong ba khong dé lai di chuc.

Niam 2003, can nha dat néu trén duge tich ra lam 02 can 1a nha dat sb
105/26/1 Pudong N4, phuong 7, Quan G va nha dat sé 105/26/1A Puong N4,
phuong 7, Quan G. Hai can nha sau khi tach ra déu da duoc UBND Quan G cép
gidy chtrng nhan quyén sé hitu nha ¢ va quyén sir dung dit ¢ do 6ng Duong Vin
D3 dai dién dung tén khai trinh.

Vao ngay 19/02/2004, cac ddng thira ké gdbm 6ng D3, ba D1, ba L, ng T3,
6ng Q di thoa thuén phan chia xong cin nha sé 105/26/1 Pudng N4, phuong 7,
Quan G, con cin nha s6 105/26/1A Puong N4, phuong 7, Quan G cac 6ng ba
chua chia. Nay ba D1 khoi kién yéu cau Toa an chia tai san chung 1a cin nha sd
105/26/1A Pudong N4, phuong 7, Quan G; phan ba D1 dugc nhan 13 1/5 gia tri
dat tai can nha trén, khong yéu cau chia gia tri phan xay dyng nha. Ba dong y
két qua theo bién ban dinh gia ngay 20/5/2011 véi gia tri dat 1a 2.584.570.000
dong.

Pai dién bi don 6ng Duong Hoang V trinh bay:

Xac nhan cha me¢ 6ng Duong Van D3 1a 6ng T4 va ba N3 c6 05 nguoi con,
lac chét dé lai di san 1a 02 can nha nhu phia nguyén don trinh bay. Hai cin nha
nay da duoc xéac lap thira ké nam 2003 do ong D3 1a dai dién khai trinh va dén
nam 2004 cac dong thira ké tién hanh phéan chia tai san chung 1a cin nha sb
105/26/1 Buong N4, phuong 7, Quan G. Mac du hai can nha 105/26/1 va
105/26/1A Puong N4, phuong 7, Quan G di duoc xac lap quyén sé hiru vao
nam 2003 va ca hai can déu do 6ng D3 dimng tén dai dién thira ké cua 6ng T4 va
ba N3 nhung do tat ca cac dong thira ké déu ngdm hiéu cin nha sé 105/26/1A
Puong N4, phuong 7, Quan G la thudc sé hiru riéng cta ca nhan 6ng D3 nén khi
chia can nha sé 105/26/1 Puong N4, phuong 7, Quan G khéng c6 phan chia cua
ong D3, diéu nay thé hién & bién ban thoa thuan ngay 19/02/2004 tai UBND
phuong 7, Quan G tit ca cac dong thira ké déu khong dé cap dén cin nha sb
105/26/1A Buong N4, phuong 7, Quan G. Vi trude khi thoa thuan nay, ba D1
da duoc cha me cho mot phﬁn dién tich dat, ong Q da dugc 6ng B3 cho tién dé
mua dat cat nha cach cin nha nay khoan 05 cin, ba L thi da sdng riéng véi bén
nha chong, do d6 chi co ong D3 14 chua c6 phan nao nén cac dong thira ké da
théng nhét dé cho 6ng D3 cin nha s6 105/26/1A Pudng N4, phudng 7, Quan G.

Do thiéu hiéu biét phap luat nén trong bién ban thoéa thuan 6ng B3 khong
dé nghi cac ddng thira ké phai thé hién phan ong duoc chia 13 cin nha 105/26/1A
Puong N4, phuong 7, Quan G trong khéi di san nay. Mac du ong D3 biét cin
nha 105/26/1 Pudng N4, phudng 7, Quan G 1a di san ctia cha me dé lai ong s&
dugc hudong 01 phan nhung vi ong D3 di xac dinh cin nha s6 105/26/1A Puong
N4, phuong 7, Quan G 1a ctia ong nén 6ng khong yéu cau chia thira ké ddi voi
cin nha s6 105/26/1. Trong bién ban thoa thuin ngay 19/02/2004, mdi dong thira
ké déu c6 01 phan trong cin nha 105/26/1 Puong N4, phuong 7, Quan G, 6ng



D3 khong c6 phan ndo vi cac dong thira ké d3 ngam hiéu phan cua ong D3 13
duoc cian nha 105/26/1A Puong N4, phuong 7, Quan G. Ong D3 khong nghi s&
ban cin nha nay nén khong tién hanh lam céc tha tuc dé xac 1ap quyén so hitu
cho cé nhéan éng.

Ba P1 yéu cau chia tai san chung 1a cin nha s 105/26/1A Pudng N4,
phuong 7, Quan G cho cac dong thira k€, ong B3 khong dong v vi day la tai san
thudc s& hiru cia 6ng. VE két qua dinh gia nha dat ngay 20/5/2011 6ng khong c6
v kién.

Ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Pai dién ba Duong Thi L trinh bay: Xac nhan cha m¢ ba Duong Thi L la
6ng T4 va ba N3 c¢6 05 nguoi con, lic chét dé lai di san 12 02 cin nha nhu phia
nguyén don trinh bay. Ba L théng nhét véi phan trinh bay cta ba D1, théng nhat
chia cin nha s6 105/26/1A Puong N4, phudng 7, Quan G cho cac dong thira ké,
ba L nhan 1/5 gia tri dat tai can nha trén, khong yéu cau chia gia tri xdy dyung
nha. Ba L théng nhat gia tri dat 1a 2.584.570.000 dong theo bién ban dinh gia
ngay 20/5/2011.

2. Ong Duong Vian Q trinh bay: Xac nhan cha me 6ng 1a 6ng T4 va ba N3
c6 05 nguoi con, lic chét dé lai di san 12 02 can nha nhu phia nguyén don trinh
bay. Ong théng nhat v&i phan trinh bay ctia ba D1, théng nhat chia can nha sb
105/26/1A Puong N4, phuong 7, Quan G cho cac dong thira ké, 6ng nhan 1/5
gia tri dat tai can nha trén, khong yéu cau chia gia tri xdy dung nha. Ong thong
nhat gia tri dat 1 2.584.570.000 dong theo bién ban dinh gia ngay 20/5/2011.

3. Ong Duong Van T3 trinh bay: Ong 13 con ctia 6ng T4 va ba N3, 6ng xac
nhan cha me ong c6 05 ngudi con nhu nguyén don trinh bay. Pi véi yéu cau
ctia nguyén don 6ng khong c6 ¥ kién, 6ng dé nghi Toa chia theo quy dinh cta
phap luat, néu theo quy dinh phap luat 6ng duoc chia bao nhiéu thi 6ng nhan bay
nhiéu, con khéng dugc hudng éng ciing chip nhan va khong co ¥ kién hay yéu
cau gi khac

4. Ong Duong Hoang V trinh bay: Ong thong nhat véi ¥ kién ong D3,
khong chip nhan yéu cu ctia nguyén don.

5. Ba Ha Thi D5 trinh bay: ba c6 cung ¥ kién véi ong Duong Hoang V, néu
sau nay co6 phat mai nha thi ba khong dong y chuyén ra khoi nha.

6. Ong Duong Hoang D4 trinh bay: Viéc Toa an giai quyét chia tai san
chung 6ng khong c6 y kién, d€ nghi giai quyét theo quy dinh phép luit, néu sau
nay c6 phat mai nha thi 6ng khong dong y.

7. Ba Chau Phi P trinh bay: Ba c6 ciing ¥ kién v6i 6ng Duong Hoang P4.

8. Chi Duong Ha Quynh N, anh Duong Tudn N2 trinh bay: Anh chi c6
cung y kién v41 6ng Duong Hoang V.



Vu an tranh chap “Chia di san thura ké va chia tai san chung” gilta cac
duong su da dugc xét xur tai cac ban an sau:

Ban 4n dan sy so tham sb 45/2012/DS-ST ngay 03 thang 02 nam 2012. Bi
don khang cdo.

Tda an nhan dan TP.HCM xét xtr phiic thdm tai Ban 4n s6 948/2012/DS-PT
ngay 16 thang 8 ndm 2012. Tuyén xtr: Huy ban an so tham, chuyén ho so cho
TAND quan G xét xur lai do vi pham thu tuc t6 tung.

Ban 4an dan su so thdm sé 431/2014/DS-ST ngay 11/8/2014 cua Toa an
nhan dan Quan G da tuyén xt: Chap nhan yéu cau chia tai san chung cua
nguyén don ba Duong Thi D1.

1. Xac dinh cin nha sd 105/26/1A Puong N4, phuong 7, Quan G 13 tai san
chung cua cac 6ng ba Duong Thi DB1, Duong Van B3, Duong Thi L, Duong
Van Q, Duong Van T3.

2. Ong Duong Vian D3 c6 trach nhiém hoan lai tién cho ba Duong Thi 1,
Duong Thi L, Duong Vin Q, Duong Van T3 mdi nguoi 516.914.000 dong tuong
duong tri gia 1/5 can nha. Thi hanh ngay sau khi an c6 hiéu lyc phép luat.

3. Ong Duong Vin B3 dugc xéac 1ap s6 hiru can nha sd 105/26/1A Pudng
N4, phuong 7, Quan G (theo gidy chimg nhan quyén so hitu nha & va quyén su
dung dat & s6 7210/2003 ngay 24/6/2003 ctia UBND Quan G cip cho ong
Duong Vin D3 1a dai dién thira ké ciia 6ng Duong Vin T4 va ba Tran Thi N3)
sau khi da thanh toan du sb tién néu trén cho cac 6ng ba Dwong Thi P1, Duong
Thi L, Duong Van Q, Duong Van T3.

Qua thoi han néu trén ma 6ng B3 khodng giao cho cac 6ng ba Duong Thi
P1, Duong Thi L, Duong Vian Q, Duong Van T3 mdi nguoi 1a 516.914.000d0ng
tuong duong 1/5 tri gia cin nha thi ba L, 6ng Q, 6ng T3, ba P1 ¢6 quyén yéu
cau co quan Thi hanh an phat méi cian nha s6 105/26/1A Pudng N4, phuong 7,
quan G. Ba Duong Thi P1, ba Duong Thi L, 6ng Duong Van T3, 6ng Duong
Vin Q, 6ng Duong Vin D3 mdi ngudi duge nhan 1/5 s6 tién phat mii nha sau
khi da khau trir thué, 1¢ phi, chi phi phat mai.

Ngoai ra an so thAm con tuyén tién 14i néu bén phai thi hanh cham thuc
hién nghia vu thanh toan, ti€n an phi va quyén khang c4o cua duong su.

Ngay 13/8/2014, 6ng Duong Hoang V dai dién bi don va la ngudi c6 quyén
loi nghia vu lién quan dén vu 4n c6 don khang cdo khong dong v voi quyét dinh
ctia ban 4n so thim. Ly do nim 2004 6ng D3 d3 phan chia mot phan ngdi nha,
chi dé lai mot phﬁn nha dé & va tho cung td tién, viéc phan chia nay co su déng
thuan cua 05 anh chi em trong gia dinh. Ong khong ddng y chia phan nha con lai
hién gia dinh 6ng dang 6.

Tai Ban 4n déan su phuc tham sé 1524/2014/DS-PT ngay 03 thang 12 nim
2014 ciia Toa an nhan dan Thanh phd HO Chi Minh tuyén xir: Khong chap nhan



yéu cau khang céo cta ong Duong Vin D3. Giit nguyén ban an so tham sb
431/2014/DSST ngay 11/8/2014 ctia Toa an nhan dan quén G.

Ngay 12/11/2015, 6ng Duong Van B3 (do 6ng Duong Hoang V dai dién
theo Gy quyén) c6 don dé nghi xem xét ban an dan sy phac tham néu trén theo
thu tuc giam doc tham.

Tai Quyét dinh khang nghi sb 333/2017/KN-DS ngay 03/11/2017, Chanh
an Toa 4n nhan dan cép cao tai Thanh phé H6 Chi Minh khang nghi ban an dan
su phuc tham néu trén, dé nghi Uy ban Tham phan Tda an nhan déan cép cao tai
Thanh phé Ho Chi Minh xét xtr giam déc tham huy ban 4n phiic tham, giao hd
so vu an cho Toa an cp phuc tham xét xir phuc tham lai.

Quyét dinh giam ddoc tham sb 230/2018/DS-GPT ngay 29/6/2018 cua Uy
ban Tham phan Toa an nhan dan cép cao tai Thanh phé HO Chi Minh quyét
dinh: Chap nhan Khang nghi s6 333/2017/KN-DS ngay 03/11/2017 ctia Chanh
an Toa an nhan dan cdp cao tai Thanh phd H6 Chi Minh. Huy toan bo Ban an
dan sy phiic tham s 1524/2014/DS-PT ngay 03 thang 12 nim 2014 ciia Toa an
nhan dan Thanh phé H5 Chi Minh. Giao hd so vu 4n cho Toa 4n nhan dan
Thanh phd HO Chi Minh xét xtr phtic tham lai theo quy dinh phap luat.

Tai phién toa phiic tham:

Pai dién nguyén don van gitt nguyén yéu cau khoi kién, xac dinh cian nha
s6 105/26/1A Puong N4, phuong 7, Quan G 1a di san cua cha me dé lai chua
chia, phan gia tri xay dung nha 1a cia 6ng D3 nguyén don khong tranh chép chi
yéu cau chia gia tri quyén st dung dét cho 05 ngudi con dugce hudng bang nhau.
V& cong stc gin giit ton tao di san phia ong D3 khong c¢6 yéu ciu nén nguyén
don khong c6 ¥ kién. Néu Toa an c6 xem xét vé cong strc ciia 6ng D3 thi giai
quyét theo quy dinh phap luat. Vé két qua dinh gid c6 trong hod so do tién hanh
dinh gia nam 2011, dén nay gia dat c6 bién dong phia nguyén don yéu cau xac
dinh gia tai thoi diém thi hanh 4n va nhén tién.

Nguoi ké thira quyén va nghia vu té tung cta bi don khong dong ¥ yéu cau
khoi kién ctia nguyén don, mic du khong c6 ching ¢ nio thé hién cin nha sd
105/26/1A Buong N4, phuong 7, Quan G da dugc chia nhung tai Bién ban lam
viéc ngay 19/02/2004 cac 6ng ba L, Qua, Thon dugc hudng phan chia cia cin
nha s6 105/26/1 Puong N4, phuong 7, Quan G. Ba P1 ciing duoc cha me cho
mot ph?m dién tich dat khac. Do d6, can nha nay duoc xac dinh 1a phz‘in chia cua
ong D3 nén khong chap nhan chia cho cac dong thira ké khac. Vé gia tri nha dat
ong khong co y kién. Néu Toa an xac dinh cin nha 13 tai san chung thi 6ng co
yéu cau xem xét cong stc gin gitt ton tao di san.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan: 6ng Duong Van T3 xé4c nhan di
dugc nhan phan chia cta can nha s6 105/26/1 Puong N4, phuong 7, Quan G.
Néu Toa an giai quyét 6ng duoc nhan phan chia ctia cin nha sé 105/26/1A



Puong N4, phuong 7, Quan G thi 6ng tu nguyén giao lai phan nay cho 6ng D3
chtr khong lay.

Ba Ha Thi D5 va Duong Tuin N2 giit nguyén ¥ kién nhu tai phién toa so
tham.

Pai dién Vién Kiém sat nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh tham gia phién
toa phat bi€u y kién nhu sau:

Vé hinh thtrc: Tham phan va Hoi dong xét xir di chap hanh dung quy dinh
cua td tung dan su vé thu 1y vu an, thoi han chuan bi xét xtr, thoi han chuyén hd
so cho Vién Kiém sat nghién ctru va thu tuc tai phién toa. Nguoi tham gia t6
tung dng, chap hanh dung noi quy phién toa.

Vé noi dung khang céo: Xét khang cao ctia bi don nhan thay;

Cian nha sd 147/13A Puong N4, phuong 7, Quan G 1a di san cta ong
Duong Van T4 — ba Tran Thi N3, dugc ong D3 dai dién thira ké tach thanh 02
cin 1a nha sb 105/26/1 va nha sé 106/26/1A Pudng N4, phuong 7, Quan G va
dung tén trén gidy ching nhan quyén so hiru nha ¢ va quyén s dung dat &.
Ngay 19/02/2004, cac dong thira ké da thoa thuan phan chia cin nha s6 105/26/1
con can nha sé 105/26/1A khong thoa thuan va ciing khong c¢6 ¥ kién gi. Ong
P3 cho rang cin nha nay cac dong thira ké da dong y dé lai cho gia dinh ong
nhung khong c6 chimg ctr chiing minh. Bién ban thdéa thuian ngay 19/02/2004
cling khong thé hién phan chia cin nha nay. Toa an cip so tham xac dinh cin
nha 13 tai san chung chua chia 1a ¢ can ct, khang cdo cua 6ng D3 vé nodi dung
nay khong c6 co s& dé chap nhan. Tuy nhién khi phan chia tai san chung, Toa an
cap so tham khong xem xét cong stic ong D3 trong viée quan 1y, giit gin di san
thira ké ma lai chia déu gia tri quyén st dung dat cho 05 ngudi thira ké 13 chua
dam bao quyén va loi ich hop phap cho ong B3. Do dé, cap phic tham can xem
Xét va lam rd chia cho 6ng B3 duoc hudng 2/6 di san con cac thira ké con lai
mdi ngudi duge huong 1/6 di san. Ghi nhan su ty nguyén 6ng T3 giao lai ky
phan duogc hudng cho dng D3.

Tt nhitng can ct trén, dé nghi Hoi déng xét xur phuc tham chép nhan mot
phan khang cao cua Ong D3, stra mt phan an so tham. An phi theo quy dinh
phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru tai li¢u, chiing ctr c6 trong ho so vu an dugc tham tra
cong khai tai phién toa va can cltr vao két qua tranh luan tai phién toa. Ho1 dong
xét xr phuc tham nhan dinh:

[1] V& phép luét t6 tung:



Bi don 6ng Duong Vin D3 chét ngay 14/9/2016 (vo 6ng D3 di chét trude dng
D3); can cir khoan 1 Biéu 74 B6 luat To6 tung dan su thi cac con 6ng B3 la Duong
Hoang V, Duong Hoang P4 ké thira quyén, nghia vu t6 tung cua 6ng 3.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua nguyén don, ba Duong Thi L,
ong Duong Van Q, 6ng Duong Hoang D4, ba Chau Phi Phuong, ba Duong Ha
Quynh N ving mit tai phién toa dén 1an thir hai khong co 1y do. Can ctr khoan 2
Piéu 227, Piéu 228 Bo luat To tung dan su; Hoi dong xét xir tién hanh xét xir
vang mit duong su.

[2] V& phép luét ndi dung:
Xét khang cao cua 6ng Duong Van D3; Hoi dong xét xtr nhan thay:

Loi khai cac duong sy trong vu an déu théng nhat: cha me ciia cac ong ba
la 6ng Duong Van T4 (chét nim 1946) — ba Tran Thi N3 (chét nam 2001) c6 tat
ca 05 nguoi con chung la Duong Thi L, Duong Van B3, Duong Van T3, Duong
Vin Q, Duong Thi 1. Lic con sdng, dng T4 va ba N3 ¢o tao 1ap duoc tai san 13
cin nha sd 147/13A Pudng N4, phuong 7, Quan G, Thanh phd Ho Chi Minh,
Khi chét 6ng ba khong dé lai di chac. Nam 2003, ong Duong Vin D3 dai dién
cho céc dong thira ké ké khai di san thira ké, cin nha néu trén dugc tach thanh
02 can 12 nha s6 105/26/1A va nha s6 105/26/1 Puong N4, phuong 7, Quan G.
Hai cdn nha nay da duoc UBND quan G cp Gidy chimg nhin quyén s& hiru nha
& va quyén st dung dat & ngay 24/6/2003 va ngay 27/11/2003 déu do ong D3
dai dién thira ké dimg tén trén gidy ching nhan quyén so hiru nha & va quyén sir
dung dat ¢ va dang quan 1y st dyung.

Ngay 19/02/2004, tai UBND phuong 7, quan G cac dong thira ké ctia dng
T4 — ba N3 di 1ap vin ban thoa thuan phan chia cin nha s6 105/26/1 Puong N4,
phuong 7, Quan G. Noi dung vian ban thé hién can nha sd 105/26/1 Puong N4,
phuong 7, Quan G dugc chia hién vat cho ba L (ba L cho lai con Duong Thi Lé
T5), 6ng Q, 6ng T3 cung st dung, khong c6 ai tranh chap nha, dat nay.

Ngay 10/01/2010, ba Duong Thi D1 khai kién yéu cau chia di san d6i vé6i
can nha s6 105/26/1A Puong N4, phuong 7, Quan G theo Gidy chimg nhan
quyén s& hitu nha & va quyén st dung dat & cia UBND Quan G cép ngay
24/6/2003. Ba B1, ba L, 6ng Q, 6ng T3 déu thira nhan phan xdy dung nha dang
tranh chép 14 cia gia dinh ong D3, chi yéu cau chia gia tri quyén sir dung dat tai
cin nha trén cho 05 dong thira ké, mdi ngudi dugce huong 1/5. Ong Duong Vin
P3 khong doéng ¥ yéu cau cta ba P1 va cho rang nim 2004 khi phén chia di san
ctia cha me dé lai, cac dong thira ké cua 6ng T4 — ba N3 ngam hiéu can nha sb
105/26/1A Duong N4, phuong 7, Quan G chia cho 6ng Duong Van D3 thu
hudéng nén ong D3 khong yéu cau ghi vao bién ban thoa thuan.

Xét thay, tai Bién ban lam viéc ngay 19/02/2004 do UBND phudng 7, quén
G lap chi thé hién cac bén thoéa thuan phan chia d6i véi can nha sé 105/26/1
Puong N4, phuong 7, Quin G con cin nha sé 105/26/1A Pudng N4, phuong 7,



Quan G chua dugc cac bén thoa thuan phan chia. Qua trinh Toa &n thu thap
chtng cir va tai phién toa, phia bi don khong cung cap duogc chimg cur chimg
minh 6ng B3 dd duoc cac anh chi em trong gia dinh chia cho dng can nha sb
105/26/1A Puong N4, phuong 7, Quan G. Do d6, Toa an cip so tham xac dinh
can nha 105/26/1A PBuong N4, phuong 7, Quan G Ia tai san chung chua chia cua
cac dong thira ké gdm ba D1, ba L, 6ng Q, dng T3, 6ng D3 1a c6 can ci.

Theo cac tai lidu chimg ctr ¢6 trong hd so thi cac dong thira ké déu thira
nhén 6ng D3 1a ngudi truc tiép quan 1y, sir dung, gin giit t6n tao di san tir trudc
dén nay, 12 nguoi ké khai di san thira ké nhung khi chia tai san chung Toa 4n cap
so tham chia déu gia tri quyén st dung dat ctia cin nha sb 105/26/1A Puong N4,
phuong 7, Quin G cho ca 05 nguoi thira ké 1a chua dam bao quyén va loi ich
hop phép ctua 6ng B3, chua phu hop vdi quy dinh phap luat. Do 6ng B3 co
nhiéu cong strc trong viéc quan 1y, gin gitr ton tao di san nén cap phic tham sira
mot phan &n so tham, chia éng B3 dugc hudng thém cong sirc quan 1y, gin giir
di san bang mot ky phan thira ké 1a pht hop. Y kién cuia nguoi ké thira quyén va
nghia vu t6 tung ctia 6ng D3 yéu cau giai quyét cong sirc bao quan di san bang
99% gia tri di san 1a khong c6 can ctr chap nhan.

Nhu vay, di san 1a gia tri quyén s dung dat tai can nha s 105/26/1A
Puong N4, phuong 7, Quin G dugc chia thanh 6 ky phan. Ba P1, 6ng Q, ba L
mdi ngudi duoc nhan 1 ky phan. Ong B3 dugc nhan 2 ky phan. Ong T3 tu
nguyén giao lai ky phan cho 6ng B3 dugc hudng. Xét, sy tu nguyén cua ong T3
khong trai quy dinh phap luat nén ong D3 dugc nhan 3 ky phan thira ké. Theo
Gidy chung nhan quyén so hitu nha & va quyén sir dung dat ¢ s6 7210/2003 cta
UBND Quén G, Thanh phé H6 Chi Minh cip ngay 24/6/2003 thi phan dét tai
cin nha s 105/26/1A Pudng N4, phuong 7, Quan G ¢6 dién tich 136.03m%, mdi
ky phan thira ké dugc nhan twong tng véi 22,67m? dit 6.

Vé két qua dinh gia: Toa 4n cdp so tham da tién hanh dinh gia tai san Vao
ngay 20/5/2011, dén nay gia tri tai san c6 bién dong, phia nguyen don yéu cau
xac dinh gia ta1 thoi diém thi hanh 4an, bi don khong co y kién vé gia tr1 tai san.
Xét thdy, yéu cau cua nguyén don 1a ¢6 cin cir phap ludt bao dam quyén loi cta
cac duong su nén Hoi dong xét xur chip nhan.

Theo két qua xac minh ciia Cong an phuong 7, quan G thi tai can nha sé
105/26/1A Puong N4, phuong 7, Quan G ¢6 05 nhan khau gdm éng D3, con
trai, con dau va 02 chau noi 6ng D3 sinh song. Hién tai gia dinh con trai 6ng D3
cling dang sinh sbng tai day. Ba P1, ba L, dng Q chi yéu cau duoc nhan tién.
Xét gia dinh ong D3 & tai can nha nay tir trudc dén nay, dé dam bao su on dinh
va quyén loi ctia gia dinh nghi nén giao ong D3 c6 ngudi ké thira quyén va nghia
vu t6 tung 13 ong Duong Hoang V, Duong Hoang P4 dugc quyén quan 1y, si
dung va so hitu nha, dat sé 105/26/1A Puong N4, phuong 7, Quan G sau khi
thanh toan ky phan dugc hudéng cho ba P1, ba L, 6ng Q mdi nguoi duge nhan



1/6 gia tri quyén sir dung dat tai nha sb 105/26/1A Puong N4, phudng 7, Quan
G theo gia tai thoi1 di€m thi hanh an.

Xét dé nghi cta dai dién Vién Kiém sat tai phién tda c6 can c chép nhan
nhu da nhan dinh, phan tich & trén.

An phi dan sy so thdm va an phi dan sy phac tham: cac 6ng ba dugc mién
an phi theo quy dinh tai diém d khoan 1 BDiéu 12 Nghi quyét
326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy
dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung 4n phi va 1é phi Toa
an.

Tra lai tién tam ung an phi dan sy so tham d3 ndp cho ba Duong Thi B1, ba
Duong Thi L, 6ng Duong Van Q. Tra lai tién tam Gng an phi dan sy phtic tham
da ndp cho 6ng Duong Van B3.

Vi cac 1€ trén;

QUYET DINH:

Cian ¢t khoan 2 Diéu 308, Piéu 309 Bo luat T6 tung dan sy nam 2015;

Cin ct cac Dicu 214, 215, 224, 676 B¢ luat Dan sy ndm 2005;

Cian ctr Diéu 618, Diéu 620 Bo luat Dan sy 2015

Cin ctr An 18 05/2016/AL ctia Hoi dong Tham phan Toa an nhan dan tdi cao;

Can ctr Luat Thi hanh an dan sy nam 2008;

Chép nhan mdt phan khang céo ctia ong Duong Vian D3; sira mot phan ban
an so tham, tuyén xu:

Chéap nhan mot phan yéu cau khoi kién ciia nguyén don ba Duong Thi D1,
mot phan yéu cau doc 1ap cia ba Duong Thi L, 6ng Duong Van Q:

1. Xéc dinh gia tri quyén sir dung dat tai cin nha sé 105/26/1A Pudng N4,
phuong 7, Quan G theo Gidy chirng nhan quyén s hiru nha ¢ va quyén su dung
dat & s6 7210/2003 cia UBND Quén G, TP.HCM cap ngay 24/6/2003 cho ong
Duong Van D3 dai dién thira ké ciia 6ng Duong Van T4 va ba Tran Thi N3 la tai
san chung cua cac 6ng ba Duong Thi P1, Duong Van B3, Duong Thi L, Duong
Van Q, Duong Van T3.

Ghi nhan gié tri phan x4y dung cta cin nha s 105/26/1A Pudng N4, phuong
7, Quan G, Thanh phé H6 Chi Minh la cia 6ng Duong Van 3.

Ghi nhan 6ng Duong Vin T3 ty nguyén giao 01 ky phan thira ké duoc
huong cho 6ng Duong Van D3.

2. Ong Duong Vian B3 c6 nguoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung 1a
Duong Hoang V, Duong Hoang P4 c6 trach nhi¢m thanh todn cho ba Duong
Thi B1, ba Duong Thi L, 6ng Duong Vin Q mdi ngudi so tién tri gia 1/6 quyén
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sit dung dét & twong tng voi 22,67m? dét tai cin nha sé 105/26/1A Pudong N4,
phuong 7, Quan G theo gia tai thoi diém thi hanh an.

Thuce hién tai co quan Thi hanh an déan su ¢6 thAm quyén ngay sau khi ban
an c6 hiéu luc phap luat.

Sau khi thanh toan xong cho ba B1, ba L, éng Q; 6ng Duong Van D3 co
ngudi ké thira quyén va nghia vu tb tung 1a Duong Hoang V, Duong Hoang D4
dugc toan quyén so hiru nha & va quyén st dung dat ¢ dbi voi can nha sd
105/26/1A Puong N4, phuong 7, Quan G va duge quyén lién hé véi co quan
Nha nuéc co thim quyén dé tién hanh thu tuc chuyén quyén sé hitu nha ¢ va
quyén st dung dat & theo quy dinh phap luat.

Trong truong hop 6ng Duong Van B3 c6 nguoi ké thira quyén va nghia vu
t6 tung 1a Duong Hoang V, Duong Hoang P4 khong tu nguyén th1 hanh an thi
ba Duong Thi B1, ba Duong Thi L, ong Duong Van Q duoc quyen yéu cau co
quan Thi hanh 4n dan sy c6 tham quyén dau gid tai san 1a nha, dat s6 105/26/1A
Puong N4, phuong 7, Quan G dé nhan 1/6 gia tri quyén st dung dat o tuong
ng v6i 22,67m’ dat sau khi trir chi phi ddu gia tai san va cac chi phi khac (néu
cd).

Ké tir khi c6 don yéu cau thi hanh an cta ngudi duoc thi hanh 4n cho dén
khi thi hanh 4n xong, ngudi phai thi hanh 4n néu chua thyc hién xong cac khoan
tién thi hang thang con phai chiu thém tién 14i quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 Bo
luat Dan sy nam 2015 cta s tién chua thi hanh an twong tng véi thoi gian chua
thi hanh an.

3. An phi dan su so tham va an phi dan sy phuc thim: Ba Duong Thi D1,
ba Duong Thi L, 6ng Duong Vin Q, 6ng Duong Vin D3 dugc mién.

Tra lai cho ba Duong Thi P1 tién tam tng 4n phi 7.500.000 (Bay triéu nim
trim nghin)dong da ndp tai Bién lai thu tién s6 001320 ngay 07/4/2010 va tién
tam Ung an phi 7.500.000d0ng da ndp tai Bién lai thu tién s6 AA/2010/08218
ngay 06/7/2011 cing cta Chi cuc Thi hanh 4n dan sy quan G, Thanh phd Ho
Chi Minh.

Tra lai cho ba Dwong Thi L tién tam tmg an phi 3.750.000 (Ba triéu bay trim
nam muoi nghin) dong da ndp tai Bién lai thu tién so AA/2010/08519 ngay
29/8/2011 ctia Chi cyc Thi hanh an dan su quan G, Thanh phé H6 Chi Minh.

Tra lai cho 6ng Duong Vin Q tién tam tmg an phi 7.500.000 (Bay triéu nim
tram nghin) dong da ndp tai Bién lai thu tién s6 AA/2010/08518 ngay 29/8/2011
ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy quan G, Thanh phé H6 Chi Minh.

Tra lai cho 6ng Duong Vin D3 tién tam tGng an phi 200.000 (Hai trim
nghin)dong da ndp tai Bién lai thu tién so AD/2012/01858 ngay 18/8/2014 cta
Chi cuc Thi hanh 4n dén sy quan G, Thanh phd Ho Chi Minh.
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Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Lut thi hanh an
dan su thi ngudi duge thi hanh 4n dan su, ngudi phai thi hanh an dan su co
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tuy nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, va 9 Luat thi hanh
an dan su; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat
thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa 4n nhén dan tdi cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- Toa an nhan dan cép cao tai TPHCM;

- Vién kiém sat nhan dan céip cao tai TPHCM,;
- Vién Kiém sat nhan dan TPHCM;

- Toa an nhan dan Quan G, TPHCM;

- Chi cuc Thi hanh an dan sy Quan G,TPHCM,;
- Puong su;

- Luu.

Tran Thi Nhung
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