TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIiA VIET NAM
THANH PHO BAC NINH Doc lap - Tu do - Hanh phiic
Ban 4n s6:315/2026/DS- PT
Ngay 23 /9/2026
V/v Tranh chip hop dong

chuyén nhuong quyén st dung
dat.
NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO BAC NINH

Thanh phan héi dong xét xir phiic tham gom cé:

Tham phan- Chu tog phién toa: Ba Tri¢u Thi Luyén

Cdc tham phdn: Ba Nguyén Thi Hang, ba Pham Thi Chuyén.

Thuw ky phién toa: Ba Lé Khanh Quynh- Thu ky Toa an nhan dan thanh phd
Bic Ninh.

Dai dién Vién kiém sdt nhan ddn thanh phé Bic Ninh tham gia phién
tda: Ba Nguyén Thi Viét Anh — Kiém sat vién.

Trong ngay 23/9/2026, tai try s& Toa 4n nhan dan thanh phd Bic Ninh xét
Xt phuc tham coéng khai vy an thu 1y sd 231/2026/TLPT-DS ngay 12/8/2026 vé
viéc “Tranh chdp hop dong chuyén nhwong quyén sir dung ddt”.

Do ban an déan su so tham s 51/2026/DS-ST ngay 17/6/2026 ctia Toa an
nhan dan Khu vuc 3- Bic Ninh bj khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xir phiic tham sb 308/2026/QP-PT ngay
26/8/2026;cac Quyét dinh hodn phién toa sé 330/2026/QD-PT ngay 07/9/2026, s6
368/2026/QD-PT ngay 15/9/2026 gitra:

Nguyén don: Ong L& Chi T, sinh nam 1971 (co mat)

Dia chi: P, nha ¢ cao tang, s‘é A L, phuong T, thanh phd Ha Noi.
Nguroi dai dién theo iy quyén cia ong L& Chi T:

1.0ng Tran Quoc b, sinh nam 1973 (co Ipaflt)

Dia chi: P - CT4 KDT b, xa G, thanh phé Ha No6i

2. 0Ong Binh Minh T1, sinh nam 1960 (c6 rpét)

Dia chi: P- B Lang Q, phuong N, thanh pho Ha Noi.

Bi don:

1. Quy tin dung nhan dan Viét N. ,

Dia chi: Ngéd 3 M, xa N, thanh pho B. o
Nguoi dai dién hop phap ong Nguyép Duy T2 — Gidm ddc (vang mat)
2. Ba boan Thi L, sinh nam 1956 (vang mat)



Dia chi: Thon T xa H, thanh phd B.

Ngu*o’z c6 quyén loi va nghia vu lién quan

1. Ong Lé Vin B, sinh ndm 1954 (ving mit)

Dia chi: Thon T, xa H, thanh pho B.

2. Chi Lé Thi T3, sinh nim 1978 (ving mit).

3. Ong Hoang Trong C, sinh nam 1961 (vang mat).

4. Chéu Hoang Phuong T4, sinh nam 2009 (ving mit).

5. Chau Hoang Truong G, sinh nim 2015 (ving mat).

Nguwoi dai dién hop phap cua chau Hoang Phuong T4:Chi Lé Thi T3, 0ng
Hoang Trong C.

Cung dia chi: Thon C, x4 N, thanh phd B.

6. Ba Nguyén Thi Thu H, sinh ndm 1979 (ving mat).

7. Chi Lé My A, sinh nam 2005 (vang mat).

8. Chau Lé Puc Al, sinh ndm 2007 (vang mat).

Nguwoi dai dién hop phap ciia chdu Lé Dirc AI: Chi Nguyén Thi Thu H, ong
Lé Chi T,cung dia chi: P, nha & cao ting, s6 A L, phuong T, thanh phd Ha Noi.

Nguoi dai dién theo ty quyén cua ba Nguyén Thi Thu H, chi Lé My A, chau
Lé Dtric Al l1a: Anh Nguyén Trung K, sinh nim 1993, dia chi: Cin ho G — CT3B,
khu nha & M, t6 dan ph6 E M, phuong T, thanh phé Ha Noi (c6 mit).

9. Uy ban nhan dan xa N, thanh phé B.

10. Vian phong dang ky dat dai tinh B - Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai
lién x3 T, tinh Béc Ninh.

Nguoi dai dién hop phap: Ong Tran Minh N1 — Phé Giam déc Chi nhanh Vian
phong dang ky dat dai lién x4 T (vang mit).

Nguoi khdng cdo: Ong L& Chi T 1a nguyén don (c6 mit)

NOI DUNG VU AN

Theo Ban dn ddn sw s6 51/2026/DS-ST ngay 17/6/2026 cia Tod dn nhdn
déan Khu viee 3- Bac Ninh va tai lidu ¢é trong ho so thi vu én ¢é ni dung nhu sau:

Nguyén don va ngwoi dai dién theo uy quyén ciia nguyén don trinh bay:

Tai hop dong thé chap s6 564/11/HPTC va hgp dong tin dung s6 435-11,
ngay 08/07/2011, 6ng c6 thé chap 02 GCNQSDD s6 BG 234237 va BG 234238 d¢
vay s tién 600.000.000 dong tai Qiy tin dung nhan dan xa V. Pén ngiy
10/07/2012, da thanh toan day du no 1ii cua Hop ddng vay. Do nhu cau tiép tuc
vay von phuc vu kinh doanh, 6ng dugc hudng dan tit toan hop dong cii dé ky lai
hop dong vay méi Quy tin dung thong qua 02 HDTD sb 459/12 va 460/12. Trong
qua trinh nay, do tin tudng can bd Quy, di dugc hudng din ky khéng vao nhiéu
biéu mau, to khai tréng ndi dung véi muc dich dugc giai thich 14 dé "hoan thién ho
so ngan hang". Trong qué trinh thuc hién, duy tri tra 1ai dugc mot thoi gian, sau do
do viéc kinh doanh gip khé khin nén 6ng tam thoi khong thé thuc hién tiép nghia
vu tra 13i va gbe. Sau khi dich Covid két thuc, 6ng dén Qily tin dung nhan dan xa V
dé 1am thu tuc thanh toan, tit toan no gbc va 13i nham giai chap tai san. Tai day,
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6ng T6 1a Chu tich Hoi ddng quan tri thong bao tai san cua dng da bi ban 6ng T6 ra
diéu kién néu mudn l4y lai 02 s6 d6 thi phai tra sé tién 1én toi 6 ty dong. Sau khi
khong dat dugc thoa thuan, 6ng di yéu cau Vian phong quan 1y dat dai cho trich luc
hd so va bang hoang phat hién 02 thira dat da duoc chuyén nhuong cho ba Poan
Thi L tir nam 2015.

Ong khang dinh chua duogc thyc hién ho so giai chip ctua Quy tin dung nhan
dan Viét Ngoc. Theo thong bao ngay 14/11/2025 cua Qiiy tin dung nhan dan xa V,
don vi nay cho rang di tat toan ng va rat tai san bao dam vao ngay 06/07/2012.
Ong chua ting thuc hién viéc ndp tién mit hay chuyén khoan s no goc
600.000.000 ddng d¢é tat toan vao nam 2012,

- V& Hop dong chuyén nhuong ngay 03/11/2015 cho ba Poan Thi L 6ng
khang dinh khong ky Hop ddng chuyén nhugng cho ba Poan Thi L tai UBND x4
V va ciing khong nhan bat ky khoan tién nao tir ba L. Hop dong nay c6 nhiing dau
hiéu sai pham nghiém trong can lam rd. Sai pham vé hinh thirc va chimg thyc:
UBND x4 V lai ky chimg thyc mot hop dong ma trang 2 (phan ndi dung cot 15i gia
ban va phuong thire thanh toan) hoan toan khong c6 chit ky nhay cua 6ng, vi pham
nghiém trong quy trinh cong chung, chimg thuc va cho thay ndi dung trang nay da
bi trao d6i hodc dién thém sau khi bi lira ky khdng vao céc trang khac. Sai pham vé
ndi dung, toan b thong tin dién tay trén hop dong khong phai chir viét ciia 6ng nén
viéc lap ho so gia tao ndy dé sang tén tai san cta ong cho ba L ma khong co su
hién dién cta ong tai tru s6 UBND xa.

- V& viéc quan 1y tai san bao dam va quy trinh tat toan tai Qdy tin dung nhan
dan xa V 6ng chua bao gio thuc hién thi tuc tat toan dé rat 02 GCNQSDD (s6 do)
s6 BG 234237 va BG 234238 ra khoi Quy tin dung.

Maic du nam 2012 cé viéc nop tién tat toan no ci, nhung ngay sau dé vao
ngay 10/07/2012, ng va Q da ky méi 02 Hop dong tin dung (HPTD) s6 459/12 va
460/12 dua trén chinh tai san thé chap 1a 02 s6 dé nay. Do d6, viéc Q cho rang da
tat toan va rut sO tir ngdy 06/07/2012 13 hoan toan gian dbi.

Tai don khoi kién ong yéu cau huy 02 hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dat ngay 03/11/2025: Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dét thira sb
663 (16 14), to ban d6 16, dién tich 100m* giita ong L& Chi T va ba Poan Thi L;
Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung déat s6 664 (16 15), to ban d6 16, dién tich
100m? gitra ong L& Chi T va ba Poan Thi L. Tai phién toa so thim éng dé& nghi
tuyén bd 02 hop ddng trén bi vo hiéu do vi pham diéu cAm, trai phap luat theo quy
dinh tai Pidu 123 Bo ludt dan su. Yéu cau giai quyét hau qua cua hop dong vo
hiéu, khoi phuc lai hién trang ban dau.

Trong qua trinh tranh luan tal phién toa 6ng T va dai dién theo uy quyen cua
ong T thong nhat g1u’ nguyén yéu cau nhu trong don khoi kién vé viéc yéu cau huy
02 hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 03/11/2025 va khong yéu cau
giai quyét hau qua cta viéc huy 02 hop dong nay.

Bi don -Quy tin dung nhdn ddn V trinh bay:



Ngay 08/7/2011, 6ng L& Chi T va Quy tin dung nhan dan V c6 lap hop dong
tin dung (loai vay ngin han) sb 435/11, s6 tién vay 13 600.000.000 dong; thoi han
vay 12 thang; muc dich kinh doanh lip rap dién tir; ngdy dén han 08/7/2012. Khi
vay 6ng T co 1ap hop dong thé chap tai san sb 564/11 ky ngay 08/7/2011 gém 02
gidy chimg nhan QSD dét s BG234237 va BG 234238 dé thé chap hop dong tin
dung s6 435/11 ngay 08/7/2011. Pén han tra no 6ng T di tra va tit toan xong mon
vay trén. Sau khi 6ng T dd hoan thanh nghia vu trd ng, 6ng T d3 rat tai san thé
chap. Do thoi gian dd 1au nén Quy khong luu duoc hd so tai lidu tit toan. Ngay
18/01/2025, dng T ¢c6 giri don t6 cdo Quy 1én Co quan diéu tra. Co quan diéu tra da
két luan chir viét va chir ky trong cac hop déng chuyén nhuong dat 1a do ong Lé
Chi T viét, do d6 Quy tin dung nhan dan Viét N khong co lién quan dén viéc ong T
chuyén nhuong dit cho ba L.

Bi don- ba Doan Thi L trinh bay:

Vao khoang nam 2015 thi ba c6 duoc ngudi gidi thiéu mua dat cua ong Lé
Chi T. Bava 6ng T dén tai UBND x4 V dé ky hop dong chuyén nhuong ddi véi 02
thira dat gom:

-Tai hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat ngay 03/11/2015 giita bén
chuyén nhuong (bén A) 1a 6ng L& Chi T va bén nhan chuyén nhuong 13 ba Poan
Thi L (bén B) c6 ndi dung bén A chuyén nhuong cho bén B thira dat s6 664 (16
15), to ban db sb 16, dién tich 100 m® dit &, dia chi thira dét thon C, xa V, huyén T,
tinh Bac Giang.

-Tai hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat ngay 03/11/2015 giita bén
chuyén nhuong (bén A) 1 6ng Lé Chi T va bén nhan chuyén nhugng 1 ba Poan
Thi L (bén B) c6 ndi dung bén A chuyén nhuong cho bén B thira dat s6 663 (16
14), to ban d6 s6 16, dién tich 100m * dit &, dia chi thira dat thén C, xa V, huyén T,
tinh Bac Giang.

Cac hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat di duoc ghi vao so ching
thuc s6 161, 162, quyén sd 01/2015/TP/CC-SCT/HPGD ciia UBND x3 V cil, do
6ng Nguyén Vian H1 - Nguyén pho chu tich UBND x3 V cii ky chimg thuc. Gi4 tri
thoa thuan mot thira dat véi gia 1a 200.000.000 dong, ba dua tién mit cho 6ng L&
Chi T nhan ca 02 16 dét 1a 400.000.000 dong tai UBND xa V, 6ng T di nhan du sd
tién trén nén cac bén khong 1ap gidy giao nhan tién vi so tién da ghi rd trong cac
hop dong chuyén nhugng dat. Ba va 6ng T tu nguyén chuyén nhuong va nhan
chuyén nhuong da dén bo phan mot ctra X3 V giao dich hai hop dong trén, ky két
vao cac hop dong tu nguyén, khong bi ép budc 1a sy that. Ky két hop dong xong
6ng T ban giao gidy ching nhan quyén st dung dat cta 02 thira theo hop ddng cho
ba, dong thoi ban giao dat cho ba sir dung ludn tir d6. Sau khi nhan chuyén nhuong
hai 16 dat ba di dugc UBND huyén T cap GCN QSD dat cho ba Poan Thi L sir
dung thira dat s6 664 (16 15), to ban do sb 16, dién tich 100m?® dit & (theo hd so cap
GCN QSD dét 1a thira dat s6 307, to ban dd sb 40 do dac nam 2011, dién tich 100
m? dit &) va thira dat s6 663 (16 14), to ban do sé 16, dién tich 100 m? dét & (theo
hd so dia chinh cAp GCN QSD dit 1a thira dat sd 306, to ban dd sb 48, dién tich
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100 m? dat 0), dia chi thura dét tai thon C, xa V, huyén T, tinh Bic Giang nay la
thon C, xa N, tinh Bac Ninh. Nam 2016 ba d3 xdy nha kién ¢, bé tong cdt thép 03
tang trén ca 02 thura dét, chi phi xdy dung tong cong khoang 2.000.000.000 dong.
Trong qua trinh xay dung cong trinh trén 2 thira dat thi 6ng T déu biét vi 6ng T lam
tai Cong ty cua 6ng T ¢ ngay gan ca 02 thira dat ndy nén ong T thuong di qua, di
lai nhiéu 1an da biét viéc xay dung nha trén dat déu khong c6 ¥ kién phan dbi gi.
Nam 2024 ba chuyén vao trong lang & va ting lai toan bo 2 thira dét, cac tai san
gin lién trén dat cho riéng con gai 1a L& Thi T3 st dung, hién dang & 6n dinh cing
v6i chdng va cac con trén ca 2 thira dit. Dén nay con gai ba 1a Lé Thi T3 di duoc
dang ky bién dong tai trang 4 vao ngay 09/8/2024. Ba khong dong ¥ véi toan bod
yéu cau khoi kién cta ong L& Chi T.

Nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan 6ng Lé Van B trinh bay:

Niam 2015 vo chong 6ng duge gidi thiéu mua dat cua 6ng L& Chi T. Vo 6ng
la Poan Thi L va ong T dén UBND xa V dé ky hop dong chuyén nhuong dat doi
v6i 2 thira dat theo ding quy dinh. Vo chong 6ng ting dat cho con gai Lé Thi T3
vao nam 2024, hién gia dinh con gai dang & on dinh trén dat ca 2 thia dat da duoc
dang ky bién dong tai trang thir 4 cho con gai Lé Thi T3 vao ngay 09/8/2024. Ong
khong dong y véi toan bo yéu cau khoi kién ciia nguyén don.

Nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan chi Lé Thi T3 trinh bay:

Chi 1a con gai ba L, 6ng B, nam 2015 me chi da truc tiép mua 02 16 dat cua
6ng Lé Chi T, khi mua cac bén c6 1ap hop dong chuyén nhuong tai UBND x& V.
Gi4 thoa thuan 1a 200.000.000 dong/1 16, 6ng T di nhan du tién 2 16 dat va ghi 1d
trong hop dong. Sau khi nhén tién thi 6ng T ban giao gidy td, ban giao dat cho ba L
str dung ludn. Céc thira dat sau d6 da dugc cap Gidy ching nhan quyén st dung dat
mang tén Poan Thi L. Nam 2016, ba L x4y nha trén cac thira dat. Nam 2017, chi
vé & trén 2 thira dat ndy dén nam 2024, ba L da tang riéng cho chi 02 thira dat cung
toan b cac tai san trén dat, chi di dang ky bién dong sang tén tai trang thir 4 cia
Gidy ching nhan quyén st dung dat ngay 09/8/2024. Chi khong dong ¥ voi toan
bo yéu cau khoi kién cua ong T.

Nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan éng Hodng Trong C trinh bay:

Ong két hon véi chi Lé Thi T3 nam 2010. Nam 2017, chi T3 vé song trén
thira 663, 664 do me ctia chi T3 mua ctia 6ng T vao nam 2015 voi gid 400.000.000
dong, viéc mua ban duoc 2 bén 1ap hop dong. Pén nay 2 16 dat nay di duoc sang
tén cho chi T3.

Y kién ciia chau Hodng Truong G, chdu Hoang Phwong T4 trinh bay: Me
cac chéu 1a Lé Thi T3 duoc ba ngoai (ba Poan Thi L) ting cho 02 thira dit 663,
664, da dugc bién dong sang tén Lé Thi T3 vao ngay 09/8/2024, hién nay gia dinh
dang sinh séng on dinh trén dat. Cac chau khong dong gop gi vao viée phat trién
tai san nén xac dinh khong lién quan trong vu an tranh chap nay.

Nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan la chi Nguyén Thi Thu H va nguoi
dai dién theo uy quyén ciia chi H 1a anh Nguyén Trung K trinh bay:
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Chi H va éng T dang ky két hon ngay 12/11/2007, da ly hon theo Quyét dinh
s6 106/2017/QDST-HNGD ngay 26/5/2017 cia TAND quan Tay HO, thanh phd
Ha No61. Nam 2011,vo ché)ng nhan chuyén nhuong 02 thira dat tai xa V. bay la tai
san chung ctia vo chong theo Luat hon nhan va gia dinh, muc dich mua tai san nay
la d tich iy va danh ting cho con chung la Lé My A va Lé Puc Al sau khi cac
chau truong thanh. Trong qué trinh chung séng tir 2011 dén khi ly hén, chi khong
biét, khong dugc ban bac, khong dugc théng bao hay ky tén vao bt ky vin ban
nao c6 lién quan dén viéc thé chap tai san hay chuyén nhuong 02 thira dit néu trén
cho ba Poan Thi L vao nim 2015. Dén khi ong T thong bao vé vu kién hién tai chi
moi biét tai san ciia minh bi sang tén cho ngudi khac.Viéc chuyén nhuong tai san
chung ctia vo chong 14 bat dong san bat budc phai co sy déng ¥ cua hai vo chong
bang van ban, do d6 viéc Quy tin dung nhan dan x4 V chuyén nhuong dat cho ba
Poan Thi L 1a vi pham diéu cAm cta phap luat, vi pham thu tuc céng chimg ching
thuc, xAm pham quyén s& hitu hop phép.

Nguoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan la chau Lé My A, chau Lé Pirc A1 va
dai dién theo uy quyén la anh Nguyén Trung K nhat tri v6i ¥ kién chi H, trinh bay
nhu trén.

Y kién ciia UBND x& N:

Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat sé 161, quyén s6 01/2015/
TP/CC-SCT/HDPGD dugc 1ap ngay 03/11/2015 tai UBND x& V, huyén T gitra bén
chuyén nhugng (bén A) 12 6ng L& Chi T va bén nhan chuyén nhuong (bén B) 1a ba
Poan Thi L. Bén A chuyén nhuong cho bén B thira dat s6 664 (16 15), to ban d6 s6
16, dién tich 100m? dat ¢. Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat sb 162,
quyén sé 01/2015/TP/CC-SCT/HPGD dugc 1ap ngay 03/11/2015 tai UBND x4 V,
huyén T gitta bén chuyén nhuong (bén A) 12 6ng L& Chi T va bén nhan chuyén
nhuong (bén B) 1a ba Poan Thi L. Bén A chuyén nhuong cho bén B thira dat s6
663 (16 14), to ban d6 sb 16, dién tich 100m? dat &. Dia chi cac thira dat: thén C, xa
V, huyén T, tinh Bic Giang. Hai hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat da
duoc UBND x4 V (cii) chung thyc boi chit ky ciia ong Nguyén Vin H1 - Nguyén
pho chu tich UBND x& V (cit) ky ching thuc.

Ngay 10/4/2026, UBND x& N di lam viéc véi ong Nguyén Vin H1 (nguyén
phé chii tich UBND x& V) va 6ng Nguyén Dtrc N2 (nguyén cdng chirc tu phap ho
tich x4 V). Tai budi lam viéc ong Nguyén Dtrc N2 va 6ng Nguyén Vian HI cho
biét: Cac bén chuyén nhuong va nhan chuyén nhuong da dén bod phan mot clra X&
V giao dich hai hop dong trén va ky chimg thuc hop ddng tu nguyén, khong bi ép
budc. Quy trinh ching thuc tai UBND xa V dam bao theo quy dinh cia phap luat.

Nguén gbc 02 thira dat ong Lé Chi T chuyén nhuong cho ba Poan Thi L
theo 02 hop dong trinh bay trén: Do 6ng L& Chi T nhan chuyén nhuong quyén sir
dung dat ctia 6ng Vil Hai D1 va ba Giap Thi N3 nam 2011. Dat cua 6ng D1 va ba
N3 c6 ngudn gdc dat tir dat tring déu gia quyén st dung dit cua Nha nudc ban
theo 16 tai khu vuc thon C T. Qua trinh st dung dat khong c6 tranh chép vé ranh
gi6i, sau khi ba L nhin chuyén nhuong ctia éng T 02 16 dit theo 02 hop dong trinh
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bay trén va ba L di duoc UBND huyén T cip gidy chimg nhin quyén sir dung dat
cho ba L st dung thira dat sb 664 (16 15), to ban d6 s 10, dién tich 100m? déat &
(theo hd so cidp GCN QSD dat cho ba L 1a thira dat s6 307, to ban dd s6 48 do dac
nam 2011, dién tich 100m? dit &) va thira dat s6 663 (16 14), to ban dd sb 16, dién
tich 100m? dit ¢ (theo hd so dia chinh cap GCN QSD dét cho va L 1a thira dét sb
306, to ban do sb 48, dién tich 100m® dat &),dia chi thira dat tai thon C, xa V,
huyén T, tinh Bic Giang nay la thon C, xa N, tinh Bic Ninh. Gia dinh ba Poan Thi
L d3 x4y nha dé & trén hai thira dit trén, va da ting cho quyén sir dung dat cho con
gai 1a ba Lé Thi T3 st dung hai thira dat ndy, chi Lé Thi T3 hién dang & 6n dinh
trén dat, khong co tranh chap.

Y kién ciia Chi nhénh véin phong déing ky dat dai lién xa T:

1. V& 02 ho so chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 03/11/2015 d6i véi
cac thira 663 (16 14) va 664 (16 15) gitra 6ng L€ Chi T va ba Boan Thi L.

Ngay 03/11/2015, Chi nhanh Vin phong Pang ky dat dai huyén T ¢6 nhan
ban giao 02 ho6 so nhan chuyén quyén sir dung dat tir bo phan tiép nhan va tra két
qua Uy ban nhan dan huyén T, thanh phan ho so gom:

- 01 Ban gbc Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 BG 234238, s6 vao so
CH 00161 do UBND huyén T cap ngay 27/6/2011 (sb thira dat 664 (16 15) va to
ban d6 sb 16, dién tich: 100m? dét &, dia chi thira dat Thon C, xa V, huyén T, tinh
Bic Giang.

- 01 Ban gdc Gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 BG 234237, s6 vao sd
CH 00160 do UBND huyén T cap ngay 27/6/2011 (s6 thira dat 663 (16 14) va to
ban dd sb 16, dién tich: 100m? dit &, dia chi thira dat Thon C, xd V, huyén T, tinh
Bic Giang.

- 02 Pon ding ky cap gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha
& va tai san khac gin lién véi dat mau s6 04a/PK.

-01 Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat sé 161,quyén s
01/2015/TP/CC-SCT/HPGD duoc Uy ban nhan dan xi V chuang thuc ngay
03/11/2015.

- 01 Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat sé 162,quyén sd
01/2015/TP/CC-SCT/HPGD dugc Uy ban nhan dan xd V chimg thuc ngay
03/11/2015.

- 01Bién ban lam viéc ngay 03/11/2015, c6 so do thira dat kém theo thira dat
s6 664 (16 15)

- 01Bién ban 1am viéc ngay 03/11/2015, c6 so dd thira dat kém theo thira dat
s6 663 (16 14).

- 01DPon x4c nhan tai san riéng ciia ong L& Chi T thira dat s6 664 (16 15) c6
x4c nhan ctiia Uy ban nhan dan xi V.

- 01Pon xéac nhan tai san riéng ctia ong L& Chi T thira dat s6 663 (16 14) ¢6
xéac nhan cua Uy ban nhan dan x3 V.

- Cac to khai thué theo quy dinh.



2.Qua trinh giai quyét thi tuc hanh chinh: Sau khi kiém tra tinh day dua, hop
phap cta hd so, ngdy 05/11/2015, Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai huyén T
xac nhan hod so du diéu kién chuyén quyén sir dung dat, thuc hién chuyén théng tin
nghia vy tai chinh dong thoi in gidy chimg nhan quyén st dung dat chuyén ho so
lén phong Tai nguyén va Méi trudng huyén T trinh Uy ban nhan dan huyén T ky
cdp GCNQSD dat cho ba Poan Thi L tai 02 thira dat s6 664(16 15), t& ban d6 sd
16, dién tich 100m? dit & va thira dat sb 663(16 14), to ban dd sb 16, dién tich
100m? dét ¢. Ngay 14/15/2015 Uy ban nhan dan huyén T da ky 02 gidy chung
nhan quyén st dung dt cho ba Poan Thi L tai 02 s seri giéy chirng nhan, cu thé:

+ S6 seri gidy chimg nhan CB 790446, thira dat s6 307, to ban d6 s 48, dién
tich 100 m* dét o.

+ S6 seri gidy chimg nhan CB 790445, thira dat s 306, to ban d6 s 48, dién
tich 100 m? dit & (c6 hd so kém theo).

Viéc Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai huyén T tham tra trinh Phong
Tai Nguyén va Mai T5 ky cap GCNQSD dat cho ba Poan Thi L 1a dam bao dung
trinh tu, thu tuc chuyén nhuong theo quy dinh cta phap luat theo quy dinh tai Luat
dat dai nim 2013 ( khoan 1, diéu 168, khoan 3, diéu 191); Nghi dinh s
43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 caa Chinh pha Quy dinh chi tiét thi hanh mot sd
diéu cua Luat dat dai (Khoan 1 Piéu 37); Thong tu s6 24/2014/TT-BTNMT ngay
19/5/2014 cta Bd6 T9 quy dinh vé hd so dia chinh (Piéu 9); Céng vin sb
1992/TNMT-VP ngay 02/11/2015 cta Giam déc S¢ T10 vé viéc thuc hién thir tuc
hanh chinh dat dai.

- V& trinh ty, thi tuc duoc thuc hién diang theo quy dinh: Thuc hién theo quy
dinh tai Piéu 79 Nghi dinh sb 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 ctia Chinh phu quy
dinh chi tiét mot s6 diéu cua Luat Dat dai;

- Vé thanh phéan ho so thyuc hién theo quy dinh: Vé ho so ding ky bién dong
do chuyén quyén dam bao theo quy dinh tai khoan 2, Piéu 9 Thong tu sb 24/
2014/TT-BTNMT ngay 19/5/2014 ctia B6 T9 quy dinh vé hd so dia chinh.

- Tai thoi diém thuc hién tha tuc ding ky bién dong giira cac bén khong co
tranh chip véi cac thira dat cua cac ho giap ranh lién ké. Khi thyc hién chuyén
nhuong khong vi pham céc diéu cAm theo quy dinh cua phap luat.

Véi néi dung trén, ban dn dan sw so tham sé 51/2026/DS-ST ngay 17/6/2026
cia Toa dn nhdn dén Khu vue 3- Bdc Ninh da quyét dinh:

Ap dung: Piéu 26, Pidu 35, Piéu 39, Piéu 227, Piéu 229, Piéu 271, Piéu
273, Piéu 147, khoan 1 Piéu 157, khoan 1 Piéu 165 cia B luat té tung dan su;
Can ctt quy dinh tai cac Diéu 500, Piéu 501, Piéu 502, Diéu 503 cua Bo luat dan
su; Can cu khoan 3 Piéu 26, diém a khoan 2 Piéu 27 ctia Nghi quyét so
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thuong vu Qudc hoi vé mirc
thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va sir dung an phi, 1€ phi Toa an xu:

1. Khdng chap nhan yéu cau khai kién cua 6ng Lé Chi T vé yéu cau hay 02
hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 03/11/2025 gém:
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+ Hop dong chuyén nhu:()’ng quyén str dung dat giita bén Qhuyén nhu’c_)’r}g lé}
ong Lé Chi T va bén nhan chuyén nhugng la ba Poan Thi L d6i véi thira dat s
664 (10 15), tor ban do s 16, dién tich 100m®. Dia chi thira dat thon C, xa V, huyén
T, tinh Bac Giang da dugc UBND x@ V chung thyc so0 161, quyén so
01/2015/TP/CC-SCT/HPGD fiu:qc 1ap ngay 03/11/2015 tai UBND xa V, huyén T
cli nay la UBND Xa N, tinh Béc Ninh; ‘ , 7

+ Hop dong chuyén nhu’()‘ng quyén su dung dat gitra bén Qhuyén nhuor}g lé}
ong Lé Chi T va bén nhan chuyén nhugng 1a ba Poan Thi L d6i véi thira dat s
663 (10 14), tor ban d6 s6 16, dién tich 100m®. Dia chi thira dat thon C, xa V, huyén
T, tinh Bac Giang da dugc UBND x@ V chung thyc so0 162, quyén so
01/201,5/TP/CC-SCT/HDGD duogc lap nge‘iry 03/11/2015 tai UBND xa V, huyén T,
tinh Bac Gi‘ang nay la ’UBND )A(é N, tinh Bac Ninh; o ‘

2. Vé chi phi to tung: Ong Lé Chi T phai chiu so tién 800.000 dong. Xac
nhdn 6ng T‘ da nop dﬁA sO tién trén. ‘ ‘

3. V¢ an phi: Ong Lé Chi T, phéi chiu 600.000 déngqtién an phi dan sy so
tham. Xac nh,én ong T da ndp du so ti€n an phi dan sy so tham tai bién la}i thu tam
ung an phi s6 0004997 ngay %6/ 12/2025 ctia Thi hanh an dan sy tinh Bac Ninh —
Phong THADS khu vyc 3 — Bac Ninh.

Ngoai ra, ban an con tuyén vé quyén khang cdo, nghia vu cham thi hanh an,
hudng dan thi hanh an déi véi cac duong su.

Sau khi xét xir so thim, ngdy 26/6/2026 nguyén don 6ng L& Chi T nop don
khang c4o toan bo ban an so tham.

Tai phién toa phiic tham:

Nguyén don, nguoi dai dién theo 1y quyén ciia nguyén don trinh bay:

- Ong T xac dinh yéu cau khoi kién 1a dé nghi tuyén vo hiéu hai hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 03/11/2015 giita 6ng T va ba L.

-Ong T khang cdo d& nghi huy ban an so thim vi: Ong T khong tuy nguyén
giao két hai hop dong chuyén nhuong quyén st dung dét, hd so chua ching minh
6ng T nhan tién, 6ng T chua nhan gidy chting nhan quyén sir dung dat tai Qiiy tin
dung nhéan dan xa V.Toa an cép so tham ap dung B0 luat Dan sy 2015 dé danh gia
hi€u lyc cua giao dich dan sy 1a khong dung, can phai ap dung quy dinh cua Bg
luat Dan sy 2005, Luat hon nhan va gia dinh, Luat dét dai tai thoi diém giao két.
Chir ky ong T tai hai hgp dong chuyén nhugng ngay 03/11/2015 khong chimng
minh toan b giao dich, khong ching minh khi ky di diy du noi dung giao dich
chua. Thu tuc ching thuc c¢6 vi pham, khong ky ching thuc trudc midt nguoi
chimg thyc, khong du can cir chitng minh 6ng T ky trudc mat nguoi ching thuc,
viéc giao nhan 2 gidy chirng nhan va s tién thanh toan chua duoc chimg minh 1am
rd. HO so x6a thé chdp nhung chua xac 1ap ai 14p, ai ndp tién. Hai thira dat dugc
cap trong thoi ky hon nhan 13 tai san chung cta vo chdng, khong c6 vin ban thé
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hién ba H ddng ¥ viéc chuyén nhuong. Toa an cap so thim chua thu thap tai liéu
gbc, chua 1am rd Két luan giam dinh 428 ngay 13/3/2025 cta Phong K1 Cong an
tinh B, chua ddi chit gitta cac duong sy, can phai thu thap bd sung toan bd ho so
tin dung, hd so thé chap.

-Ong T khéng c6 quan hé gi voi ba L. Ong T khong biét gi vé 2 hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat, dén nam 2025 khi c6 cong vin cia Co quan
canh sat diéu tra 6ng moi biét vé hai hop ddng chuyén nhuong dat nay. Ong T
khang dinh khong chuyén nhuong thira dat 663,664 cho ba L. Ly do khéng chuyén
nhuong dat nhung lai ky vao hai hop ddng chuyén nhuong vi ong T ky khong rat
nhiéu gidy tring dé ddo no, tuy nhién toan bo gidy ky khdng ong T déu ky tai Qiiy
tin dung, khong ky & Uy ban nhan dan xa V. Chit ky trong hai hgp dong chuyén
nhuong quyén st dung dat ngay 03/11/2015 1a cta 6ng T nhung ong T chi biét ky,
khong biét ndi dung, chit viét trong hai hop déng chuyén nhuong khong phai cia
6ng T, tai trang 2 ctia hai hop dong khong c6 chir ky cta éng T; tai thoi diém
chuyén nhuong hai gidy chimg nhan quyén st dung dat dang thé chip & Qiy tin
dung nhén dan, thoi diém chuyén nhuong 6ng T chua tat toan, chua ldy gidy ching
nhan quyén st dung dat ra. T nim 2007 6ng T dau tu dat Chi nhanh Cong ty tai
thon C, x& N (gan véi dia chi thira dat 663,664), tir nam 2007 dén nay Chi nhanh
Cong ty van duy tri, hoat dong.

- Ngudn gbc thira dat 663, 664 6ng T nhan chuyén nhuong cua vo chong 6ng
b1, ba N3 vao nam 2011. Sau khi nhéan chuyén nhuong hai thira dét trén, nam
2011 Uy ban nhan dan huyén T cip gidy ching nhan quyén st dung dat cho mot
minh dng T, 6ng T khong ¢6 ¥ kién gi vé viéc cap gidy chimg nhan quyén st dung
dat nay. Nguon tién mua hai thira dat néu trén 1a tién chung cua ong T va vo la
Nguyén Thi H, ba H ¢ biét viéc hai thira dat néu trén dugc cap gidy chimg nhan
quyén st dung dit cho mot minh 6ng T. Nam 2012 éng T vay tién tai Qiiy tin dung
nhan dan Viét N va c6 ky hop dong thé chap dé thé chip thira dit 663,664 dé dam
bao cho khoan vay, thoi han vay 13 6 thang dén 01 nidm, dén nay ong T xé4c dinh
con ng Qily tin dung khoang 600 triéu dong va chua giai chap tai thé chap. Tir nim
2012 dén trudce khi xdy ra tranh chép khai kién tai Toa an vi mét sd 1y do c4a nhan
nén 6ng T chua tra khoan tién vay tr nim 2012 va ciing khong co y kién gi doi véi
hai thira dat thé chdp. Khi 6ng T thé chip hai thira dat néu trén tai Qiy tin dung
nhan dan x& V thi ba H khéng ky vao hop dong thé chap ciing khong biét viéc ong
T thé chip dé vay vén dau tu kinh doanh. Ong T va ba H khong c6 vian ban thoa
thuén nao vé viéc dé lai thira dit 663,664 cho cac con.

-Dé nghi Hoi dong xét xir tam ngung phién toa dé thu thap bo sung tai lidu
chtng ctr theo Vian ban dé nghi ngay 21/9/2026 ong T da ndp tai Toa an cap phic
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tham gém: D& nghi 1dy 16i khai, triéu tap ngudi lam ching 1a 6ng Nguyén Vian H1
(12 nguoi ky 101 chimg vao hop dong chuyén nhuong), ong Nguyén Puc N2
(nguyén can bd tu phap — ho tich x4 V), 6ng Nguyén Diang N4 (ké toan quy tin
dung) dé 1am rd viéc chimg thuc hai hop dong chuyén nhuong, lam rd ngudi thanh
toan khoan vay cta 6ng T, nguoi nhan hai gidy chimg nhan quyén sir dung dat; dé
nghi thu thap tai li¢u géc 1a: Sb chtig thuc nam 2015, toan bo ho so lién quan dén
viéc chimg thyuc hai hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 03/11/2015(
s6 chung thyc 161,162) tai Uy ban nhan dan xa N; hd so gbc cac hop dong tin
dung, hop dong thé chip, hd so giai chip lién quan dén hai thira dit 663,664 cia
6ng T.dia chi lién hé cua ong N4 tai Quy tin dung nhan dan V; ban gdc Pon yéu
cau x6a dang ky thé chap, ban gbc hai hop dong chuyén nhuong, toan bd ho so lién
quan dén viéc ding ky bién dong hai thira dat tai Chi nhanh van phong B; ban goc
To khai 1¢ phi trude ba nha dat va toan bd hd so thué lién quan dén hai giao dich
tai co quan thué; ban day du Két luan giam dinh sé 428 ngay 13/3/2025 va cac tai
lidu lién quan dén viéc giam dinh tai Co quan diéu tra/ Phong K1 Cong an tinh B.
Pé nghi trung ciu giam dinh bo sung chit viét tay tai: Hai hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat ngay 03/11/2015; tai Pon yéu cau x6a dang ky thé chap
ngay 17/9/2017 va tai gidy ching nhan quyén st dung dat BG 234237, BG234238;
tai Pon dé nghi xac nhan tai san riéng ngay 03/11/2015; tai To khai 18 phi trudc ba
nha,dat ngay 03/11/2015.

Nguoi dai dién theo iy quyén cia ba Nguyén Thi Thu H trinh bay: Ba H két
hén véi 6ng T nam 2007, ly hon nam 2017. Khi ly hon,6ng T va ba H chua giai
quyét vé tai san, khong lap vin ban ndo xac nhan giita ong T va ba H co nhiing tai
san chung gi. Tir khi ly hon dén khi 6ng T khai kién vu an nay tai Toa an ba H
chua khi nao yéu cau chia tai san chung, khong tranh chap gi vé tai san chung. Ba
H co biét viéc ong T mua thira dat 663,664 nhung khong biét mua vai sb tién bao
nhiéu, mua cua ai, chi biét dung tién chung ctia vo chong dé mua, ba H khong biét
6ng T thé chap hai thira dat nay tai Qiiy tin dung V. Ba H chi biét hai thira dat nay
dugc tao lap trong thoi ky hon nhén nén theo quy dinh cia Luat hon nhan va gia
dinh 13 tai san chung ciia vo chong. Vé gidy to, tai liéu ching minh hai thira dat 1a
tai san chung ba H khong co gidy to gi dé cung cap.

Pai dién Vién kiém sdt nhan dan thanh phé Bdc Ninh phat biéu:

-Vé viéc chap hanh phép luat trong qué trinh giai quyét vu an & Tda an cip
phuc tham: Hoi dong xét xtr va Thu ky phién toa di thuc hién day du va dung céc
thu tuc theo quy dinh ctia Bo luat T tung dan su. Nhitng nguoi tham gia t6 tung co
mit tai phién toa chap hanh nodi quy phién toa va thuc hién day di quyén, nghia vu
ctia minh khi tham gia t6 tung.
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- V& noi dung vu an: pé nghi Ho1 déng xét x1r ap dung khoan 1 Diéu 308 Bo
luat t6 tung dan su, khong chp nhan khang cdo ciia 6ng Lé Chi T, giir nguyén ban
an dan sy so tham sd 51/2026/DS-ST ngay 17/6/2026 ciia Toa an nhan dan Khu
vuc 3- Béc Ninh.

- V& an phi dan su phtc tham: Ong L& Chi T phai chiu 300.000 dong tién an
phi dan sy phuc tham.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctru cac tai liéu co trong hd so vu an dugc tham tra tai phién
tod, can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi déng xét xtir nhan dinh:

[1] V& su vang mat ctia ngudi tham gia t6 tung: Bi don vang mit tai phién
toa va c6 don dé nghi xét xir vang mat. Mot sé ngudi co quyén loi, nghia vu lién
quan da dugc Toa an tri¢u tap hop 1€ nhiéu lan nhung Véng mat tai phién toa hoac
c6 nguoi dai dién tham gia phién toa. Can ctr Piéu 296 ciia Bo luat Té tung dan
sy, Toa 4n tién hanh xét xt vu 4n.

*Xét khang cdo ctia nguyén don- dng L& Chi T d& nghi Toa an hay ban dan
su 4n so tham, Hoi déng x&t X1 xét théiy:

[2] Theo tai liéu thu thap dugc c6 trong hd so vu an thi ngay 03/11/2015 6ng
Lé Chi T (bén chuyén nhuong) ky hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
doi voi thira dat so 664, to ban do td ban do 16 va thira dat s 663 to ban do 16,
cung dia chi thon C, xa V, huyén T (cli) cho ba Poan Thi L (bén nhan chuyén
nhuong). Hai Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dit ngay 03/11/2015 déu
dugc 1ap thanh van ban, c6 chit ky cta bén chuyén nhuong va bén nhan chuyén
nhuong, duge Uy ban nhan dan xa V, huyén T, tinh Bac Giang chimg thyuc sd vao
s6 161 (d6i véi thira 664), s6 162 (d6i véi thira 663) quyén s6 01/2025/TP-CC-
SCT/HPGD la dam bao diéu kién vé hinh thirc cua hop dong theo quy dinh tai
Diéu 689 B luat Dan sy 2005; khoan 3 Diéu 167 Luat Dat dai ndm 2013.

[3]Tai Két luan giam dinh s6 428 ngay 13/3/2025 cua Phong K1 Coéng an
tinh B d3 két luan: "Chit ky, chir viét mang tén L& Chi T trén cac tai liéu can giam
dinh (02 Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 03/11/2015) so voi
chir ky, chit viét ciia 6ng L& Chi T 1a do cing mot nguoi ky, viét ra". Qua trinh
tham gia t6 tung, 6ng T ciing thira nhan chit ky, chir viét “Lé& Chi T” tai hai hop
ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat ciing ngay 03/11/2015 1a chit ky, chir viét
ctia 6ng T nhung 1a chit ky khdng, ong T chua thyc hién thu tuc tat toan khoan vay
nam 2012 tai Qity tin dung V, chua giai chip tai san dé rat 02 gidy ching nhan
quyén sir dung dat s6 BG 234237, s6 BG 234238 ra khoi Quy tin dung nhan dan V,
6ng T khong chuyén nhuong dat cho ba L.Tuy nhién,tai Bién ban lam viéc ngay
03/11/2015 thé hién ngay 03/11/2015 ong T, ba L da dén thuc dia thira dat 663,664
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dé kiém tra nguén géc, qua trinh sir dung, hién trang thira dat, noi dung bién ban
lam viéc thé hién ong T thdng nhét chuyén nhuong cho ba L hai thira dat néu trén,
budi lam viée ¢ sy tham gia cua dai dién Uy ban nhan dan xa, truong thon,viéc
kiém tra dugc lap bién ban, c6 kém theo so d6 thira dat, co chit ky xac nhan cia
nhitng nguoi tham gia (bat luc 201, but luc 211). Ngoai ra, tai 02 don yéu ciu xo04
thé chap ngay 18/9/2015 c6 chit ky ctia 6ng L& Chi T va trén 02 gidy chimg nhan
quyén sir dung dat s6 BG 234237, s6 BG 234238 mang tén ong L& Chi T co quan
nha nudce c¢6 tham quyén da ghi, ky, dong dau xac nhan thong tin vé viéc ngay
18/9/2015 da xo04 thé chap ddi véi thira dat 663, thira dat 664 (but luc 207, bt luc
215). Ong T khong cung cip duoc tai lidu,chimg ¢t chimg minh céc chit ky trong
hai hop dong chuyén nhuong 1a do ky khong. Ong T 13 ngudi 1am an kinh doanh,
c6 hiéu biét, c6 day du nang luc hanh vi dan sy nén viéc 6ng T trinh bay ky khéng
vao nhiéu to gidy trang chua c6 ndi dung 13 khong phu hop.

[4] Tai trang 2 cta hai Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat ngay
03/11/2015 khong c6 chit ky nhay ctia 6ng L& Chi T nhung qua kiém tra thuc té 02
hop ddng chuyén nhugng thi thdy: Ca hai hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat gom 02 to 04 trang. Cac thong tin chinh vé cha thé (bén chuyén nhuong, bén
nhan chuyén nhuong), théng tin vé thira dat, s6 to ban do, dién tich, dia chi déu da
thé hién day du tai trang dau (trang c6 du 03 chit ky nhay cua 6ng T, ba L va céan
bd chimg thyc). Mit sau (trang 2) ndm trén ciung mot to gidy lién mach véi trang 1.
Tai trang 3, cac bén di ky tén va ghi rd ho tén day du. Phan thé hién gia tién va
thoa thuin thanh toan tai trang 2 hoan toan khép dung voi dién bién thuc té giao
dich va 15i khai ctia bén nhan chuyén nhuong. Do d6, viéc trang 2 khong c6 chit ky
nhay cta 6ng T chi 1a thiéu sot vé miat k¥ thuat trinh bay, khong 1am thay doi ban
chat ty nguyén giao két, khong 1am sai léch noi dung thoa thuan va khong 14 can ctr
dé lam vo hiéu hop ddng theo quy dinh cta phap lut.

[5] Hai hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 03/11/2015 déu
c6 ndi dung thé hién rd dbi tuong giao dich, gid chuyén nhugng (200.000.000
d6ng/thira), phuong thirc thanh toan, quyén va nghia vu cta cac bén 1a dam bao
ndi dung cua hop dong chuyén nhuong quyén st dung dét theo quy dinh tai Piéu
698 Bo luat Dan sy 2005.

[6] Tai thoi diém chuyén nhuong quyén st dung dat, 6ng L& Chi T 1a cha
str dung hop phap thira dt 663,664 td ban d6 16, ca hai thira dat da duoc cip gidy
chtng nhin quyén st dung dat, thong tin trén gidy ching nhin quyén str dung dat
s6 BG 234237 va BG 234238 do UBND huyén T cap ngiy 27/6/2011 chi ghi tén
ngudi sir dung dat 13 c4 nhan 6ng L& Chi T. Tai Bién ban liy 1oi khai ngay
11/3/2026 6ng T khang dinh mua 02 thira dat bang tai san riéng ciia ca nhan, 15i
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khai cua 6ng T phu hop véi noi dung tai Pon dé nghi x4c nhén tai san riéng ngay
03/11/2015 ¢6 chit ky cua 6ng T (bat luc 202). Quyén st dung dat 1a tai san thudc
truong hop bat budc phai diang ky quyén sir dung, ba Nguyén Thi Thu H (vo cii
6ng T) cho rang 02 thira dt trén 13 tai san chung nhung gidy chimg nhan quyén s
dung dat do UBND huyén T cip ngay 27/6/2011 ddi véi thira dat 663,664 chi ghi
tén mot minh 6ng L& Chi T. Khi xac 1ap, ky két thuc hién giao dich,ba L hoan toan
tin tuéng gidy ching nhan quyén sir dung dt dimg tén mot minh ong T, 6ng T ¢6
toan quyén dinh doat chuyén nhugng quyén st dung dat cta chu sir dung dat hop
phap theo quy dinh tai Diéu 167, Diéu 168 Luat dat dai 2013, ba L 1a ngudi nhan
chuyén nhuong dit ngay tinh. Vi vy, néu 6ng T va ba H c6 tranh chip vé phan
chia tai san sau ly hon thi s& dugc xem xét giai quyét bang mot vu an dan su khac
khi cac bén c6 yéu cau.

[7] Sau khi ky két hop dong, ba L di hoan thanh nghia vu thanh toan, da
nhan dat, da thuc hién viée dang ky quyén st dung dat tai co quan c6 tham quyén
theo quy dinh ctia phap luat, dén ngay 14/12/2015 ba L di duwoc UBND huyén T,
tinh Bac Giang (cii) cAp Gidy chimg nhan quyén st dung dat d6i véi thira 306 va
307 (goc 1a thira 663 va 664). Qua trinh sir dung, nam 2016 ba L da xay nha kién
¢ 03 tang két cAu bé tong cdt thép trén toan bd 02 thira dat. Trong sudt qua trinh
ba L khoi cong va thi cong xdy dung cong trinh kién cd néu trén, ong T 1am viéc
tai Cong ty cung trén tuyén dudng di chuyén qua cac thira dét, biét rd viéc xay
dung nhung hoan toan khéng c6 bat ky phan dbi, ngin can hay tranh chép nao.
Viéc ong T gitr thai do im liang, khong phan d6i trong thoi gian dai (tir nam 2015
dén nay) mic nhién thé hién y chi da thira nhan quyén st dung dat hop phéap cua ba
L d6i voi thira dat 663 va thira dat 664. Hién nay, quyén sir dung dat va tai san gin
lién trén hai thira dat da duoc dang ky bién dong sang tén chi Lé Thi T3 (con géi ba
L) quén ly, st dung.

[8] Vi bang s6 485/VB-TPLBPD ngay 25/6/2026 dugc lap tai Van phong T11
kém theo van ban boc tach tép ghi am cudc goi ndi chuyén gitra dng N4 va éng L&
Chi T vao ngay 14/12/2025, van ban boc tach t€p ghi am cudc goi noéi chuyén gitra
6ng Lé Van T6 va 6ng Lé Chi T ngay 19/7/2024 do 6ng T cung cap tai giai doan
xét xur phuc thim khong c6 ndi dung nao chimg minh viéc 6ng T khong chuyén
nhuong dat cho ba L va viéc 6ng T ky hop ddng chuyén nhuong dat cho ba L 1a do
ky khéng vao cac gidy trang chua c6 ndi dung.

[9] Ttr nhitng cdn ct phan tich néu thiy viéc 6ng T chuyén nhuong thira dat
663, 664 cho ba L 1a co that, khong co cin cir xac dinh viéc chuyén nhuong quyén
st dung dat do bi nham 1an, bi lra dbi, gia tao hodc vi pham diéu cAm cua phap
luat. Hai hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat ngay 03/11/2015 giira bén
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chuyén nhuong 13 6ng L& Chi T véi bén nhan chuyén nhuong & ba Poan Thi L
dap ung céc diéu kién co hiéu luc cia giao dich dan su theo quy dinh tai biéu 122
B0 Iuat Dan sy 2005; hinh thtrc, ndi dung hai hop déng dam bdo theo quy dinh tai
Diéu 122, Diéu 124, Dicu 689, Dicu 698 B luat Dan sy 2005; Dicu 167, Dicu 168
Luat dat dai 2013. Toa so tham khong chip nhan yéu cau cua nguyén don vé viée
tuyén vo hiéu hai hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 03/11/2015 1a
cO can cu.

[10] Tai phién toa phtic tham, nguyén don dé nghi tam ngimg phién toa dé
giam dinh bd sung chir viét tay trong phan ndi dung cta hai hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat ngay 03/11/2015 va chir viét tay trong nodi dung Pon dé
nghi x6a thé chap,T7 khai thué thu nhép, chit viét tay trén hai gidy chimg nhan
quyén str dung dat cip cho 6ng Lé Vin T8; dé nghi thu thap bo sung tai liéu ching
ctr 13 ban gbc toan bo hd so chimg thyc hai hop déng chuyén nhuong quyén st
dung dat ngay 03/11/2015, hd so gbc cac hop dong thé chap, hop dong tin dung
lién quan dén thira dat 663,664, Hoi dong xét xtr thdy: Tai gidy ching nhan quyén
sir dung dat s6 BG234237 (d6i voi thira dat 663 to ban d6 16) va gidy chimg nhan
quyén sir dung dat sb BG234238 (d6i véi thira dat 664 to ban d6 16) do Uy ban
nhan dan huyén T cap cho dng Lé Chi T ngay 27/6/2011 do Chi nhanh Vin phong
dang ky dat dai lién x4 T cung cdp co quan nha nudc c6 tham quyén (Chi nhanh
Vin phong D) di ky, dong dau xac nhan viéc xoa thé chip hai thira dat néu trén
vao ngay 18/9/2015 (but luc 207, but luc 215). Can ctr vao Thong bao s6 470/TB-
VPCQCSPT ngay 14/3/2025 ciia Van phong co quan canh sat diéu tra Cong an
tinh B vé viéc xir 1y don, 10i khai ctia ong T trong qué trinh giai quyét vu an da xéac
nhan chit ky, chit viét ‘L& Chi T” trong hai hgp dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat ngay 03/11/2015 1a cta ong T. Tai lidu ¢o trong hd so vu an va 10i khai
cta cac duong su du cin cr xac dinh viéc 6ng T chuyén nhuong dat cho ba L 1a
that. Trong hd so vu an di thu thap toan bd hd so lién quan dén viéc chuyén nhuong
thira dat 663, 664 to ban dd 16 gitta ong T va ba L c6 xac nhan (dong dau) vé
ngudn gbc tai liéu do Chi nhanh van phong ding ky dat dai lién x& T cung cap. D6i
v6i viéc thu thap ho so gbe cac hop dong thé chap, x6a thé chap cua thira dat 663,
664 to ban do 16, hop dong tin dung lién quan dén cac thira dat trén cua ong T tai
Qily tin dung V, qua trinh giai quyét vu an Tda so tham di yéu cau Qily tin dung V
giao ndp, cung cap nhung khong thu thap duoc do Qily tin dung Viét N khong con
lwu giir (but luc 262, but luc 263). Trong giai doan xét xtr phuc thim Toa an da
nhiéu 1an triéu tap bi don, ngudi c¢6 quyén loi nghia vu lién quan dén phién toa
nhung ho c6 don dé nghi xét xir vang mit va c¢6 ¥ kién giir nguyén quan diém da
trinh bay tai Toa 4n cép so tham, trong hd so vu an di c6 y kién quan diém trinh
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bay cua nhitng ngudi ving mit. V& dé nghi triéu tap 6ng H1, 6ng N4, 6ng N2 dén
phién toa 1a khong can thiét. Do d6, dé nghi ctia nguyén don tam ngimg phién toa
dé giam dinh b sung, dé thu thap bod sung tai liéu chimg ctr khong dugc chap
nhan.

[11] Tai thoi diém ky két, thuc hién hai hop déng chuyén nhuong quyén st
dung dat ngay 03/11/2015 B¢ luat Dan sy 2005 dang c6 hi¢u luc. Toa an cép SO
tham 4p dung quy dinh cta B6 luat Dan sy 2015 khi danh gia tinh hop phap cia
hop dong chuyén nhuong dat dé giai quyét vu an 1a chwa dung theo Diéu 688 Bo
luat Dan sy 2015, can phai 4p dung quy dinh cta Bo luat Dan sy 2005. Tuy nhién,
sai s6t nay ctia Toa an cap so tham khong 1am thay doi ban chat vu an, khong anh
huong dén quyét dinh cta ban an so tham ciing nhu quyén loi ich hop phap cia cac
duong su. Vi vay, Hoi dong xét xir khong can thiét phai hity ban an so tham.

[12] Xét thdy, Toa an cip so tham xé4c dinh quan hé phap luat tranh chap,

nguoi tham gia té tung, viéc thu thap chimg ct theo quy dinh Bo luat T4 tung dan
su, viéc chép nhan yéu cau khoi kién cta nguyén don la c6 can cr nén Hoi déng
xét xir khong c6 cin ctr chdp nhan khang cdo cua nguyén don dé nghi huy ban an
so tham. Do tai phién toa phuc thim nguyén don xac dinh yéu cau khoi kién 1a dé
nghi tuyén vo hiéu hai hop déng chuyén nhugng dat, Toa an cip so tham ap dung
luat noi dung chua chinh xac nhu phan tich néu trén nén Hoi dong xét xir can cir
khoan 2 Piéu 308 Bo luat TH tung dan sy, stra mot ph?m ban 4n so thAm vé cin ctr
phép luat va cach tuyén an.
[13] V& an phi dan sy phiic thim: Do khang cdo khong duoc chap nhan nén 6ng T
phai chiu 300.000 dong an phi dan sy phuc thim theo Piéu 29 Nghi quyét sd
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thuong vu Québc hoi vé muc
thu, mién, giam, thu, nop, quan 1y va st dung an phi, 1¢ phi Toa an.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

1. Can ct khoan 2 Diéu 308 cta Bo luat TS tung dan sy, khong chp nhan
khang céo ctia 6ng L& Chi T vé viéc dé nghi hily ban 4n so tham, sira mot phan ban
an dan sy so tham s6 51/2026/DS-ST ngay 17/6/2026 ciia Toa an nhan dan Khu
vuce 3- Bic Ninh.

Cian ctr Diéu 26, Diéu 35, Diéu 39, Diéu 227, Diéu 229, Diéu 271, Diéu 273,
Diéu 147, khoan 1 Diéu 157, khoan 1 Piéu 165, Piéu 688 B luat T tung dén su.

Can ct Diéu 122, Diéu 124, Diéu 127, Diéu 689, Diéu 697, Diéu 698, Diéu
699, Dicu 700, Dicu 701,Dicu 702 B¢ luat Déan sy 2005.

Can ctr Diu 167, Diéu 168 Luat dat dai 2013.
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Can ctt khoan 3 Diéu 26, Piéu 29 cua Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 cua ﬁy ban thuong vu Quéc hoi vé muc thu, mién, giam, thu,
ndp, quan ly va str dung an phi, 1¢ phi Toa an.

Xur:

1. Khong chap nhan yéu cau khoi kién ctia 6ng L& Chi T vé yéu cau tuyén
v6 hiéu ddi voi:

+ Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dét gitta bén chuyén nhuong 1a
6ng L& Chi T va bén nhan chuyén nhuong 14 ba Poan Thi L dbi véi thira dat sb
664 (16 15), t ban dd sb 16, dién tich 100m®,dia chi thira dit thon C, x3 V, huyén
T, tinh Bic Giang d3 dwoc UBND x3 V ching thuc sé 161, quyén s
01/2015/TP/CC-SCT/HPGD dugc 1ap ngay 03/11/2015 tai UBND x& V, huyén T
cii nay 1a UBND x4 N, thanh phé B.

+ Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat giita bén chuyén nhuong 13
6ng L& Chi T va bén nhan chuyén nhuong 1a ba Poan Thi L dbi véi thira dat sé
663 (16 14), to ban do s 16, dién tich 100m?,dia chi thira dit thon C, x3 V, huyén
T, tinh Bic Giang d3 dwoc UBND x3 V ching thuc sé 162, quyén s
01/2015/TP/CC-SCT/HPbGD duoc lap ngay 03/11/2015 tai UBND xa V, huyén T,
tinh Bac Giang nay 13 UBND xa N, thanh pho B.

2. V& chi phi t6 tung: Ong L& Chi T phai chiu s6 tién 800.000 dong. Xac
nhan 6ng T da nop du s tién trén.

3. V& an phi dan su so tham, an phi dan sy phuc tham: Ong L& Chi T phai
chiju 600.000 ddng tién an phi dan su so thAm va 300.000d6ng an phi dan sy phuc
tham nhung dugc trir vao sb tién tam ung an phi dan su so tham, tam ung an phi
dan sy phuc tham 6ng T di ndp theo bién lai thu tam tng 4n phi s6 0004997 ngay
26/12/2025 va bién lai thu tam tng an phi s 0000237 ngay 06/7/2026 cta Thi
hanh 4n dan su tinh Bic Ninh (nay 1a thanh phd B). X4c nhan ong T di ndp du an
phi dan sy so tham, an phi dan su phuc tham.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HQOI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND Khu vyc 3 - Bic Ninh; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND thanh phé Béc Ninh;
- THADS thanh phd Bic Ninh;

- Cac duong su;
- Cong thong tin dién tir chia TANDTC;
- Luu ho so vy an. Tri¢u Thi Luyén
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