TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN NH Ddc 1ap - Ty do - Hanh phtc
TINH QUANG NGAI

Ban 4n s6: 04/2021/ DSST
Ngay 27 - 5-2021
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hop ddng dit coc

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN NH, TINH QUANG NGAI

Thanh phan Héi dong xét xir so tham gom cg:
Thdm phén - Chii toa phién tod : Ba Tran Thi Thanh Binh
Cdc Hoi tham nhén dan:
1. Ong Luong Vin Déi
2. Ong Lé Van Bup
Thu ky phién toa: Ba D6 Thi Thu Nha— Thu ky Toa 4n nhan dan huyén NH,
tinh Quang Ngai.
Dai dién Vién kiém sdt nhdn din huyén NH, tinh Quing Ngii tham gia
phién toa: Ba V4 Thi Thanh Thuy - Kiém st vién
Trong ngay 27 thang 5 nam 2021, tai phong xu an Toa an nhan dan huyén NH,
xét Xir so tham cong khai vu an thu Iy s0 55/2020/TLST-DS ngay 16 thang 11 nam
2020 vé “Tranh chap vé hop dong dit coc”, theo Quyét dinh dua vy 4n ra xét xtr sb
134/2021/QDXXST - DS ngay 05/5/2021 ctia Toa an nhan dan huyén NH, gitra cac
duong su:

1. Nguyén don: Anh Nguyén Ngoc L- sinh nim 1977
Dia chi: T dan phé BD, thj trdn CC, huyén NH, tinh Quang Ngai;

2. Bi don: Ong Nguyén Ngoc A (sinh nim 1950), ba Lam Thi B (sinh nim
1950), dia chi: T6 dan phd BT, thi trdn CC, huyén NH, tinh Quang Ngai.

Céc duong su c6 mat tai phién toa.

NOI DUNG VU AN:
Theg don khoi kién, cac tai lieu co tai ho so va tai phién toa, nguyén don la
anh Nguyen Ngoc L trinh bay:

Vao ngay 06/7/2020, anh va 6ng Nguyen Ngoc A, ba Lam Thi B da ky két
“Hop dong dat coc tién chuyen nhuong quyén su dung dat va tai san gan lién v6i dat”
(sau dy goi tat 1a Hop dong dit coc), theo Hop dong dit coc thi 6ng Nguyén Ngoc A
va ba Lam Thi B chuyén nhuong cho anh quyén sir dung dién tich dat 1.520m?
(chiéu ngang 38 m, chiéu dai 40 m, trong d6 c6 50m’® dat &), trong tong dién tich dat
4.128,6 m® tai thira dat sb 945, to ban d6 sd 05, dat tai t dan phd Phu BT, thi trin
CC, huyén NH, gidy chimg nhan quyén str dung c6 tén nguoi sir dung dat 1a Nguyén
Ngoc A va Lam Thi B.



Anh va 6ng A, ba B da thoa thuan gid chuyén nhuong quyén sir dung dién tich
1.520m? dat nay 1a 600.000.000 ddng, anh da dit coc cho ong Nguyén Ngoc A va ba
Lam Thi B sd tién 13 100.000.000 dong, sd tién 500.000.000dd6ng con lai s& dugc
thanh toan khi ndo thyc hién tach thtra va lam thu tuc cong chimg chuyén nhuong cho
anh xong.

Nhung khi tién hanh do dac chuan bj lam thu tuc tach thira thi phat hién
dién tich dit ma dng A va ba B chi cho anh do dac chua duoc cdp gidy chimg nhan
quyén str dung va dién tich dat nay khong nam trong thira dat s6 945. Anh yéu cau
6ng A va ba B tach thira 1.520 m* dat (chiéu ngang 38 m, chiéu dai 40 m, trong d6 ¢
50m* dét ), trong dién tich dat 4.128,6 m® tai thira dat sb 945, to ban dd sb 05 thi
tran CC theo nhu thoa thuan da ghi trong Hop dong dit coc cho anh, nhung 6ng A va
ba B khong dong .

Nhén thiy 6ng A va ba B khong thuc hién ding thoa thun tai Hop dong dit
coc nén anh di yéu cau 6ng A va ba B phai tra lai cho anh sd tién dit coc ma ong, ba
d3 nhan cta anh hodc 6ng, ba phai tach thira va chuyén nhuong quyén sir dung cho
anh 1.520 m® dat (chiéu ngang 38 m, chiéu dai 40 m) trong dién tich dit 4.128,6 m’
tai thira dat s6 945, to ban dd sd 05 thi tran CC theo nhu thoa thuan da ghi trong Hop
dong dit coc nhung ong A va ba B khong dong Y.

Nay anh Nguyén Ngoc L yéu cau 6ng Nguyén Ngoc A va ba Lam Thi B phai
tra cho anh s6 tién dat coc 1a 100.000. OOOdéng (Mot tram triéu dong), anh rat mot
phan yéu cau khoi kién, anh khong yéu cau ong Nguyen Ngoc A Va ba Lam Thi B
phai tach thura, chuyen nhuong quyén su dung dién t1ch dat 1.520m? (chleu ngang 38
m, chiéu dai 40 m) nam trong dién tich dat 4.128,6 m? tai thira dat sb 945, to ban dod
sé 05 & t6 dan phé Pha BT, thi tran CC nhu di thoa thuan trong Hop dé)ng dat coc
cho anh, anh khéng yéu cau 6ng Nguyén Ngoc A va ba Lam Thi B phai tra cho anh
khoan tién twong duong gié tri dit coc 1a 100.000.000d0ng.

Tai ban tir khai, cdc tai liéu ¢é tai ho so vu dn va tai phién toa, bi don la dng
Nguyen Ngoc A va ba Lam Thi B trinh bay:

Ong Nguyén Ngoc A va ba Lam Thi B thira nhan c6 thoa thuén chuyén
nhuong cho anh Nguyen Ngoc A quyén s dung dién tlch dat 1.520m°, (chleu ngang
38 m, chiéu dai 40 m) nam trong dién tich dat 4.128,6 m” tai thira dét sé 945, to ban
d6 s6 05 & t6 dan phd Pha BT, thi tran CC, huyén NH. Ong, ba va anh L da thoa
thuan gi4 chuyén nhuong dién tich dat néu trén Ia 600.000.000 dong va ong, ba da
nhan s tién dit coc ctia anh Nguyén Ngoc L 1a 100.000.000 dong, gilra hai bén da cé
ky két Hop dong dat coc vao ngay 06/7/2020. Phan dién tich dat ma ong, ba thoa
thuan chuyén nhuong cho anh L da dugc cap gidy chirng nhan quyén st dung dat, vi
ong, ba da tach thira cho cac con nén 6ng, ba co noi sé chuyen nhuong dién tich dat
khac cho anh L nhung anh L va 6ng, ba khong thong nhét dugc vé vi tri dat, gia va
dién tich dat nén khong thyuc hién dugc.

Nay anh L yéu cdu ong, ba phai tra cho anh L sb tién dat coc 1a
100.000.000d6ng (Mot tram triéu dong) thi ong, ba khong dong ¥ tra lai sé tién
coc 1a 100.000.000d6ng bang tién mat theo yéu cau ciia anh L, dng, ba s& tra sb tién
100.000.000d6ng nay cho anh L bang phuong thirc quy tra bang dat ¢ thira dat khac.



Tai phién toa, dai dién Vién kiém sat nhdan dan huyén NH, tinh Qudng Ngdi
phat biéu y kién:

- V& viéc tuan theo phép luat t6 tung: Tham phép, Hoi ddng xét xir va Thu ky
phién toa da thuc hién dung quy dinh cua Bo luat to tung dan sy. Cac duong sy

nguyen don, bi don va nguoi tham gia t6 tung khac da thuc hién ding cac quy dinh
tai cac Diéu 70, 71,72 cta Bo luat té tung dan su.

- Ve ndi dung vu an: Ap dung Diéu 328 cua Bo luat dan sy nam 2015, Nghi
quyet sO 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qubc Hoi,
dé nghi Hoi dong xét xir chdp nhan mot phan yéu cau khoi kién ctia nguyén don,;
Bugc bi don phai tra cho nguyén don s6 tién dit coc 1a 100. 000. OOOdong Dinh chi
xét xtr d6i voi mot phan yéu cau khoi kién ctia nguyén don vé yéu cau bi don phai
tach thtra, chuyén nhuong dién tich dit 1520m? (chiéu ngang 38 m, chiéu dai 40 m)
nam trong dién tich dat 4.128,6m” tai thira dat sb 945, td ban d6 s 05 & t6 dan phd
Phi BT, thi trdin CC cho nguyén don va yéu cau bi don phai tra cho nguyén don
khoan tién tuong dwong gia tri dat coc 1a 100.000.000d6ng. Vé 13i suat, nguyén don
khong yéu cau nén khong xem xét.

Bi don phai chiu an phi dan sy so thAm theo quy dinh ctia phap luét.

NHAN PINH CUA TOA AN:
Sau khi nghién ctru cac tai liéu c¢6 trong hd so vu an dugc tham tra tai
phién toa va can cr k€t qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xur nhan thay:

[1] Ve tham quyen Pay 1a vu an tranh chip vé hop ddng dit coc, nén thudc
tham quyen giai quyet cua Toa an nhan dan huyén NH theo quy dinh tai khoan 3
Diéu 26, Piéu 35 va Piéu 39 cta B luat td tung dan su.

[2] “Hop ddng dit coc tién chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gin
lién voi dat” gitra anh Nguyén Ngoc L va 6ng Nguyén Ngoc A da duoc 1ap thanh van
ban co chir ky cua cac bén la phu hop véi quy dinh tai khoan 1 Diéu 328 cta Bo luat
dan sy nim 2015. Pay 1a dat duoc cap cho ngudi str dung 13 dng Nguyen Ngoc A va
ba Lam Thi B, mdt minh dng A ky tén bén nhén dat coc tai Hop dong dit coc dé
chuyen nhuong quyén sir dung dat 1a chua day du, nhung ba B thira nhén 1a ba c6
biét, co tham gia vao viéc thoa thuan chuyen nhuong quyén st dung dat va nhan dat
coc dé thyc hién viéc chuyen nhuong quyén sir dung dat va ba khong co 'y kién phan
d6i, diéu nay chung t6 viéc 6ng A ky hop dong dit coc va nhan tién dit coc 1a khong
trai véi y chi cia ba B.

[3] Vi phan dién tich dat 1.520m? (chléu ngang 38 m, chiéu dai 40 m, trong do6
c6 50m? dat ¢) ma 6ng A va ba B chuyen nhuong quyen su dung cho anh L nam
trong dién téng dién tich dat 4.128,6 m” tai thira dat s6 945, to ban dd s6 05 ¢ to dan
phd Phti BT, thi tran CC, huyén NH, nén sau khi ky két hop ddng dit coc cac bén tién
hanh do dac 'dé 1am tha tuc tach thira thi 6ng A va ba B khong chiu tach 1.520 m? dat
(chiéu ngang 38 m, chiéu dai 40 m), trong di¢n tich dat 4.128.6 m? tai thia dét sb
945, to ban dd s6 05 thi trAn CC cho anh L, ma éng A va ba B chi cho anh L do dac &



phan dat chua co giéy chtng nhan quyén st dung dat 1a khong dung voi thoa thuan
da ghi trong Hop dong dat coc.

Vao ngay 03 thang 02 nam 2021, Toa an nhan dan huyén NH da mé phién th
va hoa gidi vu an. Tai Bién ban hoa giai ngay 03/2/2021, anh L yéu cau 6 ong A va ba
B tra tién dit coc va mot khoan tién twong duong gia tri tai san dat coc, téng cong 1a
200.000.000d6ng hodc phai tiép tuc thuc hién chuyén nhuong quyén st dung dién
tich dit nhu d3 thoa thuan tai hop dong dat coc cho anh L. Nhung 6ng A va ba B
trinh bay 1a khong dong v tra s tién 200.000.000dong, ong, ba s& trao d6i lai véi
anh L dé chuyen nhuong phan dién tich dat khac cling nam trong dién tich dat
4.128,6 m” tai thira dat s6 945, t& ban dd s 05 & té dan phd Phu BT, thi trdn CC cho
anh L, hai bén sé& trao d6i, thoa thuan vé dién tich va gia tién, nhung sau dé cac
duong su khong tu thoa thudn, giai quyét duoc.

Pén ngay 20/4/2021, Toa an nhan dan huyén NH da to chuc hoa giai vu an lan
thtr 2. Tai Bién ban hoa giai ngay 20/4/2021, nguyén don van giit nguyén yéu cau
khéi kién Ve budc bi don ong Nguyén Ngoc A va ba Lam Thi B phai tra cho
nguyén don s6 tlen sO tién dat coc 1a 100.000. OOOdong, nguyén don rut yéu cau khoi
kién vé viéc yéu cau bi don phai tra mot khoan tién tuong duong gia tri dat coc 1a
100.000.000d6ng va rdt yéu cau bi don phai chuyén nhuong quyén sir dung dién tich
dat nhu da thoéa thuan trong hop dong dit coc cho nguyén don. Bi don trinh bay la
khong dong y tra lai sb tién coc 1a 100.000. OOOdong va khong dong y tlep tuc
thue hién hop dong dat coc, tach thua dé chuyén nhuong quyén su dung dat cho
nguyén don theo yéu cau ctia nguyén don, bi don sé& tra s6 tién 100.000.000d6ng cho
nguyén don bang phuong thic quy tra béng dat. Nhung bi don khong trinh bay 13 bi
don tra cho nguyén don bﬁng dién tich dét 1a bao nhiéu mz, dat & tai dau, sd thua, to
ban dd, do d6 cac duong su khong thdng nhat dugc viée giai quyét vu an.

Tir nhitng ndi dung trén, c6 du co sé khang dinh ong A va ba B da tir chdi viée
giao két, thuc hién théa thuan tai “Hop dong dat coc tién chuyén nhuong quyén sur
dung dat va tai san gan lién vdi dat” 1lap ngay 06/7/2020.

[4] Vi 6ng A va ba B tir chéi viéc giao két, thuc hién hop dong nén theo quy
dinh tai khoan 2 Piéu 328 ctia B6 luat dan sy nim 2015 thi bén nhan dit coc 1a 6ng
Nguyén Ngoc A va va LAm Thi B phai tra cho bén dit coc 1a anh Nguyén Ngoc L tai
san dit coc 1a sb tién 100.000.000d6ng (Mot tram triéu dong).

[5] Nguyén don anh Nguyén Ngoc L da rat yéu cau khai kién vé viéc yéu cau
bi don 6ng Nguyén Ngoc A va ba Lam Thi B phai tra mot khoan tién twong duong
gia tri tai san dit coc 1a 100.000.000d0ng. Xét thiy viéc rut yéu cau khoi kién nay
ctia nguyén don 1 hoan toan tu nguyén, cin c khoan 2 Piéu 244 B6 luit t6 tung dan
su 2015, Hoi déng xét xir dinh chi xét xtr d6i voi yéu cau cua nguyén don vé viée yéu
cdu bi don phai tra mot khoan tién twong dwong gia tri tai san dit coc la
100.000.000d6ng; néu sau nay nguyén don khdi kién lai va thoi hiéu khoi kién van
con thi s& giai quyét bang vy an khac.

Nguyén don khong phai chiu an phi ddi v6i yéu cau da dinh chi xét xu.



[6] Nguyén don anh Nguyén Ngoc L di rat yéu cau khoi kién vé viéc yéu cau
bi don 6ng Nguyén Ngoc A va ba Lam Thi B phai tach thtra, chuyén nhuong quyén
st dung dién tich d4t 1.520m? (chiéu ngang 38 m, chiéu dai 40 m) nim trong dién
tich dat 4128.6 m® tai thura dat sb 945, t& ban dd sb 05 ¢ to dan phd Phi BT, thi tran
CC nhu d3 thoa thuan trong hop ddng dit coc cho nguyén don. Xét thdy viée rat yéu
cau khoi kién nay cua nguyén don la hoan toan tu nguyén, can cu khoan 2 Bléu 244
B luét tb tung dan su 2015, Hoi ddng xét xir dinh chi xét xir d6i vOi yéu cau cla
nguyén don vé viéc yéu cau bi don tach thtra va chuyen nhuong quyén st dung dat
d6i voi dién tich dat 1.520m* cho nguyén don; néu sau nay nguyén don khai kién lai
va thoi hidu khoi kién van con thi s& giai quyét bang vu an khac.

Nguyén don khong phai chiu an phi dbi v6i yéu cau da dinh chi xét xu.

[7] Y kién cua dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén NH vé viéc giai quyét
vu 4n phit hop voi nhan dinh ciia Hoi dong xét xir nén dugc chap nhan.

[8] V& an phi dan sy so tham: Nguyén don khong phai chiu an phi dan su so
tham, hoan tra lai cho nguyén don s tién 5.000.000 dong tam Ung an phi di ndp tai
Bién lai thu tién tam Ung 4n phi, 1¢ phi Toa 4n s6 AA/ 2016/ 0004675 ngay 16 thang
11 nam 2020 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén NH.

Ong Nguyen Ngoc A va ba Lam Thi B phai chiu an phi dan su so tham d6i voi
phan yéu cau cua anh Nguyén Ngoc L duoc chap nhén, Ong A va ba B thudc truong
hop nguoi cao tudi va 6ng A va ba B da c6 don dé nghi mién ndp tién an phi theo quy
dinh tai Pidu 15 Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban
thuong vu Quéce hoi, vi vy ong A va ba B dugc mién ndp an phi dan sy so tham theo
quy dinh tai diém d, khoan 1 Diéu 12 ciua Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cta Uy ban thudong vu Qudc hoi.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Can ctr vao khoan 3 Piéu 26, Diéu 35, Piéu 39, Piéu 147, Khoan 2 Diéu 244,
Piéu 271 va Piéu 273 cta B0 luat t6 tung dan su ndm 2015; Piéu 116, 117, Piéu 328
ctia B luat dan sy nam 2015; Piém d khoan 1 Piéu 12, Piéu 15 ctua Nghi quyét so
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban thudng vu Qudc hoi, tuyén xir:

1. Chap nhan mét phan yéu~c§u khéi kién cua nguyén don la anh Nguyén
Ngoc L, budc bi don la 6ng Nguyén Ngoc A va ba Lam Thi B phai tra cho anh
Nguyén Ngoc L tai san dat coc la so tién 100.000.000d0ng (Mot tram triéu dong).

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an ctia ngudi duge thi hanh an (d6i voi
khoan tién phai tra cho ngudi dugc thi hanh an) cho dén khi thi hanh 4n xong, bén
phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 1i cta sb tién con phai thi hanh an theo
muc 131 suit quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468 ctia Bo luat Dan sy nam 2015, trir
trudong hop phap luét cé quy dinh khéc.

2. Dinh chi xét xu mot phan yéu c~§u khéi kién ctia nguyén don la anh Nguyén
Ngoc L vé viéc budc bi don 6ng Nguyén Ngoc A va ba Lam Thi B phai tach thira,



chuyén nhuong dién tich dat 1520m?* (chiéu ngang 38 m, chiéu dai 40 m, trong d6 co
50m? dat &) nam trong dién tich dat 4128.6 m” tai thira dat s6 945, t& ban d6 sb 05 &
td dan phé Pha BT, thi trAin CC nhu d3 thoa thuin trong “Hop déng dit coc tién
chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién v6i dat” cho nguyén don.

3. Dinh chi xét xtr mot phan yéu c§~u khoi kién ciia nguyén don la anh Nguyén
Ngoc L‘Vé viéc budc bi don 6ng Nguyén Ngoc A va ba L@m Thi B phai tra mdt
khoan tién tuong duong gia tri tai san dat coc 1a 100.000.000d6ng.

4. V& 4n phi dan sy so thim:

- Ong Nguyén Ngoc A va ba Lam Thi B duoc mién ndp an phi dan su so
tham.

- Anh Nguyén Ngoc L khong phai chiu an phi dan sy so tham, hoan tra lai cho
anh Nguyen Ngoc L s6 tién 5.000. OOOdong ma anh da ndp tam u’ng an phi tai Bién lai
thu tién tam Ung an phi, 1& phi Toa an s6 AA/2016/0004675 ngay 16 thang 11 nam
2020 cua Chi cuc thi hanh an dan sy huyén NH, tinh Quang Ngai.

Ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luét Thi hanh 4n dan sy thi
nguoi duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su c6 quyén thoa thuén thi
hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh
an theo quy dinh tai cac Diéu 6, Diéu 7 va Diéu 9 ctia Luat Thi hanh 4n dan su, thoi
hi¢u thi hanh an duogc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh an dan su.

Céac duong sy €O mit tai phién toa, ¢ quyén khang céo trong thoi han 15 ngay,
ké tur ngay tuyén an.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Quang Ngdi; THAM PHAN- CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND Auyén NH;

- Chi cuc THADS huyén NH;

- Cac duong su;

- Luu HS.

Tran Thi Thanh Binh



